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WSTEP

Sektor najmu studenckiego pozostaje jednym
z najbardziej dynamicznych i wrazliwych na im-
pulsy rynkowe fragmentéw polskiego rynku
nieruchomosdci. Ze wzgledu na wyrazng sezo-
nowos¢ oraz wysoka elastycznos$é popytu, rze-
telny opis tego obszaru wymaga biezagcego mo-
nitorowania bezposrednio u Zrédta - u samych
najemcéw. Brak zintegrowanych, panstwowych
rejestrow dedykowanych tej czesci rynku spra-
wia, ze Centrum AMRON od lat konsekwent-
nie rozwija autorski system zbierania danych
oparty o badania ankietowe. W tym roku odda-
jemy w Panstwa rece juz 6ésma edycje raportu
poswieconego  warunkom mieszkaniowym
polskich studentéw. Jego gtéwnym celem jest
dostarczenie sprawdzonych i obiektywnych
informacji o aktualnych stawkach, preferencjach
lokatoréw oraz zjawiskach wyznaczajacych nowe
kierunki rozwoju rynku.

Opracowanie powstato z myslg o zréznicowanym
gronie odbiorcéw. Inwestorzy indywidualni oraz
podmioty sektora PRS (najmu instytucjonalnego)
znajda tu wskazéwki pomocne przy dopasowywa-
niu standardu i struktury mieszkan do oczekiwan
rynku. Wynajmujgcym raport utatwi zrozumienie

rosngcych wymagan mtodych dorostych, z ko-
lei dla samych studentéw stanowi on praktyczny
punkt odniesienia do oceny wtasnych wydatkéw
na tle rowiesnikéw. Cho¢ nasycenie polskiego
rynku najmu wcigz ustepuje wskaznikom z Europy
Zachodniej, udziat oséb wybierajacych lokum na
zasadach komercyjnych stale rosnie. Studenci nie-
zmiennie tworzg fundament tej grupy, przy czym
coraz wyrazniejszy staje sie trend wyboru najmu
jako $wiadomej decyzji zyciowej wynikajacej z po-
trzeby elastycznosci i mobilnosci, réwniez przez
osoby posiadajace zdolnos¢ kredytowa.

Niniejsze opracowanie przedstawia kompleksowy
obraz sytuacji w oparciu o najnowsze wyniki ba-
dania ankietowego, zrealizowanego w semestrze
letnim roku akademickiego 2025/2026.

Osoby poszukujgce szerszego spojrzenia na kon-
dycje finansowa mtodego pokolenia - w tym na
szczegdtowe koszty utrzymania, wydatki eduka-
cyjne oraz plany zawodowe przysztych absolwen-
téw - zachecamy do zapoznania sie z najnowszym
wydaniem raportu ,Portfel Studenta”, opracowa-
nego przez Warszawski Instytut Bankowosci we
wspotpracy ze Zwigzkiem Bankéw Polskich.
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O BADANIU

Prezentowane opracowanie bazuje na materia-
tach empirycznych zgromadzonych w ramach
badania ankietowego, w ktérym udziat wzieto po-
nad 2 tysigce studentéw. Proba obejmuje osoby
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Rysunek 1. Osrodki akademickie w Polsce, w ktorych zostato przeprowadzone badanie w 2026 roku
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Zbieranie danych zrealizowano w okresie od mar-
ca do czerwca 2026 roku, docierajac do spotecz-
nosci akademickiej 44 szkét wyzszych funkcjonu-
jacych w 19 kluczowych miastach akademickich
w Polsce. Zamieszczona ponizej mapa zasiegu
terytorialnego odzwierciedla ogélnopolski wymiar
badania i potwierdza, ze zebrany materiat rzetel-
nie oddaje specyfike najwazniejszych lokalnych
rynkéw mieszkaniowych w kraju.

Struktura przestrzenna badania zostata zaprojek-
towana tak, aby zapewni¢ petne odzwierciedlenie
zréznicowania polskiego rynku najmu studenckie-
go. Réwnomierny rozktad geograficzny, obejmuja-
cy miasta ze wszystkich regionéw kraju, niweluje
lokalne anomalie cenowe i nadaje analizie ogél-
nopolski wymiar. Ponizej zaprezentowana mapa
obrazujgca zasieg terytorialny potwierdza, ze
zebrany materiat rzetelnie oddaje specyfike naj-
wazniejszych lokalnych rynkéw mieszkaniowych
i stanowi miarodajng diagnoze sytuacji bytowej
studentéw w skali catego kraju.

600

450

liczba ankietowanych

17

Wykres 1. Liczba ankietowanych w podziale wedtug wieku

Ptec

W strukturze ptci widaé wyrazng przewage kobiet,
ktére stanowig 60% préby, podczas gdy udziat
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Wykres 2. Pte¢ ankietowanych
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Profil studenta

Precyzyjne wyznaczenie profilu demograficzne-
go uczestnikdéw badania ma kluczowe znaczenie
dla wtasciwego zrozumienia zgromadzonych
wynikéw oraz oceny zgtaszanego przez nich
zapotrzebowania mieszkaniowego. Analiza ze-
branych odpowiedzi pozwolita stworzy¢ repre-
zentatywny portret statystycznego uczestnika
badania.

Wiek

Zdecydowang wiekszo$¢ respondentéw stano-
wig osoby w wieku od 19 do 22 lat, przy czym
najwiekszg grupe tworza 20-latkowie (ponad
500 wskazan, czyli 26% proby), a nastepnie
21-latkowie (ponad 400 wskazan - 20%). Naj-
mtodszy ankietowany miat 17 lat, natomiast naj-
starszy - 36 lat.

26 27 28

wiek i wiecej

mezczyzn wynosi 40%. Odpowiada to strukturze

populacji studentéw w Polsce.
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Kierunek studiow

Badanie objeto studentéw z réznorodnych ob-
szarow ksztatcenia, co swiadczy o zréznicowaniu
badanej populacji. Ankietowani studiowali na kie-
runkach o charakterze:

e humanistycznym,
e ekonomicznym,
e technicznym,

e medycznym,

e przyrodniczym.

1%

Wykres 3. Stopien studiow ankietowanych

Stopien i rok studiow

Przyttaczajaca wiekszo$¢ respondentow (83%)
realizuje studia | stopnia (licencjackie lub inzy-
nierskie). Na studiach Il stopnia (magisterskich)
ksztatci sie 16% badanych, a jednolite studia
magisterskie reprezentuje zaledwie 1% badanej
populacji. Pod wzgledem zaawansowania toku
studidéw najliczniej reprezentowani sg stuchacze
pierwszego roku (31%) oraz drugiego roku (35%),
z kolei studenci trzeciego roku stanowig 19% pro-
by. Pozostate 15% proby to studenci czwartego
i pigtego roku studiéw.

B | stopien (studia licencjackie/ inzynierskie)
B 1 stopien (studia magisterskie)

Studia jednolite magisterskie
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Wykres 4. Rok studiow ankietowanych

Tryb studiow

Az 90% uczestnikbw badania pobierato nauke
w trybie stacjonarnym (dziennym), co przektada
sie na ich statg obecno$¢ w o$rodku akademickim.
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Wykeres 5. Tryb studiow ankietowanych
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Zaledwie co dziesigty ankietowany (10%) dekla-
rowat ksztatcenie w trybie niestacjonarnym.
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Miasto studiowania

Wyniki badania pokazuja, ze 62% responden- studentéow pochodzacych z pobliskich miejsco-
téw mieszka w miescie, w ktérym miesci sie ich wosci, powszechnym rozwigzaniem pozostaja
uczelnia. Odsetek ten wzrasta do 87% wsréd codzienne dojazdy, stanowigce alternatywe dla
0s06b korzystajacych z rynku najmu. W przypadku wynajmu lokalu.
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Wykres 6. Miasto zamieszkania studentéw ogotem a potozenie ich uczelni
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Wykres 7. Miasto zamieszkania studentow wynajmujacych nieruchomosci a potozenie ich uczelni

Na podstawie dominujagcych odpowiedzi nakre-
$lono portret statystycznego uczestnika badania.

Studiuje
w trybie dziennym

Ptec:
kobieta

Mieszka w miescie,

Studentka Il roku _ w ktorym miesci sie
studiow | stopnia uczelnia

Rysunek 2. Profil typowego studenta bioracego udziat w badaniu
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Przedstawiony profil demograficzny niesie ze
sobg istotne wnioski w kontekscie analizy rynku
najmu:

@® Brak doswiadczenia: mtody wiek oraz poczat-
kowy etap edukacji wyzszej wiaza sie z ograni-
czong znajomoscig procedur rynkowych. Brak
praktyki w poszukiwaniu lokalu i weryfikacji
umoéw sprawia, ze studenci podejmujg decy-
zje pod presjg czasu - ogladaja zaledwie kilka
nieruchomosci i sporadycznie podejmujg préby
negocjacji stawek.

® Ograniczona pozycja przetargowa i sezo-
nowos¢: rynek najmu studenckiego charak-
teryzuje sie duza wrazliwoscia na czynnik
czasowy oraz spietrzeniem popytu (sierpien
- wrzesien). Stawia to poczatkujacych na-
jemcow na stabszej pozycji w relacji z wy-
najmujacymi, sktaniajgc ich do szybkiej

akceptacji standardowych zapiséw umow-
nych.

Rola budzetu rodzicielskiego: kluczowym
czynnikiem ksztattujgcym decyzje mieszka-
niowe pozostaje wsparcie finansowe ze strony
rodzicéw. To oni w gtéwnej mierze okreslaja
maksymalny limit wydatkéw, przez co studenci
- zamiast negocjowac cene - koncentrujg sie
na wyborze oferty wpisujacej sie w z géry na-
rzucone widetki budzetowe.

Wptyw na strukture poszukiwanych miesz-
kan: dominacja studentow | stopnia w try-
bie stacjonarnym przektada sie na wysoka
popularnos$¢ najmu wspoétdzielonego (pokoje
w mieszkaniach wielopokojowych) lub kom-
paktowych kawalerek, stanowigcych pierw-
szy etap usamodzielniania sie mtodego czto-
wieka.

ROZDZIAt O BADANIU
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STUDENCI W POLSCE

Szkolnictwo wyzsze odgrywa kluczowa role w sty-
mulowaniu rozwoju gospodarczego kraju, bezpo-
$rednio decydujac o potencjale i skali popytu na
rynku nieruchomosci mieszkaniowych w gtéw-
nych metropoliach akademickich. Jak wynika z da-
nych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, w roku
akademickim 2025/26 w polskich uczelniach
ksztatcito sie tgcznie 1,323 min oséb. Oznacza
to kontynuacje rozpoczetej w roku akademickim
2020/21 tendencji wzrostowej, ktéra nastapita
po trwajagcym w latach 2015/16-2019/20 okre-
sie spadkowym, gdy liczba studentéw obnizyta
sie z 1,405 mlIn do 1,204 mIn. W ujeciu rocznym,
tj. w poréwnaniu z rokiem akademickim 2024/25,
baza studiujacych zwiekszyta sie 0 42,7 tys. osdb,
co przektada sie na wzrost o 3,3% i Swiadczy
o utrzymujagcym sie wysokim zainteresowaniu
oferta krajowych szkét wyzszych.

Za biezacy wzrost liczby studentéw odpowiada
splot kilku kluczowych zjawisk o charakterze de-
mograficznym i strukturalnym. Przede wszyst-
kim mury uczelni sukcesywnie zasilaja roczniki

wyzu demograficznego urodzone po 2000 roku,
co w sposob naturalny powieksza baze poten-
cjalnych najemcéw w miastach uniwersyteckich.
Istotny wptyw na rynek mieszkaniowy ma réow-
niez wysoki udziat oséb uczacych sie w trybie
stacjonarnym, stanowigcych az 61,9% ogétu stu-
diujacych (818,2 tys. 0sdb) - to wiasnie ta grupa
generuje stabilny i dtugofalowy popyt na lokale
w trakcie trwania roku akademickiego. Dopetnie-
niem tej dynamiki pozostaje stata obecnosc zakéw
z zagranicy. Cho¢ ich ogdlna liczba odnotowata
lekka korekte w skali roku (spadek o 6,5%), w Pol-
sce wcigz ksztatci sie 101,6 tys. obcokrajowcéw,
z ktorych zdecydowana wiekszos¢ (86,3%) wybie-
ra studia dzienne. W strukturze narodowosciowe;j
cudzoziemcéw niezmiennie dominujg obywatele
Ukrainy (46,7 tys. 0séb, co przektada sie na 46,0%
tej grupy), Biatorusi (10,9 tys., czyli 10,7%) oraz
Turcji (4,8 tys., czyli 4,7%). Wazny impuls dla po-
pytu mieszkaniowego stanowi rosngca mobilnos¢
w ramach programoéw miedzynarodowych, takich
jak Erasmus, z ktérego korzysta ponad 18,5 tys.
przyjezdzajacych osdb.

ROZDZIAt STUDENCI W POLSCE
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Wykres 8. Studenci w Polsce w poszczegdlnych latach (tacznie z cudzoziemcami)

ZRODEO: GUS

Zgodnie z rejestrami Zintegrowanego Systemu
Informacji o Nauce i Szkolnictwie Wyzszym POL
-on, w roku akademickim 2025/26 w kraju funk-
cjonowato 345 uczelni. Analizujac strukture toku
studidéw, najwiekszg grupe - 58,9% ogdtu (778,6
tys. osob) - stanowili stuchacze studiéw | stop-
nia. Z kolei na studia Il stopnia uczeszczato 20,0%

studiujacych (264,1 tys.), a jednolite studia magi-
sterskie wybrato 20,8% (275,4 tys. osob). Ponadto
az 61,9% populacji akademickiej (818,2 tys. osob)
podjeto nauke w trybie stacjonarnym, co stanowi
kluczowy wskaznik z punktu widzenia statego za-
potrzebowania na zakwaterowanie w osrodkach
uniwersyteckich.
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Wykres 9. Studenci wedtug wojewodztw i ptci w roku akademickim 2025/26

ZRODtO: GUS
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W strukturze demograficznej studentéw w roku
akademickim 2025/26 utrzymuje sie wyrazna prze-
waga kobiet, ktére stanowig 58,2% ogdtu studiuja-
cych (770 074 kobiety wobec 552 767 mezczyzn).
Dominacja ta ma charakter powszechny - w kaz-
dym z 16 wojewddztw liczba studentek przewyz-
sza liczbe studentéw. Najwieksze rozbieznosci
proporcji ptci na korzys$¢ kobiet wystepuja w wo-
jewddztwach: $wietokrzyskim, gdzie udziat kobiet
siega az 63,2%, co przektada sie na wskaznik femi-
nizacji na poziomie 172 kobiet na 100 mezczyzn,
kujawsko-pomorskim, gdzie studentki stanowig
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62,8% populacji, dajac relacje 169 kobiet na 100
mezczyzn, a takze w podlaskim, gdzie udziat kobiet
wynosi 60,5%, czyli 153 kobiety na 100 mezczyzn.
Najbardziej zrownowazong strukture ptci odno-
towano w wojewddztwie podkarpackim (55,9%
udziatu kobiet), gdzie na 100 studentéw przypada
127 studentek. Podobnie wyréwnany stosunek
wykazuje wojewoddztwo opolskie z wynikiem 134
kobiet na 100 mezczyzn. Z punktu widzenia bez-
wzglednej skali, najwieksze skupisko obu pfci ge-
neruje wojewddztwo mazowieckie, gromadzac 164
197 kobiet oraz 123 566 mezczyzn.

Warszawa

35 40 45 50 55 60 65

liczba uczelni

Wykres 10. Liczba studentow i uczelni wyzszych w podziale na miasta (powyzej 15 tys. studentéw) w roku akademickim 2025/26

ZRODEO: GUS

Geograficzne skupienie spotecznosci akademic-
kiej w kluczowych metropoliach odgrywa funda-
mentalng role w ksztattowaniu lokalnych rynkéw
nieruchomosci. W roku akademickim 2025/26
prog 100 tysiecy studiujgcych przekroczono
w pieciu wojewddztwach: mazowieckim (287,8
tys. oséb), matopolskim (157,5 tys.), dolnosla-
skim (140,7 tys.), wielkopolskim (137,6 tys.)
oraz $laskim (117,4 tys.). Regiony te, skupiajace

czotowe krajowe uniwersytety i politechniki,
stanowig gtéwne magnesy przyciggajagce mto-
dziez z catej Polski oraz z zagranicy. Na drugim
biegunie zestawienia plasujg sie wojewddztwa
lubuskie (12,2 tys. studentéw) oraz opolskie
(17,9 tys.), co wynika z ograniczonej liczby funk-
cjonujacych tam jednostek dydaktycznych oraz
mniejszego zasiegu oddziatywania lokalnych
osrodkow.

ROZDZIAt STUDENCI W POLSCE
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Bezsprzecznym liderem w skali catego kraju
pozostaje Warszawa, w ktorej ksztatci sie oko-
to 261 tys. studentéw, co stanowi blisko 20%
ogolnopolskiej populacji akademickiej. Tak
wysoki potencjat stolicy to zastuga skonden-
sowanej infrastruktury dydaktycznej, na ktéra
sktada sie 60 uczelni. Do grupy kluczowych me-
tropolii akademickich z liczbg ponad 100 tys.
studentow zaliczajg sie réwniez: Krakéw (po-
nad 136 tys. studentéw przy 17 uczelniach),
Wroctaw (132 tys. studentoéw i 21 uczelni) oraz
Poznan (prawie 127 tys. studentow i 22 uczel-
nie). W osrodkach tych dominuja renomowane
panstwowe szkoty wyzsze, oferujgce szeroki
wachlarz kierunkéw stacjonarnych, co w pota-
czeniu z chtonnoscia lokalnych rynkéw pracy
przektada sie na stabilny i przewidywalny popyt
na zakwaterowanie.

Waznym sektorem generujagcym bezposredni
i stabilny popyt na rynek najmu mieszkaniowego
pozostaje spotecznos¢ studentéw zagranicznych.
Zdecydowanym liderem pod wzgledem bez-
wzglednej liczby obcokrajowcéw jest wojewddz-
two mazowieckie, gdzie ksztatci sie ponad 33 tys.
zakow z innych krajéw. Istotne skupiska tej gru-
py potencjalnych najemcéw wystepujg réowniez
w wojewoddztwie wielkopolskim (9 221 osob),
matopolskim (9 030), dolnoslaskim (8 679), lu-
belskim (8 615) oraz $laskim (8 361). Potwierdza

to zasade, ze najwieksze metropolie akademickie
z wiodacymi uczelniami wyzszymi koncentrujg
przewazajacg cze$¢ miedzynarodowego ruchu
studenckiego.

Niezwykle ciekawie prezentuje sie zjawisko in-
tensywnosci udziatu cudzoziemcéw w mniej-
szych osrodkach akademickich. Bardzo wysoki
udziat procentowy studentéw zagranicznych
zanotowano w wojewddztwie lubelskim - az
12,50% ogodtu populacji studenckiej oraz w wo-
jewdédztwie opolskim - 9,90%, podczas gdy
w wojewddztwie mazowieckim wskaznik ten sie-
ga 11,48%. Mimo mniejszej skali bezwzglednej
w tego typu regionach, tak wysoki udziat obco-
krajowcoéw wywiera znaczny wptyw na lokalna
strukture najmu, wzmacniajac zapotrzebowanie
na lokale o wyzszym standardzie. Silna reprezen-
tacja studentéw z zagranicy w Lublinie czy Opolu
jest efektem przemyslanej strategii promocyjnej
uczelni na rynkach miedzynarodowych, dostoso-
wania oferty dydaktycznej do wymogdéw obco-
jezycznych oraz uwarunkowan geograficznych.
Potozenie Lublina w poblizu granicy wschod-
niej czyni go naturalnym wyborem dla mtodzie-
zy z panstw Partnerstwa Wschodniego, z kolei
Opole korzysta z bliskosci granicy niemieckie;j.
Istotnymi atutami tych miast pozostajg ponadto
nizsze koszty utrzymania w porédwnaniu z naj-
wiekszymi metropoliami.
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Wykres 11. Liczba cudzoziemcow w ogélnej liczbie studentow i ich procentowy udziat w ogélnej liczbie w podziale na wojewodztwa w roku

akademickim 2025/26

ZRODEO: GUS
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Liderem posréd polskich szkét wyzszych pozo-
staje Uniwersytet Warszawski, na ktérym w roku
akademickim 2025/26 ksztatcito sie prawie
40 tys. 0s6b (co stanowi 3,0% ogdtu studiujacych
w kraju). Drugie miejsce pod wzgledem liczby stu-
dentéw zajmuje niepubliczny Uniwersytet WSB
Merito w Poznaniu (35,7 tys. 0sob), natomiast po-
dium zamyka Uniwersytet Jagiellonski w Krakowie
z liczbg 33,4 tys. stuchaczy. Wsréd uczelni tech-
nicznych najwyzsza pozycje utrzymuje Politechni-
ka Warszawska (21,0 tys. studentow).

W  strukturze wyboru obszaréw ksztatcenia
niekwestionowanym liderem pozostata grupa
,biznes, administracja i prawo”, na ktérg zdecy-
dowato sie ponad 22% wszystkich studentéw
w Polsce. Duzym zainteresowaniem cieszyty sie
rowniez kierunki zwigzane ze zdrowiem i opieka
spoteczng (14,7%) oraz obszar obejmujacy nauki
spoteczne, dziennikarstwo i informacje (14,4%).
Istotny udziat w ogdlnej populacji studiujgcych
utrzymaty takze kierunki z grupy ,technika,
przemyst, budownictwo”, gromadzace 12,2%
ogotu stuchaczy.!

Tabela 1. Ranking uczelni wyzszych ze wzgledu na liczbe studentow w roku akademickim 2025/26

LP. UCZELNIA

1 Uniwersytet Warszawski

2 | Uniwersytet WSB Merito w Poznaniu

3 | Uniwersytet Jagiellonski w Krakowie

4 Uniwersytet im. Adama Mickiewicza w Poznaniu

5 Uniwersytet todzki

6  Uniwersytet Vizja w Warszawie

7 Wyzsza Szkota Ksztatcenia Zawodowego we Wroctawiu
8  Uniwersytet Wroctawski

9  Politechnika Warszawska

10 | Politechnika Warszawska

ZRODtO: GUS

I Biznes, administracja i prawo
B Zdrowie i opieka spoteczna
I Nauki spoteczne, dziennikarstwo i informacja
[ Technika, przemyst, budownictwo
Nauki humanistyczne i sztuka
Ustugi
B Ksztatcenie
[ Technologie teleinformacyjne
B Indywidualne studia miedzyobszarowe
Nauki przyrodnicze, matematyka i statystyka

Rolnictwo

Wykeres 12. Kierunki studiow wybierane w roku akademickim 2025/26

ZRODEO: GUS

LICZBA STUDENTOW UDZIAL W L(I)CGZ(I;::EEi;I'UDENTOW
39 852 3,0%
35724 2,7%
33369 2,5%
29 326 2,2%
23985 1,8%
21770 1,6%
21659 1,6%
21426 1,6%
20953 1,6%
20508 1,6%

t Szkolnictwo wyzsze w roku akademickim 2025/2026. Informacja sygnalna. GUS, 15.06.2026 r.
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Gdzie mieszkaja studenci?

W roku akademickim 2025/26 w strukturze zakwa-
terowania studentéw wyraznie dominujg rozwigzania
pozarynkowe. Najwieksza grupa ankietowanych, sta-
nowigca niemal potowe badanych (49%), zamieszku-
je u rodziny lub znajomych bez ponoszenia optat za
najem, a kolejne 6% posiada wtasng nieruchomos¢.
43% ankietowanych studentéw korzystato z wyko-
rzystywanej przez siebie nieruchomosci odptatnie.
Wynajem komercyjny dotyczy 33% studentéw, co
czyni go druga pod wzgledem popularnosci forma
zakwaterowania. Z akademikéw, zaréwno uczelni pu-
blicznych, jak i prywatnych, korzysta 9% responden-
téw. Najmniej powszechnym rozwigzaniem pozostaje
odpfatny najem lokalu u rodziny lub znajomych, na
ktéry wskazato zaledwie 3% ankietowanych.

Analiza danych z lat 2024-2026 wskazuje na wy-
razne przesuniecie rynkowe. Udziat studentéw

RYNEK NAJMU STUDENCKIEGO
W 2026 ROKU
— WYNIKI BADANIA ANKIETOWEGO

nieponoszacych optat za zakwaterowanie sukce-
sywnie rosnie - z 43% w 2024 roku, przez 41%
w 2025 roku, az do rekordowych 49% w 2026
roku. Réwnolegle odsetek oséb wynajmujacych
nieruchomosci na rynku komercyjnym wykazuje
spadek: po lekkim wzroscie z 36% w 2024 roku do
37% w 2025 roku, w 2026 roku obnizyt sie do 32%.

Pozostate formy zakwaterowania wykazujg
wzgledna stabilnos¢ z lekka tendencja spadkowa.
Udziat akademikéw uczelni publicznych zmniej-
szyt sie z 12% w 2024 roku do 9% w 2025 roku
oraz 8% w 2026 roku. Odsetek studentéw posia-
dajacych wtasng nieruchomos$¢ wynosit kolejno
5% (2024 r.), 8% (2025 r.) i 6% (2026 r.). Najmniej
popularny pozostat odptatny najem u bliskich,
osiggajac 4% w 2024 roku oraz po 3% w latach
2025 - 2026.

ROZDZIAL RYNEK NAJMU STUDENCKIEGO W 2026 ROKU —WYNIKI BADANIA ANKIETOWEGO
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Systematyczny wzrost odsetka oséb mieszkajacych
bezptatnie u rodziny wskazuje na rosnaca potrzebe
optymalizacji budzetu. Rosnace koszty utrzymania
oraz wysokie stawki czynszoéw sktaniajag mtodych
ludzi do rezygnacji z komercyjnego najmu na rzecz

100%
80%
60%
40%

20%

0%

2024
B Mieszkam u rodziny/znajomych i nie ptace za najem

I Mieszkam w akademiku uczelni publicznej
I Mieszkam u rodziny/znajomych, ale ptace za najem

B Mieszkam we wspolnocie colivingowej/cohousingowej

2025

pozostania w domu rodzinnym i codziennych do-
jazdéw na uczelnie. Zjawisko to jest szczegdlnie
widoczne w mniejszych osrodkach akademickich,
podczas gdy w gtéwnych metropoliach wynajem
komercyjny nadal odgrywa kluczows role.

1% 1%
-, -

8% 6%

2026
B mieszkam w wynajmowanej nieruchomosci

Mam wtasna nieruchomosé

I Mieszkam w prywatnym akademiku

Wykres 13. Status mieszkaniowy studentow w roku akademickim 2025/26

Analiza preferencji mieszkaniowych wsréd oséb
ptacacych za zakwaterowanie ujawnia, ze gtow-
nym modelem pozostaje podziat kosztéw z inny-
mi. Najwiecej respondentéw - az 45% - decyduje
sie na dzielenie lokalu lub domu z drugg osoba. Co
czwarty student (24%) stawia z kolei na wynajem
pokoju w prywatnym mieszkaniu badz domu jed-
norodzinnym.

Zakwaterowanie w domach studenckich wybiera
tacznie 9% badanych, przy czym akademiki uczel-
niane zdecydowanie dominujg nad rynkiem ko-
mercyjnym (8% wobec zaledwie 1% dla obiektow
prywatnych). taczny udziat oséb mieszkajacych
w akademikach zmniejszyt sie z 12% do 9%, czyli

B Mieszkanie/ dom wspétdzielone z druga osoba
I Pokoj w lokalu mieszkalnym/ domu

I Pokoj w akademiku uczelnianym

[ Mieszkanie/ dom na wytacznos¢

Pokoj w akademiku prywatnym

o 3 punkty procentowe w latach 2024 - 2026. Petna
niezaleznos$¢, rozumiana jako najem catego lokalu na
wytacznosé, stanowi wybor 12% ankietowanych.

Wyrazna przewaga rozwigzan opartych na dzie-
leniu metrazu (skupiajacych w sumie niemal 70%
odpowiedzi) wynika bezposrednio z barier eko-
nomicznych i wysokiego poziomu czynszéw. Ze-
stawienie tych danych podkredla ciggte poszuki-
wanie rownowagi miedzy dazeniem do wtasnej
przestrzeni a wymogami studenckiego budzetu,
co w wiekszosci przypadkéw sktania ptatnikow do
wyboru wariantu wspoétdzielonego.

1%

Wykres 14. Przedmiot najmu wérod studentéw w roku akademickim 2025/26

ROZDZIAL RYNEK NAJMU STUDENCKIEGO W 2026 ROKU —WYNIKI BADANIA ANKIETOWEGO
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Poszukiwania nieruchomosci na wynajem

Specyfika funkcjonowania uczelni wyzszych wy-
znacza rytm rynkowi najmu mieszkaniowego,
czynigc go sektorem o wyrazistej cyklicznosci.
Absolutnym szczytem aktywnosci najemcoéw pozo-
staje wrzesien, w ktérym finalizuje sie niemal 40%
wszystkich transakcji. Popyt zaczyna wyczuwalnie
narastac juz w okresie letnim - w czerwcu umowe
podpisuje 5% badanych, w lipcu 8%, a w sierpniu
wskaznik ten wzrést do 17%.

Strategie poszukiwania lokalu przez studentéw sg
mocno zréznicowane. Cze$¢ najemcow dazy do
wczesniejszego zabezpieczenia lokalu w czerw-
cu lub lipcu, aby uniknac¢ spietrzenia cen i presji
czasowej tuz przed startem roku akademickiego.
Inna grupa decyduje sie na relokacje w sierp-
niu, traktujac okres letni jako czas na spokojnag

40%

30%

20%

10%

3% 3% 3% 2% 2%
v~ H I B == —
& ¢ &
X AR o°

S

przeprowadzke i zadomowienie sie w nowym
miescie przed zajeciami. Najwieksza kumulacja
popytu przypada jednak na wrzesien. Wysoki od-
setek transakcji wystepuje jeszcze w pazdzierniku
(14%), co wynika miedzy innymi z rekrutacji uzu-
petniajacych na uczelniach lub koniecznosci zmia-
ny niewtasciwie wybranego wczesniej lokalu.

W pozostatych miesigcach, od listopada do
maja, rynek wchodzi w faze gtebokiej stabilizacji,
a miesieczny udziat zawieranych umoéw oscyluje
wtedy w przedziale od zaledwie 1% do 3%. Spo-
radyczne transakcje na poczatku roku (styczen
- marzec, po 3%) wiagza sie najczesciej z rotacja
po zimowej sesji egzaminacyjnej lub rekrutacja
na studia drugiego stopnia rozpoczynajace sie od
semestru letniego.

39%

17%
14%

8%

3 .
2%
1%
—

\é\ &
(9\

Wykres 15. Udziat studentow, ktorzy zawarli umowe najmu w poszczegélnych miesiacach

Analiza liczby ogtoszen o wynajmie mieszkan od
wrzesénia 2025 r. do sierpnia 2026 r. potwierdza
silng zalezno$¢ rynku od kalendarza akademic-
kiego. Poczatek analizowanego okresu przyniost
roczne maksimum - na przetomie wrzesnia i paz-
dziernika podaz osiggneta prawie 71 tys. ogto-
szen, co odzwierciedla intensywny naptyw ofert
tuz przed rozpoczeciem zaje¢ na uczelniach. Po
jesiennym szczycie nastgpit sukcesywny i wyrazny
spadek dostepnosci lokali - w miare jak studenci
i inni najemcy finalizowali umowy, baza ofert kur-
czyta sie, osiggajgc roczne minimum na poczatku
stycznia 2026 r. z wynikiem ok. 46,5 tys. ogtoszen.
Od drugiej potowy stycznia baza ogtoszeniowa

stopniowo sie odbudowywata, osiggajac na prze-
tomie marca i kwietnia lokalny szczyt na poziomie
prawie 64 tys. ofert. Nastepnie, w okresie letnim
(od maja do sierpnia 2026 r.), podaz ustabilizo-
wata sie na bardzo wyréwnanym poziomie okoto
60 tys. ogtoszen z delikatng tendencjg wzrostowa
pod koniec sierpnia, zwiastujaca nadejscie kolej-
nego szczytu przed nowym rokiem akademickim.

Przebieg wykresu wyraznie pokazuje, ze mimo
decyzji Rady Polityki Pienieznej o obnizkach stop
procentowych NBP, rynek najmu wciaz napedza-
ny jest przede wszystkim naturalng sezonowo-
$cig studencka. Najwyzsza dostepno$¢ mieszkan

ROZDZIAL RYNEK NAJMU STUDENCKIEGO W 2026 ROKU —WYNIKI BADANIA ANKIETOWEGO
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przypada na przetom wrzeénia i pazdziernika, po
czym nastepuje drastyczne wyczyszczenie rynku
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w okresie zimowym, az do ponownego ustabilizo-
wania oferty w miesigcach wakacyjnych.

NBP -0,25 pp

01.05.2026
01.06.2026
01.07.2026
01.08.2026
01.09.2026

Wykres 16. Dynamika liczby ofert najmu lokali mieszkalnych w okresie od 01.09.2025 r. do 01.09.2026 .

ZRODO: HTTPS://NIERUCHY.PRO/

Analiza okresu, jaki studenci przeznaczaja na zna-
lezienie zakwaterowania, wyraZnie wskazuje na
dynamiczny i impulsywny charakter tego procesu.
Najwieksza grupa ankietowanych - az 46% - de-
klaruje, ze poszukiwanie lokalu trwato krécej niz
dwa tygodnie. U blisko jednej trzeciej responden-
tow (31%) poszukiwania trwaty od dwéch tygodni
do miesigca. Z kolei najmniej liczny odsetek, sta-
nowiacy 23% badanych, poswiecit na znalezienie
nieruchomosci ponad miesiac.

50%
46%
40%
30%
20%

10%

0%
Mniej niz 2 tygodnie

2 tygodnie — miesiac

Dane te potwierdzaja, ze rynek najmu studenc-
kiego funkcjonuje pod ogromnag presjg czasu,
a niemal potowa zakéw podejmuje decyzje miesz-
kaniowe btyskawicznie. Wskazuje to na duzg go-
towo$¢ do szybkiej akceptacji dostepnych ofert,
co najczesciej wynika z naktadajgcego sie terminu
rozpoczecia roku akademickiego oraz silnej kon-
kurencji o atrakcyjnie potozone i konkurencyjne
cenowo nieruchomosci.

31%

23%

Ponad miesiac

Wykres 17. Czas poszukiwania nieruchomosci na wynajem przez studentow
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Dane wskazuja na duza dynamike procesu de-
cyzyjnego studentéw, z ktérych wielu rezygnuje
z ogladania szerokiej gamy ofert na zywo. Naj-
liczniejsza grupa - 22% ankietowanych - podje-
ta decyzje po obejrzeniu zaledwie jednej nieru-
chomosci. Istotny odsetek, bo az 15% badanych,
zadeklarowat z kolei, ze nie obejrzat ani jednego
lokalu przed podpisaniem umowy, bazujac wy-
tacznie na materiatach online. Wiekszg rozwaga
wykazaty sie pozostate grupy: dwa lokale obej-
rzato 16% respondentéw, trzy - 15%, cztery

25%
22%

20%
15% %
(]
15%
10%
5%
0%
0 1 2

- 10%, a pie¢ - 8%. Na doktadniejsze poréwna-
nie i wizytacje szesciu lub wiecej nieruchomosci
zdecydowato sie 13% ankietowanych.

Fakt, ze tacznie 37% studentow wybiera lokum
bez wizytacji lub po zobaczeniu tylko jednej opcji,
potwierdza wysokg konkurencyjnos$¢ rynku naj-
mu. Presja czasu i obawa przed utrata atrakcyjne;j
oferty sktaniajg mtodych najemcéw do szybkiego
finalizowania transakcji.

15%

13%
10%
I 8%
3 4 5

6iwiecej

Wykres 18. Deklarowana liczba ogladanych mieszkan/ pokoi przed wybraniem odpowiedniej nieruchomosci (z wytaczeniem pokoi

w akademikach)

Studenci szukajg zakwaterowania gtéwnie na wta-
sna reke. Potowa ankietowanych wskazata ogdlno-
dostepne portale ogtoszeniowe, a 22% skorzystato
z polecen rodziny i znajomych. Posrednictwo uczel-
ni (w tym akademiki) wybrato 18% respondentow,

Za posrednictwem agencji/ biura nieruchomosci
Przez media spotecznosciowe

Za posrednictwem uczelni (dotyczy akademikow)
Z polecenia rodziny/ znajomych

Przez portale ogtoszeniowe

0%

media spotecznosciowe - 8%, a biura nieruchomo-
$ci - tylko nieliczni (2%). Dominacja bezptatnych
kanatéw online oraz rekomendacji wynika przede
wszystkim z checi unikniecia prowizji i ograniczen
budzetowych mtodych najemcéw.

10%  20% 30% 40% 50% 60%

Wykres 19. Deklarowany sposob szukania nieruchomosci na wynajem przez studentow
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Podejscie wynajmujacych do studentéw dekla-
rujacych che¢ najmu pozostaje w przewazajacej
mierze otwarte i sprzyjajgce - doktadnie trzy
czwarte badanych (75%) nie spotkato sie zodmo-
wa i pomyslnie zawarto umowe. Cze$¢ ankieto-
wanych doswiadczyta jednak trudnosci w proce-
sie rezerwacji lokalu. Blisko co pigty respondent
(19%) stracit wybrang oferte ze wzgledu na to, ze
witasciciel zdecydowat sie udostepni¢ nierucho-
mos¢ innym chetnym, natomiast 6% studentow
spotkato sie z odrzuceniem ich kandydatury bez
podania przyczyny. Zatem co czwarty student

I Nie zmienit zdania

I Odmowit najmu bez podania przyczyny

Odmoéwit najmu z uwagi na wybér innego najemcy

spotyka sie z niepowodzeniem przy prébie fina-
lizacji transakcji. Sytuacja ta wynika z przewagi
popytu nad podaza w szczycie sezonu, co daje
wiascicielom mieszkan duzg swobode w doborze
najemcéw i odczuwalnie ostabia pozycje nego-
cjacyjng mtodych ludzi.

Wykres 20. Decyzja wtasciciela nieruchomosci po zadeklarowanej checi najmu przez studenta

Umowa najmu

Struktura form prawnych, na podstawie ktérych
studenci korzystajg z zakwaterowania, nadal opie-
ra sie na tradycyjnych formach umownych. Stan-
dardowa, pisemna zwykta umowa najmu pozosta-
je niezmiennie gtébwnym instrumentem prawnym,
na ktory wskazuje 60% ankietowanych. Drugim
pod wzgledem powszechno$ci wariantem jest for-
malny przydziat miejsca w domu studenckim - de-
cyzje administracyjng o przyznaniu zakwaterowa-
nia posiada 16% badanych.

2%

Zaleznosci nieformalne wciaz odgrywaja widocz-
na role na rynku, gdyz 11% studentéw deklaruje
korzystanie z lokum na podstawie ustnej umowy
najmu. Bardziej zaawansowane prawnie rozwia-
zania ciesza sie mniejsza popularnoscia: pisem-
na umowe najmu okazjonalnego wskazuje 10%
respondentéw, natomiast najem instytucjonalny
reprezentuje zaledwie 2% odpowiedzi.

Powszechnos¢ standardowej umowy pisemnej
potwierdza dazenie stron do zachowania prostoty
i przejrzystosci formalnosci bez naktadania dodat-
kowych wymogow, takich jak wizyty u notariusza
czy wskazywanie lokali zastepczych. Utrzymujacy

M Pisemna zwykta umowa najmu

M Decyzja administracyjna (w tym decyzja o przyznaniu miejsca w akademiku)
. Ustna umowa najmu

[ Pisemna umowa najmu okazjonalnego

Pisemna umowa najmu instytucjonalnego

Wykres 21. Formy uzgodniefi najmu nieruchomosci zawierane przez studentow
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sie udziat ustnych uzgodnien swiadczy o obecno-
$ci relacji opartych na zaufaniu lub checi unikania
formalnosci (czesto przy wynajmie u bliskich czy
znajomych). Z kolei mate znaczenie najmu insty-
tucjonalnego i okazjonalnego pokazuje, ze rygory-
styczne procedury prawne wcigz stanowia bariere
lub nie s3 powszechnie oczekiwane w segmencie
lokali dedykowanych studentom.

Analiza danych dotyczacych ustalen finansowych
wykazuje, ze przestrzen do negocjacji stawek
czynszu na rynku studenckim pozostaje wyraznie
ograniczona. Zdecydowana wiekszo$¢ ankietowa-
nych, stanowigca az 84%, przystata na warunki
i kwote zaproponowang bezposrednio w ogtosze-
niu. Pomysine obnizenie optat udato sie uzyskac
tylko 10% studentdéw, natomiast 6% responden-
téw ponosi koszty wyzsze niz te, ktére pierwotnie
widniaty w ofercie.

[ | Najem po cenie z ogtoszenia
[ | Najem po cenie nizszej niz w ogtoszeniu

I Najem po cenie wyzszej niz w ogtoszeniu

Wykres 22. Ceny najmu w umowie najmu a oferowana stawka

Pobieranie kaucji stanowi najbardziej rozpowszech-
niong forme zabezpieczenia intereséw wynajmu-
jacego. Potowa badanych studentéw (50%) wpta-
cita depozyt w wysokosci réwnej miesiecznemu
czynszowi najmu, co jest rynkowym standardem. Po-
zostate 50% odpowiedzi wykazuje jednak znaczne

Wykres 23. Kaucja w umowach najmu zawieranych przez studentow

Taki uktad sit potwierdza dominacje wynajmu-
jacych i znikomg pozycje przetargowa mtodych
najemcow, szczegdlnie w szczytowym momencie
sezonu akademickiego. Wysoka konkurencja oraz
obawa przed utratg lokalu sprawiajg, ze studenci
w wiekszosci przypadkéw bezdyskusyjnie akcep-
tujg wyjsciowe stawki. Z kolei sytuacje, w ktérych
ostateczna cena przewyzsza te z ogtoszenia, moga
wynikac z licytowania ofert na zywo przez chet-
nych lub nieodnotowanych wczeséniej w opisie
optat dodatkowych, takich jak media czy czynsz
administracyjny.

zréznicowanie: 19% ankietowanych w ogéle nie
musiato wnosi¢ zabezpieczenia, 16% uregulowato
kaucje nizsza niz miesieczny czynsz, a 15% spotkato
sie z wymogiem wptaty kwoty przewyzszajacej jed-
norazowa optate. O ile rynkowy standard dominuje,
o tyle az w 35% przypadkéw wtasciciele stosowa-
li tagodniejsze wymogi - rezygnujac z kaucji lub ja
obnizajac, co zazwyczaj dotyczy akademikéw lub
ustalen z bliskimi. Z kolei pobieranie wyzszych de-
pozytéw (15%) dowodzi rosngcej ostroznosci czesci
wynajmujacych, ktérzy rekompensujg sobie w ten
sposob brak umow okazjonalnych lub zabezpieczaja
lokale o podwyzszonym standardzie.

B Kaucja byta w wysokosci miesiecznego czynszu najmu
B Nie musiatam/ em wptaca¢ kaugii
I Kaucja byta nizsza niz miesieczny czynsz najmu

M Kaucja byta wyzsza niz miesieczny czynsz najmu
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Warunki najmu studenckiego

Struktura zamieszkania wsréd studentéw naj-
mujacych lokale wcigz w przewazajacej mierze
opiera sie na modelach wspétdzielonych. Zde-
cydowanie najbardziej powszechnym wariantem
jest wynajem lokalu lub domu wraz z jedng do-
datkowg osobg - na takie rozwigzanie wskazato
az 56% respondentow. Bardziej liczebne grupy

wspotlokatoréw spotykane s3 rzadziej: dziele-
nie przestrzeni z dwoma osobami deklaruje 17%
badanych, natomiast zakwaterowanie w grupie
co najmniej czteroosobowej (z trzema lub wiecej
wspotlokatorami) dotyczy 12% ankietowanych.
Samodzielny najem nieruchomosci na wytgcznos¢
pozostaje opcjg wybierang przez 15% studentéw.

Il Mieszkanie/ dom na wytacznos¢
I Mieszkanie/ dom wspétdzielone z 1 osoba
B Mieszkanie/ dom wspétdzielone z 2 osobami

[ Mieszkanie/ dom wspétdzielone z co najmniej 3 osobami

Wykres 24. Wspétdzielenie nieruchomosci wynajmowanej przez studentow

Dominacja modelu dwuosobowego pokazuje, ze
studenci szukajg kompromisu miedzy optymaliza-
cjg wydatkow a zachowaniem prywatnosci. tacz-
nie az 85% osoéb dzielagcych lokum robi to z ko-
niecznosci partycypowania w wysokich kosztach

Wykres 25. Liczba pokoi w nieruchomosciach wynajmowanych
przez studentéw w pojedynke

| N
[ )

. 3iwiecej

najmu. Niewielki odsetek o0sdéb mieszkajacych
w pojedynke dowodzi, ze samodzielne ponosze-
nie petnej optaty za mieszkanie pozostaje poza
zasiegiem finansowym przewazajacej czesci stu-
denckiego budzetu.

Wykres 26. Liczba pokoi w nieruchomosciach wynajmowanych
przez studentow wspoétdzielonych z innymi lokatorami
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Struktura wielkosciowa nieruchomosci wy-
bieranych przez studentéw rézni sie znaczaco
w zaleznosci od tego, czy lokal jest uzytkowany
samodzielnie, czy dzielony z innymi osobami.
W przypadku oséb wynajmujgcych w pojedynke
dominuja mniejsze mieszkania, cho¢ kawalerki
stanowia niecatag potowe wyborow (46%). Zna-
czacy udziat w tej grupie maja lokale dwupokojo-
we, wskazane przez 40% badanych, natomiast na
nieruchomosci co najmniej trzypokojowe zdecy-
dowato sie 14% samodzielnych najemcéw.

Odmienna struktura wystepuje w przypadku
nieruchomosci wspétdzielonych z innymi loka-
torami, gdzie dominuja wieksze metraze. Ponad
potowa takich lokali (52%) posiada co najmniej
trzy pokoje, co umozliwia roztozenie kosztéw
statych na wieksza liczbe oséb i znaczace ob-
nizenie indywidualnego czynszu. Mieszkania
dwupokojowe stanowig 42% nieruchomosci
wynajmowanych w grupie. Studenci niezwykle
rzadko decyduja sie na wspoétdzielenie kawale-
rek - opcja ta dotyczy zaledwie 6% pytanych

i jest wybierana prawdopodobnie przez pary lub
bliskie sobie osoby.

Mimo ze studenci z reguty decyduja sie na dziele-
nie catego lokalu z innymi, wciaz daza do zacho-
wania wtasnej przestrzeni osobistej. Wiekszos¢
badanych, bo az 60% ankietowanych, dyspono-
wata osobnym pokojem na wytacznos$é. Z kolei
40% respondentéw musiato dzieli¢ sypialnie z in-
nymi lokatorami, co wyraznie wskazuje, ze presja
budzetowa coraz czesciej zmusza mtodych ludzi
do rezygnacji z podstawowego komfortu prywat-
nosci na rzecz nizszych optat.

WSsrdd studentow, ktérzy decydujg sie na dzie-
lenie jednego pokoju, zdecydowanie dominuje
uktad dwuosobowy. Przyttaczajgca wiekszos$¢ tej
grupy - az 96% badanych - zamieszkuje w pokoju
z jednym wspédtlokatorem. Wieksza liczba lokato-
réw w jednym pomieszczeniu to zjawisko $lado-
we: dzielenie przestrzeni z dwiema dodatkowymi
osobami deklaruje 3% ankietowanych, a z trzema
- zaledwie 1% respondentéw.

B Mieszkam sama/sam w pokoju

M Dziele poksj z lokatorami

3iwiecej

Wykres 27. Udziat studentow wspétdzielacych wynajmowane lokum w roku akademickim 2025/26

Struktura zamieszkania w pokojach wyraznie rézni
sie w zaleznosci od wybranego rodzaju zakwatero-
wania. W akademikach uczelnianych przewazaja
pokoje dzielone z jedng osobg, na ktére wskazato
72% ankietowanych mieszkancéow tych obiektow.
Pokoj samodzielny posiada tam 22% pytanych,
a zakwaterowanie z dwoma lub wieksza liczba
wspotlokatoréw dotyczy 6% badanych. Domina-
cja przestrzeni dwuosobowych wynika ze specyfi-
ki infrastruktury publicznych doméw studenckich.

Zupetnie inaczej wyglada to w akademikach pry-
watnych. Wiekszos¢ mieszkancéw, bo 53%, dzieli
pokdj z jedng osoba, podczas gdy 47% dysponuje
pokojem jednoosobowym. Natomiast opcja za-
mieszkania zdwoma lub wiecej lokatorami w ogéle
nie wystepuje. Swiadczy to o dazeniu tego sektora
do zapewnienia wyzszego standardu prywatnosci,
choc¢ powszechnos$¢ wariantu dwuosobowego po-
kazuje, ze rowniez w komercyjnych obiektach szu-
kanie oszczednosci odgrywa istotna role.
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Jeszcze inny trend wystepuje na rynku prywat-
nych mieszkan i domow, gdzie zdecydowanie wy-
grywa niezaleznosc. Az 71% najemcow pokoi w lo-
kalu mieszkalnym dysponuje osobng przestrzenia
na wytacznoséé. Dzielenie pokoju z jedng osoba
zadeklarowato 28% respondentéw, a z co naj-
mniej dwoma lokatorami - zaledwie 1%. Wyniki

100%

80%
65%

60%

40%
22%
20%
6%
0% |
Pokéj w akademiku
uczelnianym

I Pokoj samodzielny

Pokoj w akademiku
prywatnym

te dowodzg, ze o ile studenci chetnie dzielg cate
mieszkanie ze wspoétlokatorami, o tyle posiadanie
witasnego pokoju pozostaje dla nich priorytetem.
Decydujac sie na wynajem w sektorze prywatnym,
w pierwszej kolejnosci poszukujg oni niezaleznej
przestrzeni jednoosobowej, natomiast wspotdzie-
lenie samej sypialni traktujg jako ostatecznos¢.

%

53%
47%

28%

0% I 1%

Pokoj w lokalu
mieszkalnym/ domu

M i wiecej

Wykres 28. Liczba wspotlokatoréw w pokojach wynajmowanych przez studentow w podziale na przedmiot najmu

Wymiary wynajmowanego pokoju wykazuja wy-
razng zalezno$¢ od liczby osoéb, ktére z niego ko-
rzystajg. W przypadku pokoi jednoosobowych
dominujg mate metraze - doktadnie potowa stu-
dentéw mieszkajacych w pojedynke zajmuje po-
mieszczenia o powierzchni do 10 m?. Przestrzen
w przedziale od 10 do 20 m?* ma do dyspozycji
36% samodzielnych najemcéw, natomiast na po-
koje przekraczajace 20 m”> decyduje sie zaledwie
14% tej grupy.

Wraz ze wzrostem liczby lokatorow w jednym
pomieszczeniu proporcje te ulegajg odwréce-
niu na rzecz wiekszych metrazy. W pokojach
dzielonych z jedna osoba najmniejsze lokale (do
10 m?) stanowiag 37%, ale niemal réwnie czesto
(36%) spotyka sie pomieszczenia powyzej 20 m?,
podczas gdy zakres 10 - 20 m® dotyczy 27%

badanych. Z kolei w przypadku pokoi wspotdzie-
lonych z dwoma i wiecej osobami, zdecydowa-
nie dominuja powierzchnie powyzej 20 m? (43%
ankietowanych), pokoje o powierzchni 10-20 m*
deklaruje 36% ankietowanych, a najmniejsze po-
koje stanowia zaledwie 21%.

Zestawienie tych danych wskazuje, ze metraz po-
koju zwieksza sie naturalnie w $lad za liczebno-
$cig lokatoréw. Osoby mieszkajgce w pojedynke
w wiekszos$ci zadowalajg sie matg przestrzenia
(do 10 m?), aby zminimalizowa¢ koszty zachowa-
nia petnej prywatnosci. Z kolei przy dzieleniu sy-
pialni z kilkoma osobami studenci rzadziej godza
sie na ciasnote, wybierajac przestronniejsze po-
koje, ktére pozwalajg na wstawienie dodatkowe-
g0 wyposazenia przy zachowaniu podstawowego
komfortu.
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40%

20%

0%

Pokoj Pokoj dzielony Pokoj dzielony
samodzielny z10soba z 2 i wiecej osobami
M do10m? M 10-20 m? I powyzej 20 m?

Wykres 29. Powierzchnia pokoju w zaleznosci od liczby os6b zamieszkujacych pokj

Standard wynajmowanych nieruchomosci

Rodzaj zakwaterowania wptywa na poziom za-
dowolenia studentéw z wynajmowanego miesz-
kania Podobnie jak w latach ubiegtych, najwy-
zej oceniane byty prywatne domy studenckie.
W 2026 roku az 27% studentéw okreslito stan-
dard oferowanych tam pokoi jako wysoki, co
wskazuje na rosngcg atrakcyjnos$¢ tego segmen-
tu rynku.

Wysoki poziom ocen prywatnych akademikéw
moze wynikac z ich nowoczesnej infrastruktury
oraz bogatej oferty dodatkowych udogodnien.
Funkcjonujac w warunkach rynkowych, obiek-
ty te konkurujg zaréwno z publicznymi doma-
mi studenckimi, jak iz prywatnym rynkiem najmu.
Sktania to ich operatoréw do systematycznego
podnoszenia standardu oferowanych ustug oraz
zapewniania mieszkaricom mozliwie wysokie-
go komfortu. Wsréd oferowanych rozwigzan
znajduja sie m.in. strefy przeznaczone do na-
uki, szybki dostep do Internetu, nowoczesne
wyposazenie pokoi oraz prywatne tazienki.
Rozbudowana infrastruktura i wysoki standard
zakwaterowania sprawiaja, ze prywatne aka-
demiki moga by¢ postrzegane przez studentéw
jako bardziej komfortowa forma zamieszkania,
co znajduje odzwierciedlenie w wysokich oce-
nach tych obiektéw.

Studenci mieszkajagcy w publicznych akade-
mikach relatywnie najgorzej oceniaja wa-
runki zakwaterowania. W 2026 roku zaden

z respondentéw nie okreslit standardu swojego
pokoju jako wysokiego, natomiast az 62% bada-
nych ocenito go jako niski. Wyniki te wskazuja
na niski poziom satysfakcji mieszkancow pu-
blicznych domoéw studenckich.

Takie oceny moga wynika¢ przede wszyst-
kim ze specyfiki funkcjonowania publicznych
akademikow, ktérych nadrzednym celem jest
zapewnienie mozliwie szerokiej grupie stu-
dentéw dostepnego cenowo zakwaterowania.
Ograniczone s$rodki finansowe, przy jedno-
czesnej koniecznosci utrzymania duzej liczby
miejsc, sprawiajg, ze remonty i modernizacje
czesto prowadzone sg etapami lub odktadane
w czasie. Istotne znaczenie moze miec réwniez
ograniczony wptyw mieszkancéw na wystroj
i wyposazenie pokoi, co przektada sie na mniej-
sze mozliwosci dostosowania przestrzeni do
indywidualnych potrzeb i oczekiwan. W kon-
sekwencji warunki mieszkaniowe w publicz-
nych akademikach moga by¢ oceniane mniej
korzystnie niz w przypadku innych dostepnych
form zakwaterowania.

Mieszkania i domy prywatne stanowig rozwig-
zanie posrednie, zapewniajgc wyzszy standard
niz akademiki publiczne, cho¢ nieco nizszy niz
akademiki prywatne. Wiekszo$¢ respondentéw
(77%) okreslita standard wynajmowanych pokoi
lub mieszkan jako przecietny, natomiast 14%
ocenito go jako niski.
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W odréznieniu od doméw studenckich, prywat-
ne nieruchomosci nie musza spetniac¢ szczegdl-
nych wymagan dotyczacych zakwaterowania
studentéw. Ich jakos¢ zalezy gtéwnie od stanu
technicznego budynku, poziomu wyposaze-
nia oraz mozliwosci finansowych wtasciciela.

Dodatkowo osoby korzystajgce z prywatnego
rynku najmu majg wieksze mozliwosci wyboru
zaréwno pod wzgledem standardu lokalu, jak
i jego potozenia, co pozwala im lepiej dopaso-
wacé miejsce zamieszkania do wtasnych potrzeb
oraz budzetu.

Il Niski
B Sredni
B Wysoki

Wykres 30. Ocena standardu wynajmowanego pokoju/mieszkania na rynku najmu prywatnego

Wykres 31. Ocena standardu wynajmowanego pokoju w publicz-
nym domu akademickim

B Niski
M Sredni
B Wysoki

Wykres 32. Ocena standardu wynajmowanego pokoju w prywat-
nym domu akademickim
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Typowe cechy nieruchomosci wynajmowanych przez studentow

® Pokdj w mieszkaniu lub domu wspétdzielo-
nym - najpopularniejsza forma zakwatero-
wania wsréd studentéw jest wynajem pokoju
w lokalu dzielonym z innymi osobami, co po-
zwala znaczaco ograniczy¢ koszty zwigzane
z mieszkaniem.

@® Mieszkanie lub dom z co najmniej trzema poko-
jami - studenci czesto wybierajg wieksze nieru-
chomosci, ktére pozwalajg na wspdélne zamiesz-
kanie z innymi osobami, dzielenie kosztéw oraz
budowanie relacji i nowych znajomosci.

@® Mieszkanie lub dom wynajmowane przez
dwie osoby - wielu studentow decyduje sie
na wspoétdzielenie nieruchomosci z jednym
wspodtlokatorem, co pozwala obnizy¢ koszty
najmu, zachowujac jednoczesénie wiekszy kom-
fort i prywatnos$¢ niz w przypadku wiekszych
gospodarstw domowych.

Pokoj jednoosobowy

Wspdtdzielone mieszkanie
lub dom

Mieszkanie lub dom ma co
najmniej 3 pokoje

® Pokdj jednoosobowy - studenci zazwyczaj
dysponuja wtasnym, niewspodtdzielonym po-
kojem, ktéry zapewnia im wieksza prywatnosc,
komfort nauki oraz przestrzen do codziennego
funkcjonowania.

@ Pokodj o powierzchni do 10 m? - jest to typo-
wy metraz pokoi wynajmowanych przez stu-
dentéw. Tego rodzaju przestrzen najczesciej
zapewnia podstawowe warunki do nauki i co-
dziennego funkcjonowania, zaréwno w przy-
padku pokoi jednoosobowych, jak i wspétdzie-
lonych przez dwie osoby.

Typowy student poszukuje przede wszystkim
przystepnego cenowo zakwaterowania w wiek-
szej, wspotdzielonej nieruchomosci, przy jedno-
czesnym zachowaniu wtasnej, prywatnej prze-
strzeni w postaci niewielkiego, samodzielnego
pokoju.

Powierzchnia pokoju do 10 m?

Nieruchomos¢ wynajmowana
przez 2 osoby

Rysunek 3. Typowe cechy nieruchomosci wynajmowanych przez studentow

Srednie miesieczne wydatki studentéw na wynajem

Dane gromadzone przez Centrum AMRON od
2020 roku wskazujg na wyrazny wzrost kosztéw
najmu mieszkan ponoszonych przez studentéw.
Na poczatku analizowanego okresu dominowaty
stosunkowo niskie wydatki na zakwaterowanie,
najczesciej nieprzekraczajgce 1 000 zt miesiecznie.
Z czasem sytuacja ta ulegta jednak znaczacej zmia-
nie. W 2026 roku najliczniejsza grupe stanowili
studenci ponoszacy koszty najmu przekraczajgce
1 500 zt miesiecznie (okoto 34% respondentow).

Jednoczesnie udziat oséb wydajacych na zakwa-
terowanie do 500 zt miesiecznie zmniejszyt sie
z 28% w 2020 roku do zaledwie 5% w 2026 roku.

Analiza rozktadu kosztéw najmu wskazuje na
stopniowe przesuwanie sie deklarowanych wydat-
kéw do coraz wyzszych przedziatéw cenowych.
W 2020 roku najczesciej wskazywanym pozio-
mem optat byt przedziat 500 - 750 zt miesiecznie,
obejmujacy 36% badanych. W latach 2022-2025
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dominowaty natomiast koszty wynoszace od 750
do 1 000 zt miesiecznie. Rok 2026 przyniost dalszy
wzrost cen, co znalazto odzwierciedlenie w rosna-
cym udziale oséb ponoszacych wyzsze wydatki
na wynajem. Trend ten nalezy analizowac réwniez
w kontekscie wzrostu kosztéw zycia i inflacji ob-
serwowanych w badanym okresie, ktére mogty
istotnie wptynaé na poziom deklarowanych wy-
datkéw mieszkaniowych. W tegorocznym bada-
niu ponad potowa ankietowanych zadeklarowata
koszty najmu przekraczajgce 1 250 zt miesiecznie.

Obserwowany wzrost kosztow najmu jest zwia-
zany z utrzymujacym sie w ostatnich latach

40%
35%
30%

25%

20%

15%

10% I I
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0% |

0-500 zt 500-750 zt 750-1000 zt

M 2020 M 2021 M 2022 M 202

wzrostem kosztéw utrzymania nieruchomosci,
w szczegolnosci kosztow energii elektrycznej,
ogrzewania, wody czy wywozu odpadow, a tak-
ze wzrostem stawek czynszéw na rynku naj-
mu prywatnego. Zjawiska te przetozyty sie na
wyzsze wydatki ponoszone przez najemcow,
w tym studentéw. Dane z 2026 roku pokazuja,
ze wydatki zwigzane z wynajmem stanowia dla
studentéw coraz wieksze obcigzenie budzetu.
Rosngaca liczba oséb przeznaczajacych na najem
ponad 1 500 zt miesiecznie swiadczy o tym, ze
znalezienie przystepnego cenowo pokoju lub
mieszkania staje sie coraz wiekszym wyzwa-
niem.

1000-1250 zt 1250-1500 zt ponad 1500 zt

2024 M 2025 M 2026

Wykres 33. Deklarowane miesieczne koszty najmu ponoszone przez studentéw w poszczegélnych latach badania

W semestrze letnim 2026 roku najliczniej-
szg grupe wsrod studentow studidw stacjo-
narnych stanowili ci, ktérzy przeznaczali na
wynajem od 1 250 do 1 500 zt miesiecznie.
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[ | Stacjonarne

1000-1250 zt

Taka kwote deklarowato 21% respondentéw.
Jednoczesnie okoto jedna trzecia badanych
ponosita wydatki przekraczajace 1 500 zt mie-
siecznie.

1250-1500zt  1500-1750zt 1750-2000zt ponad 2000 zt
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Wykres 34. Deklarowane miesieczne koszty najmu ponoszone przez studentow studiow stacjonarnych i niestacjonarnych w semestrze

letnim 2026 roku

ROZDZIAL RYNEK NAJMU STUDENCKIEGO W 2026 ROKU —WYNIKI BADANIA ANKIETOWEGO

26



W przypadku studentéw studidw niestacjonar-
nych najbardziej powszechne byty wyzsze koszty
najmu. Najwiekszy odsetek, wynoszacy 24%, to
osoby wydajace na ten cel ponad 2 000 zt mie-
siecznie. Znaczaca grupe (21%) stanowili réwniez
studenci ptacacy od 1 500 do 1 750 zt. Natomiast
jedynie 5% respondentéw deklarowato wydatki
nieprzekraczajace 500 zt miesiecznie.

Analiza wynikéw wskazuje, ze studenci niestacjo-
narni ponosza wyzsze koszty zwigzane z wynaj-
mem niz studenci stacjonarni. Moze to wynikac
z faktu, ze osoby studiujgce w trybie niestacjonar-
nym czesciej tacza nauke z pracg zawodowa, dys-
ponujac tym samym wiekszymi dochodami. Dzieki
lepszej sytuacji finansowej moga pozwoli¢ sobie
na wynajem mieszkan o wyzszym standardzie,
samodzielnych lokali lub bardziej komfortowych
pokoi, co wigze sie z wyzszymi optatami.

Przecietne miesieczne koszty wynajmu pokoi
jednoosobowych oraz wspoétdzielonych w seme-
strze letnim 2026 r. réznig sie w zaleznosci od
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Mieszkanie/ dom

na wytacznosé prywatnym

Pokoj w akademiku

rodzaju zakwaterowania. Najbardziej ekonomicz-
nym rozwigzaniem pozostajg akademiki uczelnia-
ne, gdzie srednia optata za pokdj jednoosobowy
wynosi 813 zt miesiecznie, a za miejsce w pokoju
wspotdzielonym 674 zt. W przypadku wynajmu
pokoju w prywatnym mieszkaniu lub domu koszt
pokoju jednoosobowego ksztattuje sie Srednio
na poziomie 1 400 zt, natomiast pokoju wspot-
dzielonego - 993 zt. Najwieksze dysproporcje
cenowe wystepujg w akademikach prywatnych.
Studenci ptacg tam przecietnie 2 121 zt za pokdj
jednoosobowy i 1 144 zt za pokéj wspoétdzielony.
Najwyzsze wydatki wigza sie z wynajmem cate-
go mieszkania lub domu na wytacznosé, ktérego
$redni koszt wynosi 2 379 zt miesiecznie. Z kolei
najem dzielony z druga osoba oznacza wydatek
rzedu 1 489 zt. We wszystkich analizowanych
formach zakwaterowania wspoétdzielenie pokoju
lub mieszkania pozwala znaczaco obnizy¢ kosz-
ty w poréwnaniu z wynajmem na wytgcznosé,
a najwieksze oszczednos$ci mozna zaobserwo-
wacé w drozszych segmentach rynku, zwtaszcza
w akademikach prywatnych.
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I ]

Pokéj w akademiku
uczelnianym

Pokéj w lokalu
mieszkalnym/ domu

Wykres 35. Srednia deklarowanych miesiecznych kosztéw najmu pokoi samodzielnych w semestrze letnim 2026 roku
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Wykres 36. Srednia deklarowanych miesiecznych kosztéw najmu pokoi wspétdzielonych w semestrze letnim 2026 roku
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Czy miesieczne wydatki wzrastaja?

Studentéow korzystajgcych z wynajmu mieszkan
lub pokoi poproszono o wskazanie, czy w ciggu
ostatniego roku wzrosty ich miesieczne wydatki na
najem. Z przeprowadzonego badania wynika, ze
60% respondentéw nie zaobserwowato wzrostu
kosztéw zakwaterowania w ostatnim roku. Nalezy
jednak podkresli¢, ze wynik ten odnosi sie do su-
biektywnej oceny zmiany kosztéw przez respon-
dentéw, a nie do poziomu ponoszonych wydatkow.
Jednoczesnie 40% badanych zadeklarowato wzrost
kosztéw najmu mieszkania lub pokoju, co wskazuje,
ze problem rosngcych wydatkéw mieszkaniowych
nadal dotyczy znaczacej czesci studentéow. Ozna-
cza to, ze mimo wzglednej stabilizacji kosztéw dla
wiekszosci respondentéw, znaczna grupa studen-
téw musiata zmierzy¢ sie z wyzszymi wydatkami
na zakwaterowanie. Rosngce czynsze mogty tym
samym wptywaé na ich sytuacje finansowg oraz
decyzje dotyczace miejsca zamieszkania.

W latach 2024 - 2026 mozna zaobserwowac zmia-
ny w rozktadzie deklarowanych przez studentéw
podwyzek miesiecznych kosztow najmu. W 2026
roku, podobnie jak w poprzednich edycjach

40%

badania, najliczniejszg grupe stanowili responden-
ci wskazujacy wzrost kosztow w przedziale 5-10%
(34%). Jednoczesnie 36% badanych, ktorzy zade-
klarowali wzrost kosztéw wynajmu, oszacowato, ze
nie przekroczyt on 5%. Oznacza to wzrost udziatu
tej kategorii w poréwnaniu z 2025 rokiem, kiedy
odsetek w tej grupie ankietowanych wynosit 33%.

W poréwnaniu z poprzednim rokiem zmniejszyt sie
udziat oséb doswiadczajacych podwyzek na pozio-
mie 10 - 15% (z 20% do 19%), a takze tych, kto-
rych koszty wzrosty o ponad 15% (z 13% do 10%).
Oznacza to, ze w 2026 roku dominowaty podwyzki
o relatywnie niewielkiej skali. tacznie okoto 70%
respondentéw deklarujgcych wzrost kosztéw naj-
mu wskazato podwyzke nieprzekraczajacg 10%.

Wyniki sugeruja, ze wzrost kosztow najmu
w 2026 roku miat najczesciej charakter umiarko-
wany, mimo ze cze$¢ studentéw nadal mierzyta
sie ze znaczacymi podwyzkami. Zjawisko to wpi-
suje sie w szerszy trend stopniowego zwieksza-
nia sie wydatkéw zwigzanych z zakwaterowa-
niem studentéw.
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Wykres 37. Deklarowany wzrost indywidualnego miesiecznego kosztu najmu

Zrodta finansowania wynajmowanych nieruchomosci

Ankietowanym zadano pytanie wielokrotnego wy-
boru o Zrédta finansowania najmowanych przez
nich nieruchomosci.

Analiza sposobdéw pokrywania optat za wynajem
ujawnia zasadniczy podziat w zaleznosci od trybu
odbywania studiéw. W grupie studentéw stacjo-
narnych kluczowym filarem pozostaje wsparcie ze

strony rodziny - na pomoc materialng od rodzi-
céw wskazato az 80% ankietowanych. Réwnole-
gle istotna cze$¢ tej grupy podjeta zatrudnienie,
zasilajac swoj budzet dochodami z pracy (44%).
Stypendia (socjalne, naukowe lub inne) stanowia
zroédto funduszy dla 20% badanych, z kolei kredyt
studencki odgrywa role marginalna, z wynikiem na
poziomie 0,5%.
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Sytuacja w przypadku studentéw studiéw niesta-
cjonarnych wyglada zupetnie inaczej - tu dominuja-
cym modelem jest samowystarczalno$¢ finansowa.
Zdecydowana wiekszo$¢, bo az 81% respondentow
z tej grupy, pokrywa optaty z wtasnych dochodéw
z pracy. Wsparcie rodzicéw ma tu charakter wspie-
rajacy i dotyczy tylko 19% pytanych, natomiast ze
stypendiéw korzysta zaledwie 6% ankietowanych.

Fakt, ze wartosci na wykresach nie sumuja sie do
100%, jednoznacznie Swiadczy o powszechnym

Kredyt studencki | 0,5%

Stypendium (socjalne/ naukowe/ inne) | NI 20%

taczeniu kilku metod finansowania lokum. Przed-
stawione dane dowodza, ze w trybie dziennym
rodzice nadal stanowig gtéwny bufor bezpieczen-
stwa, podczas gdy wtasna praca oraz stypendia
petnig funkcje zasilenia budzetu, pozwalajgcego
na pokrycie dodatkowych wydatkéw. Z kolei stu-
denci niestacjonarni niemal catkowicie opieraja
swojg egzystencje na aktywnosci zawodowej, co
przektada sie na ich wieksza niezaleznos$¢ finanso-
w3 i moze wptywadé na odmienne kryteria wyboru
miejsca zamieszkania.

Dochody 2 tytutu pracy I 4%
Pomoc materialna od roczicow N ¢’

0% 10%  20%

40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Wykres 38. Zrodta finansowania wynajmu mieszkania/ pokoju/ akademika przez studentéw studiow stacjonarnych
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Wykres 39. Zrodta finansowania wynajmu mieszkania/ pokoju/ akademika przez studentow studiow niestacjonarnych

Wsparcie finansowe od uczelni trafia do niewiel-
kiego grona studentéw, poniewaz az ponad 81%
ankietowanych nie pobiera Zzadnych sSwiadczen
pienieznych ze szkoty wyzszej. Pozostali korzysta-
ja z dofinansowania, ktére najczesciej zamyka sie
w przedziatach do 1 000 zt lub od 1 000 do 1 500

zt miesiecznie (po 7% wskazan), natomiast stawki
przekraczajace 1 500 zt otrzymuje zaledwie okoto
5% badanych. Wyniki te potwierdzaja, ze pomoc
uczelniana ma marginalny charakter i nie moze
stanowi¢ podstawowego Zrédta finansowania stu-
denckich wydatkéw mieszkaniowych.

0% 10% 0%  30%  40%
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B Tak do1000 zt miesiecznie
I Tak,0d 1000 zt do 1500 zt miesiecznie
Tak, powyzej 1500 zt miesiecznie

Wykres 40. Stypendia (socjalne lub naukowe) lub inne formy dofinansowania udzielane studentom
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Wiekszos$¢ ankietowanych opiera optaty miesz-
kaniowe na jednym filarze finansowym - na wy-
taczne korzystanie z jednego Zrédta dochodu
wskazato 62% badanych. Dokfadnie co trzeci
respondent (33%) kompensuje koszty wynajmu,
taczac ze sobg dwa Zrédta finansowania, nato-
miast dywersyfikacje na poziomie trzech zrédet
zadeklarowato zaledwie 5% pytanych. Dane te
pokazuja, ze studenci preferujg przejrzyste i pro-
ste modele finansowania, w ktérych pojedynczy

powracajacy dochdéd - najczedciej pensja z pracy
lub wsparcie od rodziny - okazuje sie wystar-
czajacy na pokrycie zobowigzan. Wystepowa-
nie dwoch Zrédet najczesciej oznacza elastyczne
uzupetnianie domowego budzetu, np. dofinan-
sowanie od rodzicoéw taczone z praca dorywcza
lub stypendium. Z kolei sporadyczny udziat oséb
korzystajacych z trzech form wsparcia swiadczy
o tym, ze konieczno$¢ mocnego rozpraszania
zrodet przychoddéw dotyczy waskiej grupy zakéw
o najbardziej skomplikowanej lub wymagajacej
sytuacji materialne;j.

M 1 zrodto
M 2:rodta
M 3 zrodta

Wykres 41. Liczba zrodet finansowania, z ktorych studenci korzystaja przy optaceniu wynajmu

Okres wynajmu

Wiekszos¢ ankietowanych studentéw wykazata
sie stabilno$cia mieszkaniowa w ciggu ostatnie-
go roku - az 66% z nich pozostato w dotychcza-
sowym lokum, podczas gdy na zmiane miejsca
zamieszkania zdecydowato sie 34% badanych.
Whyniki te sugeruja, ze dwie trzecie zakéw woli
unikna¢ uciazliwego i czasochtonnego procesu
poszukiwania nowego lokum, oglagdania ofert oraz
kosztéw relokacji. Z drugiej strony fakt, ze co trze-
ci student zmienit adres, potwierdza statg i duza
dynamike na rynku najmu.

Najczestszym motywem sktaniajagcym do zmiany
byta potrzeba zamieszkania z innymi osobami,
na co powotato sie 32% badanych, a takze che¢
zmiany lokalizacji miejsca zamieszkania, ktérg za-
deklarowato 28% badanych. Dazenie do poprawy
standardu zajmowanego lokalu byto powodem
zmiany dla 17% respondentéw, natomiast chec

zamieszkania w pojedynke sktonita do relokacji
12% pytanych. Wzrost kosztow wczesdniejszego
najmu stanowit gtéwny motyw dla 11% studen-
téw, a wypowiedzenie umowy przez wtasciciela
byto zjawiskiem sladowym, dotyczacym zaledwie
1% badanych.

Przedstawione dane dowodzg, ze gtéwnym mo-
torem zmian na rynku s3 relacje spoteczne oraz
dazenie do wygodniejszego uktadu zyciowego -
zmiana wspoétlokatoréw i lepsze potozenie lokalu
odpowiadaja tacznie za 60% decyzji. Bezposred-
nia presja finansowa czy wymuszone opuszczenie
lokalu odgrywaja mniejsza role, co pokazuje, ze
ruch na studenckim rynku najmu wynika przede
wszystkim z autonomicznych decyzji samych za-
kéw, poszukujacych optymalnego kompromisu
miedzy lokalizacjg, towarzystwem a standardem
Zycia.
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Il Nie, nie zmienitem miejsca zamieszkania w ciagu ostatniego roku

I T2k, zmienitem miejsce zamieszkania w ciagu ostatniego roku

Wykres 42. Zmiana miejsca zamieszkania w ciagu ostatniego roku

Wypowiedzenie umowy przez wtascicieli mieszkania. | 6%

Koszty mojego wczesniejszego najmu wzrosty. | 1%

Chciatam/ chciatem zamieszka¢ sama/ sam.
Chciatam /chciatem poprawic standard miejsca, w ktorym mieszkam.

Chciatam/ chciatem zmienic lokalizacje miejsca zamieszkania.

Chciatam / chciatem zamieszkac z innymi osobami.

Wykres 43. Powod zmiany miejsca zamieszkania
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Czynniki wptywajace na wybor nieruchomosci

i ocena wynajmowanych nieruchomosci

W celu zrozumienia, co kieruje decyzjami studen-
téw, przeanalizowano hierarchie czynnikéw wpty-
wajacych na wybdr nieruchomosci. Ankietowani
oceniali znaczenie poszczegdélnych kryteriéw w skali
od 1 do 5, gdzie 5 oznaczato najwieksza wage.

Analiza kryteriéow branych pod uwage podczas
poszukiwania lokum wykazuje wyrazng dominacje
aspektow czysto ekonomicznych i komunikacyj-
nych. Bezdyskusyjnym priorytetem dla zakow jest
cena najmu, ktéra osiggneta najwyzsza sSrednia
ocene - 4,1 pkt. Zaraz za nig plasuja sie czynni-
ki zwigzane ze sprawnym przemieszczaniem sie:
tatwa dostepnos¢ komunikacyjna (3,8 pkt.) oraz
niewielka odlegtos$¢ od uczelni (3,7 pkt.).

Druga grupe stanowia parametry zwigzane z ogbélnym
komfortem zycia i otoczeniem. Wazna role odgry-
wa standard lokalu (3,4 pkt), z kolei poziom bezpie-
czenstwa okolicy, odlegtos¢ od centrum miasta oraz

infrastruktura handlowo-ustugowa uzyskaty zblizone,
umiarkowanie wysokie noty (po okoto 3,0 - 3,1 pkt.).

Kwestie dotyczace metrazu, liczby lokatoréw oraz
relacji spotecznych okazaty sie mniej istotne. Licz-
ba osdb wspoétdzielgcych mieszkanie/ dom zdoby-
ta wynik 3,1 pkt., podczas gdy sama powierzchnia
pokoju/ mieszkania zostata oceniona na 2,8 pkt.
Jeszcze mniejszy wptyw na decyzje majg preferen-
cje personalne, takie jak mozliwos¢ zamieszkania
samodzielnie (2,6 pkt.) czy mieszkania ze znajomy-
mi (2,4 pkt.).

Na samym dole zestawienia znalazty sie udogod-
nienia Srodowiskowe, rekreacyjne i poboczne:
bliskos¢ terendw zieleni (2,4 pkt.), energooszczed-
nos$¢ budynku (2,3 pkt.), dostepnosé miejsc par-
kingowych (2,2 pkt.), a takze odlegtos¢ od pracy
(2,1 pkt.) oraz odlegto$¢ od miejsca zamieszkania
znajomych (2,0 pkt.).
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Liczba osob wspétdzielacych mieszkanie/ dom

Wyniki jednoznacznie dowodza, ze studenci pre-
zentujg wysoce pragmatyczne podejscie do rynku
najmu. Najwazniejszym motorem ich decyzji jest
relacja ceny do czasu dojazdu na uczelnie. Mtodzi
najemcy wykazujg przy tym duza elastycznos¢ - sa

gotowi zrezygnowac z wyzszego metrazu, idealnej
energooszczednosci lokalu czy preferowanego to-
warzystwa, traktujgc te czynniki jako kompromis
w zamian za utrzymanie kosztéw w granicach wta-
snego budzetu.

Cena najmu

Energooszczedno$¢ mieszkania/domu

Bliskosc terenow zieleni

Dostepnos¢ miejsc parkingowych

Powierzchnia pokoju/ mieszkania/ domu

Mozliwos¢ mieszkania samodzielnie

Mozliwos¢ mieszkania ze znajomymi

Dostepnos¢ komunikacyjna

Standard lokalu

Infrastruktura handlowa i ustugowa

Poziom bezpieczenstwa okolicy

Odlegtos¢ od uczelni

Odlegtosc od centrum

Odlegtos¢ od miejsca zamieszkania znajomych

Odlegtos¢ od pracy

Wykres 44. Srednia z oceny wptywu czynnikéw decydujacych przy wyborze najmowanej nieruchomosci (oceny w skali 1-5, gdzie 5 oznacza

najwyzsza wage)

Chcac dowiedzie¢ sie, co studenci najbardziej
cenig w wynajmowanych nieruchomosciach oraz
co im w nich przeszkadza, poprosiliSmy ankieto-
wanych o ocene réznych aspektéw swojego lo-
kum, zaréwno pozytywnych, jak i negatywnych.
Ankietowani mogli wskaza¢ maksymalnie trzy ce-
chy, ktére oceniajg na plus i trzy, ktére oceniaja
na minus.

Zestawienie pozytywnych i negatywnych aspek-
tow wynajmowanych mieszkan, doméw czy pokoi
pozwala na identyfikacje kluczowych czynnikow,
ktére decyduja o atrakcyjnosci danej nieruchomo-
$ci w oczach studentow i ktére majg najwiekszy
wptyw na poziom ich zadowolenia z miejsca za-
mieszkania.

Co podoba sie studentom?

Gtéwne zalety obecnego miejsca zamieszkania
w ocenie ankietowanych studentéw skupiajg sie
wokot sprawnosci dojazdéw i optymalizacji bu-
dzetu. Zdecydowanie najwazniejszymi atutami dla
studentéw sa: dobra dostepno$é komunikacyjna
(51% wskazan), niska cena najmu (49%) oraz bli-
skos¢ uczelni (48%). Odczuwalne, cho¢ mniejsze
znaczenie ma dostep do lokalnych ustug i gastro-
nomii (26%). Kwestie wygody oraz estetyki lokalu
schodza na drugi plan - wysoki standard wnetrza
wskazuje 16% badanych, a duzg powierzchnie,
bliskos¢ terenéw zielonych czy mozliwo$é samo-
dzielnego mieszkania po 12 - 13% ankietowanych.
Dodatkowe udogodnienia, takie jak parking (9%),
winda, prywatna tazienka czy dostep do sitowni
(po 1-2%), odgrywaja role marginalna.
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Przedstawione dane jednoznacznie pokazuja,
ze studenci oceniajg lokum przede wszystkim
funkcjonalnie i pragmatycznie. Priorytet stanowi
oszczedno$¢ czasu na dojazdy oraz ograniczenie

Dobra dostepnos¢ komunikacyjna

Niska cena

Bliskos¢ uczelni

Bliskos¢ ustug np. sklepow, kawiarni, restauracji
Dobry standard wnetrza i wyposazenia

Bliskos¢ terenow zieleni np. parkow, skwerow, lasow
Duza powierzchnia pokoju/ mieszkania/ domu
Mozliwos¢ mieszkania samodzielnie

Dostepne miejsca parkingowe/ parking
Mozliwos¢ nawiazania relacji z innymi lokatorami
Winda

tazienka na wytacznos¢

Blisko$¢ miejsca pracy

Dostep do sitowni

Inne

wydatkéw, podczas gdy standard wykonczenia
czy udogodnienia budynku majg dla mtodych na-
jemcéw drugorzedne znaczenie.

0% 10%  20% 30% 40%  50%  60%

Wykres 45. Pozytywne aspekty mieszkania w wynajmowanym przez studentow pokoju/mieszkaniu/domu lub pokoju w akademiku

Co jest problemem?

Najwiekszym zrédtem niezadowolenia zakéw sg
ograniczenia przestrzenne, niski standard wy-
kohAczenia oraz koszty. Zdecydowanie najcze-
Sciej wskazywang wadg jest mata powierzchnia
pokoju lub mieszkania (30% gtosow). Istotne
zastrzezenia budzg takze niski standard wne-
trza i wyposazenia (26%) oraz zbyt wysoka cena
najmu (24%). Kolejne miejsca zajmujg kwestie
lokalizacyjne i infrastrukturalne: duza odlegtos¢
od uczelni (16%), brak miejsca parkingowego
(16%) oraz stabo rozwiniete zaplecze ustugo-
wo-gastronomiczne (12%). Mniejsze znaczenie

maja brak zieleni czy ogdlne wspbdtdzielenie
mieszkania (po 9%), a takze zty dojazd, dzie-
lenie samego pokoju czy brak windy i czesci
wspoélnych (po 5 - 6%).

Przedstawione dane dowodza, Ze relacje kosztéw
do metrazu i standardu stanowig dla studentéw
gtowny punkt odniesienia. Mtodzi najemcy sa
w stanie zaakceptowaé brak luksusow czy ko-
nieczno$¢ dzielenia kuchni i tazienki, jednak do-
tkliwie odczuwaja ciasnote, przestarzaty standard
oraz zbyt wysoki czynsz.
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Mata powierzchnia pokoju/mieszkania/domu
Niski standard wnetrza i wyposazenia

Wysoka cena

Duza odlegtosc od uczelni

Brak parkingu

Stabo rozwinigte ustugi np. mato sklepow, kawiarni,...
Wspotdzielenie mieszkania/domu/akademika
Mato terenow zieleni np. parkow, skweréw, lasow
Brak dostepu do czesci wspolnych np. basenu,...
Brak windy

Wspétdzielenie pokoju

Zta dostepnosc komunikacyjna

Brak mozliwosci nawigzywania relacji z innymi...
Konieczno$¢ wspétdzielenia kuchni z innymi...
Konieczno$¢ wspétdzielenia tazienki z innymi...
Brak ochrony, monitoringu

Brak mozliwosci posiadania zwierzat

Inne

0% 5% 10% 5% 20% 25% 30%  35%

Wykres 46. Negatywne aspekty mieszkania w wynajmowanym przez studentéw pokoju/mieszkaniu/domu lub pokoju w akademiku

Preferencje mieszkaniowe studentow na przysztosc

Plany mieszkaniowe zakéw ujawniajg wyraz-
ny podziat preferencji, w ktérych priorytetowo
traktowane s3 trzy gtéwne warianty. Najwiek-
szym zainteresowaniem cieszy sie mate miesz-
kanie w centrum miasta, wskazane przez 37%
badanych. Istotna grupa respondentéw rozwa-
za zakup lub wynajem domu na przedmiesciach

(30% gtosow), a 22% ankietowanych bierze pod
uwage duze mieszkanie na peryferiach miasta.
Pozostate opcje majg charakter marginalny:
dom w miesécie wybiera 6% pytanych, dom na
wsi - 3%, duze mieszkanie w centrum - 2%,
natomiast inne warianty stanowia zaledwie 1%
odpowiedzi.

B Mate mieszkanie w centrum miasta
B Dom na przedmiesciach

B Duze mieszkanie na peryferiach miasta
I Dom w miescie
Dom na wsi

. Duze mieszkanie w centrum miasta

™ Inne

Wykres 47. Preferencje mieszkaniowe studentow-najemcow w kontekscie planow na przysztosé
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Struktura tych preferencji odzwierciedla ciggte
poszukiwanie rownowagi miedzy wygoda loka-
lizacyjng a ekonomiczng realnoscig rynku nieru-
chomosci. Najpopularniejszy wybér (mate lokum
w $roédmiesciu) potwierdza, ze dla ponad jednej
trzeciej studentéw kluczowy pozostaje szybki
dostep do infrastruktury uczelnianej, rozrywki
oraz miejskich ustug, nawet kosztem mniejszego
metrazu. Jednoczes$nie niemal potowa badanych

(tacznie 52%) kieruje wzrok ku peryferiom oraz
przedmie$ciom, planujac zakup wiekszych lokali
lub doméw poza Scistym centrum. Dowodzi to
pragmatycznego podejscia mtodych ludzi, kté-
rzy akceptujg koniecznoé$¢ dojazdéw w zamian za
uzyskanie wiekszej przestrzeni zyciowej w bar-
dziej przystepnej cenie, co jest bezposrednig od-
powiedzig na wysoki poziom cen w centralnych
dzielnicach miast.
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PODSUMOWANIE | REKOMENDACJE

Raport dotyczacy polskiego rynku najmu studenc-
kiego w roku akademickim 2025/26 przedstawia
wyrazny obraz potrzeb, mozliwosci finansowych
oraz strategii rynkowych mtodych najemcow. Wy-
niki badania potwierdzaja, ze wyznacznikami stu-
denckich wyboréw pozostajg kryteria ekonomicz-
ne i logistyczne, przy jednoczesnym utrzymaniu
statego popytu na lokale o konkretnej specyfice.

Dla wynajmujacych kluczowa informacja sprowa-
dza sie do precyzyjnego dopasowania oferty do
oczekiwan rynku. Lokum dedykowane studen-
tom powinno oferowac niezalezne, nieprzechod-
nie pokoje jednoosobowe (0 metrazu 10 - 20 m?)
w uktadach dwu- lub trzypokojowych, co pozwala
najemcom na roztozenie kosztéw przy zachowa-
niu prywatnosci. Decydujagcym atutem nierucho-
mosci pozostaje wygodny dojazd do uczelni oraz
atrakcyjny czynsz. Cho¢ wygody wyzszego rzedu
(winda, sitownia czy parking) majg znaczenie mar-
ginalne, to dbatos¢ o wykonczenie i funkcjonalny
standard wnetrza pozwala wyréznic¢ oferte na tle
mocno konkurencyjnej podazy.

Pragmatyzm studentéw wynikajacy z faktu,
ze az 80% badanych stacjonarnych polega na
wsparciu rodzicéw, a pomoc uczelniana jest
znikoma, wyznacza kierunek dla nowoczesne-
go budownictwa czynszowego. Rynek stwarza
przestrzen dla prywatnych akademikow i pro-
jektow typu co-living, ktére efektywnie tacza
kompaktowe, prywatne mikro-przestrzenie
z dobrze skomunikowang lokalizacjg. Istotne
jest projektowanie obiektéw w sposdb pozwa-
lajagcy na utrzymanie przystepnej optaty korico-
wej dla najemcy.

Z punktu widzenia studentéw, najwyzej oce-
nianymi atutami osiedli studenckich sg spraw-
na komunikacja miejska, bezpieczenstwo
okolicy oraz dostep do zaplecza ustugowego
i gastronomicznego. Inwestycje w siatke pota-
czen transportu publicznego taczacg kampusy
z dzielnicami mieszkalnymi bezposrednio pod-
nosza atrakcyjnosé¢ akademicka danego miasta
i niwelujg problem duzej odlegtosci lokum od
uczelni.
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Wyrazna dynamika rynku, ze szczytem podazy
przypadajgcym na przetom wrzesnia i pazdziernika
oraz drastycznym spadkiem liczby ogtoszen w mie-
sigcach zimowych, wymaga od studentéw wyprze-
dzajacego i przemyslanego dziatania. Wczesne roz-
poczecie poszukiwan pozwala uniknac presji czasu
i daje szanse na znalezienie lokum o optymalnym

stosunku ceny do standardu i lokalizacji. Z kolei ze
wzgledu na fakt, ze ponad 60% badanych opiera
budzet na jednym Zrédle finansowania, najskutecz-
niejszg strategia pozostaje wspotdzielenie miesz-
kania w kameralnej grupie (2-3 osoby), co pozwala
zachowad rownowage miedzy optymalizacjg wy-
datkéw a komfortem zycia.
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Streszczenie badania wtasnego

Najem przestaje by¢ etapem przejSciowym. Dla
pokolenia osiemnastolatkdéw i trzydziestocztero-
latkow staje sie coraz czesciej Swiadomym wy-
borem zyciowym. Wysokie koszty kredytu, presja
czynszowa w duzych miastach i trudny dostep do
witasnego mieszkania zmienity podejscie mtodych
dorostych do najmu. Coraz czesciej traktuja go nie
jako przymus, ale jako strategie na start dorostego
Zycia.

Badanie tej grupy przeprowadzitem w ramach
mojego projektu ,RenTalks. Porozmawiajmy
o najmie”, na reprezentatywnej, ogélnokrajowej
probie 1278 gospodarstw domowych najmuja-
cych mieszkania na wtasne potrzeby. Kluczowy
w tym opracowaniu segment najemcow na star-
cie zyciowym stanowi 54,7% catej proby i obej-
muje osoby w wieku 18-34 lata. To ta grupa
najsilniej ksztattuje dzis popyt na rynku najmu
mieszkan.

dr Arkadiusz Derkacz

ekonomista i analityk gospodarczy,

tworca projektu RenTalks, gtéwny ekonomista
i wspétzatozyciel Instytutu Rynku Najmu
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W segmencie 18-34 lata wyodrebnitem trzy do-
minujgce deklaratywne przyczyny najmu. Usa-
modzielnienie i wyprowadzke z domu rodzinnego
zadeklarowato 27,0% tego segmentu. Studia lub
edukacje w innym miescie wskazato 17,6%. Nie-
pewnos$¢ co do miejsca pracy i/lub zamieszkania
za kilka lat zgtosito 12,4%. Po usunieciu powtorzen
grupa nazwana najemcami na starcie zyciowym
stanowi 20,7% ogbtu respondentéw badania. Ta
grupa jest podstawg wszystkich dalszych wynikéw.

Co decyduje o wyborze mieszkania

Najemcy na starcie zyciowym ocenili dziesie¢ ogdl-
nych cech mieszkania na skali od O do 10. Na szczy-
cie rankingu stojg warunki umowy najmu, istotne
dla 67,8% badanych. Drugie miejsce zajmuje po-
czucie stabilnosci najmu, 62,5% wskazan. Trzecia
jest lokalizacja, 58,0% wskazan. Ta trojka wyraznie
wyprzedza reszte rankingu. Formalne bezpieczen-
stwo umowy i pewnos¢, ze nikt nie wypowie naj-
mu z dnia na dzien, znacza dla mtodych najemcéw
wiecej niz metraz czy standard budynku. Cechy fi-
zyczne budynku schodzg na dalszy plan. Rodzaj bu-
dynku, atrybuty cyfrowe i kondygnacja majg wiecej
ocen nieistotnych niz istotnych.

W pytaniu o konkretne cechy lokalu blisko$¢ wy-
grywa z metrazem. Blisko$¢ komunikacji miejskiej
jest istotna dla 53,8% najemcéw, bliskos¢ pracy
lub uczelni dla 53,0%, bliskos$¢ sklepow i punktéw
ustugowych dla 48,5%. Petne umeblowanie jest
druga najwazniejszg cechg szczegétowa w catym
badaniu, istotng dla 55,3% najemcéw. Mtodzi do-
rosli nie chcg inwestowaé w meble i sprzet na star-
cie samodzielnego zycia i wolg zaptaci¢ za miesz-
kanie gotowe do wprowadzenia.

Formalna strona najmu potwierdza ten wzorzec.
Brak obaw o nagte wypowiedzenie umowy ma
najwyzsze saldo w tym obszarze, 74,2% ocen
istotnych. Przejrzysto$¢ zapisébw umowy jest
istotna dla 72,3% najemcow, zasady zwrotu kaucji
dla 65,9%. Status prawny wynajmujgcego nie ma
wiekszego znaczenia. Osoba prywatna czy firma,
to nie robi réznicy dla wiekszosci najemcéw.

Czego nie kupi wyzszy czynsz

Zapytani wprost, z czego nie zrezygnuja nawet
ptacac wyzszy czynsz, najemcy wskazali jedna
odpowiedz zdecydowanie czesciej niz pozostate.

Lokalizacje wybrato 67,8% badanych. Zadna inna
cecha nie zbliza sie do tego wyniku. Drugi krag
priorytetow tworzg liczba i uktad pokoi, 44,7%
wskazan, warunki umowy najmu, 43,2%, i poczu-
cie stabilnosci, 42,8%. Atrybuty cyfrowe iekologia
praktycznie nie wystepuija jako czerwone linie. Zad-
na z tych dwéch cech nie przekracza 7% wskazan.

Gdzie oferta rynkowa zawodzi

Wskaznik czystej satysfakcji pokazuje réznice
miedzy odsetkiem ocen powyzej i ponizej oczeki-
wan. Dziewiec¢ z jedenastu ocenianych wymiaréw
ma wyraznie dodatnie saldo. Poczucie stabilnosci
prowadzi ze wskaznikiem +38,7. Lokalizacja ma
+33,7, relacja z wynajmujacym +33,3. Ten wynik
obala popularny mit o najmie w Polsce. Najemcy
nie zyja w permanentnym konflikcie z wtasciciela-
mi mieszkan i w wiekszosci przypadkéw sg zado-
woleni z tej relacji.

Dwa wymiary tamig ten wzorzec. Koszty najmu
maja saldo bliskie zeru, +8,0. Niemal co trzeci na-
jemca ocenia cene jako gorsza od oczekiwanej. To
jedyny obszar, w ktérym oferta rynkowa syste-
mowo nie nadaza za oczekiwaniami najemcéw na
starcie zyciowym.

Bariery rynku najmu mieszkan

Najemcy ocenili dwanascie barier utrudniaja-
cych im najem. Miarg jest tu saldo dolegliwo-
sci, czyli réznica miedzy odsetkiem ocen ,silnie
ogranicza” i ,nie ogranicza”. Najdotkliwsze oka-
zaty sie wysokie koszty najmu i optat, saldo do-
legliwosci +37,8. Drugie miejsce zajety nieuczci-
we praktyki wynajmujacych, +33,7. Wysokie
optaty poczatkowe, w tym kaucje, uplasowaty
sie na trzecim miejscu, +27,6. Najmniej dotkliwe
okazato sie wykluczenie niektérych grup najem-
céw, +5,3, oraz staba ochrona prawna najem-
cow, +11,0.

Prognoza na najblizsze 12 miesiecy pogtebia ten
obraz. Wzrostu kosztéw najmu spodziewa sie
71,6% badanych, wzrostu optat poczatkowych
62,1%, pogorszenia sytuacji dochodowej 59,8%.
Bariery finansowe zdominuja najblizszy rok
w oczach najemcoéw, podczas gdy bariery proce-
duralne, takie jak brak wsparcia publicznego czy
staba ochrona prawna, pozostajg w ich oczach
wzglednie stabilne.
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Trzy profile w jednej grupie

Trzy przyczyny najmu odpowiadajg trzem réznym
stylom podejmowania decyzji, cho¢ rdzeh prio-
rytetow pozostaje wspélny. Studenci najsilniej ze
wszystkich grup cenig bliskos¢ pracy lub uczelni,
66,7% wskazan, i to najwyzszy wynik dla tej ce-
chy sposréd analizowanych podgrup. Osoby usa-
modzielniajace sie najsilniej podkreslaja formalng
strone najmu, maja jednak najgtebsza luke miedzy
oczekiwang a rzeczywistg ceng najmu sposréd
wszystkich trzech profili. Najemcy mobilni jako je-
dyni oceniajg rodzaj budynku i atrybuty cyfrowe
pozytywnie, a najbardziej dokuczajg im nie koszty
najmu, lecz nieuczciwe praktyki wynajmujacych.

Whiosek

Najemcy na starcie zyciowym szukajg dzis przede
wszystkim bezpieczenstwa formalnego i dobrej
lokalizacji. Metraz, standard budynku i technolo-
gia maja dla nich drugorzedne znaczenie. Rynek
najmu mieszkan w Polsce nie oferuje im jednak
tego, czego oczekujg najbardziej: przewidywalnej
ceny. Trzy na cztery osoby spodziewajg sie dalsze-
go wzrostu kosztéw najmu w ciggu najblizszego
roku, a wysokie optaty poczatkowe i niepewnosc
dochoddéw pogtebiajg ten problem.
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O Raporcie

Raport ,Studenci na rynku nieruchomosci” zostat zrealizowany
przez Centrum AMRON we wspoétpracy z koordynatorami Progra-
mu Edukacyjnego Nowoczesne Zarzadzanie Biznesem realizowa-
nego przez Fundacje Warszawski Instytut Bankowosci. Dane oraz
komentarze zostaty przygotowane przez Agnieszke Pilcicka
i Agnieszke Zamkowska, pod nadzorem merytorycznym Dyrektora
Dziatu Badan i Obstugi Rynku Nieruchomosci, Jerzego Ptaszynskie-
go. Analiza oparta zostata na wynikach badania ankietowego prze-
prowadzonego wsréd studentéw | i Il stopnia ksztatcacych sie na
studiach dziennych i zaocznych w czterdziestu czterech szkotach
wyzszych. W Raporcie wykorzystano réwniez dane publikowane
przez GUS oraz Osrodek Przetwarzania Informacji - Panstwowy
Instytut Badawczy.
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