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Jeszcze kilkanascie lat temu o atrakcyjnosci nieruchomosci decydowaty przede wszystkim lokalizacja, cena

oraz metraz. Obecnie kryteria wyboru sg znacznie szersze. Kupujacy coraz czesciej zwracajg uwage na ja-
kos¢ zycia, dostep do terendw zielonych, komfort codziennego funkcjonowania, mozliwos¢ aktywnego spe-
dzania czasu oraz rozwigzania sprzyjajace zdrowiu i dobremu samopoczuciu. Wszystkie te elementy wpisujg
sie w koncepcje wellbeingu, ktéra staje sie jednym z najwazniejszych trenddw ksztattujgcych wspdtczesny
rynek nieruchomosci.

Zmieniajgce sie oczekiwania klientéw sprawiaja, ze deweloperzy coraz czesciej projektujg inwestycje nie
tylko jako zespoty budynkéw mieszkalnych, ale jako kompleksowe przestrzenie do zycia. Celem jest stwo-
rzenie srodowiska, ktére bedzie pozytywnie wptywac na zdrowie, komfort oraz codzienne doswiadczenia
mieszkancéw. Wellbeing staje sie tym samym jednym z wyznacznikdw jakosSci inwestycji oraz istotnym ele-
mentem budowania ich wartosci w dtugim okresie.

Czym jest wellbeing?

Wellbeing, czyli dobrostan, oznacza stan, w ktérym cztowiek czuje sie dobrze zaréwno pod wzgledem
fizycznym, psychicznym, jak i spotecznym. Obejmuje nie tylko zdrowie, ale réwniez poczucie bezpieczen-
stwa, komfort zycia, mozliwos¢ odpoczynku, kontakt z naturg oraz funkcjonowanie w przyjaznym otocze-
niu.

W kontekscie rynku nieruchomosci wellbeing oznacza projektowanie budynkdéw i catych osiedli w taki spo-
séb, aby wspieraty codzienne funkcjonowanie mieszkaricow. Znaczenie majg nie tylko same mieszkania, ale
réwniez przestrzenie wspolne, infrastruktura oraz otoczenie inwestycji.

Coraz wiecej badan pokazuje, ze odpowiednio zaprojektowane srodowisko zamieszkania wptywa na ograni-
czenie poziomu stresu, poprawe zdrowia, wiekszg aktywnos¢ fizyczng oraz budowanie wiezi spotecznych.
Nic wiec dziwnego, ze wellbeing stat sie jednym z gtéwnych kierunkdw rozwoju nowoczesnego budownic-
twa mieszkaniowego.

Jak wellbeing zmienia rynek nieruchomosci?

Jeszcze kilkanascie lat temu standardem byty przede wszystkim funkcjonalne mieszkania i miejsca parkingo-
we. Dzisiaj oczekiwania klientodw sg znacznie wieksze. Kupujgcy coraz czesciej zwracajg uwage na:

J bliskos¢ parkow i terendw zielonych,

. Sciezki spacerowe oraz rowerowe,

. place zabaw i strefy rekreacyjne,

. przestrzenie integrujgce mieszkancow,

. wysoka jakos¢ powietrza i odpowiednig wentylacje budynkéw,
. dobre doswietlenie mieszkan swiattem dziennym,

. energooszczedne rozwigzania ograniczajgce koszty eksploatacji,

. ciche otoczenie oraz komfort akustyczny,
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. dostep do sklepow, szkdt, ustug i komunikacji publiczne;j.

Deweloperzy zaczeli inwestowa¢ w rozwigzania zwiekszajgce komfort mieszkancéw. Powstajg zielone
dachy, ogrody deszczowe, strefy coworkingowe, place rekreacyjne czy inteligentne systemy zarzadzania
energig. Takie rozwigzania poprawiajg jako$¢ zycia, zwiekszajg atrakcyjnosé inwestycji i jej warto$é rynko-
wa.

Wellbeing w praktyce

Polski rynek mieszkaniowy coraz wyrazniej podaza za Swiatowymi trendami. Choc jeszcze kilka lat temu roz-
wigzania zwigzane z wellbeingiem byty kojarzone gtéwnie z segmentem premium, obecnie stajg sie stan-
dardem w coraz wiekszej liczbie inwestycji.

Jednym z najbardziej znanych przyktaddéw jest Miasteczko Wilanéw w Warszawie. Dzielnica zostata zapro-
jektowana zgodnie z ideg miasta przyjaznego mieszkaricom. Liczne Sciezki rowerowe, tereny zielone, place
miejskie oraz rozwinieta infrastruktura ustugowa umozliwiajg realizacje wiekszosci codziennych potrzeb
w niewielkiej odlegtosci od miejsca zamieszkania.

W nowych inwestycjach mieszkaniowych uwzglednia sie rozwigzania wspierajgce dobrostan mieszkancow.
W projektach pojawiajg sie zielone dziedzince, ogrody deszczowe, miejsca do rekreacji oraz integracji, roz-
budowana infrastruktura rowerowa oraz stacje fadowania samochoddéw elektrycznych. Zwraca sie uwage
na odpowiednie nastonecznienie mieszkan, jako$¢ materiatow wykoniczeniowych i rozwigzania poprawiaja-
ce efektywnos¢ energetyczng budynkdw. Popularnosé zyskujg certyfikowane materiaty budowlane, syste-
my retencji wody opadowej oraz inteligentne zarzadzanie budynkami. Jednoczesnie projektowane sg osie-
dla ograniczajace ruch samochodowy, dzieki czemu przestrzern miedzy budynkami moze by¢ przeznaczona
na zielen, rekreacje i tworzenie przyjaznych miejsc do spedzania czasu.

Swiatowe przyktady pokazuja, ze wellbeing moze stanowi¢ fundament projektowania catych dzielnic. Jed-
nym z najbardziej znanych projektéw jest Lake Nona w Orlando w Stanach Zjednoczonych. To nowoczesna
dzielnica zaprojektowana z myslg o zdrowiu mieszkancéw. Znajdujg sie tam rozbudowane $ciezki spacero-
we i rowerowe, inteligentna infrastruktura, liczne tereny zielone oraz placéwki medyczne i edukacyjne.

Na uwage zastuguje réwniez Kampung Admiralty w Singapurze. Jest to wielofunkcyjny kompleks tgczacy
mieszkania, ustugi medyczne, handel oraz przestrzenie rekreacyjne. Projekt zostat zaprojektowany tak, aby
wspierac aktywnos¢ spoteczng i zdrowy styl zycia mieszkancow, szczegdlnie oséb starszych.

Jednym z pionierskich ekologicznych osiedli pozostaje takze BedZED w Wielkiej Brytanii. Inwestycja wyko-
rzystuje odnawialne zrédta energii, systemy odzysku wody, rozwigzania ograniczajace emisje CO, oraz licz-
ne przestrzenie wspolne sprzyjajace integracji lokalnej spotecznosci.

Wellbeing jako nowy standard i warto$¢ na rynku nieruchomosci

Wellbeing coraz wyrazniej wptywa na rynek nieruchomosci, stajac sie nie tylko odpowiedzig na zmieniajgce
sie potrzeby mieszkancow, ale rowniez czynnikiem wptywajgcym na wartosc i atrakcyjnosé inwestycji. Pro-
jekty oferujace wyzsza jako$¢ zycia cieszg sie wiekszym zainteresowaniem kupujacych, zapewniajgc im
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wiekszy komfort codziennego zycia, lepsze warunki do pracy zdalnej, wyzszy poziom bezpieczeistwa oraz
nizsze koszty eksploatacji dzieki energooszczednym rozwigzaniom.

Z perspektywy deweloperéw wellbeing stanowi sposdb na budowanie przewagi konkurencyjnej i tworzenie
inwestycji odpowiadajgcych na rosngce oczekiwania klientdéw, a dla inwestoréw instytucjonalnych moze byc
jednym z elementdéw wptywajgcych na dtugoterminowy potencjat nieruchomosci. W najblizszych latach
znaczenie tych rozwigzan bedzie rosto wraz z rozwojem zrownowazonego budownictwa i nowych technolo-
gii. Standardem bedg wieksza ilos¢ zieleni, inteligentne systemy zarzgdzania budynkami, wysoka efektyw-
nos¢ energetyczna, rozwigzania poprawiajgce jakos$¢ powietrza oraz przestrzenie sprzyjajgce integracji
mieszkancow.

Istotnym kierunkiem pozostanie rowniez koncepcja 15-minutowego miasta, ktéra utatwia dostep do naj-
wazniejszych ustug i ogranicza konieczno$¢ korzystania z samochodu. W efekcie wellbeing moze
w perspektywie kilku lat przesta¢ by¢ wyrdznikiem wytgcznie inwestycji premium i sta¢ sie jednym
z podstawowych standardéw nowoczesnego budownictwa mieszkaniowego. Komfort zycia, zdrowe otocze-
nie, dostep do zieleni, energooszczednos$¢ i dobrze zaprojektowane przestrzenie wspdlne bedg odgrywacd
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NOTA PRAWNA

Dane wykorzystane w niniejszej analizie zebrane zostaty z dotozeniem nalezytej starannosci i rzetelnosci. Mimo to Centrum AMRON zastrzega, iz przedstawio-
ne informacje maja charakter wytgcznie poglagdowy i nie moga by¢ traktowane jako ustugi doradztwa ani jakiekolwiek inne ustugi. Centrum AMRON nie ponosi
jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za skutki wykorzystania informacji zawartych w analizie, a w szczegdlnosci z tytutu jakiejkolwiek decyzji lub dziatania podjetego
na podstawie tych informacji. Niniejsza publikacja jest chroniona prawami autorskimi — kazdorazowe upowszechnienie catosci lub czesci analizy wymaga powo-
fania sie na zrodto prezentowanych danych.
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