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RAPORT W LICZBACH

519,338 mid zt

ogélna kwota zadtuzenia
z tytutu kredytow mieszkaniowych

I kw. 2026

2,140 mlin
73126
33,420 mld zt

457 260 zt
172,89 pkt.
25,17%
99,43%
58,66%
15104 zt

2 447 zt

liczba czynnych umoéw kredytowych

liczba uméw zawartych

wartos¢ uméw zawartych

Srednia wartos¢ udzielonego kredytu
ogotem

wartos¢ Indeksu Dostepnosci
Mieszkaniowej M3

udziat nowo udzielonych kredytow
mieszkaniowych z LtV od 80%

wartoSciowy udziat nowo udzielonych
kredytow w PLN

udziat nowo udzielonych kredytow
na okres od 25 do 35 lat

Srednia cena transakcyjna 1 m?
mieszkania w Warszawie

srednia miesieczna stawka czynszu
najmu mieszkania w Warszawie

o 20261 k2025 6
0,40%
13,85%
14,34%
0,48%
8,41 pkt.
2,00 p.p.
0,19 pp.
0,54 p.p.
0,90%

0,64%

| kw. 2026/1V kw. 2025 (k/k)

1,34 %

| kw. 2026/1 kw. 2025 (r/r)

509 %

o 20261 o 205
237%
51,99%
63,84%
7,75%

32,20 pkt.

1,52 p.p.
0,35 p.p.
4,90 pp.

0,64%

7.05%
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DO SKOKOWEGO PRZYSPIESZENIA AKCJI KREDYTOWE| DOSZEO W
MARCU. ODNOTOWANO WOWCZAS NAJWYZSZA OD KILKUNASTU LAT
LICZBE AZ 144 TYSIECY OSOB WNIOSKUJACYCH O KREDYT. BYE TO EFEK
MOBILIZAC)I KREDYTOBIORCOW (...) - UDZIAL KREDYTOW REFINANSO
WZROSE W SKALI OSTATNIEGO ROKU Z 8% W | KWARTALE 2025 ROKU
DO 28% W | KWARTALE 2026 ROKU, W TYM 6,5% TO REFINANSOWANIE
W TYM SAMYM BANKU.

dr Jacek Furga

Szanowni Panstwo,

to juz szesédziesiagta siodma edycja Raportu Cen-
trum AMRON publikowanego przez Zwigzek Ban-
kéw Polskich. Juz od 17 lat systematycznie, co
kwartat, dostarczamy Panstwu aktualne informa-
cje o akcji kredytowej polskich bankow w obsza-
rze finansowania nieruchomosci mieszkaniowych
oraz o trendach i cenach transakcyjnych na rynku
nieruchomosci mieszkaniowych. W najnowszej
edycji Raportu prezentujemy wyniki pierwszego
kwartatu 2026 roku w odniesieniu do wynikéw
z poprzednich kwartatow.

Wyniki | kwartatu 2026 roku wzmacniaja trend
ozywienia kredytowego ostatnich trzech kwar-
tatéw. W okresie od stycznia do marca biezace-
go roku banki w Polsce zawarty ponad 73 tys.
umoéw kredytowych o tacznej wartosci 33,4 mid
ztotych. Do skokowego przyspieszenia akcji kre-
dytowej doszto w marcu. Odnotowano wéwczas
najwyzsza od kilkunastu lat liczbe az 144 tysiecy
0s6b wnioskujgcych o kredyt. Byt to efekt mobi-
lizacji kredytobiorcéw, zaréwno tych posiadaja-
cych kredyty o okresowo statej stopie zaciggniete
w ostatnich 5 latach, jak rowniez tych z kredyta-
mi o zmiennej stopie procentowej. Od kilkunastu
miesiecy wszyscy w napieciu czekali na kolejne
decyzje Rady Polityki Pienieznej o obnizce stép
procentowych, aby zrefinansowac swoje kredyty
nowym kredytem o okresowo statej stopie, ale
o zdecydowanie nizszym oprocentowaniu. Z ana-
liz Centrum AMRON wynika, ze udziat kredytéw
refinansowych wzrdst w skali ostatniego roku
z 8% w | kwartale 2025 roku do 28% w | kwartale

Przewodniczgcy Komitetu ds. Finansowania
Nieruchomosci Zwigzku Bankéw Polskich

i Prezes Zarzqdu Centrum Proceséw
Bankowych i Informacji Sp. z o.o.

2026 roku, w tym 6,5% to refinansowanie w tym
samym banku.

Nie bez wptywu na wzrost akcji refinansowania
kredytow pozostawata tez narastajaca rywalizacja
miedzy bankami. Wzrost konkurencji wywotany
zostat zblizajacymi sie terminami zmiany oprocen-
towania dla wielu obecnych kredytéw. Banki zde-
cydowaty sie na kolejng redukcje marz, co znalazto
bezposrednie odzwierciedlenie w spadku realnych
kosztéw obstugi zadtuzenia - wedtug danych NBP
Srednie oprocentowanie nowych kredytow miesz-
kaniowych udzielonych w | kwartale 2026 roku
wyniosto 5,97%, co stanowi spadek o 0,42 p.p.
w ujeciu kwartalnym oraz o ponad 1,5 p.p. w uje-
ciu rocznym.

Na strumien kredytobiorcéw szukajacych tanie-
go refinansowania natozyt sie rowniez strumien
inwestoréw, ktorzy tez w oczekiwaniu na tanszy
kredyt zwlekali w ostatnich miesigcach z podje-
ciem decyzji o zakupie mieszkania i zaciggnieciu
kredytu. Atak Izraela i Stanéw Zjednoczonych na
Iran nie tylko przekreslit szanse na kolejne obnizki
stop procentowych, lecz wywotat wzrost kosztu
pienigdza w transakcjach terminowych.

taczna wartos¢ portfela aktywnych kredytéw
mieszkaniowych wzrosta do poziomu ponad
519 mld ztotych i to pomimo kontynuacji spad-
ku liczby tych kredytéw. Liczba czynnych uméw
o kredyt mieszkaniowy w Polsce na koniec
| kwartatu 2026 r. wyniosta 2 140 tys. kredytow
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i byta nizsza az o0 5,09% niz przed rokiem. W po-
réwnaniu do rekordowego stanu portfela kredy-
tow mieszkaniowych na koniec roku 2021 liczba
czynnych uméw kredytowych spadta o ponad
400 tys. kredytéw.

Obserwujac zmiany cen transakcyjnych na prze-
strzeni ostatnich kilku kwartatéw mozna do-
strzec ich stabilizacje. | kwartat 2026 roku przy-
niost kontynuacje stabilnosci cenowej na rynku
nieruchomosci, a w wiekszosci analizowanych
miast odnotowano niewielkie korekty nominal-
nych cen w ujeciu kwartalnym. Az w pieciu z sze-
$ciu monitorowanych najwiekszych osrodkow
miejskich $rednie ceny transakcyjne 1 mkw. po-
wierzchni uzytkowej mieszkania nieznacznie spa-
dty (tj. 0 0,5 do 1 p.p. w odniesieniu do IV kwar-
tatu 2025 roku). Jedynym miastem wytamujgcym
sie z tej tendencji byt Gdansk, gdzie ceny wzrosty
drednio 0 2,22%.

Réwniez w ujeciu rocznym Gdansk pozostaje li-
derem wzrostow ze $rednig ceng 1 mkw. wyzsza
o ponad 6% niz w | kwartale 2025 roku. Umiar-
kowane wzrosty ceny $redniej - do 1 p.p. w skali
roku - cechowaty Poznan, tédz oraz Warszawe.
Z kolei Wroctaw i Krakéw odnotowaty spadki
w skali roku - odpowiednio o 3,36% oraz 2,39%.
Przypadek Wroctawia jest szczegélnie interesuja-
cy, gdyz kontynuowany jest tam trend spadkowy
odnotowany juz w poprzednich okresach, co moze
Swiadczy¢ o trwatym nasyceniu tamtejszego ryn-
ku i skutecznej weryfikacji oczekiwan cenowych
sprzedajacych.

Stabilno$¢ cenowa cechowata réwniez rynek naj-
mu, co byto wynikiem rosnacej podazy mieszkan
na wynajem. Z drugiej strony poprawa dostepno-
$ci kredytow mieszkaniowych sprawia, ze czes¢
dotychczasowych najemcéw decyduje sie na
zakup wtasnego lokalu, zwalniajac tym samym
miejsca dla nowych poszukujacych i ograniczajac
przestrzen do gwattownych wzrostéw czynszéw.
W ujeciu kwartalnym w wiekszosci najwiekszych
miast (tj. w Warszawie, Katowicach, Wroctawiu,
Gdansku i Krakowie) wzrosty $rednich stawek
czynszéw najmu lokali mieszkalnych nie przekro-
czyty 2%. Najmniejsze zmiany odnotowano w Kra-
kowie (+0,34% wzgledem poprzedniego kwartatu)
oraz w Warszawie (+0,64%), natomiast w Po-
znaniu przecietne stawki najmu symbolicznie (tj.
0 0,84%) spadty wzgledem IV kwartatu 2025 roku.
Jedynie w todzi tempo wzrostu byto nieco wyz-
sze i wyniosto 3,79%. W ujeciu rocznym liderami

wzrostéw pozostaty: Warszawa (+7,04% r/r) oraz
t6dz (+6,73% r/r).

Réwniez deweloperzy pozytywnie oceniaja wyniki
| kwartatu 2026 roku, pomimo faktu, iz w relacji
kwartat do kwartatu wiekszos$¢ firm zanotowata
spadki sprzedazy. Wynikato to zaréwno z sezono-
wosci - poczatek roku tradycyjnie przynosi mniej-
szg aktywnos¢ nabywcow ze wzgledu na przerwe
Swiateczng i ferie, jak i z wysokiej bazy z koncéw-
ki 2025 r., gdy spotki staraty sie maksymalizowac
wyniki sprzedazy. Wiekszos$¢ deweloperéw odno-
towata natomiast wzrosty sprzedazy w ujeciu rok
do roku. Pomimo wolniejszego tempa sprzedazy
w | kwartale, cele firm na caty rok odzwierciedlajg
utrzymujacy sie optymizm. Najwieksi dewelope-
rzy planuja sprzedaz na poziomie poréwnywalnym
lub wyzszym niz rok wczesniej.

Deweloperzy uzyskali pozwolenia na budowe az
45,9 tys. mieszkan (co oznacza wzrost o blisko
11% rok do roku). Wyraznie nizsza niz w ubiegtym
roku byta natomiast liczba rozpoczetych budéw.
W pierwszym kwartale deweloperzy rozpocze-
li budowe 30,9 tys. mieszkan, co jest wynikiem
o ponad 15% stabszym niz przed rokiem i stanowi
najstabsze otwarcie roku od 2023 roku. Fakt, ze
liczba pozwolen jest o potowe wyzsza niz liczba
faktycznie rozpoczetych budoéw, potwierdza, ze
firmy intensywnie zabezpieczajg portfele projek-
téw, ale z ich uruchomieniem czekajg na trwate
wchtoniecie przez rynek nadwyzki gotowych lo-
kali. Dodatkowo, jako powdd wyraznie nizszej niz
w analogicznym okresie poprzedniego roku liczby
rozpoczetych budéw trzeba wskaza¢ wyraznie
surowszg niz w poprzednich latach zime, ktéra
utrudniata rozpoczecie prac budowlanych. Od
konca lutego na decyzje deweloperéw wptywata
takze niepewnos¢ geopolityczna oraz zwigzana
Z nig oczekiwana presja kosztowa (materiaty bu-
dowlane). Branza przyjeta zatem strategie wycze-
kujgcej gotowosci, tzn. masowo zabezpieczano
pozwolenia na budowe pod przyszte cykle, ale re-
alnie ograniczano aktywnos¢, koncentrujac sie na
wyprzedazy gotowych zapaséw i ochronie marz.

Jednocze$nie odnotowano przewidywane wyha-
mowanie w obszarze finalizowanych inwestycji
- w | kwartale br. deweloperzy oddali do uzyt-
kowania 26,1 tys. mieszkan, co stanowi niemal
40-procentowy regres w ujeciu kwartalnym oraz
6-procentowy spadek rok do roku. Taki uktad
danych sygnalizuje przejscie sektora w faze
ostroznej ekspansji, gdzie priorytetem pozostaje
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dopasowanie nowej podazy do aktualnej absorp-
cji rynku przy jednoczesnym budowaniu zaso-
béw pod przyszte cykle inwestycyjne. O sytuacji
w drugiej potowie roku zadecyduje zapewne to,
co bedzie sie dziato w obszarze inflacji, stép pro-
centowych i nastrojéw nabywcow.

Temat dostepnosci mieszkan dla oséb wkracza-
jacych w dorostos¢ powraca w debacie publicz-
nej oraz w mediach jak bumerang. Ministerstwo
Rozwoju i Technologii kohczy prace nad nowym
projektem ustawy, ktéry ma otworzy¢ drzwi do
tanich lokali czynszowych. Proponowane w niej
rozwiazania nie ingeruja na szczescie w rynek de-
weloperski oraz bankowy, obstugujacych z powo-
dzeniem rozwdj budownictwa mieszkaniowego
w Polsce oparty o mechanizmy rynkowe. Stabili-
zacja cen transakcyjnych, a miejscami nawet ko-
rekty cenowe, jak réwniez zmiany stawek czynszu
w najmie komercyjnym potwierdzaja, ze mecha-
nizm samoregulacji w tym obszarze zaczyna po-
prawnie funkcjonowac.

Z uwagg i sympatiag obserwujemy prace prowa-
dzone nad rzadowym projektem Portalu DOM.
We wspdélnym interesie zaréwno twoércow tego
portalu, jaki Zwigzku Bankéw Polskich jest wzmoc-
nienie dziatan na rzecz wdrozenia Elektronicznej

Karty Nieruchomosci, gwarantujacej spdéjnosé
i wiarygodnos$¢ informacji gromadzonych w roz-
nych ewidencjach i rejestrach.

W poprzednim Raporcie informowatem o dyna-
micznym wzroscie zasobéw bazy danych w mie-
dzybankowej bazie danych o rynku nieruchomo-
$ci - Systemie AMRON w roku 2025. tacznie
zasoby bazy danych AMRON Ill wzrosty w catym
roku 2025 o ponad 400 tys. nowych rekordow.
W tym roku Centrum AMRON uruchomito pro-
ces pozyskiwanie danych transakcyjnych z po-
wiatowych Rejestrow Cen Nieruchomosci, co
przyniosto spektakularny przyrost bazy AMRON
tylko w pierwszych czterech miesigcach o ponad
200 tys. nowych rekordéw. PrzekroczyliSmy po-
ziom 5 min rekordéw w bazie AMRON.

Zapraszam do lektury Raportu. Bedziemy zobo-
wigzani za wszelkie uwagi pozwalajace na dosko-
nalenie kolejnych wersji Raportu. Pytania i sugestie
prosze kierowac¢ na adres e-mail: raport@amron.pl.

dr Jacek Furga

* Centrum AMRON jest jednostka powotang do zarzadzania
Systemem Analiz i Monitorowania Rynku Obrotu Nieruchomo-
$ciami, dziatajaca w strukturze organizacyjnej Centrum Prawa
Bankowego i Informacji Sp. z 0.0.
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ANALIZA OTOCZENIA RYNKOWEGO

Pierwszy kwartat 2026 roku na polskim rynku nie-
ruchomosci przyniést wyrazne pogtebienie tren-
déw ozywienia z koncéwki ubiegtego roku. Sektor
definitywnie opuscit faze wyczekiwania, prze-
chodzac w stan wysokiej aktywnosci kupujacych,
ktérzy przez wiekszos$¢ 2025 roku wstrzymywali
sie z decyzjami. To dynamiczne zderzenie silnego
popytu z narastajacg powsciaggliwoscig inwesty-
cyjng deweloperéw stato sie gtéwnym motywem
ksztattujgcym obraz rynku na poczatku roku.

Kluczowym impulsem napedzajagcym koniunktu-
re byt bezprecedensowy skok popytu na finan-
sowanie hipoteczne. Proces ten =zainicjowata
poprawa zdolnosci kredytowe] Polakdéw, rosnaca
dynamika wynagrodzen oraz rynkowa rywaliza-
cja bankéw, ktére na poczatku roku redukowa-
ty marze. Efektem byto skokowe przyspieszenie
akcji kredytowej, ktérego punkt kulminacyjny
nastapit w marcu. Odnotowano woéwczas naj-
wyzszg od kilkunastu lat liczbe az 144 tysiecy
os6b wnioskujacych o kredyt. Tak radykalna
mobilizacja klientow wynikata z obaw, ze okres
taniejagcego finansowania bezpowrotnie mija.
Narastajagca pod koniec kwartatu niepewnos¢
geopolityczna wywotana konfliktem na Bliskim
Wschodzie oraz widmo powrotu inflacji sprawity,
ze rynkowy koszt pienigdza zaczat rosnac szyb-
ciej niz oficjalne wskazniki. Kupujgcy masowo ru-
szyli do finalizacji transakcji i realizacji rezerwacji,
chcac zabezpieczy¢ warunki przed spodziewany-
mi podwyzkami oprocentowania. Warto jednak
wskazac na zmiane w strukturze umow: za znacz-
ng czes¢ wolumenu odpowiadato refinansowanie
dotychczasowego zadtuzenia przez klientow szu-
kajacych optymalizacji kosztéw. Jednak nawet po
odliczeniu tych transakcji, nowa akcja kredytowa
na zakup nieruchomosci utrzymata silng dynami-
ke wzrostu rok do roku.

Po stronie sprzedazowej pierwszy kwartat przy-
niést deweloperom najlepsze wyniki wolumeno-
we od dwéch lat. Na siedmiu gtéwnych rynkach
sprzedaz osiggneta prawie 13 tysiecy lokali. Ten
gwattowny odptyw mieszkan nie spotkat sie jed-
nak z adekwatng odpowiedzig podazowg. Dewe-
loperzy, zmagajacy sie z niepewnoscig geopoli-
tyczng oraz presjg kosztowg, zachowywali duza
wstrzemiezliwo$¢ we wprowadzaniu na rynek
nowych projektéw. Branza przyjeta strategie wy-
czekujacej gotowosci, tzn. masowo zabezpiecza-
no pozwolenia na budowe pod przyszte cykle,

ale realnie ograniczano aktywnos¢, koncentrujac
sie na wyprzedazy gotowych zapaséw i ochronie
marz.

Mimo silnej presji popytowej, Srednie ceny trans-
akcyjne w wiekszosci aglomeracji wykazaty duza
odpornos¢ na wzrosty, wykazujac cechy stabi-
lizacji, a w ujeciu kwartalnym w wielu miejscach
wrecz symboliczne korekty w dét. Deweloperzy
priorytetyzowali bowiem sprzedaz wolumenowa
i uptynnianie gotowych mieszkan, oferujgc atrak-
cyjne rabaty. Udziat w tym miata takze poprawa
dostepnosci kredytéw, ktéra czes¢ oséb odprowa-
dzita ze stabilnego rynku najmu na rzecz zakupu
witasnego M.

Podsumowuijac, | kwartat 2026 roku skumulowat
odktadany popyt i przyniést sprzedazowe rekordy.
Jednak gwattowne skonsumowanie rezerwacji,
kwietniowe zatrzymanie cyklu obnizek stép przez
NBP oraz wzrost rynkowych stawek statego opro-
centowania sugeruja, ze rynek wchodzi w faze
uspokojenia. W najblizszych miesigcach kupuja-
cy beda musieli mierzy¢ sie z rosngcym kosztem
pienigdza oraz coraz mniejszym wyborem lokali
w segmencie popularnym.

NAJWAZNIEJSZE FAKTY Z RYNKU
NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWYCH
| RYNKU KREDYTOW HIPOTECZNYCH
W | KWARTALE 2026 ROKU

MAKROEKONOMIA

@® Spadek stop procentowych - w | kwartale
2026 roku Rada Polityki Pienieznej obnizy-
ta podstawowe stopy procentowe tylko raz,
5 marca, w wyniku czego poziom stopy refe-
rencyjnej spadt z 4,00% do 3,75%.

® Hamowanie wzrostu PKB - wedtug wstep-
nego szacunku GUS, w | kwartale 2026 roku
PKB niewyréwnany sezonowo wzrést realnie
0 3,4% r/r, co oznacza spadek z 4,1% zanoto-
wanych w poprzednim kwartale. To mniej niz
oczekiwano, jednak nadal jest to solidne tem-
po, jedno z najwyzszych w UE.

® Niewielki wzrost inflacji - w | kwartale
2026 roku wskaznik cen towaréw i ustug
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konsumpcyjnych publikowany przez GUS wy-
niost 101,3 (poziom inflacji: 1,3%) w odniesie-
niu do poprzedniego kwartatu, a w relacji do
analogicznego kwartatu roku poprzedniego -
102,4 (inflacja: 2,4%).

Niewielki wzrost poziomu bezrobocia - na
koniec | kwartatu 2026 roku stopa bezrobo-
cia rejestrowanego wyniosta 6,1%, co oznacza
wzrost o 0,4 p.p. w stosunku do stanu na ko-
niec poprzedniego kwartatu, a w ujeciu rocz-
nym - 0 0,7 p.p.

Stabnacy wzrost wynagrodzen - przecietne
miesieczne wynagrodzenie brutto w sekto-
rze przedsiebiorstw w | kwartale 2026 roku
wyniosto 9 278,19 zi, czyli wiecej o 0,54%
w ujeciu kwartalnym oraz o 6,20% w ujeciu
rocznym.

Spadek poziomu optymizmu konsumenc-
kiego - w | kwartale 2026 roku nastroje
konsumenckie dotyczace obecnej sytuacji
nie ulegty zmianie (BWUK, czyli biezacy
wskaznik ufnosci konsumenckiej, pozostat
na poziomie z poprzedniego kwartatu), a jed-
noczesnie nieznacznie pogorszyty sie oce-
ny oczekiwanych w najblizszych miesigcach
tendencji (WWUK, tj. wyprzedzajacy wskaz-
nik ufnosci konsumenckiej, spadt o 0,7 pkt.).
Jednak w samym marcu odnotowano wy-
razne pogorszenie nastrojéw konsumenc-
kich w ujeciu miesiecznym. BWUK wynidst
-12,2 i byt o 3,1 pkt. nizszy w stosunku do
poprzedniego miesigca, natomiast WWUK
spadt o 2,5 pkt. do poziomu -9,5. Na spadek
wartoséci obu wskaznikéw w najwiekszym
stopniu wptynety oceny przysztej sytuacji
ekonomicznej kraju.

Stabilne ceny materiatéw budowlanych
- w marcu 2026 roku ceny utrzymaty sie
na poziomie zblizonym do ubiegtorocz-
nego. W ujeciu rocznym wzrost cen od-
notowano w trzech grupach towarowych,
w trzech grupach ceny pozostaty na tym sa-
mym poziomie, natomiast spadek cen nastgpit
w az czternastu kategoriach (dane PSB Han-
del S.A.). Mimo ze | kwartat 2026 roku nie
przyniost jeszcze znaczacych zmian w cenni-
kach, rynek wyraznie oczekuje nadchodza-
cych podwyzek. Kolejni producenci sygnalizu-
ja konieczno$¢ rewizji cen w nadchodzacych
miesigcach.

RYNEK KREDYTOWY

@® Spadek liczby aktywnych kredytoéw hipotecz-

nych - w | kwartale 2026 roku odnotowano
dalsze uszczuplenie portfela czynnych kredy-
téw mieszkaniowych, ktéry na koniec marca
osiggnat poziom 2,140 min sztuk (mniej o za-
ledwie 0,4% kwartat do kwartatu oraz o 2,4%
rok do roku). Oznacza to, ze skala przedter-
minowych sptat i nadptat wcigz dominuje
nad nowo udzielanym finansowaniem. Zjawi-
sku temu towarzyszy jednak odwrotny trend
W jeciu wartosciowym. Catkowite zadtuzenie
gospodarstw domowych z tytutu kredytow
hipotecznych wzrosto o 1,3% w skali kwarta-
tu, osiggajac 519,338 mid zt. W poréwnaniu
z analogicznym okresem roku ubiegtego, tacz-
na wartos¢ portfela zwiekszyta sie o ponad 5%,
co odzwierciedla rosnacy jednostkowg kwote
nowo zacigganych zobowigzan.

Dalsza poprawa dostepnosci kredytow miesz-
kaniowych - poczatek 2026 roku przyniost
dalszg liberalizacje wymogéw stawianych kre-
dytobiorcom. Gtéwnym motorem napedowym
zmian byta narastajaca rywalizacja miedzy
bankami oraz optymistyczne przewidywania
dotyczace stabilnosci rynku nieruchomosci.
Instytucje finansowe zdecydowaty sie na ko-
lejng redukcje marz, co znalazto bezposrednie
odzwierciedlenie w spadku realnych kosztéw
obstugi zadtuzenia - wedtug danych NBP sred-
nie oprocentowanie nowych kredytéw miesz-
kaniowych udzielonych w | kwartale 2026 roku
wyniosto 5,97%, co stanowi spadek 0 0,42 p.p.
w ujeciu kwartalnym oraz o ponad 1,5 p.p.
W ujeciu rocznym.

Nalezy jednak podkresli¢, ze pod koniec kwarta-
tu trend ten zostat zaktécony przez czynniki ze-
whnetrzne. Eskalacja konfliktu na Bliskim Wscho-
dzie wptyneta na wzrost niepewnosci rynkowej,
co przetozyto sie na pogorszenie warunkéw
w najnowszych ofertach. W rezultacie w mar-
cu odnotowano wzrost $rednich ofertowych
stawek dla kredytéw o okresowo statym opro-
centowaniu do poziomu sprzed roku (6,05%), co
zwiastuje koniec okresu taniejacego ,bezpiecz-
nego” finansowania i zmusza przysztych kredy-
tobiorcéw do weryfikacji planéw zakupowych
w obliczu nowych ryzyk geopolitycznych.

Dynamiczny wzrost akcji kredytowej -
I kwartat 2026 roku przyniést nadzwyczajng
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aktywno$¢ na rynku kredytéw hipotecznych,
co zaowocowato 14% wzrostem zaréwno
liczby, jak i wartosci nowo zawartych umoéw
w ujeciu kwartalnym. W okresie od stycznia do
marca banki udzielity tacznie ponad 73 tysig-
ce nowych kredytéw mieszkaniowych (wiecej
o potowe rok do roku i najwiecej od 18 lat) na
rekordowg kwote 33,4 mld zt (wiecej az o dwie
trzecie w odniesieniu do | kwartatu ub.r.). Jed-
nak struktura nowej sprzedazy ulegta istotnej
zmianie - za znaczna cze$¢ wolumenu odpo-
wiadaty nie nowe zakupy, lecz refinansowania
istniejacego zadtuzenia. Ich udziat w catkowitej
podazy wzrést z ok. 8% przed rokiem do niemal
28% (osiagajac wartosc ok. 9,3 mld zt), co jest
naturalna reakcja klientéw na wczesniejsze ob-
nizki stép procentowych.

Gtéwnymi motorami napedowymi byty: mar-
cowa obnizka stopy referencyjnej NBP, znacz-
na dynamika wynagrodzen oraz liberalizacja
polityki bankéw. Decyzje nabywcéw przyspie-
szata jednak takze niepewno$¢ geopolityczna
zwigzana z konfliktem na Bliskim Wschodzie.
Obawy przed powrotem inflacji i drozejagcym
finansowaniem wywotaty przyspieszenie de-
cyzji osoéb bedacych juz w procesie zakupu.

Zmiany struktury nowych kredytéw - s$rednia
warto$¢ nowych kredytéw mieszkaniowych
udzielonych w | kwartale 2026 roku wyniosta
rekordowe 457 260 zt. W ujeciu kwartalnym
to wzrost zaledwie o 0,5%, jednak w odniesie-
niu do | kwartatu 2025 roku zmiana jest istotna
- oznacza wzrost o prawie 8%. Jednoczesnie
udziat kredytéw przekraczajgcych 500 ty-
siecy ztotych wzrdést w ciggu ostatniego roku
0 6 p.p. W tym samym okresie udziat kredy-
tow z najwyzszym wskaznikiem LtV (od 80%)
spadt o 1,5 p.p. rok do roku. Skrocit sie row-
niez okres zapadalnos$ci nowych kredytéw -
odsetek kredytéw z okresem sptaty od 25 do
35 lat spadt o prawie 5 p.p. w ujeciu rocznym,
co moze wskazywac na lepsza sytuacje finan-
sowg nowych kredytobiorcéw.

Poprawa jakosci portfela kredytow - w | kwar-
tale 2026 roku jakos¢ portfela kredytowego wy-
kazata dalszg, cho¢ nieznaczng poprawe, wpisu-
jac sie w dtugofalowy trend spadkowy trwajacy
od roku 2023. Udziat kredytéw z utratg warto-
sci ogotem wyniost 1,29%, co oznacza spadek
0 0,05 p.p. kwartat do kwartatu oraz 0 0,23 p.p.
w stosunku do analogicznego okresu ubiegtego

roku. Pozytywng tendencje odnotowano za-
réwno w przypadku kredytéw w ztotych, jak
i w segmencie pozostatych walut obcych (bez
CHF), natomiast w portfelu kredytéw we fran-
ku szwajcarskim tendencja jest odwrotna. Po
okresie stabilizacji pod koniec 2025 roku, kiedy
to wskaznik zatrzymat sie na poziomie 12,35%,
| kwartat 2026 roku przyniést ponowne po-
gorszenie jakosci tych naleznosci. Ich udziat
osiagnat poziom 12,48%, co stanowi wzrost
0 0,13 p.p. w skali kwartatu oraz o blisko 1 p.p.
w poréwnaniu do | kwartatu 2025 roku.

RYNEK MIESZKANIOWY

@® Kontynuacja inwestycyjnej wstrzemiezliwosci

- | kwartat 2026 roku na rynku deweloperskim
uptynat pod znakiem duzej ostroznosci inwe-
stycyjnej, mimo rekordowego ozywienia popy-
tu. Deweloperzy rozpoczeli budowe 30,9 tys.
mieszkan, co jest wynikiem o ponad 15% stab-
szym niz przed rokiem i stanowi najstabsze
otwarcie roku od 2023 roku. Cho¢ odnotowano
wzrost o 4,34% wzgledem poprzedniego kwar-
tatu, wynika on gtéwnie z niskiej bazy z korncéw-
ki 2025 roku, a nie z realnego przyspieszenia
inwestycji. Dopiero marzec, w ktérym ruszyta
budowa 12,4 tys. lokali, przyniést przetamanie
marazmu po bardzo stabym styczniu i lutym.

Wyrazna dysproporcja miedzy aktywnoscig
na placach budowy a sferg administracyjna
sugeruje, ze branza przyjeta strategie ,wy-
czekujacej gotowosci”. Deweloperzy uzyskali
bowiem pozwolenia na budowe az 45,9 tys.
mieszkan (co oznacza wzrost o blisko 11% rok
do roku). Fakt, ze liczba pozwolen jest o poto-
we wyzsza niz liczba faktycznie rozpoczetych
budow, potwierdza, ze firmy intensywnie za-
bezpieczaja portfele projektow, ale z ich uru-
chomieniem czekajg na trwate wchtoniecie
przez rynek nadwyzki gotowych lokali.

Jednoczes$nie odnotowano przewidywane wy-
hamowanie w obszarze przekazan - dewelo-
perzy oddali do uzytkowania 26,1 tys. miesz-
kan, co stanowi niemal 40-procentowy regres
W ujeciu kwartalnym oraz 6-procentowy spa-
dek rok do roku. Taki uktad danych sygnalizuje
przejécie sektora w faze ostroznej ekspans;ji,
gdzie priorytetem pozostaje dopasowanie no-
wej podazy do aktualnej absorpcji rynku przy
jednoczesnym budowaniu zasobéw pod przy-
szte cykle inwestycyjne.
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® Niewielkie korekty cen mieszkan - | kwartat

2026 roku przynidst kontynuacje uspokojenia
na rynku nieruchomosci, a w wiekszosci ana-
lizowanych miast odnotowano niewielkie ko-
rekty nominalnych cen w ujeciu kwartalnym.
W przeciwienstwie do poprzednich okreséw,
w ktérych obserwowaliémy wyrazniejszg dy-
namike, tym razem az w pieciu z szesciu naj-
wiekszych osrodkéw miejskich $rednie ceny
transakcyjne 1 mkw. powierzchni uzytkowej
mieszkania nieznacznie spadty w odniesieniu
do IV kwartatu 2025 roku. Najwiekszg kwar-
talng obnizke zarejestrowano w Poznaniu
(-1,25%). Niewielkie spadki ponizej 1% do-
tknety réwniez Warszawe (-0,90%), Krakow
(-0,71%), Wroctaw (-0,64%) oraz to6dz, gdzie
przecietna cena mieszkan z wynikiem -0,08%
pozostata niemal na poziomie z poprzedniego
kwartatu. Jedynym miastem wytamujgcym sie
z tej tendencji byt Gdansk, gdzie ceny wzrosty
$rednio 0 2,22%.

W ujeciu rocznym sytuacja jest bardziej zréz-
nicowana, cho¢ wida¢ wyrazne wyhamowanie
dynamiki znanej z poprzednich lat. Gdansk
pozostaje liderem wzrostéw rowniez w skali
roku - cena 1 mkw. jest tam o solidne 6,60%
wyzsza niz w | kwartale 2025 roku. Umiarko-
wane wzrosty rok do roku utrzymaty sie takze
w Poznaniu (1,04%), todzi (0,94%) oraz War-
szawie (0,64%). Z kolei Wroctaw i Krakéw od-
notowaty spadki w skali roku - odpowiednio
o 3,36% oraz 2,39%. Przypadek Wroctawia
jest szczegdlnie interesujacy, gdyz kontynu-
owany jest tam trend spadkowy odnotowany
juz w poprzednich okresach, co moze $wiad-
czy¢ o trwatym nasyceniu tamtejszego rynku
i skutecznej weryfikacji oczekiwan cenowych
sprzedajacych. Obecna struktura zmian po-
twierdza przejscie rynku w faze stabilizacji,
gdzie kupujacy zyskuja wiekszg przestrzen
do negocjacji, a wzrosty cen maja charakter
punktowy i selektywny.

@® Utrzymanie stawek najmu - w | kwartale 2026

roku rynek najmu mieszkan w najwiekszych pol-
skich miastach pozostat stabilny, kontynuujac
trend niewielkich wahan obserwowany w po-
przednich okresach. Cho¢ popyt sezonowo sie
ozywit, jego skala byta mniejsza niz w ubiegtych
latach, co sprawito, ze wtasciciele mieli ograni-
czong przestrzen do podnoszenia optat. W uje-
ciu kwartalnym w wiekszoséci najwiekszych
miast (tj. w Warszawie, Katowicach, Wroctawiu,
Gdansku i Krakowie) wzrosty $rednich stawek
czynszow najmu lokali mieszkalnych nie prze-
kroczyty 2%. Najmniejsze zmiany odnotowano
w Krakowie (+0,34% wzgledem poprzedniego
kwartatu) oraz w Warszawie (+0,64%), nato-
miast w Poznaniu przecietne stawki najmu sym-
bolicznie spadty o0 0,84% wzgledem IV kwartatu
2025 roku. Jedynie w todzi tempo wzrostu byto
nieco wyzsze i wyniosto 3,79%. W ujeciu rocz-
nym liderami wzrostéw pozostaty: Warszawa
(+7,04% r/r) oraz £6dz (+6,73% r/r).

Sytuacja rynkowa sprzyjata najemcom, ponie-
waz podaz nowych ofert rosta szybciej niz licz-
ba wynajmowanych lokali - na koniec marca
oferta mieszkan na wynajem w catym kraju byta
wyzsza o ok. 13% w poréwnaniu do koncowki
ubiegtego roku. Dzieki temu, mimo ze wiecej
0s6b szukato mieszkania, wybdér pozostawat
na tyle szeroki, ze stawki czynszéw nie podle-
gaty silnej presji wzrostowej. Rynek znalazt sie
w fazie rownowagi, w ktérej wtasciciele miesz-
kan, mierzac sie z duzg konkurencjg i umiar-
kowanym popytem, musieli urealnia¢ swoje
oczekiwania finansowe, aby unikna¢ ryzyka
dtugotrwatej ekspozycji oferty. Dodatkowym
czynnikiem stabilizujgcym jest stopniowa po-
prawa dostepnosci kredytow mieszkaniowych,
ktéra sprawia, ze cze$¢ dotychczasowych na-
jemcéw decyduje sie na zakup wtasnego loka-
lu, tym samym zwalniajgc miejsca dla nowych
poszukujacych i ograniczajgc przestrzen do
gwattownych wzrostéw czynszéw.
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SYTUACJA NA RYNKU KREDYTOW MIESZKANIOWYCH

Czynne kredyty mieszkaniowe
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Nowo udzielone kredyty mieszkaniowe

Warto$¢ nowych kredytow
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Kredyty o okresowo statej stopie procentowej

Udziat w wartosci nowych kredytow
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Jakos¢ portfela kredytowego

Kredyty zagrozone
ogotem

1,29%

0,05 p.p. k/k
0,23 p.p. /v

15%
14%
13%
12%
1%
10%
9%
8%
7%
6%
5%
4%
3%
2%

Kredyty zagrozone
w PLN

1,11%

0,05 p.p. k/k
0,16 p.p. r/r

Kredyty zagrozone
w CHF

12,48%

0,13 p.p. k/k
0,96 p.p. r/r

-_/._—_-
i ® E§E 2 =

Kkredyty zagrozone
inne

2,24%

0,04 p.p. k/k
0,16 p.p. r/r

Udziat kredytow
zagrozonych

w portfelu kredytow
mieszkaniowych

B Kredyty zagrozone ogotem
1%
0 B Kredyty zagrozone w PLN
0% . .
I kw. Il kw. I kw. IV kw. kw. Kredyty zagrozone w CHF
L I I B Kredyty zagrozone
2024 2025 w pozostatych walutach
ZRODEO: NBP
OKRES KREDYTY ZAGROZONE | KREDYTY ZAGROZONE | KREDYTY ZAGROZONE KREDYTY ZAGROZONE
OGOLEM W PLN W CHF W POZOSTALYCH WALUTACH
Udziat kredytow
I kw. 2025 1,52% 127% 11,51% 2,40% zagrozonych
felu kredyto
Il kw. 2025 147% 1,24% 11,52% 239% w portfelu kredytow
mieszkaniowych
11l kw. 2025 1,42% 1.21% 12,40% 2,35%
IV kw. 2025 134% 1,16% 12,35% 2,28%
I kw. 2026 1,29% 1.11% 12,48% 2,24%
ZRODLO: NBP

ROZDZIAE SYTUACJA NA RYNKU KREDYTOW MIESZKANIOWYCH

14



Waluta kredytu
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Srednia wartoé¢ kredytu
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kredytu
300000
250 000
200000
B srednia warto$¢
150 000 udzielonego kredytu
ogotem
100 000 [ $rednia wartos¢ kredytu
denominowanego
50000 w walutach obcych
0 Bl srednia wartos¢
low. Il kw. I kw. IV kow. low. kredytuw PLN
| |
2025 2026
ZRODEO: SARFIN
SREDNIA WARTOSC SREDNIA WARTOSC KREDYTU . ..
OKRES UDZIELONEGO KREDYTU DENOMINOWANEGO ST(E::EIYA'I'\L,JVC\;TFI;SI\?C
OGOLEM W WALUTACH OBCYCH
Srednia wartos¢
I kw. 2025 424370 364 416 42501 nowo udzielonego
Il kw. 2025 443151 400 670 443 641 kredytu
Il kw. 2025 450 41 428177 451558
IV kw. 2025 455074 420185 455344
| kw. 2026 457 260 445029 457 333

ZRODEO: SARFIN
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Struktura wysokosci kredytu

do 200 tys.

12,19%

1,72 p.p. k/k

4,61 p.p.t/r

100% 2,78%

25,07%
80%

15,55%

60%

40%

20%

0%

200 tys.— 300 tys.

18,06%

0,37 p.p. k/kN
2,60 p.p. 1/r

3,10%

15,96%

300 tys.— 400 tys.

19,71%

0,49 p.p. k/k
0,57 p.p. r/r

28,42%

3.37%

400 tys.— 500 tys.

16,16%

0,34 pp.k/k
0,61 p.p. r/r

16,16%

ZRODEO: SARFIN

powyzej 500 tys.

33,88%

1,26 p.p. k/k
6,03 p.p.1/r

Struktura nowo
udzielonych
kredytow wedtug
wysokosd kredytu

B odimlnzt
19,14% :
19,48% 18,84% 19,71% [ 0d 500 tys.do 1 mln zt
[ 0d400do 500 tys. zt
19,50% 18,93% 18,06% [ 0d300do 400 tys. zt
[l 0d 200 do 300 tys. zt
12,50% 10,86%
2,24% 1,66% 1,84% 133% I 0d 100 do 200 tys. zt
Il kw. I kw. B do100 tys.zt
I 2025 ! 2026 I
I kw. 2025 11 kw. 2025 11l kw. 2025 IV kw. 2025 I kw. 2026
do100 tys. zt 2,24% 1,66% 152% 1,84% 1,33% Struktura
0d100do200tys.2t|  14,56% 12,50% 12,83% 12,07% 10,86% nowo
udzielonych
0d 200 do 300 tys. zt 20,66% 19,50% 18,93% 18,43% 18,06% kfe:?’mw
wedtug
0d 300 do 400 tys. zt 19,14% 19,48% 18,84% 19,22% 19,71% wysokosci
kredytu
0d 400 do 500 tys. zt 15,55% 15,96% 15,84% 15,82% 16,16%
0d 500 tys. do 1 mln zt 25,07% 27,80% 28,42% 29,25% 30,40%
od 1mln zt 2,78% 310% 3,62% 337% 3,48%

ZRODEO: SARFIN
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Struktura wskaznika LtV

do30%

13,99%

0,65 p.p. k/k
5,04 P-p- r/r

100%

80%

60%

40%

0d 30 do 50%

12,38%

0,77 p.p. k/k
1,97 p.p. v/t

10,56%

od 50 do 80%

48,46%

0,58 p.p. k/k
4,59 p.p. v/e

2717% 2517%

20% 11,03% 1,61% 12,38%
15,82% 13,99% 13,34% 13,99%
0%
11 kw. 1 kw. IV kw. I kw.
L IL
2025 2026
ZRODEO: SARFIN
I kw. 2025 Il kw. 2025 1l kw. 2025 IV kw. 2025

do 30% 19,03% 15,82% 13,99% 13,34%

0d 30 do 50% 10,41% 10,56% 11,03% 1,61%
od 50 do 80% 43,87% 45,37% 47,29% 47,88%

od 80% 26,69% 28,25% 27,69% 27.17%

ZRODEO: SARFIN

od 80%

25,17%

2,00 p.p. k/k
1,52 P-p- r/r

Struktura
wskaznika LtV
dla nowo
udzielonych
kredytow

B 0d80%
Il 0d50do80%
[ od30do50%

B do30%
. 2026 Struktura
13,99% wskaznika LtV
dla nowo
12,38% udzielonych
kredytow
48,46%
2517%

ROZDZIAE SYTUACJA NA RYNKU KREDYTOW MIESZKANIOWYCH
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Okres kredytowania

do 15 lat

1,65%

0,34 p.p. kik
0,95 P-p. r/r

od 15 do 25 lat

32,94%

0,17 p.p. k/k
3,94 P-p- r/r

od 25 do 35 lat

58,66%

0,54 p.p. k/k
4,90 P-pP- /v

od 35 lat

0,75%

0,03 p.p. k/k
0,01 p.p. 1/r

100% 0,74% 0,82% 0,84% 0,72% 0,75%
Struktura
80% nowo udzielonych
kredytow
wedtug okresu
60% kredytowania
40%
B od35lat
20% 29,78% [l od25do35lat
[ od15do 25 lat
0% 645% W dot5lat
I kw. Il kw. 1 kw. IV kw. 1 kw.
L IL ]
2025 2026
ZRODEO: SARFIN
I kw. 2025 Il kw. 2025 Il kw. 2025 IV kw. 2025 I kw. 2026
0 0 o o 0 Struktura
dot5lat.  670% 645% 6.96% 731% 7,65% nowo udzielonych
od15do25lat|  29,00% 29,78% 32,18% 32,77% 32,94% kredytow
wedtug okresu
od25do35lat  63,56% 62,95% 60,02% 59,20% 58,66% kredytowania
od 35 lat 0,74% 0,82% 0,84% 0,72% 0,75%

ZRODEO: SARFIN
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Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej M3

Srednie ceny transakcyjne |  Oprocentowanie nowych

w badanym segmencie

0,49% k/k
0,78% r/r

0,42 p.p. k/k
1,54 p.p. v

Prezentowany w Raporcie AMRON-SARFiIN syn-
tetyczny miernik dostepnosci mieszkan w Polsce -
Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej (IDM) M3 po-
kazuje kwartalne zmiany w dostepnosci mieszkania
dla przyktadowej rodziny sktadajacej sie z dwoch
pracujacych oséb i dziecka starszego. Wptyw na
wzrost dostepu do mieszkania takiej przyktadowej
rodziny w | kwartale 2026 roku miaty:

@® symboliczny spadek $rednich cen transakcyj-
nych w badanym segmencie lokali mieszkalnych
(o powierzchni uzytkowej od 45 do 55 mkw.)
w miastach objetych monitoringiem w celu
obliczenia IDM M3 (8 najwiekszych miast) -
0 0,49% w stosunku do 1V kwartatu 2025 roku;

@ spadek oprocentowania nowych kredytow
mieszkaniowych - wedtug danych NBP re-
alne oprocentowanie kredytéw udzielonych
w | kwartale 2026 roku wyniosto $rednio
5,97% (w IV kwartale 2025 roku oprocentowa-
nie wyniosto 6,39%);

@@ biezacy poziom Indeksu

kredytow mieszkaniowych

Srednie dochody rodziny

Wysokos¢ kosztow
utrzymania

1,30% k/k
A17% v

brutto

0,54% k/k
6,20% r/r

@® minimalny wzrost $rednich dochodéw rodziny
brutto o0 0,54% w | kwartale 2026 roku w po-
réwnaniu do poprzedniego kwartatu;

@ niewielki wzrost kosztow utrzymania, ktére dla
indeksu wyrazone sg jako minimum socjalne
na poziomie poprzedniego kwartatu (liczone
wskaznikiem inflacji kwartat/kwartat z uwagi
na przesuniecie w czasie ogtoszenia warto-
$ci minimum socjalnego przez Instytut Pracy
i Spraw Socjalnych dla kolejnego kwartatu) -
0 1,30% w odniesieniu do IV kwartatu 2025.

Dochéd rozporzadzalny dla IDM M3 (stanowiacy
réznice pomiedzy dochodem dla rodziny i wyso-
koscig raty kredytowej albo wartoscig minimum
socjalnego - do wyliczenia Indeksu Dostepnosci
Mieszkaniowej brana jest kwota nizsza) wzrdst
o 0,52%. Po uwzglednieniu zmiany cen miesz-
kan, warto$¢ indeksu dostepnosci mieszkaniowe;j
w | kwartale 2025 roku wzrosta o 8,41 pkt., do
poziomu 172,89 pkt.

emm mm» |DM M3 linia odciecia =100

220 210,85
206,84 ~'Y°2 208,43
. 202,52 202,28 203,07 Indeks
210,27 Dostepnosd
180 177,06 172,89 Mieszkaniowej

—o= _

= - = = m = = = = = — = —

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

ZRODEO: CENTRUM AMRON
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Srednie marze oraz oprocentowanie nowych kredytow mieszkaniowych

Srednie oprocentowanie kredytu mieszkaniowego
0 zmiennej stopie procentowej

5,63%

0,36 p.p. k/k
2,30 p.p. rr

9%

Srednie oprocentowanie kredytu mieszkaniowego
o statej stopie procentowej

6,05%

0,03 p.p. kik
0,98 p.p. e

8% Srednie
oprocentowanie
7% kredytow
hipotecznych
0,
6% amfl== Oprocentowanie
Zmienne
5% emfil== Oprocentowanie
okresowo state
4%
| Il ] v \" Vi Vil Vil IX Xl Xl Xl Il 1]
L Il ]
2025 2026
Dla modelowego kredytu hipotecznego w wysokosci 450 tys. zt, przy poziomie LtV 80%, udzielonego na okres 25 lat
ZRODtO: OPRACOWANIE CENTRUM AMRON NA PODSTAWIE OFERT BANKOW
Srednia marza kredytu mieszkaniowego
0,12 p.p. k/k
2,5% - .
’ Srednia
marza
2,0% kredytu

1,5%

1,0%
| Il 1] v \" Vi Vil Vil

IX

hipotecznego

Xl Xl Xl | Il il

2025

2026

Dla modelowego kredytu hipotecznego o zmiennym oprocentowaniu w wysokosci 450 tys. zt, przy poziomie LtV 80%, udzielonego na okres 25 lat

ZRODtO: OPRACOWANIE CENTRUM AMRON NA PODSTAWIE OFERT BANKOW
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SYTUACJA NA RYNKU
NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWYCH

Produkcja mieszkaniowa

Udziat deweloperow w liczbie mieszkan
oddanych do uzytkowania w | kw. 2026 roku

57,61%

100% = = = = -
80% I(.)z::y:;:;izkan
uzytkowania
60%
[l zaktadowe
40% [ spoteczne czynszowe
[ komunalne
20% [l spotdzielcze
[ indywidualne
0% [ ] rrzeznaczone na sprzedaz

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

ZRODEO: GUS

2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019

2020
202

2022

2023

2024
2025

I kw. 2026

ZRODEO: GUS

2,73 p.p.

indywidualne

64622
65442
70 269
71952
66 266
67753
65706
67 657
66 220
69 226
73991
88130
90734
79 365
69 583
67 618
17918

spétdzielcze

5052
3786
4194
3493
3490
2115
2707
231
3024
2167
1498
2019
1513
1006
1323
931
193

przeznaczone na sprzedaz
lub wynajem

59324
56 925
74 367
65723
68928
74425
91516
105027
112 317
131435
142 691
141941
143971
137 583
124 653
134149
26 064

Udziat inwestorow indywidualnych w liczbie mieszkan
oddanych do uzytkowania w I kw. 2026 roku

39,61%

2,75 p.p. vr

ub wynajem
| kw.
2026
komunalne spoteczne zaktadowe
czyszowe . . )
Liczba mieszkan
3418 3129 290 oddanych
2500 1980 3N do uzytkowania
2389 1146 539
2218 1308 442
2177 1715 590
1686 1265 467
1746 1340 310
1715 1486 146
1863 1510 129
1838 2467 292
1009 1615 27
1260 1215 15
629 1606 37
1232 2017 56
1907 2566 74
1630 4299 165
70 895 100

ROZDZIAE SYTUACJA NA RYNKU NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWYCH
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Wyniki dziatalnosci sektora deweloperskiego

Liczba mieszkan, dla ktorych
wydano pozwolenie na budowe

45 862

9,20% K/«
10,66% r/r

Liczba mieszkan, ktorych
budowe rozpoczeto

30 886

4.34% k/k
15,45% r/r

Liczba mieszkan oddanych
do uzytkowania

26 064

39,45% k/k
5,87% r/r

60000
50 000 50509
Wyniki dziatalnosci
40000 sektora deweloperskiego
30000
20000 [l wydane pozwolenia
B budowy rozpoczete
10000 - - ~ o ° - - - o« 3 mieszkania oddane
& S 2 g 3 < [ do uzytkowania
0 2 = = 2 4 ]
I kw. Il kw. 111 kw. IV kw. I kw.
L JL J
2024 2025
ZRODEO: GUS
w.2025 | Nkw2025 | w2025 | Vkw2025 | 12026 wyniki diatalnocl
wydane pozwolenia | 41443 35098 45121 50 509 45867  sektoradeweloperskiego
budowy rozpoczete 36 531 31802 31780 29 601 30 886
mieszkania oddane do uzytkowania | 27 690 29 249 33925 43 042 26 064

ZRODEO: GUS
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Srednie ceny transakcyjne mieszkan

Gdansk .

[ Srednia cena transakcyjna
1 m? mieszkania

[EEﬂiI!] Yo 5 104 PLN wlkw.2026r.
e . -0,90%
i [X77%m Poznan Sni [Y7Am Warszawa
7933 PLN [ | Zmiana
—o 08% I kw. 2026 1./ IV kw. 2025 .
11685 PLN W todz

—0,64%
N336% I Wroc’faw

[ zmiana
[ kw. 2026 r./ 1 kw. 20257.

14 009 PLN|
Krakow ll_ EXTA 39(y:

ZRODEO: AMRON

16 000
15000
14000
13000
12000
11000 L
Srednie ceny
10 000 transakcyjne
1 m? mieszkania
9000 w wybranych
miastach
8000 (PLN)
7000
6000
5000
4000
Il Warszawa
3000 B Wroctaw
2000 Il Gdansk
B Krakow
1000 M Poznan
o tod
22%2%2%2%2%52%52%52%2%2%2%2%52%252525252%52%2%
éz igig?gi?égé g_égégégégég ??égéz z éegigégez Z
2006 20072008 20092010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021202220232024 20252026

ZRODEO: AMRON
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OKRES

I kw. 2018
I1kw. 2018
1l kw. 2018
IV kw. 2018
I kw. 2019
I1kw. 2019
Il kw. 2019
IV kw. 2019
[ kw. 2020
Il kw. 2020
1l kw. 2020
IV kw. 2020
I kw. 2021
I1kw. 2021
11l kw. 2021
IV kw. 2021
I kw. 2022
I1kw. 2022
11l kw. 2022
IV kw. 2022
I kw. 2023
[1kw. 2023
Il kw. 2023
IV kw. 2023
I kw. 2024
Il kw. 2024
Il kw. 2024
IV kw. 2024
I kw. 2025
I1kw. 2025
11l kw. 2025
IV kw. 2025
I kw. 2026

ZRODtO: AMRON

WARSZAWA

7824
7961
8 062
8117
8247
8 447
8790
9021
9228
9331
9568
10 081
10073
10 224
10738
11082
11382
11249
11400
1213
11704
12036
12988
13252
13986
14278
14548
14791
15007
14757
15022
15240

15104

WROCtAW

5936
5941
6060
6150
6275
6546
6638
6921
7160
7064
7286
7207
7464
7598
7932
8197
8317
8713
8863
8744
9076
9142
9955
10 575
10943
11659
11946
12153
12091
12166
11924
11761

11685

6215
6327
6676
6808
6821
7046
7329
7m
7191
8007
8227
8289
8 616
8757
9173
9378
9337
9379
9241
9382
9 681
9504
10 254
10 652
1118
11155
11432
11858
1767
11906
12199
12271

12543

6429
6567
6765
6789
6922
7029
7301
7714
7968
7873
8132
8015
8 446
8738
9249
9285
9528
9 851
9714
9648
10221
10197
1027
1767
12316
13020
13676
14056
14351
13959
14269
14109

14009

GDANSK ‘ KRAKOW ‘ POZNAN ‘

5668
5685
5932
6026
6109
6214
6366
6532
6637
6827
7023
6988
6887
7222
7601
71762
7831
7673
7699
7733
8 052
7922
8660
9303
9804
10102
10 406
10 589
10 483
10 349
10 453
10726

10592

£OD7
4017
4077
4042
4201
4284
4553
4709
5037
5324
5519
5633
5651
5839
5853
6189
6278
6382
6688
6443
6388
6 611
6678
6995
7358
7745
7786
7751
7705
7859
7936
7835
7939
7933

Srednie ceny
transakcyjne

1 m? mieszkania
w wybranych
miastach

[PLN]
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Srednie ceny transakcyjne mieszkan w mniejszych miastach Polski

Ponizej prezentujemy zmiany srednich cen 1 me-
tra kwadratowego mieszkan wraz z ich dynami-

w podziale na regiony.

ka we wszystkich miastach wojewddzkich oraz

Region — Polska potnocna

ZRODtO: AMRON

9000

8000

7000

6000

5000

4000

3000

2000

1000

miasto Cenaw | kw. 2026 Zmiana | kw.2026/1V kw. 2025
Bydgoszcz 8 591 3,34%
Olsztyn 8627 -0,79%
Torun 8 652 4,66%
52525252525 252%2%252%292%2323252223523222%

2006 20072008 20092010 20112012 2013 2014 20152016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 20252026

ZRODEO: AMRON

najwiekszych miastach aglomeracji katowickiej,

Zmiana | kw. 2026/1 kw. 2025

1,96%
0,50%

-0,25%

Kwartalne zmiany

cen transakcyjnych mieszkan
w miastach regionu

Polska potnocna

B Bydgoszcz
M Olsztyn
B Torun

ROZDZIAE SYTUACJA NA RYNKU NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWYCH
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Region — Polska zachodnia

miasto Cenaw | kw. 2026 Zmiana | kw.2026/IV kw. 2025 Zmiana | kw. 2026/1 kw. 2025
Gorzow Wielkopolski 7238 2,21% -0,99%
Szczecin 9285 1,61% 6,55%
Zielona Gora 8197 0,59% —4,51%

ZRODEO: AMRON

10000
9000

8000 .
Kwartalne zmiany cen

transakcyjnych mieszkan
7000 w miastach regionu
Polska zachodnia
6000

5000
4000

3000 B Gorzéw Wielkopolski

M Szczecin

B Zielona Géra

2000

1000

200620072008 20092010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 20192020 20212022 2023 202420252026

ZRODEO: AMRON

ROZDZIAE SYTUACJA NA RYNKU NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWYCH

27



Region — Polska potudniowa

miasto Cenaw | kw. 2026 Zmiana | kw.2026/IV kw. 2025
Bytom 4923 -0,02%
Gliwice 7280 1,27%
Katowice 8921 -217%
Opole 8808 0,95%
Sosnowiec 6193 1,24%
Zabrze 5668 -2,16%
ZROD+O: AMRON
10 000
9000 NN
8000 y,
7000 /
6000 /
5000
7
4000 \ - ——
3000 )
2000
1000
0
P A A A A A A A A A A A A A A A A A A A
?g?g .ﬁg.ﬁv_; ?’;?’g?—"z ?’._g ?g?g?g?g?g?’;?g ?’;_? ’;?’;?—’;?’;?

20062007 20082009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 20172018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 20252026

ZRODEO: AMRON

Zmiana | kw. 2026/1 kw. 2025

4,47%
3.97%
-1,85%
-0,19%
-2,54%

-118%

Kwartalne zmiany cen
transakcyjnych mieszkan
w miastach regionu
Polska potudniowa

B Bytom
B Gliwice
M Katowice
l Opole
[l Sosnowiec

Zabrze
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28



Region - Polska wschodnia

miasto Cenaw | kw. 2026 Zmiana | kw.2026/1V kw. 2025 Zmiana | kw. 2026/ kw. 2025
Biatystok 9 414 1,87% 31%
Kielce 9052 1,26% 2,46%
Lublin 9506 0,43% -4,20%
Rzeszow 9875 -2,67% 1,57%
ZRODEO: AMRON
11000
10 000
9000 Kwartalne zmiany cen
transakcyjnych mieszkan
8000 w miastach regionu
Polska potudniowa
7000
6000
5000
4000
3000 B Biatystok
M Kielce
2000 M Lublin
Rzeszow
1000
0
P A A S A A S A
$325 2525202525225 25252 5252552225232 3%3¢%

2006 20072008 20092010 2011 2012 2013 20142015 2016 2017 20182019 2020 20212022 2023 20242025 2026

ZRODEO: AMRON
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Srednie stawki czynszu najmu mieszkan

Gdansk l

[ srednia miesieczna stawka
czynszu najmu mieszkania

ZRODEO: AMRON

PLN
2600
2400
2200 - . -
Srednie miesieczne
2000 sta.wkl aynszu
najmu mieszkania
1800 w wybranych
miastach
1600
1400
1200 B Warszawa
1000 B Wroctaw
B Gdansk
800 Krakow
B Poznan
600 MW todz
M Katowice
400
200
I |1 A | 1 A | | (VO | B || A\ R I | B " A | | ) |
fw. [k kew k. kw, | kw [k ks k| k. wskw |k ko k.l (ko ks |k k k|l ko k. ke ke k. ke
L IL JL I L Il L Il Il | I—
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

ZRODEO: AMRON

1623 PLN 2 447PLN wlkw.2026.
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OKRES
I kw. 2018
[ kw. 2018
1l kw. 2018
IV kw. 2018
| kw. 2019
1'kw. 2019
1l kw. 2019
IV kw. 2019
I kw. 2020
I1kw. 2020
11l kw. 2020
IV kw. 2020
[ kw. 2021
I1kw. 2021
11 kw. 2021
IV kw. 2021
[ kw. 2022
I1kw. 2022
[1'kw. 2022
IV kw. 2022
I'kw. 2023
I'kw. 2023
Il kw. 2023
IV kw. 2023
I kw. 2024
Il kw. 2024
Il kw. 2024
IV kw. 2024
I kw. 2025
[1kw. 2025
11l kw. 2025
IV kw. 2025

I kw. 2026

ZRODEO: AMRON

WARSZAWA
1682
1755
1780
1767
1787
1816
1859
1868
1891
1872
1714
1666
1654
1652
1793
1886
2042
2087
2187
2226
2273
2247
2271
2248
2226
2243
2301
231
21286
2347
2403
2431

2447

KATOWICE
902
917
915
934
933
ezl
948
959
955
957
937
897
884
892
951
967
982
1024
1083
114
1173
1204
1221
1232
1223
1236
1254
1286
1265
1252
1246
1274
1298

WROCEAW
1537
1589
1563
1542
1565
1564
1596
1604
1627
1603
1492
1476
1463
1442
1541
1621
1786
1812
1902
1908
1881
1862
187
1894
1857
1824
1878
1888
1883
1912
1939
1921

1941

GDANSK
1495
1592
1594
157
1620
1632
1695
1680
1700
1709
1676
1603
1585
1597
1664
1712
1833
1892
1976
1997
1965
1936
1978
1964
1933
1942
1957
1979
2012
2064
2054
1995
201

KRAKOW
1433
1462
1447
1462
1464
1470
1499
1519
1499
1484
1342
1275
1260
1278
1383
1472
1606
1611
1727
1754
1769
1774
1796
1827
1794
1821
1846
1841
1854
1861
1874
1850
1856

POZNAN
1196
(Al
1232
1237
1236
1246
1267
1282
1285
1288
1268
1227
1212
1234
1266
1282
1365
1441
1496
1512
1490
1467
1486
1502
1491
1504
1557
1551
1554
1578
1620
1637
1623

£OD7
972
1033
1046
1059
1078
1083
1094
1088
1103
1099
1073
1033
1008
998
1061
1107
1211
1234
1292
1316
1346
1321
1307
1296
1302
1312
1332
1369
1394
1423
1421
1434
1488

Srednie miesieczne
stawki czynszu

najmu mieszkania

w wybranych miastach
[PLN]
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CENTRUM

System Analiz i Monitorowania
Rynku Obrotu
Nieruchomosciami

System AMRON to jedyna dziatajgca w Polsce
miedzybankowa, ogdlnopolska baza danych o ce-
nach i wartosciach nieruchomosci wyposazona
w zaawansowane funkcjonalnosci raportujace
i analityczne umozliwiajace badanie i monitoro-
wanie zjawisk zachodzacych na rynku nierucho-
mosci. System powstat w roku 2004 jako odpo-
wiedz sektora bankowego na wymogi nadzorcze
zdefiniowane w Rekomendacji J Komisji Nadzoru
Finansowego, zwigzane z zarzadzaniem ryzykiem
kredytowym, a od roku 2010 dostepny jest dla
wszystkich uczestnikédw rynku obrotu nierucho-
mosciami. 2 kwietnia 2024 roku udostepnili$my
bankom i innych uzytkownikom nowa wersje -
System AMRON lll, spetniajgcy wymogi znoweli-
zowanej w marcu 2023 roku Rekomendacji J Ko-
misji Nadzoru Finansowego.

W okresie ponad 20 lat istnienia Systemu pozyska-
lismy ponad 5 min danych o cenach i wartosciach
nieruchomosci i zdobyliémy zaréwno ogromne
doswiadczenie, jak réwniez zaufanie naszych part-
neréw biznesowych. Oferta Centrum AMRON to
zaréwno cykliczne, standardowe raporty o rynku
nieruchomosci i publikacje analityczne, jak i spe-
cjalistyczne raporty opracowywane na indywidu-
alne zamoéwienie, dotyczace Scisle okreslonego
segmentu rynku, lokalizacji i przedziatu czaso-
wego. Dysponujemy réwniez ogdélnopolska Baza
Danych Budynkoéow (na razie tylko mieszkalnych)
zawierajacg 46 atrybutéw ESG, odnoszacych sie
zarowno do budynkoéw, jak réwniez ich otoczenia.
Od poczatku roku 2014 oferujemy rowniez ustugi
w zakresie obstugi wycen nieruchomosci.

sarfin’

System Analiz Rynku
Finansowania Nieruchomosci

System SARFIN to system wymiany informacji
o wielkosci sprzedazy kredytéw mieszkaniowych
oraz informacji z zakresu monitorowania ryzyka
portfela wierzytelnosci zabezpieczonych hipo-
tecznie. System prowadzony jest przy Zwiazku
Bankéw Polskich od lipca 2001 roku i dostepny
jest wytacznie dla bankéw. Z danych zgromadzo-
nych w Systemie SARFiN korzysta rowniez Naro-
dowy Bank Polski.

Dane przetwarzane w ramach Systemu SARFiIN
wykorzystywane sg réwniez w specjalistycznych
publikacjach analitycznych Centrum AMRON,
opracowywanych na indywidualne zamoéwienie
bankéw, inwestoréw, deweloperéw oraz innych
podmiotow zainteresowanych rzetelng informacja
o okreslonym segmencie rynku w wybranej lokali-
zacji i przedziale czasowym.
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Agnieszka Pilcicka

Starszy Analityk Rynku Nieruchomosci
Dziat Badan i Obstugi Rynku Nieruchomosci
Centrum AMRON

O Raporcie AMRON-SARFiIN

Raport zostat opracowany przez Centrum AMRON
we wspotpracy z Komitetem ds. Finansowania Nieru-
chomosci ZBP i prof. SGH Jackiem taszkiem, pod redak-
cja Agnieszki Pilcickiej (agnieszka.pilcicka@amron.pl).

W Raporcie oprécz danych gromadzonych w Systemach
AMRON i SARFIN wykorzystano rowniez dane Zwigz-
ku Bankow Polskich, Gtéwnego Urzedu Statystycznego
oraz Narodowego Banku Polskiego.

Centrum AMRON
ul. Leona Kruczkowskiego 8
00-380 Warszawa
www.amron.pl
raport@amron.pl




