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Sprawa Toru Poznan nabrata rozgtosu po informacji o decyzji utrzymujacej nakaz wstrzymania uzytkowania

instalacji na terenie obiektu. Wywofato to duzy sprzeciw fandéw motorsportu, szczegdlnie widoczny w me-
diach spotecznosciowych. Obiekt nie pozostat jednak dtugo wytaczony z uzytkowania. Gtéwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska poinformowat, ze wykonanie decyzji z 31 marca 2026 r. zostato wstrzymane do czasu
rozstrzygniecia sprawy przez Wojewddzki Sgd Administracyjny. W praktyce oznacza to, ze Tor Poznan moze
obecnie dziata¢ na dotychczasowych warunkach. Sprawa nie zostata jednak ostatecznie zakonczona, a ryzy-
ko ograniczenia dziatalnosci toru nadal pozostaje realne.

Dla wielu oséb zwigzanych z motorsportem Tor Poznan ma znaczenie wykraczajgce poza lokalny wymiar.
Od lat kojarzony jest nie tylko z wyScigami i sportem motorowym, lecz takze ze szkoleniami oraz innymi wy-
darzeniami motoryzacyjnymi. Jednoczesnie wokdt toru narasta spoér, w ktérym $cierajg sie argumenty doty-
czace prawa mieszkancow do komfortowego zycia, obowigzujgcych norm srodowiskowych oraz ochrony
obiektu, ktéry funkcjonuje w tym miejscu od niemal pot wieku.

Te ponadlokalng range dobrze pokazuje historia Toru Poznan. Gdy obiekt otwierano w grudniu 1977 roku,
byt jedynym powaznym torem wyscigowym w Polsce i symbolem ambicji sportowych realizowanych jeszcze
po wschodniej stronie zelaznej kurtyny. Przez dekady utrzymat pozycje najwazniejszego statego toru wysci-
gowego w kraju. Dzi$ paradoks polega na tym, ze niemal 50 lat pdzniej Polska moze stang¢ wobec perspek-
tywy utraty jedynego homologowanego toru o miedzynarodowym znaczeniu. Tor Poznan pozostaje bo-
wiem jedynym obiektem w Polsce homologowanym przez FIA, co nadaje catej sprawie wymiar wykraczaja-

cy poza okolice Przezmierowa i Poznania.

W tym sporze czesto wraca argument historyczny. Tor Poznan powstat w latach 70. na terenie dawnego
poligonu wojskowego, z wykorzystaniem starych, nieuzywanych juz drég startowych lotniska tawica. Obiekt
funkcjonowat wiec na dtugo przed tym, zanim w jego sgsiedztwie pojawita sie duza cze$¢ obecnej zabudo-
wy mieszkaniowej. Spor dotyczy przede wszystkim hatasu generowanego przez samochody wyscigowe,
ale warto pamietaé, ze auta jezdzity tam juz wtedy, gdy w okolicy sprzedawano dziatki budowlane i wyda-
wano zgody na zabudowe. To prowadzi do pytania, czy obecnego konfliktu mozna byto unikngé dzieki od-
powiedniemu planowaniu przestrzennemu i dopuszczeniu w okolicy wyfacznie takiego kierunku rozwoiju,
ktory bytby adekwatny do sgsiedztwa istniejgcego toru.

Ttem dla tej historii jest rozwdj PrzeZzmierowa i okolicy. W ostatnich dekadach obszar ten intensywnie sie
urbanizowat jako cze$¢ zaplecza mieszkaniowego aglomeracji poznanskiej. W przypadku Toru Poznan kon-
flikt nie pojawit sie nagle, lecz narastat wraz z rozwojem zabudowy w sgsiedztwie obiektu.

W debacie publicznej pojawia sie takze argument ekonomiczny. Bliskos¢ toru i lotniska mogta by¢ jednym
z czynnikdw wptywajgcych na poziom cen nieruchomosci w tej okolicy. W takim ujeciu cze$¢ nabywcow
mogta decydowac sie na zakup ze wzgledu na bardziej atrakcyjne ceny, majgc jednoczesnie swiadomosé
specyfiki miejsca i zwigzanego z nig nizszego komfortu zycia. Wedtug historycznych danych z bazy AMRON,
w latach 2003-2004, czyli w okresie poprzedzajgcym najwiekszy wzrost liczby mieszkancow Przezmierowa,
dziatki budowlane kosztowaty tam $rednio 115 zt za mkw. Obecnie, wedtug aktualnych danych z tej samej
bazy, $rednia cena wynosi 825 zt za mkw. Z drugiej strony mieszkancy podnosza, ze niezaleznie od czasu
powstania obiektu czy zmian wartosci nieruchomosci majg prawo oczekiwac przestrzegania obowigzuja-

www.amron.pl



cych norm. Dlatego spdér ma dzi$ nie tylko wymiar emocjonalny i ekonomiczny, ale réwniez formalny oraz

administracyjny.

Jednym z kluczowych watkéw w sprawie Toru Poznan jest planowanie przestrzenne. Przez lata rozwdj za-
budowy w sgsiedztwie obiektu nastepowat w warunkach, w ktérych brakowato skutecznych narzedzi po-
zwalajacych jednoznacznie oddzieli¢ funkcje mieszkaniowg od terendéw narazonych na hafas. Jeszcze do
niedawna studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, jako gtéwny dokument
planistyczny w gminie, nie miato mocy prawnej pozwalajacej zakaza¢ zabudowy mieszkaniowej w okreslo-
nej odlegtosci od toru. Przy braku miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, kolejne inwe-
stycje mogty wiec powstawac na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. W efekcie zabudowa mieszka-
niowa zaczeta zbliza¢ sie do toru.

Dzi$ sytuacja formalna wyglada inaczej: miejsce studium zajmujg plany ogdlne, ktére majg moc prawng,
a miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego doprecyzowujg ich ustalenia. Gdyby podobny obiekt
powstawat obecnie, mozliwe bytoby wyznaczenie wokdt niego strefy buforowej, przeznaczonej na przyktad
pod zielen izolacyjng lub zabudowe przemystowa, ktéra oddzielataby zabudowe mieszkaniowg od obszaru
narazonego na nadmierny hatas. W tle sprawy pojawia sie wiec takze plan ogdlny gminy Tarnowo Podgér-
ne, ktérego projekt byt przedmiotem konsultacji spotecznych w styczniu 2026 r.

Istotny pozostaje takze techniczny i prawny wymiar sprawy. Podstawg dziatan organéw byty stwierdzone
przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu. W przestrzeni publicznej czesto przywotywana jest row-
niez rdznica miedzy poziomami 55 i 50 dB, ktora dla laikdbw moze wydawac sie niewielka. W postepowa-
niach administracyjnych takie parametry majg jednak duze znaczenie, bo mogg przesgdza¢ o dopuszczalno-
$ci funkcjonowania obiektu w konkretnym otoczeniu. W praktyce nie chodzi wiec wytgcznie o pozornie nie-
wielkg roznice liczbows, lecz o granice, od ktérej zalezy prawna ocena oddziatywania toru na sgsiedztwo.

Zarzadzajacy torem podkreslajg z kolei, ze obiekt podejmuje dziatania ograniczajgce hatas. Po stronie
mieszkancéw pojawia sie natomiast argument, ze niezaleznie od tradycji toru normy srodowiskowe muszg
by¢ dotrzymywane. W efekcie spér nie sprowadza sie wytgcznie do pytania, kto ma racje, lecz do trudnej
proby pogodzenia dwdch uzasadnionych interesdw: ochrony warunkéw zycia mieszkancéw oraz utrzyma-
nia waznego obiektu sportowego.

Watek hatasu wokét Toru Poznan warto rozpatrywac takze w szerszym kontekscie lokalizacji. Obiekt funk-
cjonuje w bezposrednim sgsiedztwie Portu Lotniczego Poznan-tawica, dla ktérego ustanowiono obszar
ograniczonego uzytkowania ze wzgledu na oddziatywanie akustyczne lotniska. To pokazuje, ze ta czes¢
aglomeracji od lat nie jest typowym, cichym obszarem mieszkaniowym, lecz przestrzenia, w ktorej funkcje
mieszkaniowe sgsiadujg z ucigzliwg infrastrukturg transportows i sportowa. Z tej perspektywy spor o Tor
Poznan nie dotyczy wytgcznie samego toru, ale takze szerszego pytania o przysztosé catego otoczenia i o to,
czy po ewentualnym zakonczeniu dziatalnosci obiektu wyscigowego kolejnym zrédtem konfliktu nie stanie
sie port lotniczy.

Na razie najwazniejsze pozostaje to, ze sprawa nie zostata ostatecznie rozstrzygnieta. Wykonanie decyzji
zostato wstrzymane, a dalszy bieg wydarzen zalezy od sgdu i kolejnych dziatan stron postepowania. Nieza-
leznie od wyniku tej konkretnej sprawy, konflikt wokdt Toru Poznan juz teraz stat sie przyktadem szerszego
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problemu: jak godzi¢ rozwdj zabudowy mieszkaniowej z obecnoscig starszych obiektow infrastrukturalnych

i sportowych. To pytanie bedzie wazne nie tylko dla Przezmierowa i okolic toru, ale takze dla wielu innych
miejsc, w ktorych funkcje terenu zaczety sie wzajemnie $cierac¢. Bardzo waznym zadaniem dla planistow
pozostaje rozwigzywanie obecnych konfliktéw przestrzennych oraz prowadzenie madrej, dtugofalowej poli-
tyki przestrzennej, ktora pozwoli ksztattowaé otoczenie w sposdb niegenerujgcy nowych sporéw.
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obrotu nieruchomosciami. Od ponad 20 lat z powodzeniem dostarczamy naszym klientom i partnerom zweryfikowang informa-
cje o rynku nieruchomosci, wyjasniamy zjawiska na nim zachodzace, a takze zapewniamy dostep do rzetelnej informacji gospo-
darczej. Specjalizujemy sie w badaniu zmian cen transakcyjnych nieruchomosci i ich wptywu na perspektywy rozwoju polskiego
rynku mieszkaniowego — jako jedyny podmiot na rynku obrazujemy zmiany na rynku kredytow hipotecznych, dzieki uzupetnieniu
danych z AMRON danymi z Systemu SARFiN. W odréznieniu od innych podmiotdéw zajmujacych sie analizg rynku nieruchomosci,
nasze opracowania prezentujg rzeczywisty obraz rynku, oparty na cenach transakcyjnych. Zapewniamy wielostronny obraz rynku
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uwzgledniajgcym dane historyczne, biezgce oraz prognozy.

NOTA PRAWNA

Dane wykorzystane w niniejszej analizie zebrane zostaty z dofozeniem nalezytej starannosci i rzetelnosci. Mimo to Centrum AMRON zastrzega, iz przed-
stawione informacje maja charakter wytgcznie pogladowy i nie moga by¢ traktowane jako ustugi doradztwa ani jakiekolwiek inne ustugi. Centrum AMRON nie
ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za skutki wykorzystania informacji zawartych w analizie, a w szczegdlnosci z tytutu jakiejkolwiek decyzji lub dziatania
podjetego na podstawie tych informacji. Niniejsza publikacja jest chroniona prawami autorskimi — kazdorazowe upowszechnienie catosci lub czesci analizy
wymaga powotania sie na zrédto prezentowanych danych.

Centrum AMRON dziata w imieniu i na rzecz Zwigzku Bankdéw Polskich, wtasciciela Systemu AMRON.
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