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Słownik pojęć i definicji  
Słownik pojęć i definicji stanowi zbiór informacji dotyczących znaczenia poszczególnych cech, które zgodnie 

z Rekomendacją J Komisji Nadzoru Finansowego muszą (obligatoryjne) lub mogą (fakultatywne) być gromadzone 

w bazach o nieruchomościach. W słowniku znajdziesz definicje cech lub pól, które z uwagi na ich niejednoznaczność 

mogą być różnie interpretowane, lub takich, które nie są powszechnie znane. Większość definicji oparliśmy 

na obowiązujących przepisach prawa lub na literaturze przedmiotu.  

Słownik pojęć i definicji jest podzielony na rozdziały zgodnie z listą dostępnych typów nieruchomości i w każdym 

rozdziale – na sekcje w kolejności zgodnej z układem sekcji w Systemie AMRON III w zakładce ZASILANIE BAZY/ 

Wprowadzanie pojedyncze.  

Aby otworzyć dokument na części opisującej wprowadzaną przez Ciebie nieruchomość, wybierz typ nieruchomości 

w poniższym spisie treści. 
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LM – lokal mieszkalny 
DANE ADRESOWE  

Adres deweloperski – adres tymczasowy w sytuacji, kiedy nieruchomość jest w trakcie realizacji, a numer budynku 

nie został jeszcze nadany. Możliwe jest wprowadzenie numeru tymczasowego (numer nadany przez dewelopera 

w procesie projektowym), jednak pole to nie może pozostać puste. 

INFORMACJE O DZIAŁKACH 

Identyfikator działki – Identyfikatory rejestru TERYT stanowią obowiązujący standard identyfikacji terytorialnej dla 

organów prowadzących urzędowe rejestry i systemy informacyjne administracji publicznej. Identyfikatory te 

stosowane w innych ewidencjach, rejestrach i systemach odnoszących się do jednostek terytorialnych, umożliwiają 

integrację danych gromadzonych w tych systemach. Identyfikator działki jest ciągiem znaków w formacie 

WWPPGG_R.XXXX.NDZ, które określają dokładne położenie nieruchomości. W ciągu znaków składających się na 

identyfikator działki znajduje się kod województwa (WW), powiatu (PP), gminy (GG), literka R jest jedną z cyfr: 1, 

2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 określającą typ gminy, przy czym:  

− gminę miejską oznacza się cyfrą 1; 

− gminę wiejską oznacza się cyfrą 2; 

− gminę miejsko-wiejską oznacza się cyfra 3; 

− miasto w gminie miejsko-wiejskiej oznacza się cyfrą 4; 

− obszar wiejski w gminie miejsko – wiejskiej oznacza się cyfra 5; 

− dzielnice miasta stołecznego Warszawy oznacza się cyfrą 8; 

− delegatury w miastach: Kraków, Łódź, Poznań i Wrocław oznacza się cyfrą 9. 

Sekwencja cyfr „XXXX” oznacza numer ewidencyjny obrębu ewidencyjnego (wieś, sołectwo, dzielnica miasta), 

w którym położona jest dana działka, a cyfry te są określone za pomocą liczb całkowitych w przedziale od 0001 

do 9999, natomiast „NDZ” oznacza numer ewidencyjny działki ustalony zgodnie z obowiązującymi przepisami. 

Prawo do gruntu – podstawa prawna dysponowania nieruchomością. Możliwe opcje to: 

◼ NIEUREGULOWANE – przez nieruchomość o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie się nieruchomość, 

dla której ze względu na brak księgi wieczystej, zbioru dokumentów albo z innych przyczyn nie można ustalić 

osób, którym przysługują do niej prawa rzeczowe. [Ustawa o gospodarce nieruchomościami] 

◼ PRAWO WIECZYSTEGO UŻYTKOWANIA GRUNTU – dotyczy nieruchomości gruntowych położonych głównie 

w granicach administracyjnych miast, będących własnością skarbu państwa, województwa, powiatu bądź 

gminy lub związku tych jednostek, oddanych w użytkowanie osobie fizycznej lub prawnej na czas określony 

99 lat (wyjątkowo krócej, lecz nie mniej niż 40 lat). [Kodeks cywilny] 

◼ PRAWO WŁASNOŚCI – podstawowe prawo rzeczowe, pozwalające właścicielowi korzystać z rzeczy 

i rozporządzać nią z wyłączeniem innych osób, poprzez posiadanie, używanie, pobieranie pożytków i innych 

dochodów z oraz faktyczne dysponowanie rzeczą. [Kodeks cywilny] 

Dział III KW – dział księgi wieczystej zawierający spis ograniczonych praw rzeczowych do nieruchomości 

(z wyjątkiem hipotek), praw osobistych i roszczeń.  [Ustawa  o księgach wieczystych i hipotece] Możliwe opcje to: 

◼ NAJEM – umowa zobowiązująca wynajmującego do oddania najemcy rzeczy do używania przez czas 

oznaczony lub nieoznaczony, a najemcę do płacenia wynajmującemu określonej kwoty za korzystanie (czynsz). 

[Kodeks cywilny] 
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◼ ODDANIE W DZIERŻAWĘ – umowa zobowiązująca wydzierżawiającego do oddania dzierżawcy rzeczy 

do używania i pobierania pożytków przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a dzierżawca zobowiązuje się 

płacić wydzierżawiającemu umówiony czynsz. [Kodeks cywilny] 

◼ ODDANIE W UŻYTKOWANIE – ograniczone prawo rzeczowe polegające na obciążeniu rzeczy prawem do jej 

używania i do pobierania jej pożytków. [Kodeks cywilny]  

◼ PRAWO ODKUPU – umowa zawierana między stronami kupna-sprzedaży. Z chwilą wykonania prawa odkupu 

kupujący obowiązany jest przenieść z powrotem na sprzedawcę własność kupionej rzeczy za zwrotem ceny 

i kosztów sprzedaży oraz za zwrotem nakładów, jednakże zwrot nakładów, które nie stanowiły nakładów 

koniecznych, należy się kupującemu tylko w granicach istniejącego zwiększenia wartości rzeczy. Prawo odkupu 

jest niezbywalne i niepodzielne. [Kodeks cywilny] 

◼ PRAWO PIERWOKUPU – z prawem pierwokupu mamy do czynienia wówczas, gdy określona ustawa lub 

czynność prawna zastrzega dla jednej ze stron (uprawniony) pierwszeństwo kupna oznaczonej rzeczy, 

na wypadek gdyby druga strona (zobowiązany) sprzedała rzecz osobie trzeciej. [Kodeks cywilny] 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ DROGI KONIECZNEJ – ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu uwzględnienia potrzeb 

nieruchomości niemającej dostępu do drogi publicznej, przy najmniejszym obciążeniu gruntów, przez które 

droga ma prowadzić. [Kodeks cywilny] 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ OSOBISTA – obciążenie na rzecz oznaczonej osoby fizycznej prawem, którego treść odpowiada 

treści służebności gruntowej. [Kodeks cywilny] 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ PRZECHODU – ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu zwiększenia użyteczności 

nieruchomości władnącej lub jej oznaczonej części, w tym przypadku polegające na udostępnieniu 

nieruchomości, na której ustanawiana jest służebność lub jej części do ruchu pieszego. 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ PRZEJAZDU – ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu zwiększenia użyteczności 

nieruchomości władnącej lub jej oznaczonej części, w tym przypadku polegające na udostępnieniu 

nieruchomości, na której ustanawiana jest służebność lub jej części do ruchu kołowego. 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ PRZESYŁU – obciążenie na rzecz przedsiębiorcy, który zamierza wybudować lub którego 

własność stanowią urządzenia, prawem polegającym na tym, że przedsiębiorca może korzystać w oznaczonym 

zakresie z nieruchomości obciążonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urządzeń. [Kodeks cywilny] 

◼ UMOWA O DOŻYWOCIE – umowa zawierana między zbywcą a nabywcą, w której nabywca zobowiązuje się 

zapewnić zbywcy dożywotnie utrzymanie. 

◼ UŻYCZENIE – umowa zobowiązująca użyczającego do zezwolenia biorącemu, przez czas oznaczony, 

na bezpłatne używanie oddanej mu w tym celu rzeczy. [Kodeks cywilny]  

◼ WSZCZĘCIE EGZEKUCJI – rozpoczęcie postępowania cywilnego uregulowanego zespołem nom prawnych, 

którego celem jest przymusowe urzeczywistnienie praw i obowiązków ze stosunków z zakresu cywilnego 

prawa materialnego. Podstawą egzekucji jest tytuł wykonawczy, a tytułem wykonawczym jest tytuł 

egzekucyjny zaopatrzony w klauzulę wykonalności. [Kodeks postępowania cywilnego] 

◼ WSZCZĘCIE POSTĘPOWANIA UPADŁOŚCIOWEGO – procedura wspólnego dochodzenia roszczeń wierzycieli 

od niewypłacalnych dłużników będących przedsiębiorcami lub osobami fizycznymi nieprowadzącymi 

działalności gospodarczej, których niewypłacalność powstała wskutek wyjątkowych i niezależnych od nich 

okoliczności. [Prawo upadłościowe i naprawcze] 

◼ WSZCZĘCIE POSTĘPOWANIA WYWŁASZCZENIOWEGO – procedura następująca po bezskutecznym upływie 

dwumiesięcznego terminu do zawarcia umowy, wyznaczonego na piśmie właścicielowi, użytkownikowi 

wieczystemu nieruchomości, a także osobie, której przysługuje ograniczone prawo rzeczowe na tej 

nieruchomości. [UoGN] 
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INFORMACJE SZCZEGÓŁOWE 

Otoczenie – możliwe opcje to: 

◼ BUDYNKI BIUROWO-HANDLOWO-USŁUGOWE – zabudowania o charakterze biurowym, handlowym, 

usługowym lub mieszanym (w zakresie trzech wyżej wymienionych typów). 

◼ BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE – budynki mieszkalne, w których wydzielono maksymalnie dwa 

odrębne lokale.  

◼ BUDYNKI UŻYTECZNOŚCI PUBLICZNEJ – siedziby urzędów, sądów, obiekty wykorzystywane na szkolnictwo 

i edukację, opiekę zdrowotną, ubezpieczeniową oraz inne cele publiczne. 

◼ BUDYNKI WIELORODZINNE ZABUDOWA NISKA – budynki wielorodzinne, tj. posiadające minimum 

3 wyodrębnione lokale, których wysokość nie przekracza 4 kondygnacji.  

◼ BUDYNKI WIELORODZINNE ZABUDOWA WYSOKA – budynki wielorodzinne, tj. posiadające minimum 

3 wyodrębnione lokale, które posiadają minimum 5 kondygnacji. 

◼ OBIEKTY PRZEMYSŁOWE – obiekty wykorzystywane do prowadzenia działalności wytwórczej, magazynowej, 

wydobywczej, przetwórstwa oraz innych dziedzin gospodarki. 

◼ TEREN NIEZAGOSPODAROWANY – obszar niezabudowany, który najczęściej porośnięty jest samosiejkami 

drzew i krzewów. 

◼ TERENY ROLNICZE – obszar wykorzystywany rolniczo, w tym sady, plantacje, uprawy polowe. 

◼ TERENY SPORTOWE – stadiony, boiska, hale sportowe, kąpieliska lub baseny pływackie, korty tenisowe, 

lodowiska, tory łyżwiarskie lub saneczkowe, hipodromy, tory wyścigowe, stoki lub skocznie narciarskie, pola 

golfowe, skateparki itp.  

◼ TERENY ZAMKNIĘTE – tereny o charakterze zastrzeżonym ze względu na obronność i bezpieczeństwo państwa, 

określone przez właściwych ministrów i kierowników urzędów centralnych. [PGiK] 

◼ TERENY ZIELENI (LASY/ ZIELEŃ MIEJSKA) – obszar porośnięty drzewostanem lub innymi formami roślinności, 

tereny leśne, parki miejskie, skwery, formy ochronne np. wały przeciwpowodziowe. 

◼ TRASY SZYBKIEGO RUCHU/ LINIE KOLEJOWE/ BUDYNKI TRANSPORTU I ŁĄCZNOŚCI – obiekty liniowe, tj. ciągi 

komunikacyjne o wysokiej przepustowości, linie kolejowe, bocznice kolejowe, zajezdnie, budynki obsługi 

ruchu kołowego i szynowego. 

◼ WODY – tereny wód stojących i płynących: jeziora, rzeki, morza, sztuczne zbiorniki wodne. 

◼ ZABUDOWA ZAGRODOWA – zabudowa mieszkalna wraz z zabudową towarzyszącą użytkowaną do obsługi 

rolnictwa i hodowli.  

◼ ZABUDOWA ZWARTA – zabudowa, której elewacja pokrywa się częściowo lub w całości z elewacją budynku 

sąsiedniego, przy czym wysokość sąsiadujących budynków oraz ich forma architektoniczna mogą się różnić. 

Zabudowa zwarta może obejmować więcej niż dwa budynki. 

◼ ZJAZD Z AUTOSTRADY DO 10 KM – położenie nieruchomości w odległości do 10 km w linii prostej od węzła 

komunikacyjnego umożliwiającego włączenie się do ruchu autostradowego lub drogi ekspresowej. 

◼ ZJAZD Z AUTOSTRADY POWYŻEJ 10 KM – położenie nieruchomości w odległości powyżej 10 km w linii prostej 

od węzła komunikacyjnego umożliwiającego włączenie się do ruchu autostradowego lub drogi ekspresowej. 

INFORMACJE O LOKALU 

Prawo do lokalu – podstawa prawna dysponowania lokalem. Możliwe opcje to: 

◼ PRAWO WŁASNOŚCI – podstawowe prawo rzeczowe, pozwalające właścicielowi korzystać z rzeczy 

i rozporządzać nią z wyłączeniem innych osób, poprzez posiadanie, używanie, pobieranie pożytków  i innych 

dochodów z oraz faktyczne dysponowanie rzeczą. [Kodeks cywilny]  
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◼ SPÓŁDZIELCZE WŁASNOŚCIOWE PRAWO DO LOKALU – ograniczone prawo rzeczowe, które jest prawem 

zbywalnym, przechodzi na spadkobierców i podlega egzekucji. Nabywca spółdzielczego własnościowego 

prawa do lokalu staje się członkiem spółdzielni. [Ustawa o spółdzielniach mieszkaniowych] 

Numer KW lokalu – numer Księgi Wieczystej prowadzonej dla LOKALU przez sąd właściwy dla lokalizacji 

nieruchomości, składający się z kodu sądu, ciągu cyfr oraz cyfry kontrolnej, zgodnie z szablonem LLCL/CCCCCCCC/C 

gdzie L – litera, C – cyfra. W polu tym NIE NALEŻY wprowadzać KW gruntu.  

Dział III KW lokalu – dział księgi wieczystej zawierający spis ograniczonych praw rzeczowych do nieruchomości 

(z wyjątkiem hipotek), praw osobistych i roszczeń. [Ustawa  o księgach wieczystych i hipotece] Możliwe opcje to: 

◼ NAJEM – umowa zobowiązująca wynajmującego do oddania najemcy rzeczy do używania przez czas 

oznaczony lub nieoznaczony, a najemcę do płacenia wynajmującemu określonej kwoty za korzystanie (czynsz). 

[Kodeks cywilny] 

◼ PRAWO ODKUPU – umowa zawierana między stronami kupna-sprzedaży. Z chwilą wykonania prawa odkupu 

kupujący obowiązany jest przenieść z powrotem na sprzedawcę własność kupionej rzeczy za zwrotem ceny 

i kosztów sprzedaży oraz za zwrotem nakładów, jednakże zwrot nakładów, które nie stanowiły nakładów 

koniecznych, należy się kupującemu tylko w granicach istniejącego zwiększenia wartości rzeczy. Prawo odkupu 

jest niezbywalne i niepodzielne. [Kodeks cywilny] 

◼ PRAWO PIERWOKUPU – z prawem pierwokupu mamy do czynienia wówczas, gdy określona ustawa lub 

czynność prawna zastrzega dla jednej ze stron (uprawniony) pierwszeństwo kupna oznaczonej rzeczy, 

na wypadek gdyby druga strona (zobowiązany) sprzedała rzecz osobie trzeciej. [Kodeks cywilny] 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ OSOBISTA – obciążenie na rzecz oznaczonej osoby fizycznej prawem, którego treść odpowiada 

treści służebności gruntowej. [Kodeks cywilny] 

◼ UMOWA O DOŻYWOCIE – umowa zawierana między zbywcą a nabywcą, w której nabywca zobowiązuje się 

zapewnić zbywcy dożywotnie utrzymanie. 

◼ UŻYCZENIE – umowa zobowiązująca użyczającego do zezwolenia biorącemu, przez czas oznaczony, 

na bezpłatne używanie oddanej mu w tym celu rzeczy. [Kodeks cywilny]  

◼ WSZCZĘCIE EGZEKUCJI – rozpoczęcie postępowania cywilnego uregulowanego zespołem nom prawnych, 

którego celem jest przymusowe urzeczywistnienie praw i obowiązków ze stosunków z zakresu cywilnego 

prawa materialnego. Podstawą egzekucji jest tytuł wykonawczy, a tytułem wykonawczym jest tytuł 

egzekucyjny zaopatrzony w klauzulę wykonalności. [Kodeks postępowania cywilnego] 

◼ INNA – ograniczenia niewymienione w słowniku dot. Działu III.  

KW inwestycyjna – księga wieczysta prowadzona dla inwestycji deweloperskiej w trakcie realizacji, np. założenie 

deweloperskie polegające na budowie budynku wielorodzinnego lub inwestycja polegająca na budowie kompleksu 

budynków jednorodzinnych. 

Powierzchnia użytkowa lokalu – powierzchnia lokalu mieszkalnego/ niemieszkalnego bez uwzględnienia 

powierzchni pomieszczeń dodatkowych (piwnica, komórka, strych). Jeżeli nie ma możliwości wprowadzenia 

powierzchni wyłącznie lokalu, to należy wprowadzić powierzchnię łączną z uwzględnieniem pomieszczeń 

przynależnych, a następnie w sekcji DANE TRANSAKCJI w polu „Czy do lokalu przynależą składniki dodatkowe” 

wybrać „Tak” oraz w polu „Czy podana powierzchnia użytkowa lokalu zawiera powierzchnię składników 

dodatkowych?” wybrać „Tak”. 

Liczba pokoi – pomieszczenie w mieszkaniu odpowiadające definicji izby, wybudowane lub przebudowane do 

celów mieszkalnych, np.: do spania, nauki, wypoczynku z wyjątkiem izb kuchennych. 

Do ogólnej liczby pokoi zalicza się: 
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− pokoje aktualnie wykorzystywane do celów gospodarskich, (jako przechowalnie starych mebli, sprzętów 

lub ziemiopłodów), 

− pokoje wykorzystywane wyłącznie do prowadzenia działalności gospodarczej (siedziby różnych firm, biur, 

kancelarii, gabinetów, pracowni, warsztatów, zakładów itp.), jeżeli nie prowadzi do niego oddzielne wejście 

z ulicy, podwórza lub ogólnodostępnego korytarza, 

− pokoje puste, nieumeblowane (ale już wykończone), np. w nowo zbudowanym budynku, 

− pokoje wielofunkcyjne powstałe z połączenia kuchni z pokojem dziennym. 

Liczba izb – pomieszczenie w mieszkaniu, oddzielone od innych pomieszczeń stałymi ścianami sięgającymi od 

podłogi do sufitu, o powierzchni nie mniejszej niż 4 m kw., z bezpośrednim oświetleniem dziennym, tj. oknem lub 

oszklonymi drzwiami w ścianie zewnętrznej budynku; za izbę uważa się nie tylko pokoje, ale również kuchnie 

spełniające powyższe kryteria. Nie uznaje się za izby - bez względu na wielkość powierzchni i sposób oświetlenia - 

przedpokojów, holi, łazienek, ubikacji, spiżarni, werand, ganków, schowków itp. 

Kondygnacja lokalu – NIE JEST równoznaczna z piętrem, dlatego jeśli lokal znajduje się na parterze, należy wpisać 

1 kondygnację, jeśli na I piętrze – 2 kondygnacje itd. W przypadku lokali wielopoziomowych należy wpisać 

kondygnację, na której znajduje się wejście do lokalu. 

Standard lokalu – stan wykończenia wewnątrz lokalu. Rekomendujemy, aby pole to uzupełniać każdorazowo 

najpełniejszymi informacjami, które pozwolą na późniejsze wykorzystanie rekordu w bazie, na podstawie której 

generowane są raporty. Możliwe opcje to: 

◼ DO REMONTU – lokal znajdujący się w stanie do remontu lub wymagający modernizacji z uwagi na wady 

konstrukcyjne/ instalacyjne. 

◼ STAN DEWELOPERSKI/ DO WYKOŃCZENIA – lokal w stanie do wykończenia z wykonaną wylewką betonową, 

zagipsowanymi ścianami, wykonaną instalacją elektryczną, wodno-kanalizacyjną oraz opcjonalnie gazową, 

bez drzwi wewnętrznych oraz innych elementów wykończenia. W przypadku, gdy deweloper nie zainstalował 

źródła ciepła (nie było to objęte umową), należy ten fakt uwzględnić w rekordzie.  

◼ ŚREDNI – typowy standard wykończenia, materiały średniej jakości z niewielkim zużyciem funkcjonalno-

materiałowym. Lokal nie wymaga nakładów pieniężnych, aby mógł być użytkowany w przewidzianym celu.  

◼ WYSOKI – podwyższony standard wykończenia charakteryzujący się materiałami wysokiej jakości, 

nowoczesnymi rozwiązaniami technologiczno-realizatorskimi. 

◼ BRAK INFORMACJI – opcja, która powinna być wybierana tylko w wyjątkowych okolicznościach, które 

uniemożliwiają określenie standardu wykończenia. 

Funkcjonalność lokalu – opis układu pomieszczeń w lokalu lub specyficznego położenia lokalu w budynku. Możliwe 

opcje to: 

◼ AMFILADA – rozkład lokalu, który obejmuje pokoje przechodnie, przez które możliwy jest dostęp do kolejnych 

pomieszczeń. 

◼ ANEKS KUCHENNY – wydzielona część pokoju dziennego o funkcji kuchennej. 

◼ ANTRESOLA – otwarta część kondygnacji usytuowana powyżej innej kondygnacji mieszkalnej. 

◼ BALKON/ LOGGIA – balkon to nadwieszony element architektoniczny budynku, najczęściej w kształcie 

prostokąta, znajdujący się na zewnątrz domu, zazwyczaj z trzech stron otoczony balustradą i dłuższym bokiem 

połączony ze ścianą domu, natomiast loggia jest wydzieloną w bryle budynku zadaszoną wnęką. 

◼ CIEMNA KUCHNIA – kuchnia stanowiąca osobne pomieszczenie, które nie posiada okien. 

◼ GARDEROBA – pomieszczenie przeznaczone do przechowywania odzieży. 

◼ LOKAL NA PODDASZU – lokal położony na poddaszu niestanowiący strychu (przynależny do lokalu strych nie 

jest częścią mieszkalną oraz nie wlicza się do powierzchni użytkowej lokalu). 
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◼ LOKAL ROZKŁADOWY – układ funkcjonalny lokalu, którego pomieszczenia połączone są korytarzem. 

◼ OGRÓDEK – przynależna do lokalu część działki, na której usytuowany jest budynek mieszkalny. Właściciel ma 

wyłączne prawo do korzystania z wyznaczonego ogródka. Nie jest to miejsce postojowe. 

◼ PÓŁPIĘTRO – położenie lokalu na kondygnacji, której poziom nie odpowiada ani kondygnacji niższej, ani 

kondygnacji wyższej. 

◼ SUTERENA – kondygnacja budynku lub jej część zawierająca pomieszczenia, w której poziom podłogi w części 

lub całości znajduje się poniżej poziomu projektowanego lub urządzonego terenu, lecz co najmniej od strony 

jednej ściany z oknami poziom podłogi znajduje się nie więcej niż 0,9 m poniżej poziomu terenu 

przylegającego do tej strony budynku. [Obwieszczenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 kwietnia 

2022 r. w sprawie ogłoszenia jednolitego tekstu rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie] 

◼ TARAS – odkryta, pozioma powierzchnia umieszczona na wysokości parteru, ale również piętra lub na dachu 

(stropodach) i wówczas ogrodzona balustradą, przystosowana do przebywania na niej ludzi i pełniąca funkcję 

wypoczynkową.  

◼ WIELOPOZIOMOWY – lokal usytuowany na dwóch lub więcej kondygnacjach. Lokalem wielopoziomowym jest 

również lokal, który posiada indywidualne wejście (nie poprzez klatkę schodową) wraz z wiatrołapem na 

jednym poziomie, a część mieszkalną na kolejnym poziomie.  

INFORMACJE O BUDYNKACH 

Rok budowy – rok zakończenia budowy lub planowany rok zakończenia budowy. W polu tym NIE WPROWADZA się 

roku rozpoczęcia budowy. Jeśli znasz dokładny rok budowy, wprowadź wartość zgodnie z dokumentacją będącą 

podstawą wpisu. Jeśli nie znasz dokładnej daty, wprowadź wartość przybliżoną i zaznacz pole obok „wartość 

przybliżona”, przy czym:  

− jeżeli wartość „Rok budowy” będzie mniejsza niż 1980, to aktywne będzie pole „Wartość przybliżona 

przedział 10-letni”; 

− jeżeli wartość „Rok budowy” będzie się mieścić w zakresie między 1980 a 1999, to będzie aktywne pole 

„Wartość przybliżona przedział 5-letni”;  

− jeżeli wartość „Rok budowy” będzie równa lub większa niż 2000, opcja wartości przybliżonej będzie 

nieaktywna.  

Liczba kondygnacji w budynku – liczba naziemnych kondygnacji w budynku. Kondygnacja rozumiana jest jako 

pozioma część budynku, zawarta pomiędzy powierzchnią posadzki na stropie lub najwyżej położonej warstwy 

podłogowej na gruncie a powierzchnią posadzki na stropie lub warstwy osłaniającej izolację cieplną stropu 

znajdującego się nad tą częścią budynku. Za kondygnację uważa się także poddasze z pomieszczeniami 

przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz poziomą część budynku stanowiącą przestrzeń na urządzenia techniczne, 

mającą średnią wysokość w świetle większą niż 2 m. Za kondygnację nie uznaje się nadbudówek ponad dachem, 

takich jak maszynownia dźwigu, centrala wentylacyjna, centrala klimatyzacyjna, obudowa wyjścia z klatki 

schodowej, kotłownia lub inne pomieszczenia techniczne oraz strychu znajdującego się w stanie do wykończenia. 

Stan techniczny budynku – kondycja, w jakiej znajduje się obiekt wraz ze wszystkimi elementami budowlanymi, 

jak elementy konstrukcyjne, instalacje elektryczne, wodno-kanalizacyjne, gazowe i c.o., ocieplenie i izolacje, stan 

elewacji czy przewody kominowe. Pod uwagę wziąć należy również właściwości użytkowe i sprawność techniczną. 

Możliwe opcje to:  

◼ DOBRY – budynek jest dobrze utrzymany i konserwowany, nie wykazuje zużycia i uszkodzeń. Cechy 

i właściwości wykorzystanych materiałów budowlanych odpowiadają wymogom polskich norm. Opcja 

właściwa również w przypadku budynku w budowie. 

https://pl.wikipedia.org/wiki/Dach
https://pl.wikipedia.org/wiki/Balustrada


SŁOWNIK POJĘĆ I DEFINICJI 
kwiecień 2024  

LM – lokal mieszkalny 

strona 8 z 69 

◼ ŚREDNI – budynek jest utrzymany należycie, mogą występować niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagrażające 

bezpieczeństwu publicznemu. Może być wymagany remont bieżący polegający na drobnych naprawach lub 

uzupełnieniach: konserwacja, impregnacja etc..  

◼ ZŁY (DO REMONTU) – w elementach budynku występują duże uszkodzenia i ubytki, które mogą zagrażać lub 

zagrażają dalszemu użytkowaniu. Cechy i właściwości wbudowanych materiałów mają obniżoną klasę. 

Wymagany jest kompleksowy remont kapitalny. 

Konstrukcja budynku – metoda wznoszenia budynku oparta na typowych rozwiązaniach. Możliwe opcje to: 

◼ DREWNIANA – budynek o konstrukcji drewnianej szkieletowej lub z bali drewnianych. 

◼ MIESZANA – konstrukcja łącząca rozwiązania technologiczne i materiałowe dla różnych metod wznoszenia 

budynku. 

◼ MUROWANA (CEGŁA-PUSTAK) – konstrukcja z cegły lub bloczków różnego rodzaju, które łączone są zaprawą.  

◼ PREFABRYKOWANA – metoda wznoszenia budynków z gotowych elementów konstrukcyjnych, np. gotowe 

elementy żelbetowe, prefabrykowane ściany warstwowe drewniane, sprężone elementy stropowe – w tym: 

▪ RAMA H – metodyka powstawania konstrukcji, polegającej na jej oparciu o prefabrykowaną 

żelbetonową ramę w kształcie przypominającym rozciągniętą w poziomie literę H. Następnie tak 

wzniesiony szkielet był wypełniany cegłami bądź częściej pustakami. 

▪ WIELKA PŁYTA – sposób wznoszenia budynków, polegający na montowaniu ich na miejscu budowy 

z wielkowymiarowych prefabrykowanych elementów betonowych lub żelbetowych. 

◼ STALOWA – konstrukcja z elementów stalowych, wykorzystywana głównie do wznoszenia hal i magazynów. 

◼ ŻELBETOWA – konstrukcja betonowa z elementami z usztywniającymi z prętów stalowych. 

◼ INNA – konstrukcja nieujęta w opisie poszczególnych metod wznoszenia budynków, wybór tej opcji opatrzony 

jest koniecznością dodatkowego opisu. 

Dodatkowe informacje o budynku – zbiór cech opisujących szczególny charakter budynku lub jego funkcję, w tym 

m.in.:  

◼ APARTAMENTOWIEC – budynek wielorodzinny, w którego skład wchodzą wydzielone lokale o podwyższonych 

parametrach techniczno-funkcjonalnych i/lub ponadnormatywnej powierzchni. 

◼ KAMIENICA – miejski budynek mieszkalny, murowany z cegły lub kamienia, przynajmniej jednopiętrowy, 

często o charakterze historycznym. 

◼ KAMIENICA PO MODERNIZACJI – kamienica o charakterze historycznym po gruntownym remoncie.  

Rok modernizacji – pole zależne, które staje się aktywne po wybraniu w części dot. Dodatkowych informacji 

o budynku opcji: Budynek ocieplony, Budynek po remoncie, Nowa/ odświeżona elewacja, Wymienione okna. Jeśli 

znasz dokładny rok modernizacji, wprowadź wartość zgodnie z dokumentacją będącą podstawą wpisu. Jeśli nie 

znasz dokładnej daty, wprowadź wartość przybliżoną i zaznacz pole obok „wartość przybliżona”, przy czym:  

− jeżeli wartość „Rok modernizacji” będzie mniejsza niż 1980, to aktywne będzie pole „Wartość przybliżona 

przedział 10-letni”; 

− jeżeli wartość „Rok modernizacji” będzie się mieścić w zakresie między 1980 a 1999, to będzie aktywne 

pole „Wartość przybliżona przedział 5-letni”;  

− jeżeli wartość „Rok modernizacji” będzie równa lub większa niż 2000, opcja wartości przybliżonej będzie 

nieaktywna.  

EFEKTYWNOŚĆ ENERGETYCZNA 

Certyfikat PHI – dokument potwierdzający zgodność inwestycji z wymogami stawianymi budownictwu pasywnemu 

zgodnie z Procedurą Certyfikacji Budynków Pasywnych „Passive House Institute” (PHI). Aby uzyskać certyfikat, 
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należy spełnić trzy podstawowe kryteria: a) roczny wskaźnik zapotrzebowania na ciepło dla ogrzewania nie może 

przekroczyć 15 kWh/m² lub zamiennie moc grzewczą 10 W/m², b) roczny wskaźnik zapotrzebowania na energię 

pierwotną nie może być wyższy niż 120 kWh/m² na zaspokojenie wszystkich potrzeb energetycznych domu, 

tj. ogrzewanie, przygotowanie ciepłej wody użytkowej, energię gospodarstwa domowego, prąd obsługi, 

oświetlenie, obsługę innych systemów (brama, domofony itp.), c) wynik testu szczelności – max n50 = 0,6/h 

(współczynnik n50 określa, ile razy w ciągu godziny może nastąpić wymiana powietrza wypełniającego budynek 

przy różnicy ciśnień wynoszącej 50 Pa). 

Świadectwo charakterystyki energetycznej – opracowanie zawierające dane i wskaźniki energetyczne budynku 

oraz określające całkowite obliczeniowe zapotrzebowanie na energię na potrzeby ogrzewania, przygotowania 

ciepłej wody użytkowej, wentylacji i klimatyzacji, a w przypadku budynku użyteczności publicznej również 

oświetlenia, z uwzględnieniem warunków klimatycznych oraz wymagań jakości środowiska wewnętrznego 

w budynku. 

Kubatura – objętość budynku mierzona w metrach sześciennych (m3), liczona jako iloczyn powierzchni zabudowy 

i wysokości budynku. Jeśli budynek posiada piwnice i strych, należy wziąć pod uwagę wysokość budynku mierzoną 

od podłogi piwnic do podłogi strychu. Jeśli budynek posiada poddasze, na którym znajdują się pomieszczenia 

użytkowe (np. mieszkanie, pralnia itp.), kubaturę tych pomieszczeń dolicza się do kubatury budynku. Jeśli budynek 

składa się z kilku wydzielonych części o różnej wysokości, należy podać sumę kubatury tych części. 

Wskaźnik Euco [kWh/m2*rok] – wskaźnik umożliwiający klasyfikację budynku w odniesieniu do zapotrzebowania 

energetycznego. Klasyfikacja obejmuje stany: budynek pasywny, niskoenergetyczny, enegrooszczędny, budynek nie 

spełniający parametrów energooszczędności.  

Zapotrzebowanie na energię pierwotną (EP) [kWh/m2*rok] – roczne zapotrzebowanie na nieodnawialną energię 

pierwotną, należy przez to rozumieć energię zawartą w kopalnych surowcach energetycznych, która nie została 

poddana procesowi konwersji lub transformacji. [Rozporządzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 

2015 r. w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku  lub części budynku świadectw 

ich charakterystyki energetycznej] 

Zapotrzebowanie na energię pierwotną wg WT2008 – wartość zapotrzebowania na energię pierwotną określoną 

zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać 

budynki i ich usytuowanie (WT2008). Spełnienie warunków jest wymagane tylko dla budynku nowego lub 

modernizowanego. [Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowania] 

Zapotrzebowanie na energię końcową (EK) [kWh/m2*rok] – roczna ilość energii dostarczanej do budynku lub 

części budynku dla systemów technicznych. [Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. 

w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowania] 

Zapotrzebowanie na energię użytkową (EU) [kWh/m*rok] – energia wykorzystywana efektywnie, zgodnie 

z przeznaczeniem. Jest to energia, którą budynek faktycznie traci i nie są tu uwzględnione jakiekolwiek sprawności 

urządzeń i instalacji. 

Odnawialne źródło energii – odnawialne, niekopalne źródła energii obejmujące energię wiatru, energię 

promieniowania słonecznego, energię aerotermalną, energię geotermalną, energię hydrotermalną, hydroenergię, 

energię fal, prądów i pływów morskich, energię otoczenia, energię otrzymywaną z biomasy, biogazu, biogazu 

rolniczego, biometanu, biopłynów oraz z wodoru odnawialnego. Energia z odnawialnego źródła energii 

wykorzystywana jest w celu pozyskania energii elektrycznej lub energii cieplnej. [Ustawa o odnawialnych źródłach 

energii] 

Typ energii – możliwe opcje to: 
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Energia cieplna: 

◼ ENERGIA BIOMASOWA – energia cieplna pozyskiwana z ulegających biodegradacji część produktów, odpadów 

lub pozostałości pochodzenia biologicznego z rolnictwa, leśnictwa i związanych działów przemysłu. 

◼ GEOTERMIA – energia cieplna pozyskiwana z różnic temperatur i ciśnienia panujących w głębokich warstwach 

skorupy ziemskiej.  

◼ KOLEKTORY SŁONECZNE – energia cieplna pozyskiwana z promieniowania słonecznego. 

Energia elektryczna: 

◼ ENERGIA BIOGAZOWA – energia elektryczna pozyskiwana z gazów z biomasy, w szczególności z instalacji 

przeróbki odpadów zwierzęcych lub roślinnych, oczyszczalni ścieków oraz składowisk odpadów. 

◼ ENERGIA WIATRU – energia elektryczna pozyskiwana z ruchu mas powietrza. 

◼ ENERGIA WODY – energia mechaniczna wód, z wyłączeniem energii uzyskiwanej z pracy pompowej 

w elektrowniach szczytowo-pompowych lub elektrowniach wodnych z członem pompowym. 

◼ PANELE FOTOWOLTAICZNE – urządzenie służące do pozyskiwania energii elektrycznej z promieniowania 

słonecznego. 

DANE TRANSAKCJI 

Źródło informacji – źródło pochodzenia informacji o rekordzie, tj. rodzaj umowy lub wartości. W szczególnie 

uzasadnionych przypadkach jest możliwość wybrania źródła informacji „Inne”. Wtedy aktywne będzie pole 

„Jakie?”, które należy uzupełnić. Akceptowane wartości w tym polu to: opinia rzeczoznawcy majątkowego, umowa 

zniesienia współwłasności poprzez ustanowienie odrębnej własności lokalu, umowa o podziale majątku 

wspólnego, sprzedaż udziałów, sprzedaż pomiędzy członkami rodziny, postanowienie sądu, protokół sądowy, 

sprzedaż nieruchomości z bonifikatą, aktualizacja operatu szacunkowego, kosztorys budowlany, umowa 

rezerwacyjna, umowa deweloperska, podział spadku, sprzedaż bezprzetargowa, GUS – należy dopisać, jakie dane 

zostały wykorzystane, RGiB – należy dopisać, jakie dane zostały wykorzystane. 

Składniki dodatkowe – powierzchnie dodatkowe przynależne do lokalu (komórka, schowek, piwnica, boks 

rowerowy, strych) lub miejsca postojowe (przynależne lub udział w lokalu niemieszkalnym – hali garażowej lub 

prawo własności garażu). 

Id klienta – identyfikator rekordu w wewnętrznych systemach Podmiotu wprowadzającego rekord. Najczęściej 

występuje w paczce danych wprowadzonych pakietowo. 

NRT BIK – numer referencyjny transakcji w BIK. 

Nr zmiany ewidencji – numer zmiany w ewidencji gruntów. 
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ZJ – zabudowa jednorodzinna 
DANE ADRESOWE  

Adres deweloperski/ budynek nie ma nadanego numeru – sytuacja, kiedy nieruchomość jest w trakcie realizacji, 

a numer budynku nie został jeszcze nadany. Możliwe jest wprowadzenie numeru tymczasowego (numer nadany 

przez dewelopera w procesie projektowym), jednak pole to nie może pozostać puste. 

Prawo do gruntu w obrębie całej nieruchomości – pole uzupełniane automatycznie na podstawie wartości dla 

poszczególnych działek wchodzących w skład nieruchomości, opisanych w sekcji Informacje  o działkach. 

INFORMACJE PODSTAWOWE 

Powierzchnia gruntu ogółem – powierzchnia łączna dla wszystkich działek objętych transakcją wyrażona w m2 

(w polu tym NIE UZWGLĘDNIA się powierzchni działek drogowych, tj. dróg wewnętrznych ani udziałów w drogach 

wewnętrznych). 

INFORMACJE O DZIAŁKACH 

Identyfikator działki – Identyfikatory rejestru TERYT stanowią obowiązujący standard identyfikacji terytorialnej dla 

organów prowadzących urzędowe rejestry i systemy informacyjne administracji publicznej. Identyfikatory te 

stosowane w innych ewidencjach, rejestrach i systemach odnoszących się do jednostek terytorialnych, umożliwiają 

integrację danych gromadzonych w tych systemach. Identyfikator działki jest ciągiem znaków w formacie 

WWPPGG_R.XXXX.NDZ, które określają dokładne położenie nieruchomości. W ciągu znaków składających się na 

identyfikator działki znajduje się kod województwa (WW), powiatu (PP), gminy (GG), literka R jest jedną z cyfr: 1, 

2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 określającą typ gminy, przy czym:  

− gminę miejską oznacza się cyfrą 1; 

− gminę wiejską oznacza się cyfrą 2; 

− gminę miejsko-wiejską oznacza się cyfra 3; 

− miasto w gminie miejsko-wiejskiej oznacza się cyfrą 4; 

− obszar wiejski w gminie miejsko – wiejskiej oznacza się cyfra 5; 

− dzielnice miasta stołecznego Warszawy oznacza się cyfrą 8; 

− delegatury w miastach: Kraków, Łódź, Poznań i Wrocław oznacza się cyfrą 9. 

Prawo do gruntu – podstawa prawna dysponowania nieruchomością. Możliwe opcje to: 

◼ NIEUREGULOWANE – przez nieruchomość o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie się nieruchomość, 

dla której ze względu na brak księgi wieczystej, zbioru dokumentów albo z innych przyczyn nie można ustalić 

osób, którym przysługują do niej prawa rzeczowe. [Ustawa o gospodarce nieruchomościami] 

◼ PRAWO WIECZYSTEGO UŻYTKOWANIA GRUNTU – dotyczy nieruchomości gruntowych położonych głównie 

w granicach administracyjnych miast, będących własnością skarbu państwa, województwa, powiatu bądź 

gminy lub związku tych jednostek, oddanych w użytkowanie osobie fizycznej lub prawnej na czas określony 

99 lat (wyjątkowo krócej, lecz nie mniej niż 40 lat). [Kodeks cywilny] 

◼ PRAWO WŁASNOŚCI – podstawowe prawo rzeczowe, pozwalające właścicielowi korzystać z rzeczy 

i rozporządzać nią z wyłączeniem innych osób, poprzez posiadanie, używanie, pobieranie pożytków i innych 

dochodów z oraz faktyczne dysponowanie rzeczą. [Kodeks cywilny] 
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Dział III KW gruntu – dział księgi wieczystej zawierający spis ograniczonych praw rzeczowych do nieruchomości 

(z wyjątkiem hipotek), praw osobistych i roszczeń.  [Ustawa  o księgach wieczystych i hipotece] Możliwe opcje to: 

◼ NAJEM – umowa zobowiązująca wynajmującego do oddania najemcy rzeczy do używania przez czas 

oznaczony lub nieoznaczony, a najemcę do płacenia wynajmującemu określonej kwoty za korzystanie (czynsz). 

[Kodeks cywilny] 

◼ ODDANIE W DZIERŻAWĘ – umowa zobowiązująca wydzierżawiającego do oddania dzierżawcy rzeczy 

do używania i pobierania pożytków przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a dzierżawca zobowiązuje się 

płacić wydzierżawiającemu umówiony czynsz. [Kodeks cywilny] 

◼ ODDANIE W UŻYTKOWANIE – ograniczone prawo rzeczowe polegające na obciążeniu rzeczy prawem do jej 

używania i do pobierania jej pożytków. [Kodeks cywilny]  

◼ PRAWO ODKUPU – umowa zawierana między stronami kupna-sprzedaży. Z chwilą wykonania prawa odkupu 

kupujący obowiązany jest przenieść z powrotem na sprzedawcę własność kupionej rzeczy za zwrotem ceny 

i kosztów sprzedaży oraz za zwrotem nakładów, jednakże zwrot nakładów, które nie stanowiły nakładów 

koniecznych, należy się kupującemu tylko w granicach istniejącego zwiększenia wartości rzeczy. Prawo odkupu 

jest niezbywalne i niepodzielne. [Kodeks cywilny] 

◼ PRAWO PIERWOKUPU – z prawem pierwokupu mamy do czynienia wówczas, gdy określona ustawa lub 

czynność prawna zastrzega dla jednej ze stron (uprawniony) pierwszeństwo kupna oznaczonej rzeczy, 

na wypadek gdyby druga strona (zobowiązany) sprzedała rzecz osobie trzeciej. [Kodeks cywilny] 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ DROGI KONIECZNEJ – ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu uwzględnienia potrzeb 

nieruchomości niemającej dostępu do drogi publicznej, przy najmniejszym obciążeniu gruntów, przez które 

droga ma prowadzić. [Kodeks cywilny] 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ OSOBISTA – obciążenie na rzecz oznaczonej osoby fizycznej prawem, którego treść odpowiada 

treści służebności gruntowej. [Kodeks cywilny] 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ PRZECHODU – ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu zwiększenia użyteczności 

nieruchomości władnącej lub jej oznaczonej części, w tym przypadku polegające na udostępnieniu 

nieruchomości, na której ustanawiana jest służebność lub jej części do ruchu pieszego. 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ PRZEJAZDU – ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu zwiększenia użyteczności 

nieruchomości władnącej lub jej oznaczonej części, w tym przypadku polegające na udostępnieniu 

nieruchomości, na której ustanawiana jest służebność lub jej części do ruchu kołowego. 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ PRZESYŁU – obciążenie na rzecz przedsiębiorcy, który zamierza wybudować lub którego 

własność stanowią urządzenia, prawem polegającym na tym, że przedsiębiorca może korzystać w oznaczonym 

zakresie z nieruchomości obciążonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urządzeń. [Kodeks cywilny] 

◼ UMOWA O DOŻYWOCIE – umowa zawierana między zbywcą a nabywcą, w której nabywca zobowiązuje się 

zapewnić zbywcy dożywotnie utrzymanie. 

◼ UŻYCZENIE – umowa zobowiązująca użyczającego do zezwolenia biorącemu, przez czas oznaczony, 

na bezpłatne używanie oddanej mu w tym celu rzeczy. [Kodeks cywilny]  

◼ WSZCZĘCIE EGZEKUCJI – rozpoczęcie postępowania cywilnego uregulowanego zespołem nom prawnych, 

którego celem jest przymusowe urzeczywistnienie praw i obowiązków ze stosunków z zakresu cywilnego 

prawa materialnego. Podstawą egzekucji jest tytuł wykonawczy, a tytułem wykonawczym jest tytuł 

egzekucyjny zaopatrzony w klauzulę wykonalności. [Kodeks postępowania cywilnego] 

◼ WSZCZĘCIE POSTĘPOWANIA UPADŁOŚCIOWEGO – procedura wspólnego dochodzenia roszczeń wierzycieli 

od niewypłacalnych dłużników będących przedsiębiorcami lub osobami fizycznymi nieprowadzącymi 

działalności gospodarczej, których niewypłacalność powstała wskutek wyjątkowych i niezależnych od nich 

okoliczności. [Prawo upadłościowe i naprawcze] 
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◼ WSZCZĘCIE POSTĘPOWANIA WYWŁASZCZENIOWEGO – procedura następująca po bezskutecznym upływie 

dwumiesięcznego terminu do zawarcia umowy, wyznaczonego na piśmie właścicielowi, użytkownikowi 

wieczystemu nieruchomości, a także osobie, której przysługuje ograniczone prawo rzeczowe na tej 

nieruchomości. [UoGN] 

INFORMACJE SZCZEGÓŁOWE 

Dodatkowe informacje – możliwe opcje to: 

◼ BUDYNEK DO ROZBIÓRKI – budynek w stanie ruiny lub przeznaczony do rozbiórki. 

◼ MAŁA ARCHITEKTURA – elementy budowlane wznoszone w celu zagospodarowania terenu. Do elementów 

małej architektury zaliczają się m.in.: kapliczki, figury, altany, wodotryski, huśtawki, place zabaw. 

◼ MONITORING/ OCHRONA – instalacje i usługi z zakresu ochrony mienia (monitoring wizyjny, systemy 

alarmowe, ochrona fizyczna) 

◼ NASADZENIA – roślinność ozdobna, drzewa i krzewy owocowe, drzewa iglaste i/lub liściaste występujące na 

nieruchomości. 

◼ OGRODZENIE – otoczenie działki lub terenu za pomocą urządzenia ochronnego (płotu, muru, żywopłotu itp.) 

mające na celu ochronę przed dostępem osób trzecich lub zwierząt. 

◼ ROZPOCZĘTA BUDOWA – rozpoczęty proces budowlany, w tym budynek już wzniesiony, który nie został 

zgłoszony do użytkowania lub nie zostało wydane pozwolenie na użytkowanie. 

◼ SIECI PRZESYŁOWE PRZECHODZĄCE PRZEZ DZIAŁKĘ – elementy sieci energetycznej lub gazowej (gazociąg 

wysokociśnieniowy z wyłączeniem gazociągów kopalnianych i bezpośrednich, linie energetyczne wysokich 

napięć) na lub nad działką. 

◼ TEREN ZANIECZYSZCZONY/ SKAŻONY – teren zanieczyszczony toksycznymi środkami chemicznymi, 

materiałami promieniotwórczymi lub zakaźnymi czynnikami biologicznymi, niezależnie od ich rodzaju i czasu 

ich oddziaływania. 

◼ TEREN ZDEGRADOWANY - teren nieprzydatny do określonego sposobu zagospodarowania bez wykonania 

działań rekultywacyjnych. Degradacja może być skutkiem wieloletniej i wielorakiej działalności człowieka 

dotyczącej eksploatacji kopalń, składowania odpadów przemysłowych lub komunalnych, zmiany 

sposobów użytkowania terenu (np. zmiana terenów przemysłowych na tereny budownictwa 

mieszkaniowego) lub zniszczenia terenu przez procesy geologiczne. 

◼ ZADRZEWIENIA – skupienia drzew rozmieszczonych w takich odległościach, że nie zachodzi między nimi 

wzajemne oddziaływanie; zadrzewienia naturalne: m.in. lasostep, sawanna, las galeriowy; zadrzewienia 

sztuczne: m.in. zieleń miejska, zadrzewienia śródpolne, zadrzewienia dróg. 

Rodzaj zabudowy – możliwe opcje to: 

◼ ZABUDOWA JEDNORODZINNA – budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojącej, bliźniaczej 

lub szeregowej. W budynku jednorodzinnym możliwe jest wydzielenie maksymalnie dwóch lokali 

mieszkalnych lub jeden lokal mieszkalny i jeden niemieszkalny. W przypadku nieruchomości zabudowanej 

budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz garażem wolnostojącym i/lub budynkiem gospodarczym 

niewykorzystywanym do obsługi rolnictwa należy wybrać zabudowę jednorodzinną. 

◼ ZABUDOWA ZAGRODOWA – zabudowa mieszkalna wraz z zabudową towarzyszącą użytkowaną do obsługi 

rolnictwa i hodowli. 

Dostęp do drogi publicznej – możliwe opcje to: 

◼ BEZPOŚREDNI – działka, na której usytuowany jest budynek, bezpośrednio przylega do nieruchomości 

drogowej. 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ – dostęp do drogi publicznej realizowany jest poprzez ustanowioną służebność przejścia 

i przejazdu poprzez działkę sąsiednią.  
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◼ UDZIAŁ W DRODZE WEWNĘTRZNEJ – dostęp do drogi publicznej realizowany jest poprzez drogę wewnętrzną, 

w ramach współwłasności ułamkowej. 

Otoczenie – możliwe opcje to: 

◼ BUDYNKI BIUROWO-HANDLOWO-USŁUGOWE – zabudowania o charakterze biurowym, handlowym, 

usługowym lub mieszanym (w zakresie trzech wyżej wymienionych typów). 

◼ BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE – budynki mieszkalne, w których wydzielono maksymalnie dwa 

odrębne lokale.  

◼ BUDYNKI UŻYTECZNOŚCI PUBLICZNEJ – siedziby urzędów, sądów, obiekty wykorzystywane na szkolnictwo 

i edukację, opiekę zdrowotną, ubezpieczeniową oraz inne cele publiczne. 

◼ BUDYNKI WIELORODZINNE ZABUDOWA NISKA – budynki wielorodzinne, tj. posiadające minimum 

3 wyodrębnione lokale, których wysokość nie przekracza 4 kondygnacji.  

◼ BUDYNKI WIELORODZINNE ZABUDOWA WYSOKA – budynki wielorodzinne, tj. posiadające minimum 

3 wyodrębnione lokale, które posiadają minimum 5 kondygnacji. 

◼ OBIEKTY PRZEMYSŁOWE – obiekty wykorzystywane do prowadzenia działalności wytwórczej, magazynowej, 

wydobywczej, przetwórstwa oraz innych dziedzin gospodarki. 

◼ TEREN NIEZAGOSPODAROWANY – obszar niezabudowany, który najczęściej porośnięty jest samosiejkami 

drzew i krzewów. 

◼ TERENY ROLNICZE – obszar wykorzystywany rolniczo, w tym sady, plantacje, uprawy polowe. 

◼ TERENY SPORTOWE – stadiony, boiska, hale sportowe, kąpieliska lub baseny pływackie, korty tenisowe, 

lodowiska, tory łyżwiarskie lub saneczkowe, hipodromy, tory wyścigowe, stoki lub skocznie narciarskie, pola 

golfowe, skateparki itp.  

◼ TERENY ZAMKNIĘTE – tereny o charakterze zastrzeżonym ze względu na obronność i bezpieczeństwo państwa, 

określone przez właściwych ministrów i kierowników urzędów centralnych. [PGiK] 

◼ TERENY ZIELENI (LASY/ ZIELEŃ MIEJSKA) – obszar porośnięty drzewostanem lub innymi formami roślinności, 

tereny leśne, parki miejskie, skwery, formy ochronne np. wały przeciwpowodziowe. 

◼ TRASY SZYBKIEGO RUCHU/ LINIE KOLEJOWE/ BUDYNKI TRANSPORTU I ŁĄCZNOŚCI – obiekty liniowe, tj. ciągi 

komunikacyjne o wysokiej przepustowości, linie kolejowe, bocznice kolejowe, zajezdnie, budynki obsługi 

ruchu kołowego i szynowego. 

◼ WODY – tereny wód stojących i płynących: jeziora, rzeki, morza, sztuczne zbiorniki wodne. 

◼ ZABUDOWA ZAGRODOWA – zabudowa mieszkalna wraz z zabudową towarzyszącą użytkowaną do obsługi 

rolnictwa i hodowli.  

◼ ZABUDOWA ZWARTA – zabudowa, której elewacja pokrywa się częściowo lub w całości z elewacją budynku 

sąsiedniego, przy czym wysokość sąsiadujących budynków oraz ich forma architektoniczna mogą się różnić. 

Zabudowa zwarta może obejmować więcej niż dwa budynki. 

◼ ZJAZD Z AUTOSTRADY DO 10 KM – położenie nieruchomości w odległości do 10 km w linii prostej od węzła 

komunikacyjnego umożliwiającego włączenie się do ruchu autostradowego lub drogi ekspresowej. 

◼ ZJAZD Z AUTOSTRADY POWYŻEJ 10 KM – położenie nieruchomości w odległości powyżej 10 km w linii prostej 

od węzła komunikacyjnego umożliwiającego włączenie się do ruchu autostradowego lub drogi ekspresowej. 

OBIEKTY NA NIERUCHOMOŚCI – BUDYNKI MIESZKALNE 

Prawo do budynku – podstawa prawna dysponowania budynkiem. Możliwe opcje to: 

◼ NIEUREGULOWANE – przez nieruchomość o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie się nieruchomość, 

dla której ze względu na brak księgi wieczystej, zbioru dokumentów albo z innych przyczyn nie można ustalić 

osób, którym przysługują do niej prawa rzeczowe. [Ustawa o gospodarce nieruchomościami] 
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◼ PRAWO DO BUDYNKU MIESZKALNEGO W SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ – ograniczone prawo rzeczowe, które 

jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobierców i podlega egzekucji. Nabywca prawa do budynku 

mieszkalnego w spółdzielni mieszkaniowej staje się członkiem spółdzielni. [Ustawa o spółdzielniach 

mieszkaniowych] 

◼ PRAWO WŁASNOŚCI – podstawowe prawo rzeczowe, pozwalające właścicielowi korzystać z rzeczy 

i rozporządzać nią z wyłączeniem innych osób, poprzez posiadanie, używanie, pobieranie pożytków i innych 

dochodów z oraz faktyczne dysponowanie rzeczą. [Kodeks cywilny] 

Dział III KW budynku – dział księgi wieczystej zawierający spis ograniczonych praw rzeczowych do nieruchomości 

(z wyjątkiem hipotek), praw osobistych i roszczeń. [Ustawa  z dnia 6 lipca 1982r. o księgach wieczystych i hipotece] 

Możliwe opcje to: 

◼ NAJEM – umowa zobowiązująca wynajmującego do oddania najemcy rzeczy do używania przez czas 

oznaczony lub nieoznaczony, a najemcę do płacenia wynajmującemu określonej kwoty za korzystanie (czynsz). 

[Kodeks cywilny] 

◼ PRAWO ODKUPU –  umowa zawierana między stronami kupna-sprzedaży. Z chwilą wykonania prawa odkupu 

kupujący obowiązany jest przenieść z powrotem na sprzedawcę własność kupionej rzeczy za zwrotem ceny 

i kosztów sprzedaży oraz za zwrotem nakładów; jednakże zwrot nakładów, które nie stanowiły nakładów 

koniecznych, należy się kupującemu tylko w granicach istniejącego zwiększenia wartości rzeczy. Prawo odkupu 

jest niezbywalne i niepodzielne. [Kodeks cywilny] 

◼ PRAWO PIERWOKUPU – z prawem pierwokupu mamy do czynienia wówczas, gdy określona ustawa lub 

czynność prawna zastrzega dla jednej ze stron (uprawniony) pierwszeństwo kupna oznaczonej rzeczy, na 

wypadek gdyby druga strona (zobowiązany) sprzedała rzecz osobie trzeciej. [Kodeks cywilny] 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ OSOBISTA – obciążenie na rzecz oznaczonej osoby fizycznej prawem, którego treść odpowiada 

treści służebności gruntowej. [Kodeks cywilny] 

◼ UMOWA O DOŻYWOCIE – umowa zawierana między zbywcą a nabywcą, w której nabywca zobowiązuje się 

zapewnić zbywcy dożywotnie utrzymanie. 

◼ UŻYCZENIE – umowa zobowiązująca użyczającego do zezwolenia biorącemu, przez czas oznaczony, na 

bezpłatne używanie oddanej mu w tym celu rzeczy. [Kodeks cywilny]  

◼ WSZCZĘCIE EGZEKUCJI – rozpoczęcie postępowania cywilnego uregulowanego zespołem nom prawnych, 

którego celem jest przymusowe urzeczywistnienie praw i obowiązków ze stosunków z zakresu cywilnego 

prawa materialnego. Podstawą egzekucji jest tytuł wykonawczy, a tytułem wykonawczym jest tytuł 

egzekucyjny zaopatrzony w klauzulę wykonalności. [Kodeks postępowania cywilnego] 

◼ INNE – roszczenia nieujęte w słowniku pojęć.  

Typ zabudowy – możliwe opcje to:  

◼ BLIŹNIACZA – budynek mieszkalny jednorodzinny, którego jedna elewacja pokrywa się z elewacją budynku 

sąsiedniego, a bryła obu budynków jest lustrzana względem siebie. 

◼ PRZYLEGŁA – budynki, które przylegają do siebie, jednak różnią się pod względem konstrukcji, bryły, elewacji, 

są samowystarczalne pod względem konstrukcyjnym oraz należą do różnych zamierzeń budowlanych.  

◼ SZEREGOWA – budynek mieszkalny jednorodzinny, którego jedna lub dwie elewacje pokrywają się z elewacją 

budynku sąsiedniego, a budynek należy do zespołu budynków mieszkalnych jednorodzinnych w formie 

szeregu. Elewacje budynków należących do szeregu są spójne, a konstrukcja jednakowa, mogą występować 

wspólne elementy konstrukcyjne. 

◼ WOLNOSTOJĄCA – budynek mieszkalny, którego żadna z elewacji nie pokrywa się z elewacją budynku 

sąsiedniego.  
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Rok budowy – rok zakończenia budowy lub planowany rok zakończenia budowy. W polu tym NIE WPROWADZA się 

roku rozpoczęcia budowy. Jeśli znasz dokładny rok budowy, wprowadź wartość zgodnie z dokumentacją będącą 

podstawą wpisu. Jeśli nie znasz dokładnej daty, wprowadź wartość przybliżoną i zaznacz pole obok „wartość 

przybliżona”, przy czym:  

− jeżeli wartość „Rok budowy” będzie mniejsza niż 1980, to aktywne będzie pole „Wartość przybliżona 

przedział 10-letni”; 

− jeżeli wartość „Rok budowy” będzie się mieścić w zakresie między 1980 a 1999, to będzie aktywne pole 

„Wartość przybliżona przedział 5-letni”;  

− jeżeli wartość „Rok budowy” będzie równa lub większa niż 2000, opcja wartości przybliżonej będzie 

nieaktywna.  

Kondygnacja – pozioma część budynku, zawarta pomiędzy powierzchnią posadzki na stropie lub najwyżej 

położonej warstwy podłogowej na gruncie a powierzchnią posadzki na stropie lub warstwy osłaniającej izolację 

cieplną stropu znajdującego się nad tą częścią budynku. Za kondygnację uważa się także poddasze 

z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz poziomą część budynku stanowiącą przestrzeń na 

urządzenia techniczne, mającą średnią wysokość w świetle większą niż 2 m. Za kondygnację nie uznaje się 

nadbudówek ponad dachem, takich jak maszynownia dźwigu, centrala wentylacyjna, centrala klimatyzacyjna, 

obudowa wyjścia z klatki schodowej, kotłownia lub inne pomieszczenia techniczne oraz strychu znajdującego się 

w stanie do wykończenia (brak ocieplenia dachu, brak wylewek, nieotynkowane ściany). 

Powierzchnia użytkowa – suma powierzchni użytkowych wszystkich kondygnacji budynku, do których zalicza się 

powierzchnie pomieszczeń o funkcji odpowiadającej celom i przeznaczeniu budynku, obliczona zgodnie z normą 

PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczyć należy, że powierzchnia użytkowa nie jest tożsama z pozostałymi 

powierzchniami. 

Powierzchnia całkowita – suma powierzchni całkowitych wszystkich kondygnacji naziemnych i podziemnych 

budynku, włączając w to kondygnacje znajdujące się całkowicie lub częściowo poniżej poziomu terenu, 

kondygnacje powyżej poziomu terenu, poddasza, tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje 

magazynowe, obliczona zgodnie z normą PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczyć należy, że powierzchnia całkowita nie 

jest tożsama z pozostałymi powierzchniami. 

Powierzchnia zabudowy – powierzchnia rzutu poziomego budynku w stanie wykończonym, mierzona po 

zewnętrznym obrysie ścian kondygnacji przyziemnej (parteru) lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys 

występuje poza obrys kondygnacji przyziemnej, obliczona zgodnie z normą PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczyć 

należy, że powierzchnia zabudowy nie jest tożsama z pozostałymi powierzchniami.  

Stan techniczny budynku – kondycja, w jakiej znajduje się obiekt wraz ze wszystkimi elementami budowlanymi, 

jak elementy konstrukcyjne, instalacje elektryczne, wodno-kanalizacyjne, gazowe i c.o., ocieplenie i izolacje, stan 

elewacji czy przewody kominowe. Pod uwagę wziąć należy również właściwości użytkowe i sprawność techniczną. 

Możliwe opcje to:  

◼ DOBRY – budynek jest dobrze utrzymany i konserwowany, nie wykazuje zużycia i uszkodzeń. Cechy 

i właściwości wykorzystanych materiałów budowlanych odpowiadają wymogom polskich norm. Opcja 

właściwa również w przypadku budynku w budowie. 

◼ ŚREDNI – budynek jest utrzymany należycie, mogą występować niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagrażające 

bezpieczeństwu publicznemu. Może być wymagany remont bieżący polegający na drobnych naprawach lub 

uzupełnieniach: konserwacja, impregnacja etc..  

◼ ZŁY (DO REMONTU) – w elementach budynku występują duże uszkodzenia i ubytki, które mogą zagrażać lub 

zagrażają dalszemu użytkowaniu. Cechy i właściwości wbudowanych materiałów mają obniżoną klasę. 

Wymagany jest kompleksowy remont kapitalny. 
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Konstrukcja budynku – metoda wznoszenia budynku oparta na typowych rozwiązaniach. Możliwe opcje to: 

◼ DREWNIANA – budynek o konstrukcji drewnianej szkieletowej lub z bali drewnianych. 

◼ MIESZANA – konstrukcja łącząca rozwiązania technologiczne i materiałowe dla różnych metod wznoszenia 

budynku. 

◼ MUROWANA (CEGŁA-PUSTAK) – konstrukcja z cegły lub bloczków różnego rodzaju, które łączone są zaprawą.  

◼ PREFABRYKOWANA – metoda wznoszenia budynków z gotowych elementów konstrukcyjnych, np. gotowe 

elementy żelbetowe, prefabrykowane ściany warstwowe drewniane, sprężone elementy stropowe. 

◼ STALOWA – konstrukcja z elementów stalowych, wykorzystywana głównie do wznoszenia hal i magazynów. 

◼ ŻELBETOWA – konstrukcja betonowa z elementami z usztywniającymi z prętów stalowych. 

◼ INNA – konstrukcja nieujęta w opisie poszczególnych metod wznoszenia budynków, wybór tej opcji opatrzony 

jest koniecznością dodatkowego opisu w polu „Jaka?”. 

Dodatkowe informacje o budynku – zbiór cech opisujących szczególny charakter budynku lub jego funkcję, w tym 

m.in.:  

◼ DOM INTELIGENTNY – budynek wyposażony w centralną instalację pozwalającą na sterowanie 

poszczególnymi elementami, np. ogrzewaniem, oświetleniem, roletami antywłamaniowymi, sprzętami AGD. 

◼ DOM PASYWNY – rodzaj budynku energooszczędnego, który musi odpowiadać kryteriom opracowanym przez 

Instytut Domów Pasywnych w Darmstadt. Budynek wznoszony z wykorzystaniem materiałów o wysokiej 

izolacyjności, zaprojektowany jako prosta bryła, bez elementów typu wykusze, lukarny, które mogą 

powodować powstawanie mostków termicznych. Wykorzystane technologie minimalizują straty 

i maksymalizują zyski ciepła. Główne pomieszczenia powinny być zorientowane na południe, aby pozyskać 

największe odzyski ciepła ze słońca.  Potwierdzeniem pasywnego charakteru budynku jest Certyfikat PHI.  

◼ DZIAŁALNOŚĆ W BUDYNKU – sytuacja, gdy w budynku prowadzona jest działalność gospodarcza. Jeśli 

wybierzesz tę opcję, aktywuje się obligatoryjne pole „Powierzchnia części niemieszkalnej [m2]” oraz pole 

tekstowe „Rodzaj usługi/ działalności”. 

◼ REZYDENCJA/ PAŁAC – budynek o rezydencjalnym charakterze, często z budynkami towarzyszącymi. Budynek 

pełniący funkcję reprezentatywną. 

Rok modernizacji – pole zależne, które staje się aktywne po wybraniu w części dot. Dodatkowych informacji 

o budynku opcji: Budynek ocieplony, Budynek po remoncie, Nowa/ odświeżona elewacja, Wymienione okna. Jeśli 

znasz dokładny rok modernizacji, wprowadź wartość zgodnie z dokumentacją będącą podstawą wpisu. Jeśli nie 

znasz dokładnej daty, wprowadź wartość przybliżoną i zaznacz pole obok „wartość przybliżona”, przy czym:  

− jeżeli wartość „Rok modernizacji” będzie mniejsza niż 1980, to aktywne będzie pole „Wartość przybliżona 

przedział 10-letni”; 

− jeżeli wartość „Rok modernizacji” będzie się mieścić w zakresie między 1980 a 1999, to będzie aktywne 

pole „Wartość przybliżona przedział 5-letni”;  

− jeżeli wartość „Rok modernizacji” będzie równa lub większa niż 2000, opcja wartości przybliżonej będzie 

nieaktywna.  

POZOSTAŁE OBIEKTY NA NIERUCHOMOŚCI 

Rok budowy – rok zakończenia budowy lub planowany rok zakończenia budowy. W polu tym NIE WPROWADZA się 

roku rozpoczęcia budowy. Jeśli znasz dokładny rok budowy, wprowadź wartość zgodnie z dokumentacją będącą 

podstawą wpisu. Jeśli nie znasz dokładnej daty, wprowadź wartość przybliżoną i zaznacz pole obok „wartość 

przybliżona”, przy czym:  

− jeżeli wartość „Rok budowy” będzie mniejsza niż 1980, to aktywne będzie pole „Wartość przybliżona 

przedział 10-letni”; 
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− jeżeli wartość „Rok budowy” będzie się mieścić w zakresie między 1980 a 1999, to będzie aktywne pole 

„Wartość przybliżona przedział 5-letni”;  

− jeżeli wartość „Rok budowy” będzie równa lub większa niż 2000, opcja wartości przybliżonej będzie 

nieaktywna.  

Stan techniczny budynku – kondycja, w jakiej znajduje się obiekt wraz ze wszystkimi elementami budowlanymi, 

jak elementy konstrukcyjne, instalacje elektryczne, wodno-kanalizacyjne, gazowe i c.o., ocieplenie i izolacje, stan 

elewacji czy przewody kominowe. Pod uwagę wziąć należy również właściwości użytkowe i sprawność techniczną. 

Możliwe opcje to:  

◼ DOBRY – budynek jest dobrze utrzymany i konserwowany, nie wykazuje zużycia i uszkodzeń. Cechy 

i właściwości wykorzystanych materiałów budowlanych odpowiadają wymogom polskich norm. Opcja 

właściwa również w przypadku budynku w budowie. 

◼ ŚREDNI – budynek jest utrzymany należycie, mogą występować niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagrażające 

bezpieczeństwu publicznemu. Może być wymagany remont bieżący polegający na drobnych naprawach lub 

uzupełnieniach: konserwacja, impregnacja etc..  

◼ ZŁY (DO REMONTU) – w elementach budynku występują duże uszkodzenia i ubytki, które mogą zagrażać lub 

zagrażają dalszemu użytkowaniu. Cechy i właściwości wbudowanych materiałów mają obniżoną klasę. 

Wymagany jest kompleksowy remont kapitalny. 

Powierzchnia użytkowa – suma powierzchni użytkowych wszystkich kondygnacji budynku, do których zalicza się 

powierzchnie pomieszczeń o funkcji odpowiadającej celom i przeznaczeniu budynku, obliczona zgodnie z normą 

PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczyć należy, że powierzchnia użytkowa nie jest tożsama z pozostałymi 

powierzchniami. 

Powierzchnia całkowita – suma powierzchni całkowitych wszystkich kondygnacji naziemnych i podziemnych 

budynku, włączając w to kondygnacje znajdujące się całkowicie lub częściowo poniżej poziomu terenu, 

kondygnacje powyżej poziomu terenu, poddasza, tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje 

magazynowe, obliczona zgodnie z normą PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczyć należy, że powierzchnia całkowita nie 

jest tożsama z pozostałymi powierzchniami. 

Powierzchnia zabudowy – powierzchnia rzutu poziomego budynku w stanie wykończonym, mierzona po 

zewnętrznym obrysie ścian kondygnacji przyziemnej (parteru) lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys 

występuje poza obrys kondygnacji przyziemnej, obliczona zgodnie z normą PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczyć 

należy, że powierzchnia zabudowy nie jest tożsama z pozostałymi powierzchniami. 

Kubatura – objętość budynku mierzona w metrach sześciennych (m3), liczona jako iloczyn powierzchni zabudowy 

i wysokości budynku. Jeśli budynek posiada piwnice i strych, należy wziąć pod uwagę wysokość budynku mierzoną 

od podłogi piwnic do podłogi strychu. Jeśli budynek posiada poddasze, na którym znajdują się pomieszczenia 

użytkowe (np. mieszkanie, pralnia itp.), kubaturę tych pomieszczeń dolicza się do kubatury budynku. Jeśli budynek 

składa się z kilku wydzielonych części o różnej wysokości, należy podać sumę kubatury tych części. 

EFEKTYWNOŚĆ ENERGETYCZNA 

Certyfikat PHI – dokument potwierdzający zgodność inwestycji z wymogami stawianymi budownictwu pasywnemu 

zgodnie z Procedurą Certyfikacji Budynków Pasywnych „Passive House Institute” (PHI). Aby uzyskać certyfikat, 

należy spełnić trzy podstawowe kryteria: a) roczny wskaźnik zapotrzebowania na ciepło dla ogrzewania nie może 

przekroczyć 15 kWh/m² lub zamiennie moc grzewczą 10 W/m², b) roczny wskaźnik zapotrzebowania na energię 

pierwotną nie może być wyższy niż 120 kWh/m² na zaspokojenie wszystkich potrzeb energetycznych domu, 

tj. ogrzewanie, przygotowanie ciepłej wody użytkowej, energię gospodarstwa domowego, prąd obsługi, 

oświetlenie, obsługę innych systemów (brama, domofony itp.), c) wynik testu szczelności – max n50 = 0,6/h 

(współczynnik n50 określa, ile razy w ciągu godziny może nastąpić wymiana powietrza wypełniającego budynek 

przy różnicy ciśnień wynoszącej 50 Pa). 
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Świadectwo charakterystyki energetycznej – opracowanie zawierające dane i wskaźniki energetyczne budynku 

oraz określające całkowite obliczeniowe zapotrzebowanie na energię na potrzeby ogrzewania, przygotowania 

ciepłej wody użytkowej, wentylacji i klimatyzacji, a w przypadku budynku użyteczności publicznej również 

oświetlenia, z uwzględnieniem warunków klimatycznych oraz wymagań jakości środowiska wewnętrznego 

w budynku. 

Kubatura – objętość budynku mierzona w metrach sześciennych (m3), liczona jako iloczyn powierzchni zabudowy 

i wysokości budynku. Jeśli budynek posiada piwnice i strych, należy wziąć pod uwagę wysokość budynku mierzoną 

od podłogi piwnic do podłogi strychu. Jeśli budynek posiada poddasze, na którym znajdują się pomieszczenia 

użytkowe (np. mieszkanie, pralnia itp.), kubaturę tych pomieszczeń dolicza się do kubatury budynku. Jeśli budynek 

składa się z kilku wydzielonych części o różnej wysokości, należy podać sumę kubatury tych części. 

Wskaźnik Euco [kWh/m2*rok] – wskaźnik umożliwiający klasyfikację budynku w odniesieniu do zapotrzebowania 

energetycznego. Klasyfikacja obejmuje stany: budynek pasywny, niskoenergetyczny, energooszczędny, budynek nie 

spełniający parametrów energooszczędności.  

Zapotrzebowanie na energię pierwotną (EP) [kWh/m2*rok] – roczne zapotrzebowanie na nieodnawialną energię 

pierwotną, należy przez to rozumieć energię zawartą w kopalnych surowcach energetycznych, która nie została 

poddana procesowi konwersji lub transformacji. [Rozporządzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 

2015 r. w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku  lub części budynku świadectw 

ich charakterystyki energetycznej] 

Zapotrzebowanie na energię pierwotną wg WT2008 – wartość zapotrzebowania na energię pierwotną określoną 

zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać 

budynki i ich usytuowanie (WT2008). Spełnienie warunków jest wymagane tylko dla budynku nowego lub 

modernizowanego. [Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowania] 

Zapotrzebowanie na energię końcową (EK) [kWh/m2*rok] – roczna ilość energii dostarczanej do budynku lub 

części budynku dla systemów technicznych. [Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. 

w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowania] 

Zapotrzebowanie na energię użytkową (EU) [kWh/m*rok] – energia wykorzystywana efektywnie, zgodnie 

z przeznaczeniem. Jest to energia, którą budynek faktycznie traci i nie są tu uwzględnione jakiekolwiek sprawności 

urządzeń i instalacji. 

Odnawialne źródło energii – odnawialne, niekopalne źródła energii obejmujące energię wiatru, energię 

promieniowania słonecznego, energię aerotermalną, energię geotermalną, energię hydrotermalną, hydroenergię, 

energię fal, prądów i pływów morskich, energię otoczenia, energię otrzymywaną z biomasy, biogazu, biogazu 

rolniczego, biometanu, biopłynów oraz z wodoru odnawialnego. Energia z odnawialnego źródła energii 

wykorzystywana jest w celu pozyskania energii elektrycznej lub energii cieplnej. [Ustawa o odnawialnych źródłach 

energii] 

Typ energii – możliwe opcje to: 

Energia cieplna: 

◼ ENERGIA BIOMASOWA – energia cieplna pozyskiwana z ulegających biodegradacji część produktów, odpadów 

lub pozostałości pochodzenia biologicznego z rolnictwa, leśnictwa i związanych działów przemysłu. 

◼ GEOTERMIA – energia cieplna pozyskiwana z różnic temperatur i ciśnienia panujących w głębokich warstwach 

skorupy ziemskiej.  

◼ KOLEKTORY SŁONECZNE – energia cieplna pozyskiwana z promieniowania słonecznego. 
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Energia elektryczna: 

◼ ENERGIA BIOGAZOWA – energia elektryczna pozyskiwana z gazów z biomasy, w szczególności z instalacji 

przeróbki odpadów zwierzęcych lub roślinnych, oczyszczalni ścieków oraz składowisk odpadów. 

◼ ENERGIA WIATRU – energia elektryczna pozyskiwana z ruchu mas powietrza. 

◼ ENERGIA WODY – energia mechaniczna wód, z wyłączeniem energii uzyskiwanej z pracy pompowej 

w elektrowniach szczytowo-pompowych lub elektrowniach wodnych z członem pompowym. 

◼ PANELE FOTOWOLTAICZNE – urządzenie służące do pozyskiwania energii elektrycznej z promieniowania 

słonecznego. 

DANE TRANSAKCJI 

Źródło informacji – źródło pochodzenia informacji o rekordzie, tj. rodzaj umowy lub wartości. W szczególnie 

uzasadnionych przypadkach jest możliwość wybrania źródła informacji „Inne”. Wtedy aktywne będzie pole 

„Jakie?”, które należy uzupełnić. Akceptowane wartości w tym polu to: opinia rzeczoznawcy majątkowego, umowa 

zniesienia współwłasności poprzez ustanowienie odrębnej własności lokalu, umowa o podziale majątku 

wspólnego, sprzedaż udziałów, sprzedaż pomiędzy członkami rodziny, postanowienie sądu, protokół sądowy, 

sprzedaż nieruchomości z bonifikatą, aktualizacja operatu szacunkowego, kosztorys budowlany, umowa 

rezerwacyjna, umowa deweloperska, podział spadku, sprzedaż bezprzetargowa, GUS – należy dopisać, jakie dane 

zostały wykorzystane, RGiB – należy dopisać, jakie dane zostały wykorzystane. 

Id klienta – identyfikator rekordu w wewnętrznych systemach Podmiotu wprowadzającego rekord. Najczęściej 

występuje w paczce danych wprowadzonych pakietowo. 

NRT BIK – numer referencyjny transakcji w BIK. 

Nr zmiany ewidencji – numer zmiany w ewidencji gruntów. 



 SŁOWNIK POJĘĆ I DEFINICJI 
kwiecień 2024  

GNZ – grunt niezabudowany 

strona 21 z 69 

GNZ – grunt niezabudowany 
INFORMACJE PODSTAWOWE 

Powierzchnia gruntu ogółem – powierzchnia łączna dla wszystkich działek objętych transakcją wyrażona w m2 

(w polu tym NIE UZWGLĘDNIA się powierzchni działek drogowych, tj. dróg wewnętrznych ani udziałów w drogach 

wewnętrznych). 

Prawo do gruntu w obrębie całej nieruchomości – pole uzupełniane automatycznie na podstawie wartości dla 

poszczególnych działek wchodzących w skład nieruchomości, opisanych w sekcji Informacje  o działkach. 

INFORMACJE O DZIAŁKACH 

Identyfikator działki – Identyfikatory rejestru TERYT stanowią obowiązujący standard identyfikacji terytorialnej dla 

organów prowadzących urzędowe rejestry i systemy informacyjne administracji publicznej. Identyfikatory te 

stosowane w innych ewidencjach, rejestrach i systemach odnoszących się do jednostek terytorialnych, umożliwiają 

integrację danych gromadzonych w tych systemach. Identyfikator działki jest ciągiem znaków w formacie 

WWPPGG_R.XXXX.NDZ, które określają dokładne położenie nieruchomości. W ciągu znaków składających się na 

identyfikator działki znajduje się kod województwa (WW), powiatu (PP), gminy (GG), literka R jest jedną z cyfr: 1, 

2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 określającą typ gminy, przy czym:  

− gminę miejską oznacza się cyfrą 1; 

− gminę wiejską oznacza się cyfrą 2; 

− gminę miejsko-wiejską oznacza się cyfra 3; 

− miasto w gminie miejsko-wiejskiej oznacza się cyfrą 4; 

− obszar wiejski w gminie miejsko – wiejskiej oznacza się cyfra 5; 

− dzielnice miasta stołecznego Warszawy oznacza się cyfrą 8; 

− delegatury w miastach: Kraków, Łódź, Poznań i Wrocław oznacza się cyfrą 9. 

Prawo do gruntu – podstawa prawna dysponowania nieruchomością. Możliwe opcje to: 

◼ NIEUREGULOWANE – przez nieruchomość o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie się nieruchomość, 

dla której ze względu na brak księgi wieczystej, zbioru dokumentów albo z innych przyczyn nie można ustalić 

osób, którym przysługują do niej prawa rzeczowe. [Ustawa o gospodarce nieruchomościami] 

◼ PRAWO WIECZYSTEGO UŻYTKOWANIA GRUNTU – dotyczy nieruchomości gruntowych położonych głównie 

w granicach administracyjnych miast, będących własnością skarbu państwa, województwa, powiatu bądź 

gminy lub związku tych jednostek, oddanych w użytkowanie osobie fizycznej lub prawnej na czas określony 

99 lat (wyjątkowo krócej, lecz nie mniej niż 40 lat). [Kodeks cywilny] 

◼ PRAWO WŁASNOŚCI – podstawowe prawo rzeczowe, pozwalające właścicielowi korzystać z rzeczy 

i rozporządzać nią z wyłączeniem innych osób, poprzez posiadanie, używanie, pobieranie pożytków i innych 

dochodów z oraz faktyczne dysponowanie rzeczą. [Kodeks cywilny] 

Dział III KW – dział księgi wieczystej zawierający spis ograniczonych praw rzeczowych do nieruchomości 

(z wyjątkiem hipotek), praw osobistych i roszczeń.  [Ustawa  o księgach wieczystych i hipotece] Możliwe opcje to: 

◼ NAJEM – umowa zobowiązująca wynajmującego do oddania najemcy rzeczy do używania przez czas 

oznaczony lub nieoznaczony, a najemcę do płacenia wynajmującemu określonej kwoty za korzystanie (czynsz). 

[Kodeks cywilny] 

◼ ODDANIE W DZIERŻAWĘ – umowa zobowiązująca wydzierżawiającego do oddania dzierżawcy rzeczy 

do używania i pobierania pożytków przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a dzierżawca zobowiązuje się 

płacić wydzierżawiającemu umówiony czynsz. [Kodeks cywilny] 
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◼ ODDANIE W UŻYTKOWANIE – ograniczone prawo rzeczowe polegające na obciążeniu rzeczy prawem do jej 

używania i do pobierania jej pożytków. [Kodeks cywilny]  

◼ PRAWO ODKUPU – umowa zawierana między stronami kupna-sprzedaży. Z chwilą wykonania prawa odkupu 

kupujący obowiązany jest przenieść z powrotem na sprzedawcę własność kupionej rzeczy za zwrotem ceny 

i kosztów sprzedaży oraz za zwrotem nakładów, jednakże zwrot nakładów, które nie stanowiły nakładów 

koniecznych, należy się kupującemu tylko w granicach istniejącego zwiększenia wartości rzeczy. Prawo odkupu 

jest niezbywalne i niepodzielne. [Kodeks cywilny] 

◼ PRAWO PIERWOKUPU – z prawem pierwokupu mamy do czynienia wówczas, gdy określona ustawa lub 

czynność prawna zastrzega dla jednej ze stron (uprawniony) pierwszeństwo kupna oznaczonej rzeczy, 

na wypadek gdyby druga strona (zobowiązany) sprzedała rzecz osobie trzeciej. [Kodeks cywilny] 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ DROGI KONIECZNEJ – ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu uwzględnienia potrzeb 

nieruchomości niemającej dostępu do drogi publicznej, przy najmniejszym obciążeniu gruntów, przez które 

droga ma prowadzić. [Kodeks cywilny] 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ OSOBISTA – obciążenie na rzecz oznaczonej osoby fizycznej prawem, którego treść odpowiada 

treści służebności gruntowej. [Kodeks cywilny] 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ PRZECHODU – ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu zwiększenia użyteczności 

nieruchomości władnącej lub jej oznaczonej części, w tym przypadku polegające na udostępnieniu 

nieruchomości, na której ustanawiana jest służebność lub jej części do ruchu pieszego. 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ PRZEJAZDU – ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu zwiększenia użyteczności 

nieruchomości władnącej lub jej oznaczonej części, w tym przypadku polegające na udostępnieniu 

nieruchomości, na której ustanawiana jest służebność lub jej części do ruchu kołowego. 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ PRZESYŁU – obciążenie na rzecz przedsiębiorcy, który zamierza wybudować lub którego 

własność stanowią urządzenia, prawem polegającym na tym, że przedsiębiorca może korzystać w oznaczonym 

zakresie z nieruchomości obciążonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urządzeń. [Kodeks cywilny] 

◼ UMOWA O DOŻYWOCIE – umowa zawierana między zbywcą a nabywcą, w której nabywca zobowiązuje się 

zapewnić zbywcy dożywotnie utrzymanie. 

◼ UŻYCZENIE – umowa zobowiązująca użyczającego do zezwolenia biorącemu, przez czas oznaczony, 

na bezpłatne używanie oddanej mu w tym celu rzeczy. [Kodeks cywilny]  

◼ WSZCZĘCIE EGZEKUCJI – rozpoczęcie postępowania cywilnego uregulowanego zespołem nom prawnych, 

którego celem jest przymusowe urzeczywistnienie praw i obowiązków ze stosunków z zakresu cywilnego 

prawa materialnego. Podstawą egzekucji jest tytuł wykonawczy, a tytułem wykonawczym jest tytuł 

egzekucyjny zaopatrzony w klauzulę wykonalności. [Kodeks postępowania cywilnego] 

◼ WSZCZĘCIE POSTĘPOWANIA UPADŁOŚCIOWEGO – procedura wspólnego dochodzenia roszczeń wierzycieli 

od niewypłacalnych dłużników będących przedsiębiorcami lub osobami fizycznymi nieprowadzącymi 

działalności gospodarczej, których niewypłacalność powstała wskutek wyjątkowych i niezależnych od nich 

okoliczności. [Prawo upadłościowe i naprawcze] 

◼ WSZCZĘCIE POSTĘPOWANIA WYWŁASZCZENIOWEGO – procedura następująca po bezskutecznym upływie 

dwumiesięcznego terminu do zawarcia umowy, wyznaczonego na piśmie właścicielowi, użytkownikowi 

wieczystemu nieruchomości, a także osobie, której przysługuje ograniczone prawo rzeczowe na tej 

nieruchomości. [UoGN] 

PRZEZNACZENIE GRUNTU 

Przeznaczenie – przeznaczenie gruntu określone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub, 

w przypadku braku obowiązującego MPZP, na podstawie studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy. [Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 

17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania 
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przestrzennego, Dz.U. 2021 poz. 2404] W przypadku terenu niesklasyfikowanego należy wskazać przeznaczenie 

przeważające wśród gruntów przyległych oraz opisać ten fakt w dodatkowych informacjach o rekordzie. Możliwe 

opcje w Systemie AMRON odpowiadają poszczególnym wartościom we wskazanym powyżej Rozporządzeniu. 

Są  to: 

◼ OBSZARY I TERENY GÓRNICZE – obszar wykorzystywany w celu wydobycia złóż kopalin lub obszar pomocniczy 

w eksploatowaniu złoża. Zgodnie z Rozporządzeniem jest to teren oznaczony symbolem G – teren górnictwa 

i wydobycia. 

◼ TERENY DRÓG PUBLICZNYCH – obszar dróg publicznych wszystkich klas: autostrady, drogi ekspresowe, droga 

główna ruchu przyśpieszonego, droga główna, droga zbiorcza, droga lokalna, droga dojazdowa. Nie wlicza się 

tu dróg wewnętrznych, tj. działek o charakterze drogowym, które nie są w posiadaniu jednostek samorządu 

terytorialnego. W zakres tej opcji wliczają się również tereny komunikacji pieszo-rowerowej. Zgodnie 

z Rozporządzeniem są to tereny komunikacji oznaczone symbolami KD – drogi publiczne oraz KP – tereny 

komunikacji pieszo-rowerowej. 

◼ TERENY DRÓG WEWNĘTRZNYCH – obszar wykorzystywany jako droga dojazdowa do poszczególnych działek, 

przy czym właścicielem drogi wewnętrznej, na zasadzie współwłasności (współwłasność ułamkowa), są 

właściciele działek przyległych (zazwyczaj). Droga wewnętrzna w miejscowym planie zagospodarowania 

przestrzennego nie musi mieć przeznaczenia drogowego. Zgodnie z Rozporządzeniem jest to teren 

komunikacji oznaczony symbolem KR. 

◼ TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ – zespół niezbędnych urządzeń liniowych oraz kubaturowych 

służących do zapewnienia prawidłowego funkcjonowania przedsiębiorstw i gospodarstw domowych, 

tj. rozwiązania urbanistyczno-technicznej w dziedzinie transportu, wodociągów i kanalizacji, melioracji, 

energetyki (elektrycznej, cieplnej, gazowej), gospodarowania odpadami oraz łączności (telekomunikacji). 

Zakresem tej opcji objęte są tereny sklasyfikowane, zgodnie z Rozporządzeniem, jako tereny komunikacji: 

teren komunikacji kolejowej i szynowej (oznaczenie symbolem KK), teren komunikacji wodnej morskiej 

i śródlądowej (oznaczenie symbolem KW), teren komunikacji lotniczej (oznaczenie symbolem KL), teren 

obsługi komunikacji, tj. obsługi podróżnych, garażu, parkingu, placu lub rynku (oznaczenie symbolem KO) oraz 

sklasyfikowane jako teren infrastruktury technicznej: teren elektroenergetyki (oznaczenie symbolem IE), teren 

telekomunikacji (oznaczenie symbolem IT), teren gazownictwa, tj. tłoczni, stacji gazowej, magazynu gazu 

(oznaczenie symbolem IG), teren obsługi produktów naftowych, tj. stacji paliw płynnych, bazy paliw płynnych, 

bazy gazu płynnego (oznaczenie symbolem IN), teren wodociągów, tj. pompowni wody, ujęcia wód, obiektu 

uzdatniania wody (oznaczenie symbolem IW), teren kanalizacji, tj. oczyszczalni ścieków i pompowni ścieków 

(oznaczenie symbolem IK), teren ciepłownictwa (oznaczenie symbolem IC), teren gospodarowania odpadami, 

tj. składowiska odpadów, zakładu unieszkodliwiania odpadów, spalarni odpadów, teren unieszkodliwiania 

odpadów wydobywczych, punktu selektywnego zbierania odpadów komunalnych, instalacji do przetwarzania 

odpadów komunalnych (oznaczenie symbolem IO). 

◼ TERENY OBIEKTÓW PRODUKCYJNYCH, SKŁADÓW I MAGAZYNÓW – obszar wykorzystywany do gromadzenia/ 

przechowywania/ magazynowania w zakresie produkcyjnym. Zgodnie z Rozporządzeniem jest to obszar 

sklasyfikowany jako teren produkcji ze wskazaniem jako teren składów i magazynów (oznaczenie symbolem 

PS). 

◼ TERENY PRZEMYSŁOWE – obszar wykorzystywany do produkcji lub przetwarzania dóbr. Zgodnie 

z Rozporządzeniem jest to obszar sklasyfikowany jako teren produkcji ze wskazaniem jako teren produkcji 

przemysłowej (oznaczenie symbolem PP), teren produkcji energii, tj. elektrownie wiatrowe i słoneczne 

(oznaczenie symbolem PE), teren przemysłu portowego (oznaczenie symbolem PR). 

◼ TERENY ROZMIESZCZENIA OBIEKTÓW HANDLOWYCH O POW. SPRZEDAŻY POWYŻEJ 2000 M2 -  obszar ze 

wskazaniem do lokalizacji obiektów wielkopowierzchniowych o charakterze handlowym. Zgodnie 

z Rozporządzeniem jest to obszar sklasyfikowany jako teren usług ze wskazaniem jako teren usług handlu 

wielkopowierzchniowego (oznaczenie symbolem UW). 
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◼ TERENY SPORTU I REKREACJI – obszar wykorzystywany w celach rekreacyjnych o charakterze publicznym oraz 

tereny sportowe takie jak: boiska otwarte oraz kryte, korty, pola golfowe, pływalnie, kręgielnie. Zgodnie 

z Rozporządzeniem jest to obszar sklasyfikowany jako teren usług ze wskazaniem jako teren usług sportu 

i rekreacji (oznaczenie symbolem US). 

◼ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ – obszar zabudowy jednorodzinnej we 

wszystkich formach. Zgodnie z Rozporządzeniem jest to obszar sklasyfikowany jako teren zabudowy 

mieszkaniowej ze wskazaniem jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojącej, bliźniaczej, 

szeregowej i grupowej (oznaczenie symbolem MN). Opcja ta obejmuje również teren zabudowy letniskowej 

lub rekreacji indywidualnej (oznaczenie symbolem ML). 

◼ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ - obszar zabudowy wielorodzinnej we 

wszystkich formach. Zgodnie z Rozporządzeniem jest to obszar sklasyfikowany jako teren zabudowy 

mieszkaniowej ze wskazaniem jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: pierzejowej 

i wolnostojącej (oznaczenie symbolem MW). 

◼ TERENY ZABUDOWY USŁUGOWEJ – obszar wykorzystywany w celu prowadzenia działalności o charakterze 

usługowym. Zakresem tej opcji objęte są tereny sklasyfikowane, zgodnie z Rozporządzeniem, jako tereny 

usług: teren usług handlu detalicznego i hurtowego (oznaczenie symbolem UH), teren usług rzemieślniczych 

(oznaczenie symbolem UL), teren usług turystyki (oznaczenie symbolem UT), teren usług gastronomii 

(Oznaczenie symbolem UG), teren usług zdrowia i pomocy społecznej (oznaczenie symbolem UZ), teren usług 

nauki (oznaczenie symbolem UN), teren usług edukacji, tj. szkoły podstawowe i ponadpodstawowe 

(oznaczenie symbolem UE), teren usług kultury i rozrywki (oznaczenie symbolem UK), teren usług kultu 

religijnego (oznaczenie symbolem UR), teren usług bezpieczeństwa i porządku publicznego (oznaczenie 

symbolem UB), teren usług biurowych i administracji (oznaczenie symbolem UA). 

◼ TERENY ZIELENI URZĄDZONEJ LUB NATURALNEJ - parki, ogrody, zieleń towarzysząca obiektom 

budowlanym, zieleńce, zabytkowe fortyfikacje, tereny ogrodów działkowych, cmentarze. Zakresem tej 

opcji objęte są tereny sklasyfikowane, zgodnie z Rozporządzeniem, jako tereny zieleni: teren zieleni naturalnej 

(oznaczenie symbolem ZN), teren zieleni urządzonej wysokiej i niskiej (oznaczenie symbolem ZP), teren 

ogródków działkowych (oznaczenie symbolem ZD), teren plaży (oznaczenie symbolem ZB) oraz tereny 

sklasyfikowane jako teren cmentarza: teren cmentarza czynnego (oznaczenie symbolem CC), teren cmentarza 

zamkniętego (oznaczenie symbolem CZ). 

◼ TERENY ROLNICZE NIEZABUDOWANE UŻYTKI ROLNE – obszar wykorzystywany do produkcji roślinnej, 

ogrodniczej lub zwierzęcej, w tym uprawy polowe, sady, plantacje, stawy hodowlane, trwałe użytki zielone 

(łąki, pastwiska). Zgodnie z Rozporządzeniem jest to obszar sklasyfikowany jako tereny rolnictwa ze 

wskazaniem jako teren rolnictwa z zakazem zabudowy, tj. gruntów ornych oraz upraw, łąk i pastwisk 

(oznaczenie symbolem RN) oraz teren akwakultury i obsługi rybactwa (oznaczenie symbolem RA). 

◼ TERENY ROLNICZE I ZABUDOWA ZAGRODOWA – obszar zabudowy związanej z obsługą i produkcją rolną. 

Zgodnie z Rozporządzeniem jest to obszar sklasyfikowany jako tereny rolnictwa ze wskazaniem jako teren 

zabudowy związanej z rolnictwem, tj. zabudowy zagrodowej, produkcji w gospodarstwach rolnych, 

hodowlanych, ogrodniczych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej (oznaczenie symbolem RZ). 

◼ TERENY WÓD – obszar wód stojących lub płynących, zbiorniki naturalne oraz sztuczne, wartość ta nie 

uwzględnia rowów melioracyjnych i urządzeń obsługi instalacji melioracyjnych. Zgodnie z Rozporządzeniem 

jest to obszar sklasyfikowany jako teren wód ze wskazaniem jako teren wód powierzchniowych morskich 

(oznaczenie symbolem WM) oraz teren wód powierzchniowych śródlądowych (oznaczenie symbolem WS). 

◼ LASY – obszar o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha, pokryty roślinnością leśną (uprawami leśnymi) – 

drzewami i krzewami oraz runem leśnym – lub przejściowo jej pozbawiony, przeznaczony do produkcji leśnej 

lub stanowiący rezerwat przyrody lub wchodzący w skład parku narodowego. [Ustawa o lasach] Zgodnie z 

Rozporządzeniem jest to obszar sklasyfikowany jako teren lasu (oznaczenie symbolem L). 
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Wskaźnik zadrzewienia (%) – określony w procentach stopień pokrycia roślinnością leśną w drzewostanach 

w wieku do 20 lat lub miąższością drzew wyrażoną w metrach sześciennych w drzewostanie w wieku 20 lat i wyżej 

w porównaniu do miąższości drzew w drzewostanie wzorcowym dla określonego gatunku drzewa, wieku i klasy 

bonitacji drzewostanu. 

Wiek drzewostanu – utożsamiany jest w planowaniu urządzeniowym z wiekiem średnim gatunku panującego 

w drzewostanie i jest kryterium tworzenia wyłączeń taksacyjnych. Wiek drzewostanu spełnia również 

pierwszoplanową rolę w zaprowadzeniu ładu czasowego (ustalenie wieku rębności, kolei rębu, etatu użytkowania, 

modelu lasu, planu cięć itd.). Określa się go z reguły przez dodanie liczby lat, jakie upłynęły od czasu inwentaryzacji 

poprzedniego planu urządzenia lasu. Co do zasady wiek lasu powinien być określony w planie urządzania lasu lub 

w uproszczonym planie urządzania lasu, bowiem zgodnie z art. 18 ust. 4 ustawy o lasach – plan urządzenia lasu 

zawiera w szczególności zestawienie powierzchni lasów według klas wieku. 

Typ siedliskowy lasu – podstawowa jednostka w klasyfikacji siedlisk leśnych, obejmująca wszystkie powierzchnie 

leśne o zbliżonych warunkach siedliskowych wykazujące podobne możliwości produkcyjne. Diagnoza 

typów siedliskowych lasu jest wykorzystywana przy planowaniu i doborze gatunków drzew, preferowanych 

w danych warunkach siedliska. Typy siedliskowe lasu mogą się różnić składem florystycznym, strukturą, trwałością, 

żyznością i wilgotnością gleby, klimatem, ukształtowaniem terenu i jego budową geologiczną. 

Las – według ustawy o lasach, grunt o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha, pokryty roślinnością leśną lub 

przejściowo jej pozbawiony, przeznaczony do produkcji leśnej lub stanowiący rezerwat przyrody, lub wchodzący 

w skład parku narodowego albo wpisany do rejestru zabytków, także grunt związany z gospodarką leśna, zajęty pod 

wykorzystywane na potrzeby gospodarki leśnej budynki i budowle, drogi leśne, szkółki, miejsca składowania 

drewna itp. 

Bór – nazwa przyjęta do określania drzewostanów z przewagą gatunków iglastych, najczęściej sosny lub świerku, 

niskiej bonitacji, porastających ubogie, kwaśne gleby bielicowe. W polskim nazewnictwie geograficznym nazwa 

używana dla dużych kompleksów leśnych składających się głównie z drzewostanów sosnowych, np. Bory Lubuskie, 

Bory Tucholskie, Bory Dolnośląskie. 

Typ drzewostanu – określa hodowlany cel gospodarowania, docelowo dla wieku dojrzałości rębnej, w formie 

pożądanej kolejności udziału głównych gatunków drzew zapisywanych wzrastająco. 

Aktualny sposób użytkowania – aktualne wykorzystanie terenu, może nie być spójne z przeznaczeniem 

określonym w dokumencie planistycznym. 

INFORMACJE SZCZEGÓŁOWE 

Dodatkowe informacje – możliwe opcje to m.in.:  

◼ BUDYNEK DO ROZBIÓRKI – budynek w stanie ruiny lub przeznaczony do rozbiórki. 

◼ DOMEK LETNISKOWY NIETRWALE ZWIĄZANY Z GRUNTEM – obiekt wykorzystywany w celach rekreacyjnych, 

który nie jest związany z gruntem w sposób trwały, tj. nie posiada fundamentów lub nie jest trwale 

przytwierdzony do podłoża, np. barak, domek holenderski. 

◼ GRUNT ZREKULTYWOWANY – grunt, któremu przywrócono wartość użytkową lub przyrodniczą. 

◼ NASADZENIA – roślinność ozdobna, drzewa i krzewy owocowe, drzewa iglaste i/ lub liściaste występujące na 

nieruchomości. 

◼ NAWODNIENIA – system automatycznego nawadniania terenu w postaci zraszaczy, linii i taśm kroplujących. 

◼ ODWODNIENIA – system liniowy lub punktowy umożliwiający odprowadzenie nadmiaru wody. 

◼ OGRODZENIE – otoczenie działki lub terenu za pomocą urządzenia ochronnego (płotu, muru, żywopłotu itp.) 

mające na celu ochronę przed dostępem osób trzecich lub zwierząt. 
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◼ SIECI PRZESYŁOWE PRZECHODZĄCE PRZEZ DZIAŁKĘ – elementy sieci energetycznej lub gazowej (gazociąg 

wysokociśnieniowy z wyłączeniem gazociągów kopalnianych i bezpośrednich, linie energetyczne wysokich 

napięć) na lub nad działką. 

◼ TEREN PODMOKŁY – obszar o utrudnionych warunkach gruntowo-wodnych, gdzie poziom lustra wody jest 

blisko poziomu terenu. 

◼ TEREN ZANIECZYSZCZONY/ SKAŻONY – teren zanieczyszczony toksycznymi środkami chemicznymi, 

materiałami promieniotwórczymi lub zakaźnymi czynnikami biologicznymi, niezależnie od ich rodzaju i czasu 

ich oddziaływania. 

◼ TEREN ZDEGRADOWANY - teren nieprzydatny do określonego sposobu zagospodarowania bez wykonania 

działań rekultywacyjnych. Degradacja może być skutkiem wieloletniej i wielorakiej działalności człowieka 

dotyczącej eksploatacji kopalń, składowania odpadów przemysłowych lub komunalnych, zmiany 

sposobów użytkowania terenu (np. zmiana terenów przemysłowych na tereny budownictwa 

mieszkaniowego) lub zniszczenia terenu przez procesy geologiczne. 

◼ ZADRZEWIENIA – skupienia drzew rozmieszczonych w takich odległościach, że nie zachodzi między nimi 

wzajemne oddziaływanie; zadrzewienia naturalne: m.in. lasostep, sawanna, las galeriowy; zadrzewienia 

sztuczne: m.in. zieleń miejska, zadrzewienia śródpolne, zadrzewienia dróg. 

Dostęp do drogi publicznej – możliwe opcje to: 

◼ BEZPOŚREDNI – działka na której usytuowany jest budynek bezpośrednio przylega do nieruchomości 

drogowej. 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ – dostęp do drogi publicznej realizowany jest poprzez ustanowioną służebność przejścia 

i przejazdu poprzez działkę sąsiednią.  

◼ UDZIAŁ W DRODZE WEWNĘTRZNEJ – dostęp do drogi publicznej realizowany jest poprzez drogę wewnętrzną, 

w ramach współwłasności ułamkowej. 

Otoczenie – możliwe opcje to: 

◼ BUDYNKI BIUROWO-HANDLOWO-USŁUGOWE – zabudowania o charakterze biurowym, handlowym, 

usługowym lub mieszanym (w zakresie trzech wyżej wymienionych typów). 

◼ BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE – budynki mieszkalne, w których wydzielono maksymalnie dwa 

odrębne lokale.  

◼ BUDYNKI UŻYTECZNOŚCI PUBLICZNEJ – siedziby urzędów, sądów, obiekty wykorzystywane na szkolnictwo 

i edukację, opiekę zdrowotną, ubezpieczeniową oraz inne cele publiczne. 

◼ BUDYNKI WIELORODZINNE ZABUDOWA NISKA – budynki wielorodzinne, tj. posiadające minimum 

3 wyodrębnione lokale, których wysokość nie przekracza 4 kondygnacji.  

◼ BUDYNKI WIELORODZINNE ZABUDOWA WYSOKA – budynki wielorodzinne, tj. posiadające minimum 

3 wyodrębnione lokale, które posiadają minimum 5 kondygnacji. 

◼ OBIEKTY PRZEMYSŁOWE – obiekty wykorzystywane do prowadzenia działalności wytwórczej, magazynowej, 

wydobywczej, przetwórstwa oraz innych dziedzin gospodarki. 

◼ TEREN NIEZAGOSPODAROWANY – obszar niezabudowany, który najczęściej porośnięty jest samosiejkami 

drzew i krzewów. 

◼ TERENY ROLNICZE – obszar wykorzystywany rolniczo, w tym sady, plantacje, uprawy polowe. 

◼ TERENY SPORTOWE – stadiony, boiska, hale sportowe, kąpieliska lub baseny pływackie, korty tenisowe, 

lodowiska, tory łyżwiarskie lub saneczkowe, hipodromy, tory wyścigowe, stoki lub skocznie narciarskie, pola 

golfowe, skateparki itp.  

◼ TERENY ZAMKNIĘTE – tereny o charakterze zastrzeżonym ze względu na obronność i bezpieczeństwo państwa, 

określone przez właściwych ministrów i kierowników urzędów centralnych. [PGiK] 
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◼ TERENY ZIELENI (LASY/ ZIELEŃ MIEJSKA) – obszar porośnięty drzewostanem lub innymi formami roślinności, 

tereny leśne, parki miejskie, skwery, formy ochronne np. wały przeciwpowodziowe. 

◼ TRASY SZYBKIEGO RUCHU/ LINIE KOLEJOWE/ BUDYNKI TRANSPORTU I ŁĄCZNOŚCI – obiekty liniowe, tj. ciągi 

komunikacyjne o wysokiej przepustowości, linie kolejowe, bocznice kolejowe, zajezdnie, budynki obsługi 

ruchu kołowego i szynowego. 

◼ WODY – tereny wód stojących i płynących: jeziora, rzeki, morza, sztuczne zbiorniki wodne. 

◼ ZABUDOWA ZAGRODOWA – zabudowa mieszkalna wraz z zabudową towarzyszącą użytkowaną do obsługi 

rolnictwa i hodowli.  

◼ ZABUDOWA ZWARTA – zabudowa, której elewacja pokrywa się częściowo lub w całości z elewacją budynku 

sąsiedniego, przy czym wysokość sąsiadujących budynków oraz ich forma architektoniczna mogą się różnić. 

Zabudowa zwarta może obejmować więcej niż dwa budynki. 

◼ ZJAZD Z AUTOSTRADY DO 10 KM – położenie nieruchomości w odległości do 10 km w linii prostej od węzła 

komunikacyjnego umożliwiającego włączenie się do ruchu autostradowego lub drogi ekspresowej. 

◼ ZJAZD Z AUTOSTRADY POWYŻEJ 10 KM – położenie nieruchomości w odległości powyżej 10 km w linii prostej 

od węzła komunikacyjnego umożliwiającego włączenie się do ruchu autostradowego lub drogi ekspresowej. 

DANE TRANSAKCJI 

Źródło informacji – źródło pochodzenia informacji o rekordzie, tj. rodzaj umowy lub wartości. W szczególnie 

uzasadnionych przypadkach jest możliwość wybrania źródła informacji „Inne”. Wtedy aktywne będzie pole 

„Jakie?”, które należy uzupełnić. Akceptowane wartości w tym polu to: opinia rzeczoznawcy majątkowego, umowa 

zniesienia współwłasności poprzez ustanowienie odrębnej własności lokalu, umowa o podziale majątku 

wspólnego, sprzedaż udziałów, sprzedaż pomiędzy członkami rodziny, postanowienie sądu, protokół sądowy, 

sprzedaż nieruchomości z bonifikatą, aktualizacja operatu szacunkowego, kosztorys budowlany, umowa 

rezerwacyjna, umowa deweloperska, podział spadku, sprzedaż bezprzetargowa, GUS – należy dopisać, jakie dane 

zostały wykorzystane, RGiB – należy dopisać, jakie dane zostały wykorzystane. 

Id klienta – identyfikator rekordu w wewnętrznych systemach Podmiotu wprowadzającego rekord. Najczęściej 

występuje w paczce danych wprowadzonych pakietowo. 

NRT BIK – numer referencyjny transakcji w BIK. 

Nr zmiany ewidencji – numer zmiany w ewidencji gruntów. 
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LNM – lokal niemieszkalny 
DANE ADRESOWE  

Adres deweloperski – adres tymczasowy w sytuacji, kiedy nieruchomość jest w trakcie realizacji, a numer budynku 

nie został jeszcze nadany. Możliwe jest wprowadzenie numeru tymczasowego (numer nadany przez dewelopera 

w procesie projektowym), jednak pole to nie może pozostać puste. 

INFORMACJE O DZIAŁKACH 

Identyfikator działki – Identyfikatory rejestru TERYT stanowią obowiązujący standard identyfikacji terytorialnej dla 

organów prowadzących urzędowe rejestry i systemy informacyjne administracji publicznej. Identyfikatory te 

stosowane w innych ewidencjach, rejestrach i systemach odnoszących się do jednostek terytorialnych, umożliwiają 

integrację danych gromadzonych w tych systemach. Identyfikator działki jest ciągiem znaków w formacie 

WWPPGG_R.XXXX.NDZ, które określają dokładne położenie nieruchomości. W ciągu znaków składających się na 

identyfikator działki znajduje się kod województwa (WW), powiatu (PP), gminy (GG), literka R jest jedną z cyfr: 1, 

2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 określającą typ gminy, przy czym:  

− gminę miejską oznacza się cyfrą 1; 

− gminę wiejską oznacza się cyfrą 2; 

− gminę miejsko-wiejską oznacza się cyfra 3; 

− miasto w gminie miejsko-wiejskiej oznacza się cyfrą 4; 

− obszar wiejski w gminie miejsko – wiejskiej oznacza się cyfra 5; 

− dzielnice miasta stołecznego Warszawy oznacza się cyfrą 8; 

− delegatury w miastach: Kraków, Łódź, Poznań i Wrocław oznacza się cyfrą 9. 

Prawo do gruntu – podstawa prawna dysponowania nieruchomością. Możliwe opcje to: 

◼ NIEUREGULOWANE – przez nieruchomość o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie się nieruchomość, 

dla której ze względu na brak księgi wieczystej, zbioru dokumentów albo z innych przyczyn nie można ustalić 

osób, którym przysługują do niej prawa rzeczowe. [Ustawa o gospodarce nieruchomościami] 

◼ PRAWO WIECZYSTEGO UŻYTKOWANIA GRUNTU – dotyczy nieruchomości gruntowych położonych głównie 

w granicach administracyjnych miast, będących własnością skarbu państwa, województwa, powiatu bądź 

gminy lub związku tych jednostek, oddanych w użytkowanie osobie fizycznej lub prawnej na czas określony 

99 lat (wyjątkowo krócej, lecz nie mniej niż 40 lat). [Kodeks cywilny] 

◼ PRAWO WŁASNOŚCI - podstawowe prawo rzeczowe, pozwalające właścicielowi korzystać z rzeczy 

i rozporządzać nią z wyłączeniem innych osób, poprzez posiadanie, używanie, pobieranie pożytków i innych 

dochodów z oraz faktyczne dysponowanie rzeczą. [Kodeks cywilny] 

Dział III KW – dział księgi wieczystej zawierający spis ograniczonych praw rzeczowych do nieruchomości 

(z wyjątkiem hipotek), praw osobistych i roszczeń.  [Ustawa  o księgach wieczystych i hipotece]. Możliwe opcje to: 

◼ NAJEM – umowa zobowiązująca wynajmującego do oddania najemcy rzeczy do używania przez czas 

oznaczony lub nieoznaczony, a najemcę do płacenia wynajmującemu określonej kwoty za korzystanie (czynsz). 

[Kodeks cywilny] 

◼ ODDANIE W DZIERŻAWĘ – umowa zobowiązująca wydzierżawiającego do oddania dzierżawcy rzeczy 

do używania i pobierania pożytków przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a dzierżawca zobowiązuje się 

płacić wydzierżawiającemu umówiony czynsz. [Kodeks cywilny] 

◼ ODDANIE W UŻYTKOWANIE – ograniczone prawo rzeczowe polegające na obciążeniu rzeczy prawem do jej 

używania i do pobierania jej pożytków. [Kodeks cywilny]  
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◼ PRAWO ODKUPU – umowa zawierana między stronami kupna-sprzedaży. Z chwilą wykonania prawa odkupu 

kupujący obowiązany jest przenieść z powrotem na sprzedawcę własność kupionej rzeczy za zwrotem ceny 

i kosztów sprzedaży oraz za zwrotem nakładów, jednakże zwrot nakładów, które nie stanowiły nakładów 

koniecznych, należy się kupującemu tylko w granicach istniejącego zwiększenia wartości rzeczy. Prawo odkupu 

jest niezbywalne i niepodzielne. [Kodeks cywilny] 

◼ PRAWO PIERWOKUPU – z prawem pierwokupu mamy do czynienia wówczas, gdy określona ustawa lub 

czynność prawna zastrzega dla jednej ze stron (uprawniony) pierwszeństwo kupna oznaczonej rzeczy, 

na wypadek gdyby druga strona (zobowiązany) sprzedała rzecz osobie trzeciej. [Kodeks cywilny] 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ DROGI KONIECZNEJ – ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu uwzględnienia potrzeb 

nieruchomości niemającej dostępu do drogi publicznej, przy najmniejszym obciążeniu gruntów, przez które 

droga ma prowadzić. [Kodeks cywilny] 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ OSOBISTA – obciążenie na rzecz oznaczonej osoby fizycznej prawem, którego treść odpowiada 

treści służebności gruntowej. [Kodeks cywilny] 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ PRZECHODU – ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu zwiększenia użyteczności 

nieruchomości władnącej lub jej oznaczonej części, w tym przypadku polegające na udostępnieniu 

nieruchomości, na której ustanawiana jest służebność lub jej części do ruchu pieszego. 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ PRZEJAZDU – ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu zwiększenia użyteczności 

nieruchomości władnącej lub jej oznaczonej części, w tym przypadku polegające na udostępnieniu 

nieruchomości, na której ustanawiana jest służebność lub jej części do ruchu kołowego. 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ PRZESYŁU – obciążenie na rzecz przedsiębiorcy, który zamierza wybudować lub którego 

własność stanowią urządzenia, prawem polegającym na tym, że przedsiębiorca może korzystać w oznaczonym 

zakresie z nieruchomości obciążonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urządzeń. [Kodeks cywilny] 

◼ UMOWA O DOŻYWOCIE – umowa zawierana między zbywcą a nabywcą, w której nabywca zobowiązuje się 

zapewnić zbywcy dożywotnie utrzymanie. 

◼ UŻYCZENIE – umowa zobowiązująca użyczającego do zezwolenia biorącemu, przez czas oznaczony, 

na bezpłatne używanie oddanej mu w tym celu rzeczy. [Kodeks cywilny]  

◼ WSZCZĘCIE EGZEKUCJI – rozpoczęcie postępowania cywilnego uregulowanego zespołem nom prawnych, 

którego celem jest przymusowe urzeczywistnienie praw i obowiązków ze stosunków z zakresu cywilnego 

prawa materialnego. Podstawą egzekucji jest tytuł wykonawczy, a tytułem wykonawczym jest tytuł 

egzekucyjny zaopatrzony w klauzulę wykonalności. [Kodeks postępowania cywilnego] 

◼ WSZCZĘCIE POSTĘPOWANIA UPADŁOŚCIOWEGO – procedura wspólnego dochodzenia roszczeń wierzycieli 

od niewypłacalnych dłużników będących przedsiębiorcami lub osobami fizycznymi nieprowadzącymi 

działalności gospodarczej, których niewypłacalność powstała wskutek wyjątkowych i niezależnych od nich 

okoliczności. [Prawo upadłościowe i naprawcze] 

◼ WSZCZĘCIE POSTĘPOWANIA WYWŁASZCZENIOWEGO – procedura następująca po bezskutecznym upływie 

dwumiesięcznego terminu do zawarcia umowy, wyznaczonego na piśmie właścicielowi, użytkownikowi 

wieczystemu nieruchomości, a także osobie, której przysługuje ograniczone prawo rzeczowe na tej 

nieruchomości. [UoGN] 

INFORMACJE SZCZEGÓŁOWE 

Otoczenie – możliwe opcje to: 

◼ BUDYNKI BIUROWO-HANDLOWO-USŁUGOWE – zabudowania o charakterze biurowym, handlowym, 

usługowym lub mieszanym (w zakresie trzech wyżej wymienionych typów). 

◼ BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE – budynki mieszkalne, w których wydzielono maksymalnie dwa 

odrębne lokale.  
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◼ BUDYNKI UŻYTECZNOŚCI PUBLICZNEJ – siedziby urzędów, sądów, obiekty wykorzystywane na szkolnictwo 

i edukację, opiekę zdrowotną, ubezpieczeniową oraz inne cele publiczne. 

◼ BUDYNKI WIELORODZINNE ZABUDOWA NISKA – budynki wielorodzinne, tj. posiadające minimum 

3 wyodrębnione lokale, których wysokość nie przekracza 4 kondygnacji.  

◼ BUDYNKI WIELORODZINNE ZABUDOWA WYSOKA – budynki wielorodzinne, tj. posiadające minimum 

3 wyodrębnione lokale, które posiadają minimum 5 kondygnacji. 

◼ OBIEKTY PRZEMYSŁOWE – obiekty wykorzystywane do prowadzenia działalności wytwórczej, magazynowej, 

wydobywczej, przetwórstwa oraz innych dziedzin gospodarki. 

◼ TEREN NIEZAGOSPODAROWANY – obszar niezabudowany, który najczęściej porośnięty jest samosiejkami 

drzew i krzewów. 

◼ TERENY ROLNICZE – obszar wykorzystywany rolniczo, w tym sady, plantacje, uprawy polowe. 

◼ TERENY SPORTOWE – stadiony, boiska, hale sportowe, kąpieliska lub baseny pływackie, korty tenisowe, 

lodowiska, tory łyżwiarskie lub saneczkowe, hipodromy, tory wyścigowe, stoki lub skocznie narciarskie, pola 

golfowe, skateparki itp.  

◼ TERENY ZAMKNIĘTE – tereny o charakterze zastrzeżonym ze względu na obronność i bezpieczeństwo państwa, 

określone przez właściwych ministrów i kierowników urzędów centralnych. [PGiK] 

◼ TERENY ZIELENI (LASY/ ZIELEŃ MIEJSKA) – obszar porośnięty drzewostanem lub innymi formami roślinności, 

tereny leśne, parki miejskie, skwery, formy ochronne np. wały przeciwpowodziowe. 

◼ TRASY SZYBKIEGO RUCHU/ LINIE KOLEJOWE/ BUDYNKI TRANSPORTU I ŁĄCZNOŚCI – obiekty liniowe, tj. ciągi 

komunikacyjne o wysokiej przepustowości, linie kolejowe, bocznice kolejowe, zajezdnie, budynki obsługi 

ruchu kołowego i szynowego. 

◼ WODY – tereny wód stojących i płynących: jeziora, rzeki, morza, sztuczne zbiorniki wodne. 

◼ ZABUDOWA ZAGRODOWA – zabudowa mieszkalna wraz z zabudową towarzyszącą użytkowaną do obsługi 

rolnictwa i hodowli.  

◼ ZABUDOWA ZWARTA – zabudowa, której elewacja pokrywa się częściowo lub w całości z elewacją budynku 

sąsiedniego, przy czym wysokość sąsiadujących budynków oraz ich forma architektoniczna mogą się różnić. 

Zabudowa zwarta może obejmować więcej niż dwa budynki. 

◼ ZJAZD Z AUTOSTRADY DO 10 KM – położenie nieruchomości w odległości do 10 km w linii prostej od węzła 

komunikacyjnego umożliwiającego włączenie się do ruchu autostradowego lub drogi ekspresowej. 

◼ ZJAZD Z AUTOSTRADY POWYŻEJ 10 KM – położenie nieruchomości w odległości powyżej 10 km w linii prostej 

od węzła komunikacyjnego umożliwiającego włączenie się do ruchu autostradowego lub drogi ekspresowej. 

INFORMACJE O LOKALU 

Prawo do lokalu – podstawa prawna dysponowania lokalem. Możliwe opcje to: 

◼ PRAWO WŁASNOŚCI – podstawowe prawo rzeczowe, pozwalające właścicielowi korzystać z rzeczy 

i rozporządzać nią z wyłączeniem innych osób, poprzez posiadanie, używanie, pobieranie pożytków  i innych 

dochodów z oraz faktyczne dysponowanie rzeczą. [Kodeks cywilny]  

◼ SPÓŁDZIELCZE WŁASNOŚCIOWE PRAWO DO LOKALU – ograniczone prawo rzeczowe, które jest prawem 

zbywalnym, przechodzi na spadkobierców i podlega egzekucji. Nabywca spółdzielczego własnościowego 

prawa do lokalu staje się członkiem spółdzielni. [Ustawa o spółdzielniach mieszkaniowych] 

Numer KW lokalu – numer Księgi Wieczystej prowadzonej dla LOKALU przez sąd właściwy dla lokalizacji 

nieruchomości składający się z kodu sądu, ciągu cyfr oraz cyfry kontrolnej, zgodnie z szablonem LLCL/CCCCCCCC/C 

gdzie L – litera, C – cyfra. W polu tym NIE NALEŻY wprowadzać KW gruntu.  
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Dział III KW lokalu – dział księgi wieczystej zawierający spis ograniczonych praw rzeczowych do nieruchomości 

(z wyjątkiem hipotek), praw osobistych i roszczeń.  [Ustawa  o księgach wieczystych i hipotece] 

◼ NAJEM – umowa zobowiązująca wynajmującego do oddania najemcy rzeczy do używania przez czas 

oznaczony lub nieoznaczony, a najemcę do płacenia wynajmującemu określonej kwoty za korzystanie (czynsz). 

[Kodeks cywilny] 

◼ PRAWO ODKUPU – umowa zawierana między stronami kupna-sprzedaży. Z chwilą wykonania prawa odkupu 

kupujący obowiązany jest przenieść z powrotem na sprzedawcę własność kupionej rzeczy za zwrotem ceny 

i kosztów sprzedaży oraz za zwrotem nakładów, jednakże zwrot nakładów, które nie stanowiły nakładów 

koniecznych, należy się kupującemu tylko w granicach istniejącego zwiększenia wartości rzeczy. Prawo odkupu 

jest niezbywalne i niepodzielne. [Kodeks cywilny] 

◼ PRAWO PIERWOKUPU – z prawem pierwokupu mamy do czynienia wówczas, gdy określona ustawa lub 

czynność prawna zastrzega dla jednej ze stron (uprawniony) pierwszeństwo kupna oznaczonej rzeczy, 

na wypadek gdyby druga strona (zobowiązany) sprzedała rzecz osobie trzeciej. [Kodeks cywilny] 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ OSOBISTA – obciążenie na rzecz oznaczonej osoby fizycznej prawem, którego treść odpowiada 

treści służebności gruntowej. [Kodeks cywilny] 

◼ UMOWA O DOŻYWOCIE – umowa zawierana między zbywcą a nabywcą, w której nabywca zobowiązuje się 

zapewnić zbywcy dożywotnie utrzymanie. 

◼ UŻYCZENIE – umowa zobowiązująca użyczającego do zezwolenia biorącemu, przez czas oznaczony, 

na bezpłatne używanie oddanej mu w tym celu rzeczy. [Kodeks cywilny]  

◼ WSZCZĘCIE EGZEKUCJI – rozpoczęcie postępowania cywilnego uregulowanego zespołem nom prawnych, 

którego celem jest przymusowe urzeczywistnienie praw i obowiązków ze stosunków z zakresu cywilnego 

prawa materialnego. Podstawą egzekucji jest tytuł wykonawczy, a tytułem wykonawczym jest tytuł 

egzekucyjny zaopatrzony w klauzulę wykonalności. [Kodeks postępowania cywilnego] 

◼ INNA – ograniczenia niewymienione w słowniku dot. Działu III.  

KW inwestycyjna – księga wieczysta prowadzona dla inwestycji deweloperskiej w trakcie realizacji, np. założenie 

deweloperskie polegające na budowie budynku wielorodzinnego lub inwestycja polegająca na budowie kompleksu 

budynków jednorodzinnych. 

Powierzchnia użytkowa lokalu – powierzchnia lokalu mieszkalnego/ niemieszkalnego bez uwzględnienia 

powierzchni pomieszczeń dodatkowych (piwnica, komórka, strych). Jeżeli nie ma możliwości wprowadzenia 

powierzchni wyłącznie lokalu, to należy wprowadzić powierzchnię łączną z uwzględnieniem pomieszczeń 

przynależnych, a następnie w sekcji DANE TRANSAKCJI w polu „Czy do lokalu przynależą składniki dodatkowe” 

wybrać „Tak” oraz w polu „Czy podana powierzchnia użytkowa lokalu zawiera powierzchnię składników 

dodatkowych?” wybrać „Tak”. 

Kondygnacja lokalu - NIE JEST równoznaczna z piętrem, dlatego jeśli lokal znajduje się na parterze to należy wpisać 

1 kondygnację, jeśli na I piętrze – 2 kondygnacje itd. W przypadku lokali wielopoziomowych należy wpisać 

kondygnację na której znajduje się wejście do lokalu. 

Standard lokalu – stan wykończenia wewnątrz lokalu. Rekomendujemy, aby pole to uzupełniać każdorazowo 

najpełniejszymi informacjami, które pozwolą na późniejsze wykorzystanie rekordu w bazie, na podstawie której 

generowane są raporty. Możliwe opcje to: 

◼ DO REMONTU – lokal znajdujący się w stanie do remontu lub wymagający modernizacji z uwagi na wady 

konstrukcyjne/ instalacyjne. 

◼ STAN DEWELOPERSKI/DO WYKOŃCZENIA – lokal w stanie do wykończenia z wykonaną wylewką betonową, 

zagipsowanymi ścianami, wykonaną instalacją elektryczną, wodno-kanalizacyjną oraz opcjonalnie gazową, 

bez drzwi wewnętrznych oraz innych elementów wykończenia. W przypadku, gdy deweloper nie zainstalował 

źródła ciepła (nie było to objęte umową), należy ten fakt uwzględnić w rekordzie.  
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◼ ŚREDNI – typowy standard wykończenia, materiały średniej jakości z niewielkim zużyciem funkcjonalno-

materiałowym. Lokal nie wymaga nakładów pieniężnych, aby mógł być użytkowany w przewidzianym celu.  

◼ WYSOKI – podwyższony standard wykończenia charakteryzujący się materiałami wysokiej jakości, 

nowoczesnymi rozwiązaniami technologiczno-realizatorskimi. 

◼ BRAK INFORMACJI – opcja, która powinna być wybierana tylko w wyjątkowych okolicznościach, które 

uniemożliwiają określenie standardu wykończenia. 

Wydatki operacyjne – koszty związane z bieżącym utrzymaniem i funkcjonowaniem nieruchomości. Do 

wydatków operacyjnych zalicza się: podatek od nieruchomości, opłaty za użytkowanie wieczyste, koszty 

zarządzania, odpisy na remonty bieżące i konserwacje, koszty dostarczenia energii elektrycznej, ciepłej i zimnej 

wody, centralnego ogrzewania, koszty ubezpieczenia budynku, administracji i zarządzania. 

Ograniczenia w przeznaczeniu lokalu – sytuacja, w której występują ograniczenia w możliwości wykorzystania 

lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem. Ograniczenia mogą wynikać z cech fizycznych (niewystarczająca wysokość 

pomieszczeń wynikająca z położenia, np. na poddaszu, brak dostępu do węzła sanitarnego, niewystarczająca 

powierzchnia doświetlenia naturalnego w stosunku do powierzchni podłogi lub brak zgodności innych cech 

z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, zgodnie z Rozporządzeniem 

Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.).   

INFORMACJE O BUDYNKACH 

Rok budowy – rok zakończenia budowy lub planowany rok zakończenia budowy. W polu tym NIE WPROWADZA się 

roku rozpoczęcia budowy. Jeśli znasz dokładny rok budowy, wprowadź wartość zgodnie z dokumentacją będącą 

podstawą wpisu. Jeśli nie znasz dokładnej daty, wprowadź wartość przybliżoną i zaznacz pole obok „wartość 

przybliżona”, przy czym:  

− jeżeli wartość „Rok budowy” będzie mniejsza niż 1980, to aktywne będzie pole „Wartość przybliżona 

przedział 10-letni”; 

− jeżeli wartość „Rok budowy” będzie się mieścić w zakresie między 1980 a 1999, to będzie aktywne pole 

„Wartość przybliżona przedział 5-letni”;  

− jeżeli wartość „Rok budowy” będzie równa lub większa niż 2000, opcja wartości przybliżonej będzie 

nieaktywna.  

Liczba kondygnacji w budynku – liczba naziemnych kondygnacji w budynku. Kondygnacja rozumiana jest jako 

pozioma część budynku, zawarta pomiędzy powierzchnią posadzki na stropie lub najwyżej położonej warstwy 

podłogowej na gruncie a powierzchnią posadzki na stropie lub warstwy osłaniającej izolację cieplną stropu 

znajdującego się nad tą częścią budynku. Za kondygnację uważa się także poddasze z pomieszczeniami 

przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz poziomą część budynku stanowiącą przestrzeń na urządzenia techniczne, 

mającą średnią wysokość w świetle większą niż 2 m. Za kondygnację nie uznaje się nadbudówek ponad dachem, 

takich jak maszynownia dźwigu, centrala wentylacyjna, centrala klimatyzacyjna, obudowa wyjścia z klatki 

schodowej, kotłownia lub inne pomieszczenia techniczne oraz strychu znajdującego się w stanie do wykończenia. 

Stan techniczny budynku – kondycja, w jakiej znajduje się obiekt wraz ze wszystkimi elementami budowlanymi, 

jak elementy konstrukcyjne, instalacje elektryczne, wodno-kanalizacyjne, gazowe i c.o., ocieplenie i izolacje, stan 

elewacji czy przewody kominowe. Pod uwagę wziąć należy również właściwości użytkowe i sprawność techniczną. 

Możliwe opcje to:  

◼ DOBRY – budynek jest dobrze utrzymany i konserwowany, nie wykazuje zużycia i uszkodzeń. Cechy 

i właściwości wykorzystanych materiałów budowlanych odpowiadają wymogom polskich norm. Opcja 

właściwa również w przypadku budynku w budowie. 
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◼ ŚREDNI – budynek jest utrzymany należycie, mogą występować niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagrażające 

bezpieczeństwu publicznemu. Może być wymagany remont bieżący polegający na drobnych naprawach lub 

uzupełnieniach: konserwacja, impregnacja etc..  

◼ ZŁY (DO REMONTU) – w elementach budynku występują duże uszkodzenia i ubytki, które mogą zagrażać lub 

zagrażają dalszemu użytkowaniu. Cechy i właściwości wbudowanych materiałów mają obniżoną klasę. 

Wymagany jest kompleksowy remont kapitalny. 

Konstrukcja budynku – metoda wznoszenia budynku oparta na typowych rozwiązaniach. Możliwe opcje to: 

◼ DREWNIANA – budynek o konstrukcji drewnianej szkieletowej lub z bali drewnianych. 

◼ MIESZANA – konstrukcja łącząca rozwiązania technologiczne i materiałowe dla różnych metod wznoszenia 

budynku. 

◼ MUROWANA (CEGŁA-PUSTAK) – konstrukcja z cegły lub bloczków różnego rodzaju, które łączone są zaprawą.  

◼ PREFABRYKOWANA – metoda wznoszenia budynków z gotowych elementów konstrukcyjnych, np. gotowe 

elementy żelbetowe, prefabrykowane ściany warstwowe drewniane, sprężone elementy stropowe – w tym: 

▪ RAMA H – metodyka powstawania konstrukcji, polegającej na jej oparciu o prefabrykowaną 

żelbetonową ramę w kształcie przypominającym rozciągniętą w poziomie literę H. Następnie tak 

wzniesiony szkielet był wypełniany cegłami bądź częściej pustakami. 

▪ WIELKA PŁYTA – sposób wznoszenia budynków, polegający na montowaniu ich na miejscu budowy 

z wielkowymiarowych prefabrykowanych elementów betonowych lub żelbetowych. 

◼ STALOWA – konstrukcja z elementów stalowych, wykorzystywana głównie do wznoszenia hal i magazynów. 

◼ ŻELBETOWA – konstrukcja betonowa z elementami z usztywniającymi z prętów stalowych. 

◼ INNA – konstrukcja nieujęta w opisie poszczególnych metod wznoszenia budynków, wybór tej opcji opatrzony 

jest koniecznością dodatkowego opisu w polu „Jaka?”. 

Dodatkowe informacje o budynku – zbiór cech opisujących szczególny charakter budynku lub jego funkcję, w tym 

m.in.:  

◼ APARTAMENTOWIEC – budynek wielorodzinny, w którego skład wchodzą wydzielone lokale o podwyższonych 

parametrach techniczno-funkcjonalnych i/lub ponadnormatywnej powierzchni. 

◼ KAMIENICA – miejski budynek mieszkalny, murowany z cegły lub kamienia, przynajmniej jednopiętrowy, 

często o charakterze historycznym. 

◼ KAMIENICA PO MODERNIZACJI – kamienica o charakterze historycznym po gruntownym remoncie.  

Rok modernizacji – pole zależne, które staje się aktywne po wybraniu w części dot. Dodatkowych informacji 

o budynku opcji: Budynek ocieplony, Budynek po remoncie, Nowa/ odświeżona elewacja, Wymienione okna. Jeśli 

znasz dokładny rok modernizacji, wprowadź wartość zgodnie z dokumentacją będącą podstawą wpisu. Jeśli nie 

znasz dokładnej daty, wprowadź wartość przybliżoną i zaznacz pole obok „wartość przybliżona”, przy czym:  

− jeżeli wartość „Rok modernizacji” będzie mniejsza niż 1980, to aktywne będzie pole „Wartość przybliżona 

przedział 10-letni”; 

− jeżeli wartość „Rok modernizacji” będzie się mieścić w zakresie między 1980 a 1999, to będzie aktywne 

pole „Wartość przybliżona przedział 5-letni”;  

− jeżeli wartość „Rok modernizacji” będzie równa lub większa niż 2000, opcja wartości przybliżonej będzie 

nieaktywna.  
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EFEKTYWNOŚĆ ENERGETYCZNA 

Certyfikat PHI – dokument potwierdzający zgodność inwestycji z wymogami stawianymi budownictwu pasywnemu 

zgodnie z Procedurą Certyfikacji Budynków Pasywnych „Passive House Institute” (PHI). Aby uzyskać certyfikat, 

należy spełnić trzy podstawowe kryteria: a) roczny wskaźnik zapotrzebowania na ciepło dla ogrzewania nie może 

przekroczyć 15 kWh/m² lub zamiennie moc grzewczą 10 W/m², b) roczny wskaźnik zapotrzebowania na energię 

pierwotną nie może być wyższy niż 120 kWh/m² na zaspokojenie wszystkich potrzeb energetycznych domu, 

tj. ogrzewanie, przygotowanie ciepłej wody użytkowej, energię gospodarstwa domowego, prąd obsługi, 

oświetlenie, obsługę innych systemów (brama, domofony itp.), c) wynik testu szczelności – max n50 = 0,6/h 

(współczynnik n50 określa, ile razy w ciągu godziny może nastąpić wymiana powietrza wypełniającego budynek 

przy różnicy ciśnień wynoszącej 50 Pa). 

Świadectwo charakterystyki energetycznej – opracowanie zawierające dane i wskaźniki energetyczne budynku 

oraz określające całkowite obliczeniowe zapotrzebowanie na energię na potrzeby ogrzewania, przygotowania 

ciepłej wody użytkowej, wentylacji i klimatyzacji, a w przypadku budynku użyteczności publicznej również 

oświetlenia, z uwzględnieniem warunków klimatycznych oraz wymagań jakości środowiska wewnętrznego 

w budynku. 

Kubatura –objętość budynku mierzona w metrach sześciennych (m3), liczona jako iloczyn powierzchni zabudowy 

i wysokości budynku. Jeśli budynek posiada piwnice i strych, należy wziąć pod uwagę wysokość budynku mierzoną 

od podłogi piwnic do podłogi strychu. Jeśli budynek posiada poddasze, na którym znajdują się pomieszczenia 

użytkowe (np. mieszkanie, pralnia itp.), kubaturę tych pomieszczeń dolicza się do kubatury budynku. Jeśli budynek 

składa się z kilku wydzielonych części o różnej wysokości, należy podać sumę kubatury tych części. 

Wskaźnik Euco [kWh/m2*rok] – wskaźnik umożliwiający klasyfikację budynku w odniesieniu do zapotrzebowania 

energetycznego. Klasyfikacja obejmuje stany: budynek pasywny, niskoenergetyczny, energooszczędny, budynek nie 

spełniający parametrów energooszczędności.  

Zapotrzebowanie na energię pierwotną (EP) [kWh/m2*rok] – roczne zapotrzebowanie na nieodnawialną energię 

pierwotną, należy przez to rozumieć energię zawartą w kopalnych surowcach energetycznych, która nie została 

poddana procesowi konwersji lub transformacji. [Rozporządzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 

2015 r. w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku  lub części budynku świadectw 

ich charakterystyki energetycznej] 

Zapotrzebowanie na energię pierwotną wg WT2008 – wartość zapotrzebowania na energię pierwotną określoną 

zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać 

budynki i ich usytuowanie (WT2008). Spełnienie warunków jest wymagane tylko dla budynku nowego lub 

modernizowanego. [Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowania] 

Zapotrzebowanie na energię końcową (EK) [kWh/m2*rok] – roczna ilość energii dostarczanej do budynku lub 

części budynku dla systemów technicznych. [Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. 

w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowania] 

Zapotrzebowanie na energię użytkową (EU) [kWh/m*rok] – energia wykorzystywana efektywnie, zgodnie 

z przeznaczeniem. Jest to energia, którą budynek faktycznie traci i nie są tu uwzględnione jakiekolwiek sprawności 

urządzeń i instalacji. 

Odnawialne źródło energii – odnawialne, niekopalne źródła energii obejmujące energię wiatru, energię 

promieniowania słonecznego, energię aerotermalną, energię geotermalną, energię hydrotermalną, hydroenergię, 

energię fal, prądów i pływów morskich, energię otoczenia, energię otrzymywaną z biomasy, biogazu, biogazu 

rolniczego, biometanu, biopłynów oraz z wodoru odnawialnego. Energia z odnawialnego źródła energii 

wykorzystywana jest w celu pozyskania energii elektrycznej lub energii cieplnej. [Ustawa o odnawialnych źródłach 

energii] 
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Typ energii – możliwe opcje to: 

Energia cieplna: 

◼ ENERGIA BIOMASOWA – energia cieplna pozyskiwana z ulegających biodegradacji część produktów, odpadów 

lub pozostałości pochodzenia biologicznego z rolnictwa, leśnictwa i związanych działów przemysłu. 

◼ GEOTERMIA – energia cieplna pozyskiwana z różnic temperatur i ciśnienia panujących w głębokich warstwach 

skorupy ziemskiej.  

◼ KOLEKTORY SŁONECZNE – energia cieplna pozyskiwana z promieniowania słonecznego. 

Energia elektryczna: 

◼ ENERGIA BIOGAZOWA – energia elektryczna pozyskiwana z gazów z biomasy, w szczególności z instalacji 

przeróbki odpadów zwierzęcych lub roślinnych, oczyszczalni ścieków oraz składowisk odpadów. 

◼ ENERGIA WIATRU – energia elektryczna pozyskiwana z ruchu mas powietrza. 

◼ ENERGIA WODY – energia mechaniczna wód, z wyłączeniem energii uzyskiwanej z pracy pompowej 

w elektrowniach szczytowo-pompowych lub elektrowniach wodnych z członem pompowym. 

◼ PANELE FOTOWOLTAICZNE – urządzenie służące do pozyskiwania energii elektrycznej z promieniowania 

słonecznego. 

DANE TRANSAKCJI 

Źródło informacji – źródło pochodzenia informacji o rekordzie, tj. rodzaj umowy lub wartości. W szczególnie 

uzasadnionych przypadkach jest możliwość wybrania źródła informacji „Inne”. Wtedy aktywne będzie pole 

„Jakie?”, które należy uzupełnić. Akceptowane wartości w tym polu to: opinia rzeczoznawcy majątkowego, umowa 

zniesienia współwłasności poprzez ustanowienie odrębnej własności lokalu, umowa o podziale majątku 

wspólnego, sprzedaż udziałów, sprzedaż pomiędzy członkami rodziny, postanowienie sądu, protokół sądowy, 

sprzedaż nieruchomości z bonifikatą, aktualizacja operatu szacunkowego, kosztorys budowlany, umowa 

rezerwacyjna, umowa deweloperska, podział spadku, sprzedaż bezprzetargowa, GUS – należy dopisać, jakie dane 

zostały wykorzystane, RGiB – należy dopisać, jakie dane zostały wykorzystane. 

Składniki dodatkowe – powierzchnie dodatkowe przynależne do lokalu (komórka, schowek, piwnica, boks 

rowerowy, strych) lub miejsca postojowe (przynależne lub udział w lokalu niemieszkalnym – hali garażowej lub 

prawo własności garażu). 

Id klienta – identyfikator rekordu w wewnętrznych systemach Podmiotu wprowadzającego rekord. Najczęściej 

występuje w paczce danych wprowadzonych pakietowo. 

NRT BIK – numer referencyjny transakcji w BIK. 

Nr zmiany ewidencji – numer zmiany w ewidencji gruntów. 



 SŁOWNIK POJĘĆ I DEFINICJI 
kwiecień 2024  

MPG – miejsce postojowe/ garaż jedno- 
i wielostanowiskowy 

strona 36 z 69 

MPG – miejsce postojowe/ garaż jedno-  
i wielostanowiskowy 
DANE ADRESOWE  

Adres deweloperski/budynek nie ma nadanego numeru - sytuacja, kiedy nieruchomość jest w trakcie realizacji, 

a numer budynku nie został jeszcze nadany. Możliwe jest wprowadzenie numeru tymczasowego (numer nadany 

przez dewelopera w procesie projektowym), jednak pole to nie może pozostać puste. 

Prawo do gruntu w obrębie całej nieruchomości – pole uzupełniane automatycznie na podstawie wartości dla 

poszczególnych działek wchodzących w skład nieruchomości, opisanych w sekcji Informacje  o działkach. 

INFORMACJE PODSTAWOWE 

Powierzchnia gruntu ogółem – powierzchnia łączna dla wszystkich działek objętych transakcją wyrażona w m2 

(w polu tym NIE UZWGLĘDNIA się powierzchni działek drogowych, tj. dróg wewnętrznych ani udziałów w drogach 

wewnętrznych). 

INFORMACJE O DZIAŁKACH 

Identyfikator działki – Identyfikatory rejestru TERYT stanowią obowiązujący standard identyfikacji terytorialnej dla 

organów prowadzących urzędowe rejestry i systemy informacyjne administracji publicznej. Identyfikatory te 

stosowane w innych ewidencjach, rejestrach i systemach odnoszących się do jednostek terytorialnych, umożliwiają 

integrację danych gromadzonych w tych systemach. Identyfikator działki jest ciągiem znaków w formacie 

WWPPGG_R.XXXX.NDZ, które określają dokładne położenie nieruchomości. W ciągu znaków składających się na 

identyfikator działki znajduje się kod województwa (WW), powiatu (PP), gminy (GG), literka R jest jedną z cyfr: 1, 

2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 określającą typ gminy, przy czym:  

− gminę miejską oznacza się cyfrą 1; 

− gminę wiejską oznacza się cyfrą 2; 

− gminę miejsko-wiejską oznacza się cyfra 3; 

− miasto w gminie miejsko-wiejskiej oznacza się cyfrą 4; 

− obszar wiejski w gminie miejsko – wiejskiej oznacza się cyfra 5; 

− dzielnice miasta stołecznego Warszawy oznacza się cyfrą 8; 

− delegatury w miastach: Kraków, Łódź, Poznań i Wrocław oznacza się cyfrą 9. 

Prawo do gruntu – podstawa prawna dysponowania nieruchomością. Możliwe opcje to: 

◼ NIEUREGULOWANE – przez nieruchomość o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie się nieruchomość, 

dla której ze względu na brak księgi wieczystej, zbioru dokumentów albo z innych przyczyn nie można ustalić 

osób, którym przysługują do niej prawa rzeczowe. [Ustawa o gospodarce nieruchomościami] 

◼ PRAWO WIECZYSTEGO UŻYTKOWANIA GRUNTU – dotyczy nieruchomości gruntowych położonych głównie 

w granicach administracyjnych miast, będących własnością skarbu państwa, województwa, powiatu bądź 

gminy lub związku tych jednostek, oddanych w użytkowanie osobie fizycznej lub prawnej na czas określony 

99 lat (wyjątkowo krócej, lecz nie mniej niż 40 lat). [Kodeks cywilny] 

◼ PRAWO WŁASNOŚCI – podstawowe prawo rzeczowe, pozwalające właścicielowi korzystać z rzeczy 

i rozporządzać nią z wyłączeniem innych osób, poprzez posiadanie, używanie, pobieranie pożytków i innych 

dochodów z oraz faktyczne dysponowanie rzeczą. [Kodeks cywilny] 
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Dział III KW – dział księgi wieczystej zawierający spis ograniczonych praw rzeczowych do nieruchomości 

(z wyjątkiem hipotek), praw osobistych i roszczeń.  [Ustawa  o księgach wieczystych i hipotece] Możliwe opcje to: 

◼ NAJEM – umowa zobowiązująca wynajmującego do oddania najemcy rzeczy do używania przez czas 

oznaczony lub nieoznaczony, a najemcę do płacenia wynajmującemu określonej kwoty za korzystanie (czynsz). 

[Kodeks cywilny] 

◼ ODDANIE W DZIERŻAWĘ – umowa zobowiązująca wydzierżawiającego do oddania dzierżawcy rzeczy 

do używania i pobierania pożytków przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a dzierżawca zobowiązuje się 

płacić wydzierżawiającemu umówiony czynsz. [Kodeks cywilny] 

◼ ODDANIE W UŻYTKOWANIE – ograniczone prawo rzeczowe polegające na obciążeniu rzeczy prawem do jej 

używania i do pobierania jej pożytków. [Kodeks cywilny]  

◼ PRAWO ODKUPU – umowa zawierana między stronami kupna-sprzedaży. Z chwilą wykonania prawa odkupu 

kupujący obowiązany jest przenieść z powrotem na sprzedawcę własność kupionej rzeczy za zwrotem ceny 

i kosztów sprzedaży oraz za zwrotem nakładów, jednakże zwrot nakładów, które nie stanowiły nakładów 

koniecznych, należy się kupującemu tylko w granicach istniejącego zwiększenia wartości rzeczy. Prawo odkupu 

jest niezbywalne i niepodzielne. [Kodeks cywilny] 

◼ PRAWO PIERWOKUPU – z prawem pierwokupu mamy do czynienia wówczas, gdy określona ustawa lub 

czynność prawna zastrzega dla jednej ze stron (uprawniony) pierwszeństwo kupna oznaczonej rzeczy, 

na wypadek gdyby druga strona (zobowiązany) sprzedała rzecz osobie trzeciej. [Kodeks cywilny] 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ DROGI KONIECZNEJ – ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu uwzględnienia potrzeb 

nieruchomości niemającej dostępu do drogi publicznej, przy najmniejszym obciążeniu gruntów, przez które 

droga ma prowadzić. [Kodeks cywilny] 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ OSOBISTA – obciążenie na rzecz oznaczonej osoby fizycznej prawem, którego treść odpowiada 

treści służebności gruntowej. [Kodeks cywilny] 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ PRZECHODU – ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu zwiększenia użyteczności 

nieruchomości władnącej lub jej oznaczonej części, w tym przypadku polegające na udostępnieniu 

nieruchomości, na której ustanawiana jest służebność lub jej części do ruchu pieszego. 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ PRZEJAZDU – ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu zwiększenia użyteczności 

nieruchomości władnącej lub jej oznaczonej części, w tym przypadku polegające na udostępnieniu 

nieruchomości, na której ustanawiana jest służebność lub jej części do ruchu kołowego. 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ PRZESYŁU – obciążenie na rzecz przedsiębiorcy, który zamierza wybudować lub którego 

własność stanowią urządzenia, prawem polegającym na tym, że przedsiębiorca może korzystać w oznaczonym 

zakresie z nieruchomości obciążonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urządzeń. [Kodeks cywilny] 

◼ UMOWA O DOŻYWOCIE – umowa zawierana między zbywcą a nabywcą, w której nabywca zobowiązuje się 

zapewnić zbywcy dożywotnie utrzymanie. 

◼ UŻYCZENIE – umowa zobowiązująca użyczającego do zezwolenia biorącemu, przez czas oznaczony, 

na bezpłatne używanie oddanej mu w tym celu rzeczy. [Kodeks cywilny]  

◼ WSZCZĘCIE EGZEKUCJI – rozpoczęcie postępowania cywilnego uregulowanego zespołem nom prawnych, 

którego celem jest przymusowe urzeczywistnienie praw i obowiązków ze stosunków z zakresu cywilnego 

prawa materialnego. Podstawą egzekucji jest tytuł wykonawczy, a tytułem wykonawczym jest tytuł 

egzekucyjny zaopatrzony w klauzulę wykonalności. [Kodeks postępowania cywilnego] 

◼ WSZCZĘCIE POSTĘPOWANIA UPADŁOŚCIOWEGO – procedura wspólnego dochodzenia roszczeń wierzycieli 

od niewypłacalnych dłużników będących przedsiębiorcami lub osobami fizycznymi nieprowadzącymi 

działalności gospodarczej, których niewypłacalność powstała wskutek wyjątkowych i niezależnych od nich 

okoliczności. [Prawo upadłościowe i naprawcze] 
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◼ WSZCZĘCIE POSTĘPOWANIA WYWŁASZCZENIOWEGO – procedura następująca po bezskutecznym upływie 

dwumiesięcznego terminu do zawarcia umowy, wyznaczonego na piśmie właścicielowi, użytkownikowi 

wieczystemu nieruchomości, a także osobie, której przysługuje ograniczone prawo rzeczowe na tej 

nieruchomości. [UoGN] 

INFORMACJE O OBIEKTACH 

Rodzaj obiektu – możliwe opcje to: 

◼ GARAŻ JEDNOSTANOWISKOWY – obszar obejmujący miejsce na 1 pojazd wydzielony przegrodami (ścianami) 

w szeregu garaży lub wolnostojący garaż lub osobny garaż jednostanowiskowy wydzielony ścianami 

w budynku.  

◼ GARAŻ WIELOSTANOWISKOWY – dotyczy lokalu niemieszkalnego – hali garażowej w ujęciu całościowym 

(wszystkie miejsca postojowe wraz z ciągami jezdnymi i zapleczem technicznym) lub nieruchomości 

zabudowanej budynkiem parkingu wielopoziomowego. 

◼ MIEJSCE POSTOJOWE – dotyczy konkretnego miejsca postojowego (lub kilku) w hali garażowej lub na 

naziemnym parkingu (zewnętrznym). Jeżeli przedmiotem jest udział we współwłasności hali garażowej 

obejmujący konkretne miejsce postojowe, to należy wybrać tą opcję. 

Rok budowy – rok zakończenia budowy lub planowany rok zakończenia budowy. W polu tym NIE WPROWADZA się 

roku rozpoczęcia budowy. Jeśli znasz dokładny rok budowy, wprowadź wartość zgodnie z dokumentacją będącą 

podstawą wpisu. Jeśli nie znasz dokładnej daty, wprowadź wartość przybliżoną i zaznacz pole obok „wartość 

przybliżona”, przy czym:  

− jeżeli wartość „Rok budowy” będzie mniejsza niż 1980, to aktywne będzie pole „Wartość przybliżona 

przedział 10-letni”; 

− jeżeli wartość „Rok budowy” będzie się mieścić w zakresie między 1980 a 1999, to będzie aktywne pole 

„Wartość przybliżona przedział 5-letni”;  

− jeżeli wartość „Rok budowy” będzie równa lub większa niż 2000, opcja wartości przybliżonej będzie 

nieaktywna.  

Kondygnacja – pozioma część budynku, zawarta pomiędzy powierzchnią posadzki na stropie lub najwyżej 

położonej warstwy podłogowej na gruncie a powierzchnią posadzki na stropie lub warstwy osłaniającej izolację 

cieplną stropu znajdującego się nad tą częścią budynku. Za kondygnację uważa się także poddasze 

z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz poziomą część budynku stanowiącą przestrzeń na 

urządzenia techniczne, mającą średnią wysokość w świetle większą niż 2 m. Za kondygnację nie uznaje się 

nadbudówek ponad dachem, takich jak maszynownia dźwigu, centrala wentylacyjna, centrala klimatyzacyjna, 

obudowa wyjścia z klatki schodowej, kotłownia lub inne pomieszczenia techniczne oraz strychu znajdującego się 

w stanie do wykończenia (brak ocieplenia dachu, brak wylewek, nieotynkowane ściany). 

Powierzchnia użytkowa – suma powierzchni użytkowych wszystkich kondygnacji budynku, do których zalicza się 

powierzchnie pomieszczeń o funkcji odpowiadającej celom i przeznaczeniu budynku, obliczona zgodnie z normą 

PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczyć należy, że powierzchnia użytkowa nie jest tożsama z pozostałymi 

powierzchniami. 

Powierzchnia całkowita – suma powierzchni całkowitych wszystkich kondygnacji naziemnych i podziemnych 

budynku, włączając w to kondygnacje znajdujące się całkowicie lub częściowo poniżej poziomu terenu, 

kondygnacje powyżej poziomu terenu, poddasza, tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje 

magazynowe, obliczona zgodnie z normą PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczyć należy, że powierzchnia całkowita nie 

jest tożsama z pozostałymi powierzchniami. 
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Powierzchnia zabudowy – powierzchnia rzutu poziomego budynku w stanie wykończonym, mierzona po 

zewnętrznym obrysie ścian kondygnacji przyziemnej (parteru) lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys 

występuje poza obrys kondygnacji przyziemnej, obliczona zgodnie z normą PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczyć 

należy, że powierzchnia zabudowy nie jest tożsama z pozostałymi powierzchniami. 

DANE TRANSAKCJI  

Źródło informacji – źródło pochodzenia informacji o rekordzie, tj. rodzaj umowy lub wartości. W szczególnie 

uzasadnionych przypadkach jest możliwość wybrania źródła informacji „Inne”. Wtedy aktywne będzie pole 

„Jakie?”, które należy uzupełnić. Akceptowane wartości w tym polu to: opinia rzeczoznawcy majątkowego, umowa 

zniesienia współwłasności poprzez ustanowienie odrębnej własności lokalu, umowa o podziale majątku 

wspólnego, sprzedaż udziałów, sprzedaż pomiędzy członkami rodziny, postanowienie sądu, protokół sądowy, 

sprzedaż nieruchomości z bonifikatą, aktualizacja operatu szacunkowego, kosztorys budowlany, umowa 

rezerwacyjna, umowa deweloperska, podział spadku, sprzedaż bezprzetargowa, GUS – należy dopisać, jakie dane 

zostały wykorzystane, RGiB – należy dopisać, jakie dane zostały wykorzystane. 

Id klienta – identyfikator rekordu w wewnętrznych systemach Podmiotu wprowadzającego rekord. Najczęściej 

występuje w paczce danych wprowadzonych pakietowo. 

NRT BIK – numer referencyjny transakcji w BIK. 

Nr zmiany ewidencji – numer zmiany w ewidencji gruntów. 
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NK – nieruchomość komercyjna 
DANE ADRESOWE  

Adres deweloperski/budynek nie ma nadanego numeru – sytuacja, kiedy nieruchomość jest w trakcie realizacji, 

a numer budynku nie został jeszcze nadany. Możliwe jest wprowadzenie numeru tymczasowego (numer nadany 

przez dewelopera w procesie projektowym), jednak pole to nie może pozostać puste. 

INFORMACJE PODSTAWOWE 

Powierzchnia gruntu ogółem – powierzchnia łączna dla wszystkich działek objętych transakcją wyrażona w m2 

(w polu tym NIE UZWGLĘDNIA się powierzchni działek drogowych, tj. dróg wewnętrznych ani udziałów w drogach 

wewnętrznych). 

Prawo do gruntu w obrębie całej nieruchomości – pole uzupełniane automatycznie na podstawie wartości dla 

poszczególnych działek wchodzących w skład nieruchomości, opisanych w sekcji Informacje  o działkach. 

INFORMACJE O DZIAŁKACH 

Identyfikator działki – Identyfikatory rejestru TERYT stanowią obowiązujący standard identyfikacji terytorialnej dla 

organów prowadzących urzędowe rejestry i systemy informacyjne administracji publicznej. Identyfikatory te 

stosowane w innych ewidencjach, rejestrach i systemach odnoszących się do jednostek terytorialnych, umożliwiają 

integrację danych gromadzonych w tych systemach. Identyfikator działki jest ciągiem znaków w formacie 

WWPPGG_R.XXXX.NDZ, które określają dokładne położenie nieruchomości. W ciągu znaków składających się na 

identyfikator działki znajduje się kod województwa (WW), powiatu (PP), gminy (GG), literka R jest jedną z cyfr: 1, 

2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 określającą typ gminy, przy czym:  

− gminę miejską oznacza się cyfrą 1; 

− gminę wiejską oznacza się cyfrą 2; 

− gminę miejsko-wiejską oznacza się cyfra 3; 

− miasto w gminie miejsko-wiejskiej oznacza się cyfrą 4; 

− obszar wiejski w gminie miejsko – wiejskiej oznacza się cyfra 5; 

− dzielnice miasta stołecznego Warszawy oznacza się cyfrą 8; 

− delegatury w miastach: Kraków, Łódź, Poznań i Wrocław oznacza się cyfrą 9. 

Prawo do gruntu – podstawa prawna dysponowania nieruchomością. Możliwe opcje to: 

◼ NIEUREGULOWANE – przez nieruchomość o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie się nieruchomość, 

dla której ze względu na brak księgi wieczystej, zbioru dokumentów albo z innych przyczyn nie można ustalić 

osób, którym przysługują do niej prawa rzeczowe. [Ustawa o gospodarce nieruchomościami] 

◼ PRAWO WIECZYSTEGO UŻYTKOWANIA GRUNTU – dotyczy nieruchomości gruntowych położonych głównie 

w granicach administracyjnych miast, będących własnością skarbu państwa, województwa, powiatu bądź 

gminy lub związku tych jednostek, oddanych w użytkowanie osobie fizycznej lub prawnej na czas określony 

99 lat (wyjątkowo krócej, lecz nie mniej niż 40 lat). [Kodeks cywilny] 

◼ PRAWO WŁASNOŚCI – podstawowe prawo rzeczowe, pozwalające właścicielowi korzystać z rzeczy 

i rozporządzać nią z wyłączeniem innych osób, poprzez posiadanie, używanie, pobieranie pożytków i innych 

dochodów z oraz faktyczne dysponowanie rzeczą. [Kodeks cywilny] 
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Dział III KW – dział księgi wieczystej zawierający spis ograniczonych praw rzeczowych do nieruchomości 

(z wyjątkiem hipotek), praw osobistych i roszczeń.  [Ustawa  o księgach wieczystych i hipotece] Możliwe opcje to: 

◼ NAJEM – umowa zobowiązująca wynajmującego do oddania najemcy rzeczy do używania przez czas 

oznaczony lub nieoznaczony, a najemcę do płacenia wynajmującemu określonej kwoty za korzystanie (czynsz). 

[Kodeks cywilny] 

◼ ODDANIE W DZIERŻAWĘ – umowa zobowiązująca wydzierżawiającego do oddania dzierżawcy rzeczy 

do używania i pobierania pożytków przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a dzierżawca zobowiązuje się 

płacić wydzierżawiającemu umówiony czynsz. [Kodeks cywilny] 

◼ ODDANIE W UŻYTKOWANIE – ograniczone prawo rzeczowe polegające na obciążeniu rzeczy prawem do jej 

używania i do pobierania jej pożytków. [Kodeks cywilny]  

◼ PRAWO ODKUPU – umowa zawierana między stronami kupna-sprzedaży. Z chwilą wykonania prawa odkupu 

kupujący obowiązany jest przenieść z powrotem na sprzedawcę własność kupionej rzeczy za zwrotem ceny 

i kosztów sprzedaży oraz za zwrotem nakładów, jednakże zwrot nakładów, które nie stanowiły nakładów 

koniecznych, należy się kupującemu tylko w granicach istniejącego zwiększenia wartości rzeczy. Prawo odkupu 

jest niezbywalne i niepodzielne. [Kodeks cywilny] 

◼ PRAWO PIERWOKUPU – z prawem pierwokupu mamy do czynienia wówczas, gdy określona ustawa lub 

czynność prawna zastrzega dla jednej ze stron (uprawniony) pierwszeństwo kupna oznaczonej rzeczy, 

na wypadek gdyby druga strona (zobowiązany) sprzedała rzecz osobie trzeciej. [Kodeks cywilny] 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ DROGI KONIECZNEJ – ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu uwzględnienia potrzeb 

nieruchomości niemającej dostępu do drogi publicznej, przy najmniejszym obciążeniu gruntów, przez które 

droga ma prowadzić. [Kodeks cywilny] 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ OSOBISTA – obciążenie na rzecz oznaczonej osoby fizycznej prawem, którego treść odpowiada 

treści służebności gruntowej. [Kodeks cywilny] 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ PRZECHODU – ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu zwiększenia użyteczności 

nieruchomości władnącej lub jej oznaczonej części, w tym przypadku polegające na udostępnieniu 

nieruchomości, na której ustanawiana jest służebność lub jej części do ruchu pieszego. 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ PRZEJAZDU – ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu zwiększenia użyteczności 

nieruchomości władnącej lub jej oznaczonej części, w tym przypadku polegające na udostępnieniu 

nieruchomości, na której ustanawiana jest służebność lub jej części do ruchu kołowego. 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ PRZESYŁU – obciążenie na rzecz przedsiębiorcy, który zamierza wybudować lub którego 

własność stanowią urządzenia, prawem polegającym na tym, że przedsiębiorca może korzystać w oznaczonym 

zakresie z nieruchomości obciążonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urządzeń. [Kodeks cywilny] 

◼ UMOWA O DOŻYWOCIE – umowa zawierana między zbywcą a nabywcą, w której nabywca zobowiązuje się 

zapewnić zbywcy dożywotnie utrzymanie. 

◼ UŻYCZENIE – umowa zobowiązująca użyczającego do zezwolenia biorącemu, przez czas oznaczony, 

na bezpłatne używanie oddanej mu w tym celu rzeczy. [Kodeks cywilny]  

◼ WSZCZĘCIE EGZEKUCJI – rozpoczęcie postępowania cywilnego uregulowanego zespołem nom prawnych, 

którego celem jest przymusowe urzeczywistnienie praw i obowiązków ze stosunków z zakresu cywilnego 

prawa materialnego. Podstawą egzekucji jest tytuł wykonawczy, a tytułem wykonawczym jest tytuł 

egzekucyjny zaopatrzony w klauzulę wykonalności. [Kodeks postępowania cywilnego] 

◼ WSZCZĘCIE POSTĘPOWANIA UPADŁOŚCIOWEGO – procedura wspólnego dochodzenia roszczeń wierzycieli 

od niewypłacalnych dłużników będących przedsiębiorcami lub osobami fizycznymi nieprowadzącymi 

działalności gospodarczej, których niewypłacalność powstała wskutek wyjątkowych i niezależnych od nich 

okoliczności. [Prawo upadłościowe i naprawcze] 



 SŁOWNIK POJĘĆ I DEFINICJI 
kwiecień 2024  

NK – nieruchomość komercyjna 

strona 42 z 69 

◼ WSZCZĘCIE POSTĘPOWANIA WYWŁASZCZENIOWEGO – procedura następująca po bezskutecznym upływie 

dwumiesięcznego terminu do zawarcia umowy, wyznaczonego na piśmie właścicielowi, użytkownikowi 

wieczystemu nieruchomości, a także osobie, której przysługuje ograniczone prawo rzeczowe na tej 

nieruchomości. [UoGN] 

INFORMACJE SZCZEGÓŁOWE  

Rodzaj nieruchomości – możliwe opcje to: 

◼ BIUROWA – nieruchomość o charakterze biurowym, często przestrzeń biurowa wydzielona jest lekkimi 

ścianami z możliwością demontażu lub naniesienia zmian przestrzennych. 

◼ MAGAZYNOWA – nieruchomość wykorzystywana do magazynowania i gromadzenia, np. magazyny zbożowe, 

centra logistyczne, magazyny wysokiego składowania, hale. 

◼ PRZEMYSŁOWA – nieruchomość wykorzystywana do produkcji, wytwarzania, eksploatacji, wydobycia oraz 

innych czynności związanych z powstawaniem produktu. W systemie AMRON wyróżnia się rodzaje przemysłu: 

chemiczny, lekki (włókienniczy, odzieżowy lub skórzany), paliwowo-energetyczny (węglowy, paliwowy, 

energetyczny), drzewno-papierniczy, metalurgiczny, elektromaszynowy, mineralny, spożywczy (przetwórnie 

rybne, mięsne, browary, cukrownie, fabryki cukiernicze, fabryki konserw, gorzelnie, mleczarnie, młyny, 

piekarnie, rzeźnie, wytwórnie soków i przetworów owocowo-warzywnych). 

◼ USŁUGOWA – nieruchomość wykorzystywana w celu świadczenia usług, może być łączona z funkcją handlową.  

Otoczenie – możliwe opcje to: 

◼ BUDYNKI BIUROWO-HANDLOWO-USŁUGOWE – zabudowania o charakterze biurowym, handlowym, 

usługowym lub mieszanym (w zakresie trzech wyżej wymienionych typów). 

◼ BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE – budynki mieszkalne, w których wydzielono maksymalnie dwa 

odrębne lokale.  

◼ BUDYNKI UŻYTECZNOŚCI PUBLICZNEJ – siedziby urzędów, sądów, obiekty wykorzystywane na szkolnictwo 

i edukację, opiekę zdrowotną, ubezpieczeniową oraz inne cele publiczne. 

◼ BUDYNKI WIELORODZINNE ZABUDOWA NISKA – budynki wielorodzinne, tj. posiadające minimum 

3 wyodrębnione lokale, których wysokość nie przekracza 4 kondygnacji.  

◼ BUDYNKI WIELORODZINNE ZABUDOWA WYSOKA – budynki wielorodzinne, tj. posiadające minimum 

3 wyodrębnione lokale, które posiadają minimum 5 kondygnacji. 

◼ OBIEKTY PRZEMYSŁOWE – obiekty wykorzystywane do prowadzenia działalności wytwórczej, magazynowej, 

wydobywczej, przetwórstwa oraz innych dziedzin gospodarki. 

◼ TEREN NIEZAGOSPODAROWANY – obszar niezabudowany, który najczęściej porośnięty jest samosiejkami 

drzew i krzewów. 

◼ TERENY ROLNICZE – obszar wykorzystywany rolniczo, w tym sady, plantacje, uprawy polowe. 

◼ TERENY SPORTOWE – stadiony, boiska, hale sportowe, kąpieliska lub baseny pływackie, korty tenisowe, 

lodowiska, tory łyżwiarskie lub saneczkowe, hipodromy, tory wyścigowe, stoki lub skocznie narciarskie, pola 

golfowe, skateparki itp.  

◼ TERENY ZAMKNIĘTE – tereny o charakterze zastrzeżonym ze względu na obronność i bezpieczeństwo państwa, 

określone przez właściwych ministrów i kierowników urzędów centralnych. [PGiK] 

◼ TERENY ZIELENI (LASY/ ZIELEŃ MIEJSKA) – obszar porośnięty drzewostanem lub innymi formami roślinności, 

tereny leśne, parki miejskie, skwery, formy ochronne np. wały przeciwpowodziowe. 

◼ TRASY SZYBKIEGO RUCHU/ LINIE KOLEJOWE/ BUDYNKI TRANSPORTU I ŁĄCZNOŚCI – obiekty liniowe, tj. ciągi 

komunikacyjne o wysokiej przepustowości, linie kolejowe, bocznice kolejowe, zajezdnie, budynki obsługi 

ruchu kołowego i szynowego. 
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◼ WODY – tereny wód stojących i płynących: jeziora, rzeki, morza, sztuczne zbiorniki wodne. 

◼ ZABUDOWA ZAGRODOWA – zabudowa mieszkalna wraz z zabudową towarzyszącą użytkowaną do obsługi 

rolnictwa i hodowli.  

◼ ZABUDOWA ZWARTA – zabudowa, której elewacja pokrywa się częściowo lub w całości z elewacją budynku 

sąsiedniego, przy czym wysokość sąsiadujących budynków oraz ich forma architektoniczna mogą się różnić. 

Zabudowa zwarta może obejmować więcej niż dwa budynki. 

◼ ZJAZD Z AUTOSTRADY DO 10 KM – położenie nieruchomości w odległości do 10 km w linii prostej od węzła 

komunikacyjnego umożliwiającego włączenie się do ruchu autostradowego lub drogi ekspresowej. 

◼ ZJAZD Z AUTOSTRADY POWYŻEJ 10 KM – położenie nieruchomości w odległości powyżej 10 km w linii prostej 

od węzła komunikacyjnego umożliwiającego włączenie się do ruchu autostradowego lub drogi ekspresowej. 

INFORMACJE O BUDYNKACH 

Rok budowy – rok zakończenia budowy lub planowany rok zakończenia budowy. W polu tym NIE WPROWADZA się 

roku rozpoczęcia budowy. Jeśli znasz dokładny rok budowy, wprowadź wartość zgodnie z dokumentacją będącą 

podstawą wpisu. Jeśli nie znasz dokładnej daty, wprowadź wartość przybliżoną i zaznacz pole obok „wartość 

przybliżona”, przy czym:  

− jeżeli wartość „Rok budowy” będzie mniejsza niż 1980, to aktywne będzie pole „Wartość przybliżona 

przedział 10-letni”; 

− jeżeli wartość „Rok budowy” będzie się mieścić w zakresie między 1980 a 1999, to będzie aktywne pole 

„Wartość przybliżona przedział 5-letni”;  

− jeżeli wartość „Rok budowy” będzie równa lub większa niż 2000, opcja wartości przybliżonej będzie 

nieaktywna.  

Powierzchnia użytkowa – suma powierzchni użytkowych wszystkich kondygnacji budynku, do których zalicza się 

powierzchnie pomieszczeń o funkcji odpowiadającej celom i przeznaczeniu budynku, obliczona zgodnie z normą 

PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczyć należy, że powierzchnia użytkowa nie jest tożsama z pozostałymi 

powierzchniami. 

Powierzchnia całkowita – suma powierzchni całkowitych wszystkich kondygnacji naziemnych i podziemnych 

budynku, włączając w to kondygnacje znajdujące się całkowicie lub częściowo poniżej poziomu terenu, 

kondygnacje powyżej poziomu terenu, poddasza, tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje 

magazynowe, obliczona zgodnie z normą PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczyć należy, że powierzchnia całkowita nie 

jest tożsama z pozostałymi powierzchniami. 

Powierzchnia zabudowy – powierzchnia rzutu poziomego budynku w stanie wykończonym, mierzona po 

zewnętrznym obrysie ścian kondygnacji przyziemnej (parteru) lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys 

występuje poza obrys kondygnacji przyziemnej, obliczona zgodnie z normą PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczyć 

należy, że powierzchnia zabudowy nie jest tożsama z pozostałymi powierzchniami 

Kubatura – objętość budynku mierzona w metrach sześciennych (m3), liczona jako iloczyn powierzchni zabudowy 

i wysokości budynku. Jeśli budynek posiada piwnice i strych, należy wziąć pod uwagę wysokość budynku mierzoną 

od podłogi piwnic do podłogi strychu. Jeśli budynek posiada poddasze, na którym znajdują się pomieszczenia 

użytkowe (np. mieszkanie, pralnia itp.), kubaturę tych pomieszczeń dolicza się do kubatury budynku. Jeśli budynek 

składa się z kilku wydzielonych części o różnej wysokości, należy podać sumę kubatury tych części. 
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Stan techniczny budynku – kondycja, w jakiej znajduje się obiekt wraz ze wszystkimi elementami budowlanymi, 

jak elementy konstrukcyjne, instalacje elektryczne, wodno-kanalizacyjne, gazowe i c.o., ocieplenie i izolacje, stan 

elewacji czy przewody kominowe. Pod uwagę wziąć należy również właściwości użytkowe i sprawność techniczną. 

Możliwe opcje to:  

◼ DOBRY – budynek jest dobrze utrzymany i konserwowany, nie wykazuje zużycia i uszkodzeń. Cechy 

i właściwości wykorzystanych materiałów budowlanych odpowiadają wymogom polskich norm. Opcja 

właściwa również w przypadku budynku w budowie. 

◼ ŚREDNI – budynek jest utrzymany należycie, mogą występować niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagrażające 

bezpieczeństwu publicznemu. Może być wymagany remont bieżący polegający na drobnych naprawach lub 

uzupełnieniach: konserwacja, impregnacja etc..  

◼ ZŁY (DO REMONTU) – w elementach budynku występują duże uszkodzenia i ubytki, które mogą zagrażać lub 

zagrażają dalszemu użytkowaniu. Cechy i właściwości wbudowanych materiałów mają obniżoną klasę. 

Wymagany jest kompleksowy remont kapitalny. 

Standard techniczny budynku – ustandaryzowany system oceny nieruchomości komercyjnych - biurowców. Klasa 

budynku określa ogólny stan nieruchomości komercyjnej oraz wskazuje na atrakcyjność lokalizacji, a także 

dostępność i jakość poszczególnych parametrów i instalacji. Przy klasyfikacji biurowców uwzględnia się: rok, 

budowy, lokalizację oraz dostępność komunikacyjną, wykończenie budynku, wyposażenie w urządzenia i instalacje, 

jakość i wydajność systemu HVAC (heating, ventilation, air conditioning) wraz z kontrolą wilgotności powietrza. 

Możliwe opcje to: 

◼ BIUROWIEC KLASY A – najwyższa klasa biurowców. Budynki należące do tej klasy mają reprezentacyjną bryłę 

oraz jakość wykończenia, w tym wysoką klasę użytych materiałów, położone są w centrum miasta lub 

w atrakcyjnej lokalizacji. Klasa ta charakteryzuje się dużą ilością przeszkleń, budynek wyposażony jest 

w parking naziemny lub podziemny, recepcję wraz z obsługą i zapleczem zarządzającym budynkiem, posiada 

system ogrzewania/chłodzenia z odzyskiem ciepła, przestrzeń rekreacyjno-sportową oraz rozrywkową, 

rozbudowany węzeł sanitarny, przestrzeń dodatkowego wykorzystania, np. przechowalnie rowerów. 

Zazwyczaj biurowce klasy A wyposażone są w alternatywne źródło zasilania, stosowane są coraz częściej 

odnawialne źródła energii a wznoszone budynki są energooszczędne lub pasywne. 

◼ BIUROWIEC KLASY B – budynki położone na obrzeżach atrakcyjnych lokalizacji, dobrze skomunikowane, jednak 

nie posiadające reprezentatywnego charakteru. Klasa ta również musi spełniać wysokie standardy 

wyposażenia i wykończenia, do których należy m.in. wyposażenie budynku w zespół wind, sale konferencyjne 

z systemem multimedialnym, patio czy miejsca postojowe. Klasa ta jest bardzo zróżnicowana. 

◼ BIUROWIEC KLASY C – najniższa klasa biurowców charakteryzująca się niskimi walorami architektoniczno-

estetycznymi, zastosowane technologie są często przestarzałe oraz niespełniające podstawowych wymagań 

najemców. Budynek w tej klasie może również być w stanie do remontu lub konieczne może być 

przeprowadzenie modernizacji, aby budynek nadawał się do wykorzystania zgodnie z założeniem. Biurowce 

klasy C usytuowane są w miejscach mało atrakcyjnych lub źle skomunikowanych. 

Dodatkowe informacje o budynku  – zbiór cech opisujących szczególny charakter budynku lub jego funkcję, w tym 

m.in.:  

◼ REZYDENCJA/PAŁAC – budynek o rezydencjalnym charakterze, często z budynkami towarzyszącymi. Budynek 

pełniący funkcję reprezentatywną. 

◼ DOM INTELIGENTNY – budynek wyposażony w centralną instalację pozwalającą na sterowanie 

poszczególnymi elementami, np. ogrzewaniem, oświetleniem, roletami antywłamaniowymi, sprzętami AGD). 
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◼ DOM PASYWNY – rodzaj budynku energooszczędnego, który musi odpowiadać kryteriom opracowanym przez 

Instytut Domów Pasywnych w Darmstadt. Budynek wznoszony z wykorzystaniem materiałów o wysokiej 

izolacyjności, zaprojektowany jako prosta bryła, bez elementów typu wykusze, lukarny, które mogą 

powodować powstawanie mostków termicznych. Wykorzystane technologie minimalizują straty 

i maksymalizują zyski ciepła. Główne pomieszczenia powinny być zorientowane na południe, aby pozyskać 

największe odzyski ciepła ze słońca.  Potwierdzeniem pasywnego charakteru budynku jest Certyfikat PHI. 

◼ BUDYNEK LETNISKOWY/REKREACYJNY – budynek wykorzystywany w celach rekreacyjnych, może być trwale 

z gruntem związany lub nie mieć trwałego połączenia z gruntem. Budynek charakteryzuje się lekką 

konstrukcją, często nie posiada izolacji termicznej oraz źródła ciepła, a przez to nie może być użytkowany 

całorocznie. 

INFORMACJE O OBIEKTACH  

Rok budowy – rok zakończenia budowy lub planowany rok zakończenia budowy. W polu tym NIE WPROWADZA się 

roku rozpoczęcia budowy. Jeśli znasz dokładny rok budowy, wprowadź wartość zgodnie z dokumentacją będącą 

podstawą wpisu. Jeśli nie znasz dokładnej daty, wprowadź wartość przybliżoną i zaznacz pole obok „wartość 

przybliżona”, przy czym:  

− jeżeli wartość „Rok budowy” będzie mniejsza niż 1980, to aktywne będzie pole „Wartość przybliżona 

przedział 10-letni”; 

− jeżeli wartość „Rok budowy” będzie się mieścić w zakresie między 1980 a 1999, to będzie aktywne pole 

„Wartość przybliżona przedział 5-letni”;  

− jeżeli wartość „Rok budowy” będzie równa lub większa niż 2000, opcja wartości przybliżonej będzie 

nieaktywna.  

Powierzchnia użytkowa – suma powierzchni użytkowych wszystkich kondygnacji budynku, do których zalicza się 

powierzchnie pomieszczeń o funkcji odpowiadającej celom i przeznaczeniu budynku, obliczona zgodnie z normą 

PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczyć należy, że powierzchnia użytkowa nie jest tożsama z pozostałymi 

powierzchniami. 

Powierzchnia całkowita – suma powierzchni całkowitych wszystkich kondygnacji naziemnych i podziemnych 

budynku, włączając w to kondygnacje znajdujące się całkowicie lub częściowo poniżej poziomu terenu, 

kondygnacje powyżej poziomu terenu, poddasza, tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje 

magazynowe, obliczona zgodnie z normą PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczyć należy, że powierzchnia całkowita nie 

jest tożsama z pozostałymi powierzchniami. 

Powierzchnia zabudowy – powierzchnia rzutu poziomego budynku w stanie wykończonym, mierzona po 

zewnętrznym obrysie ścian kondygnacji przyziemnej (parteru) lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys 

występuje poza obrys kondygnacji przyziemnej, obliczona zgodnie z normą PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczyć 

należy, że powierzchnia zabudowy nie jest tożsama z pozostałymi powierzchniami 

Kubatura – objętość budynku mierzona w metrach sześciennych (m3), liczona jako iloczyn powierzchni zabudowy 

i wysokości budynku. Jeśli budynek posiada piwnice i strych, należy wziąć pod uwagę wysokość budynku mierzoną 

od podłogi piwnic do podłogi strychu. Jeśli budynek posiada poddasze, na którym znajdują się pomieszczenia 

użytkowe (np. mieszkanie, pralnia itp.), kubaturę tych pomieszczeń dolicza się do kubatury budynku. Jeśli budynek 

składa się z kilku wydzielonych części o różnej wysokości, należy podać sumę kubatury tych części. 
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EFEKTYWNOŚĆ ENERGETYCZNA 

Certyfikat PHI – dokument potwierdzający zgodność inwestycji z wymogami stawianymi budownictwu pasywnemu 

zgodnie z Procedurą Certyfikacji Budynków Pasywnych „Passive House Institute” (PHI). Aby uzyskać certyfikat, 

należy spełnić trzy podstawowe kryteria: a) roczny wskaźnik zapotrzebowania na ciepło dla ogrzewania nie może 

przekroczyć 15 kWh/m² lub zamiennie moc grzewczą 10 W/m², b) roczny wskaźnik zapotrzebowania na energię 

pierwotną nie może być wyższy niż 120 kWh/m² na zaspokojenie wszystkich potrzeb energetycznych domu, 

tj. ogrzewanie, przygotowanie ciepłej wody użytkowej, energię gospodarstwa domowego, prąd obsługi, 

oświetlenie, obsługę innych systemów (brama, domofony itp.), c) wynik testu szczelności – max n50 = 0,6/h 

(współczynnik n50 określa, ile razy w ciągu godziny może nastąpić wymiana powietrza wypełniającego budynek 

przy różnicy ciśnień wynoszącej 50 Pa). 

Świadectwo charakterystyki energetycznej – opracowanie zawierające dane i wskaźniki energetyczne budynku 

oraz określające całkowite obliczeniowe zapotrzebowanie na energię na potrzeby ogrzewania, przygotowania 

ciepłej wody użytkowej, wentylacji i klimatyzacji, a w przypadku budynku użyteczności publicznej również 

oświetlenia, z uwzględnieniem warunków klimatycznych oraz wymagań jakości środowiska wewnętrznego 

w budynku. 

Kubatura –objętość budynku mierzona w metrach sześciennych (m3), liczona jako iloczyn powierzchni zabudowy 

i wysokości budynku. Jeśli budynek posiada piwnice i strych, należy wziąć pod uwagę wysokość budynku mierzoną 

od podłogi piwnic do podłogi strychu. Jeśli budynek posiada poddasze, na którym znajdują się pomieszczenia 

użytkowe (np. mieszkanie, pralnia itp.), kubaturę tych pomieszczeń dolicza się do kubatury budynku. Jeśli budynek 

składa się z kilku wydzielonych części o różnej wysokości, należy podać sumę kubatury tych części. 

Wskaźnik Euco [kWh/m2*rok] – wskaźnik umożliwiający klasyfikację budynku w odniesieniu do zapotrzebowania 

energetycznego. Klasyfikacja obejmuje stany: budynek pasywny, niskoenergetyczny, enegrooszczędny, budynek nie 

spełniający parametrów energooszczędności.  

Zapotrzebowanie na energię pierwotną (EP) [kWh/m2*rok] – roczne zapotrzebowanie na nieodnawialną energię 

pierwotną, należy przez to rozumieć energię zawartą w kopalnych surowcach energetycznych, która nie została 

poddana procesowi konwersji lub transformacji. [Rozporządzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 

2015 r. w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku  lub części budynku świadectw 

ich charakterystyki energetycznej] 

Zapotrzebowanie na energię pierwotną wg WT2008 – wartość zapotrzebowania na energię pierwotną określoną 

zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać 

budynki i ich usytuowanie (WT2008). Spełnienie warunków jest wymagane tylko dla budynku nowego lub 

modernizowanego. [Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowania] 

Zapotrzebowanie na energię końcową (EK) [kWh/m2*rok] – roczna ilość energii dostarczanej do budynku lub 

części budynku dla systemów technicznych. [Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. 

w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowania] 

Zapotrzebowanie na energię użytkową (EU) [kWh/m*rok] – energia wykorzystywana efektywnie, zgodnie 

z przeznaczeniem. Jest to energia, którą budynek faktycznie traci i nie są tu uwzględnione jakiekolwiek sprawności 

urządzeń i instalacji. 

Odnawialne źródło energii – odnawialne, niekopalne źródła energii obejmujące energię wiatru, energię 

promieniowania słonecznego, energię aerotermalną, energię geotermalną, energię hydrotermalną, hydroenergię, 

energię fal, prądów i pływów morskich, energię otoczenia, energię otrzymywaną z biomasy, biogazu, biogazu 

rolniczego, biometanu, biopłynów oraz z wodoru odnawialnego. Energia z odnawialnego źródła energii 

wykorzystywana jest w celu pozyskania energii elektrycznej lub energii cieplnej. [Ustawa o odnawialnych źródłach 

energii] 
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Typ energii – możliwe opcje to: 

Energia cieplna: 

◼ ENERGIA BIOMASOWA – energia cieplna pozyskiwana z ulegających biodegradacji część produktów, odpadów 

lub pozostałości pochodzenia biologicznego z rolnictwa, leśnictwa i związanych działów przemysłu. 

◼ GEOTERMIA – energia cieplna pozyskiwana z różnic temperatur i ciśnienia panujących w głębokich warstwach 

skorupy ziemskiej.  

◼ KOLEKTORY SŁONECZNE – energia cieplna pozyskiwana z promieniowania słonecznego. 

Energia elektryczna: 

◼ ENERGIA BIOGAZOWA – energia elektryczna pozyskiwana z gazów z biomasy, w szczególności z instalacji 

przeróbki odpadów zwierzęcych lub roślinnych, oczyszczalni ścieków oraz składowisk odpadów. 

◼ ENERGIA WIATRU – energia elektryczna pozyskiwana z ruchu mas powietrza. 

◼ ENERGIA WODY – energia mechaniczna wód, z wyłączeniem energii uzyskiwanej z pracy pompowej 

w elektrowniach szczytowo-pompowych lub elektrowniach wodnych z członem pompowym. 

◼ PANELE FOTOWOLTAICZNE – urządzenie służące do pozyskiwania energii elektrycznej z promieniowania 

słonecznego. 

DANE TRANSAKCJI 

Źródło informacji – źródło pochodzenia informacji o rekordzie, tj. rodzaj umowy lub wartości. W szczególnie 

uzasadnionych przypadkach jest możliwość wybrania źródła informacji „Inne”. Wtedy aktywne będzie pole 

„Jakie?”, które należy uzupełnić. Akceptowane wartości w tym polu to: opinia rzeczoznawcy majątkowego, umowa 

zniesienia współwłasności poprzez ustanowienie odrębnej własności lokalu, umowa o podziale majątku 

wspólnego, sprzedaż udziałów, sprzedaż pomiędzy członkami rodziny, postanowienie sądu, protokół sądowy, 

sprzedaż nieruchomości z bonifikatą, aktualizacja operatu szacunkowego, kosztorys budowlany, umowa 

rezerwacyjna, umowa deweloperska, podział spadku, sprzedaż bezprzetargowa, GUS – należy dopisać, jakie dane 

zostały wykorzystane, RGiB – należy dopisać, jakie dane zostały wykorzystane. 

Id klienta – identyfikator rekordu w wewnętrznych systemach Podmiotu wprowadzającego rekord. Najczęściej 

występuje w paczce danych wprowadzonych pakietowo. 

NRT BIK – numer referencyjny transakcji w BIK. 

Nr zmiany ewidencji – numer zmiany w ewidencji gruntów. 
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BMW – budynek mieszkalny wielorodzinny 
DANE ADRESOWE  

Adres deweloperski/budynek nie ma nadanego numeru – sytuacja, kiedy nieruchomość jest w trakcie realizacji, 

a numer budynku nie został jeszcze nadany. Możliwe jest wprowadzenie numeru tymczasowego (numer nadany 

przez dewelopera w procesie projektowym), jednak pole to nie może pozostać puste. 

INFORMACJE PODSTAWOWE 

Powierzchnia gruntu ogółem – powierzchnia łączna dla wszystkich działek objętych transakcją wyrażona w m2 

(w polu tym NIE UZWGLĘDNIA się powierzchni działek drogowych, tj. dróg wewnętrznych ani udziałów w drogach 

wewnętrznych). 

Prawo do gruntu w obrębie całej nieruchomości – pole uzupełniane automatycznie na podstawie wartości dla 

poszczególnych działek wchodzących w skład nieruchomości, opisanych w sekcji Informacje  o działkach. 

INFORMACJE O DZIAŁKACH 

Identyfikator działki – Identyfikatory rejestru TERYT stanowią obowiązujący standard identyfikacji terytorialnej dla 

organów prowadzących urzędowe rejestry i systemy informacyjne administracji publicznej. Identyfikatory te 

stosowane w innych ewidencjach, rejestrach i systemach odnoszących się do jednostek terytorialnych, umożliwiają 

integrację danych gromadzonych w tych systemach. Identyfikator działki jest ciągiem znaków w formacie 

WWPPGG_R.XXXX.NDZ, które określają dokładne położenie nieruchomości. W ciągu znaków składających się na 

identyfikator działki znajduje się kod województwa (WW), powiatu (PP), gminy (GG), literka R jest jedną z cyfr: 1, 

2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 określającą typ gminy, przy czym:  

− gminę miejską oznacza się cyfrą 1; 

− gminę wiejską oznacza się cyfrą 2; 

− gminę miejsko-wiejską oznacza się cyfra 3; 

− miasto w gminie miejsko-wiejskiej oznacza się cyfrą 4; 

− obszar wiejski w gminie miejsko – wiejskiej oznacza się cyfra 5; 

− dzielnice miasta stołecznego Warszawy oznacza się cyfrą 8; 

− delegatury w miastach: Kraków, Łódź, Poznań i Wrocław oznacza się cyfrą 9. 

Prawo do gruntu – podstawa prawna dysponowania nieruchomością. Możliwe opcje to: 

◼ NIEUREGULOWANE – przez nieruchomość o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie się nieruchomość, 

dla której ze względu na brak księgi wieczystej, zbioru dokumentów albo z innych przyczyn nie można ustalić 

osób, którym przysługują do niej prawa rzeczowe. [Ustawa o gospodarce nieruchomościami] 

◼ PRAWO WIECZYSTEGO UŻYTKOWANIA GRUNTU – dotyczy nieruchomości gruntowych położonych głównie 

w granicach administracyjnych miast, będących własnością skarbu państwa, województwa, powiatu bądź 

gminy lub związku tych jednostek, oddanych w użytkowanie osobie fizycznej lub prawnej na czas określony 

99 lat (wyjątkowo krócej, lecz nie mniej niż 40 lat). [Kodeks cywilny] 

◼ PRAWO WŁASNOŚCI – podstawowe prawo rzeczowe, pozwalające właścicielowi korzystać z rzeczy 

i rozporządzać nią z wyłączeniem innych osób, poprzez posiadanie, używanie, pobieranie pożytków i innych 

dochodów z oraz faktyczne dysponowanie rzeczą. [Kodeks cywilny] 
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Dział III KW – dział księgi wieczystej zawierający spis ograniczonych praw rzeczowych do nieruchomości 

(z wyjątkiem hipotek), praw osobistych i roszczeń  [Ustawa  o księgach wieczystych i hipotece] Możliwe opcje to: 

◼ NAJEM – umowa zobowiązująca wynajmującego do oddania najemcy rzeczy do używania przez czas 

oznaczony lub nieoznaczony, a najemcę do płacenia wynajmującemu określonej kwoty za korzystanie (czynsz). 

[Kodeks cywilny] 

◼ ODDANIE W DZIERŻAWĘ – umowa zobowiązująca wydzierżawiającego do oddania dzierżawcy rzeczy 

do używania i pobierania pożytków przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a dzierżawca zobowiązuje się 

płacić wydzierżawiającemu umówiony czynsz. [Kodeks cywilny] 

◼ ODDANIE W UŻYTKOWANIE – ograniczone prawo rzeczowe polegające na obciążeniu rzeczy prawem do jej 

używania i do pobierania jej pożytków. [Kodeks cywilny]  

◼ PRAWO ODKUPU – umowa zawierana między stronami kupna-sprzedaży. Z chwilą wykonania prawa odkupu 

kupujący obowiązany jest przenieść z powrotem na sprzedawcę własność kupionej rzeczy za zwrotem ceny 

i kosztów sprzedaży oraz za zwrotem nakładów, jednakże zwrot nakładów, które nie stanowiły nakładów 

koniecznych, należy się kupującemu tylko w granicach istniejącego zwiększenia wartości rzeczy. Prawo odkupu 

jest niezbywalne i niepodzielne. [Kodeks cywilny] 

◼ PRAWO PIERWOKUPU – z prawem pierwokupu mamy do czynienia wówczas, gdy określona ustawa lub 

czynność prawna zastrzega dla jednej ze stron (uprawniony) pierwszeństwo kupna oznaczonej rzeczy, 

na wypadek gdyby druga strona (zobowiązany) sprzedała rzecz osobie trzeciej. [Kodeks cywilny] 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ DROGI KONIECZNEJ – ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu uwzględnienia potrzeb 

nieruchomości niemającej dostępu do drogi publicznej, przy najmniejszym obciążeniu gruntów, przez które 

droga ma prowadzić. [Kodeks cywilny] 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ OSOBISTA – obciążenie na rzecz oznaczonej osoby fizycznej prawem, którego treść odpowiada 

treści służebności gruntowej. [Kodeks cywilny] 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ PRZECHODU – ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu zwiększenia użyteczności 

nieruchomości władnącej lub jej oznaczonej części, w tym przypadku polegające na udostępnieniu 

nieruchomości, na której ustanawiana jest służebność lub jej części do ruchu pieszego. 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ PRZEJAZDU – ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu zwiększenia użyteczności 

nieruchomości władnącej lub jej oznaczonej części, w tym przypadku polegające na udostępnieniu 

nieruchomości, na której ustanawiana jest służebność lub jej części do ruchu kołowego. 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ PRZESYŁU – obciążenie na rzecz przedsiębiorcy, który zamierza wybudować lub którego 

własność stanowią urządzenia, prawem polegającym na tym, że przedsiębiorca może korzystać w oznaczonym 

zakresie z nieruchomości obciążonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urządzeń. [Kodeks cywilny] 

◼ UMOWA O DOŻYWOCIE – umowa zawierana między zbywcą a nabywcą, w której nabywca zobowiązuje się 

zapewnić zbywcy dożywotnie utrzymanie. 

◼ UŻYCZENIE – umowa zobowiązująca użyczającego do zezwolenia biorącemu, przez czas oznaczony, 

na bezpłatne używanie oddanej mu w tym celu rzeczy. [Kodeks cywilny]  

◼ WSZCZĘCIE EGZEKUCJI – rozpoczęcie postępowania cywilnego uregulowanego zespołem nom prawnych, 

którego celem jest przymusowe urzeczywistnienie praw i obowiązków ze stosunków z zakresu cywilnego 

prawa materialnego. Podstawą egzekucji jest tytuł wykonawczy, a tytułem wykonawczym jest tytuł 

egzekucyjny zaopatrzony w klauzulę wykonalności. [Kodeks postępowania cywilnego] 

◼ WSZCZĘCIE POSTĘPOWANIA UPADŁOŚCIOWEGO – procedura wspólnego dochodzenia roszczeń wierzycieli 

od niewypłacalnych dłużników będących przedsiębiorcami lub osobami fizycznymi nieprowadzącymi 

działalności gospodarczej, których niewypłacalność powstała wskutek wyjątkowych i niezależnych od nich 

okoliczności. [Prawo upadłościowe i naprawcze] 
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◼ WSZCZĘCIE POSTĘPOWANIA WYWŁASZCZENIOWEGO – procedura następująca po bezskutecznym upływie 

dwumiesięcznego terminu do zawarcia umowy, wyznaczonego na piśmie właścicielowi, użytkownikowi 

wieczystemu nieruchomości, a także osobie, której przysługuje ograniczone prawo rzeczowe na tej 

nieruchomości. [UoGN] 

INFORMACJE SZCZEGÓŁOWE 

Otoczenie – możliwe opcje to: 

◼ BUDYNKI BIUROWO-HANDLOWO-USŁUGOWE – zabudowania o charakterze biurowym, handlowym, 

usługowym lub mieszanym (w zakresie trzech wyżej wymienionych typów). 

◼ BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE – budynki mieszkalne, w których wydzielono maksymalnie dwa 

odrębne lokale.  

◼ BUDYNKI UŻYTECZNOŚCI PUBLICZNEJ – siedziby urzędów, sądów, obiekty wykorzystywane na szkolnictwo 

i edukację, opiekę zdrowotną, ubezpieczeniową oraz inne cele publiczne. 

◼ BUDYNKI WIELORODZINNE ZABUDOWA NISKA – budynki wielorodzinne, tj. posiadające minimum 

3 wyodrębnione lokale, których wysokość nie przekracza 4 kondygnacji.  

◼ BUDYNKI WIELORODZINNE ZABUDOWA WYSOKA – budynki wielorodzinne, tj. posiadające minimum 

3 wyodrębnione lokale, które posiadają minimum 5 kondygnacji. 

◼ OBIEKTY PRZEMYSŁOWE – obiekty wykorzystywane do prowadzenia działalności wytwórczej, magazynowej, 

wydobywczej, przetwórstwa oraz innych dziedzin gospodarki. 

◼ TEREN NIEZAGOSPODAROWANY – obszar niezabudowany, który najczęściej porośnięty jest samosiejkami 

drzew i krzewów. 

◼ TERENY ROLNICZE – obszar wykorzystywany rolniczo, w tym sady, plantacje, uprawy polowe. 

◼ TERENY SPORTOWE – stadiony, boiska, hale sportowe, kąpieliska lub baseny pływackie, korty tenisowe, 

lodowiska, tory łyżwiarskie lub saneczkowe, hipodromy, tory wyścigowe, stoki lub skocznie narciarskie, pola 

golfowe, skateparki itp.  

◼ TERENY ZAMKNIĘTE – tereny o charakterze zastrzeżonym ze względu na obronność i bezpieczeństwo państwa, 

określone przez właściwych ministrów i kierowników urzędów centralnych. [PGiK] 

◼ TERENY ZIELENI (LASY/ ZIELEŃ MIEJSKA) – obszar porośnięty drzewostanem lub innymi formami roślinności, 

tereny leśne, parki miejskie, skwery, formy ochronne np. wały przeciwpowodziowe. 

◼ TRASY SZYBKIEGO RUCHU/ LINIE KOLEJOWE/ BUDYNKI TRANSPORTU I ŁĄCZNOŚCI – obiekty liniowe, tj. ciągi 

komunikacyjne o wysokiej przepustowości, linie kolejowe, bocznice kolejowe, zajezdnie, budynki obsługi 

ruchu kołowego i szynowego. 

◼ WODY – tereny wód stojących i płynących: jeziora, rzeki, morza, sztuczne zbiorniki wodne. 

◼ ZABUDOWA ZAGRODOWA – zabudowa mieszkalna wraz z zabudową towarzyszącą użytkowaną do obsługi 

rolnictwa i hodowli.  

◼ ZABUDOWA ZWARTA – zabudowa, której elewacja pokrywa się częściowo lub w całości z elewacją budynku 

sąsiedniego, przy czym wysokość sąsiadujących budynków oraz ich forma architektoniczna mogą się różnić. 

Zabudowa zwarta może obejmować więcej niż dwa budynki. 

◼ ZJAZD Z AUTOSTRADY DO 10 KM – położenie nieruchomości w odległości do 10 km w linii prostej od węzła 

komunikacyjnego umożliwiającego włączenie się do ruchu autostradowego lub drogi ekspresowej. 

◼ ZJAZD Z AUTOSTRADY POWYŻEJ 10 KM – położenie nieruchomości w odległości powyżej 10 km w linii prostej 

od węzła komunikacyjnego umożliwiającego włączenie się do ruchu autostradowego lub drogi ekspresowej. 
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INFORMACJE O BUDYNKACH  

Adres deweloperski/ budynek nie ma nadanego numeru – sytuacja, kiedy nieruchomość jest w trakcie realizacji, 

a numer budynku nie został jeszcze nadany. Możliwe jest wprowadzenie numeru tymczasowego (numer nadany 

przez dewelopera w procesie projektowym) lub pozostawienie pola numer budynku bez uzupełniania.  

Rok budowy – rok zakończenia budowy lub planowany rok zakończenia budowy. W polu tym NIE WPROWADZA się 

roku rozpoczęcia budowy. Jeśli znasz dokładny rok budowy, wprowadź wartość zgodnie z dokumentacją będącą 

podstawą wpisu. Jeśli nie znasz dokładnej daty, wprowadź wartość przybliżoną i zaznacz pole obok „wartość 

przybliżona”, przy czym:  

− jeżeli wartość „Rok budowy” będzie mniejsza niż 1980, to aktywne będzie pole „Wartość przybliżona 

przedział 10-letni”; 

− jeżeli wartość „Rok budowy” będzie się mieścić w zakresie między 1980 a 1999, to będzie aktywne pole 

„Wartość przybliżona przedział 5-letni”;  

− jeżeli wartość „Rok budowy” będzie równa lub większa niż 2000, opcja wartości przybliżonej będzie 

nieaktywna.  

Kondygnacja – pozioma część budynku, zawarta pomiędzy powierzchnią posadzki na stropie lub najwyżej 

położonej warstwy podłogowej na gruncie a powierzchnią posadzki na stropie lub warstwy osłaniającej izolację 

cieplną stropu znajdującego się nad tą częścią budynku. Za kondygnację uważa się także poddasze 

z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz poziomą część budynku stanowiącą przestrzeń na 

urządzenia techniczne, mającą średnią wysokość w świetle większą niż 2 m. Za kondygnację nie uznaje się 

nadbudówek ponad dachem, takich jak maszynownia dźwigu, centrala wentylacyjna, centrala klimatyzacyjna, 

obudowa wyjścia z klatki schodowej, kotłownia lub inne pomieszczenia techniczne oraz strychu znajdującego się 

w stanie do wykończenia (brak ocieplenia dachu, brak wylewek, nieotynkowane ściany). 

Powierzchnia użytkowa – suma powierzchni użytkowych wszystkich kondygnacji budynku, do których zalicza się 

powierzchnie pomieszczeń o funkcji odpowiadającej celom i przeznaczeniu budynku, obliczona zgodnie z normą 

PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczyć należy, że powierzchnia użytkowa nie jest tożsama z pozostałymi 

powierzchniami. 

Powierzchnia całkowita – suma powierzchni całkowitych wszystkich kondygnacji naziemnych i podziemnych 

budynku, włączając w to kondygnacje znajdujące się całkowicie lub częściowo poniżej poziomu terenu, 

kondygnacje powyżej poziomu terenu, poddasza, tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje 

magazynowe, obliczona zgodnie z normą PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczyć należy, że powierzchnia całkowita nie 

jest tożsama z pozostałymi powierzchniami. 

Powierzchnia zabudowy – powierzchnia rzutu poziomego budynku w stanie wykończonym, mierzona po 

zewnętrznym obrysie ścian kondygnacji przyziemnej (parteru) lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys 

występuje poza obrys kondygnacji przyziemnej, obliczona zgodnie z normą PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczyć 

należy, że powierzchnia zabudowy nie jest tożsama z pozostałymi powierzchniami. 

Stan techniczny budynku – kondycja, w jakiej znajduje się obiekt wraz ze wszystkimi elementami budowlanymi, 

jak elementy konstrukcyjne, instalacje elektryczne, wodno-kanalizacyjne, gazowe i c.o., ocieplenie i izolacje, stan 

elewacji czy przewody kominowe. Pod uwagę wziąć należy również właściwości użytkowe i sprawność techniczną. 

Możliwe opcje to:  

◼ DOBRY – budynek jest dobrze utrzymany i konserwowany, nie wykazuje zużycia i uszkodzeń. Cechy 

i właściwości wykorzystanych materiałów budowlanych odpowiadają wymogom polskich norm. Opcja 

właściwa również w przypadku budynku w budowie. 
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◼ ŚREDNI – budynek jest utrzymany należycie, mogą występować niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagrażające 

bezpieczeństwu publicznemu. Może być wymagany remont bieżący polegający na drobnych naprawach lub 

uzupełnieniach: konserwacja, impregnacja etc..  

◼ ZŁY (DO REMONTU) – w elementach budynku występują duże uszkodzenia i ubytki, które mogą zagrażać lub 

zagrażają dalszemu użytkowaniu. Cechy i właściwości wbudowanych materiałów mają obniżoną klasę. 

Wymagany jest kompleksowy remont kapitalny. 

Konstrukcja budynku – metoda wznoszenia budynku oparta na typowych rozwiązaniach. Możliwe opcje to: 

◼ DREWNIANA – budynek o konstrukcji drewnianej szkieletowej lub z bali drewnianych. 

◼ MIESZANA – konstrukcja łącząca rozwiązania technologiczne i materiałowe dla różnych metod wznoszenia 

budynku. 

◼ MUROWANA (CEGŁA-PUSTAK) – konstrukcja z cegły lub bloczków różnego rodzaju, które łączone są zaprawą.  

◼ PREFABRYKOWANA – metoda wznoszenia budynków z gotowych elementów konstrukcyjnych, np. gotowe 

elementy żelbetowe, prefabrykowane ściany warstwowe drewniane, sprężone elementy stropowe – w tym: 

▪ RAMA H – metodyka powstawania konstrukcji, polegającej na jej oparciu o prefabrykowaną 

żelbetonową ramę w kształcie przypominającym rozciągniętą w poziomie literę H. Następnie tak 

wzniesiony szkielet był wypełniany cegłami bądź częściej pustakami. 

▪ WIELKA PŁYTA – sposób wznoszenia budynków, polegający na montowaniu ich na miejscu budowy 

z wielkowymiarowych prefabrykowanych elementów betonowych lub żelbetowych. 

◼ STALOWA – konstrukcja z elementów stalowych, wykorzystywana głównie do wznoszenia hal i magazynów. 

◼ ŻELBETOWA – konstrukcja betonowa z elementami z usztywniającymi z prętów stalowych (zbrojenie). 

◼ INNA – konstrukcja nieujęta w opisie poszczególnych metod wznoszenia budynków, wybór tej opcji opatrzony 

jest koniecznością dodatkowego opisu w polu „Jaka?”. 

Dodatkowe informacje o budynku – zbiór cech opisujących szczególny charakter budynku lub jego funkcję, w tym 

m.in.:  

◼ APARTAMENTOWIEC – budynek wielorodzinny, w którego skład wchodzą wydzielone lokale o podwyższonych 

parametrach techniczno-funkcjonalnych i/lub ponadnormatywnej powierzchni. 

◼ KAMIENICA – niski budynek kilkukondygnacyjny o konstrukcji murowanej, zazwyczaj fragment pierzei. 

◼ KAMIENICA PO MODERNIZACJI – kamienica o charakterze historycznym po gruntownym remoncie.  

Rok modernizacji – pole zależne, które staje się aktywne po wybraniu w części dot. Dodatkowych informacji 

o budynku opcji: Budynek ocieplony, Budynek po remoncie, Nowa/ odświeżona elewacja, Wymienione okna. Jeśli 

znasz dokładny rok modernizacji, wprowadź wartość zgodnie z dokumentacją będącą podstawą wpisu. Jeśli nie 

znasz dokładnej daty, wprowadź wartość przybliżoną i zaznacz pole obok „wartość przybliżona”, przy czym:  

− jeżeli wartość „Rok modernizacji” będzie mniejsza niż 1980, to aktywne będzie pole „Wartość przybliżona 

przedział 10-letni”; 

− jeżeli wartość „Rok modernizacji” będzie się mieścić w zakresie między 1980 a 1999, to będzie aktywne 

pole „Wartość przybliżona przedział 5-letni”;  

− jeżeli wartość „Rok modernizacji” będzie równa lub większa niż 2000, opcja wartości przybliżonej będzie 

nieaktywna.  
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EFEKTYWNOŚĆ ENERGETYCZNA 

Certyfikat PHI – dokument potwierdzający zgodność inwestycji z wymogami stawianymi budownictwu pasywnemu 

zgodnie z Procedurą Certyfikacji Budynków Pasywnych „Passive House Institute” (PHI). Aby uzyskać certyfikat, 

należy spełnić trzy podstawowe kryteria: a) roczny wskaźnik zapotrzebowania na ciepło dla ogrzewania nie może 

przekroczyć 15 kWh/m² lub zamiennie moc grzewczą 10 W/m², b) roczny wskaźnik zapotrzebowania na energię 

pierwotną nie może być wyższy niż 120 kWh/m² na zaspokojenie wszystkich potrzeb energetycznych domu, 

tj. ogrzewanie, przygotowanie ciepłej wody użytkowej, energię gospodarstwa domowego, prąd obsługi, 

oświetlenie, obsługę innych systemów (brama, domofony itp.), c) wynik testu szczelności – max n50 = 0,6/h 

(współczynnik n50 określa, ile razy w ciągu godziny może nastąpić wymiana powietrza wypełniającego budynek 

przy różnicy ciśnień wynoszącej 50 Pa). 

Świadectwo charakterystyki energetycznej – opracowanie zawierające dane i wskaźniki energetyczne budynku 

oraz określające całkowite obliczeniowe zapotrzebowanie na energię na potrzeby ogrzewania, przygotowania 

ciepłej wody użytkowej, wentylacji i klimatyzacji, a w przypadku budynku użyteczności publicznej również 

oświetlenia, z uwzględnieniem warunków klimatycznych oraz wymagań jakości środowiska wewnętrznego 

w budynku. 

Kubatura – objętość budynku mierzona w metrach sześciennych (m3), liczona jako iloczyn powierzchni zabudowy 

i wysokości budynku. Jeśli budynek posiada piwnice i strych, należy wziąć pod uwagę wysokość budynku mierzoną 

od podłogi piwnic do podłogi strychu. Jeśli budynek posiada poddasze, na którym znajdują się pomieszczenia 

użytkowe (np. mieszkanie, pralnia itp.), kubaturę tych pomieszczeń dolicza się do kubatury budynku. Jeśli budynek 

składa się z kilku wydzielonych części o różnej wysokości, należy podać sumę kubatury tych części. 

Wskaźnik Euco [kWh/m2*rok] – wskaźnik umożliwiający klasyfikację budynku w odniesieniu do zapotrzebowania 

energetycznego. Klasyfikacja obejmuje stany: budynek pasywny, niskoenergetyczny, enegrooszczędny, budynek nie 

spełniający parametrów energooszczędności.  

Zapotrzebowanie na energię pierwotną (EP) [kWh/m2*rok] – roczne zapotrzebowanie na nieodnawialną energię 

pierwotną, należy przez to rozumieć energię zawartą w kopalnych surowcach energetycznych, która nie została 

poddana procesowi konwersji lub transformacji. [Rozporządzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 

2015 r. w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku  lub części budynku świadectw 

ich charakterystyki energetycznej] 

Zapotrzebowanie na energię pierwotną wg WT2008 – wartość zapotrzebowania na energię pierwotną określoną 

zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać 

budynki i ich usytuowanie (WT2008). Spełnienie warunków jest wymagane tylko dla budynku nowego lub 

modernizowanego. [Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowania] 

Zapotrzebowanie na energię końcową (EK) [kWh/m2*rok] - roczna ilość energii dostarczanej do budynku lub 

części budynku dla systemów technicznych. [Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. 

w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowania] 

Zapotrzebowanie na energię użytkową (EU) [kWh/m*rok] – energia wykorzystywana efektywnie, zgodnie 

z przeznaczeniem. Jest to energia, którą budynek faktycznie traci i nie są tu uwzględnione jakiekolwiek sprawności 

urządzeń i instalacji. 

Odnawialne źródło energii – odnawialne, niekopalne źródła energii obejmujące energię wiatru, energię 

promieniowania słonecznego, energię aerotermalną, energię geotermalną, energię hydrotermalną, hydroenergię, 

energię fal, prądów i pływów morskich, energię otoczenia, energię otrzymywaną z biomasy, biogazu, biogazu 

rolniczego, biometanu, biopłynów oraz z wodoru odnawialnego. Energia z odnawialnego źródła energii 

wykorzystywana jest w celu pozyskania energii elektrycznej lub energii cieplnej. [Ustawa o odnawialnych źródłach 

energii] 
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Typ energii – możliwe opcje to: 

Energia cieplna: 

◼ ENERGIA BIOMASOWA – energia cieplna pozyskiwana z ulegających biodegradacji część produktów, odpadów 

lub pozostałości pochodzenia biologicznego z rolnictwa, leśnictwa i związanych działów przemysłu. 

◼ GEOTERMIA – energia cieplna pozyskiwana z różnic temperatur i ciśnienia panujących w głębokich warstwach 

skorupy ziemskiej.  

◼ KOLEKTORY SŁONECZNE – energia cieplna pozyskiwana z promieniowania słonecznego. 

Energia elektryczna: 

◼ ENERGIA BIOGAZOWA – energia elektryczna pozyskiwana z gazów z biomasy, w szczególności z instalacji 

przeróbki odpadów zwierzęcych lub roślinnych, oczyszczalni ścieków oraz składowisk odpadów. 

◼ ENERGIA WIATRU – energia elektryczna pozyskiwana z ruchu mas powietrza. 

◼ ENERGIA WODY – energia mechaniczna wód, z wyłączeniem energii uzyskiwanej z pracy pompowej 

w elektrowniach szczytowo-pompowych lub elektrowniach wodnych z członem pompowym. 

◼ PANELE FOTOWOLTAICZNE – urządzenie służące do pozyskiwania energii elektrycznej z promieniowania 

słonecznego. 

DANE TRANSAKCJI 

Źródło informacji – źródło pochodzenia informacji o rekordzie, tj. rodzaj umowy lub wartości. W szczególnie 

uzasadnionych przypadkach jest możliwość wybrania źródła informacji „Inne”. Wtedy aktywne będzie pole 

„Jakie?”, które należy uzupełnić. Akceptowane wartości w tym polu to: opinia rzeczoznawcy majątkowego, umowa 

zniesienia współwłasności poprzez ustanowienie odrębnej własności lokalu, umowa o podziale majątku 

wspólnego, sprzedaż udziałów, sprzedaż pomiędzy członkami rodziny, postanowienie sądu, protokół sądowy, 

sprzedaż nieruchomości z bonifikatą, aktualizacja operatu szacunkowego, kosztorys budowlany, umowa 

rezerwacyjna, umowa deweloperska, podział spadku, sprzedaż bezprzetargowa, GUS – należy dopisać, jakie dane 

zostały wykorzystane, RGiB – należy dopisać, jakie dane zostały wykorzystane. 

Id klienta – identyfikator rekordu w wewnętrznych systemach Podmiotu wprowadzającego rekord. Najczęściej 

występuje w paczce danych wprowadzonych pakietowo. 

NRT BIK – numer referencyjny transakcji w BIK. 

Nr zmiany ewidencji – numer zmiany w ewidencji gruntów. 
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BMJ – kompleks budynków mieszkalnych 
jednorodzinnych (inwestycja deweloperska) 
INFORMACJE PODSTAWOWE 

Powierzchnia gruntu ogółem – powierzchnia łączna dla wszystkich działek objętych transakcją wyrażona w m2 

(w polu tym NIE UZWGLĘDNIA się powierzchni działek drogowych, tj. dróg wewnętrznych ani udziałów w drogach 

wewnętrznych). 

Prawo do gruntu w obrębie całej nieruchomości – pole uzupełniane automatycznie na podstawie wartości dla 

poszczególnych działek wchodzących w skład nieruchomości, opisanych w sekcji Informacje  o działkach. 

INFORMACJE O DZIAŁKACH 

Identyfikator działki – Identyfikatory rejestru TERYT stanowią obowiązujący standard identyfikacji terytorialnej dla 

organów prowadzących urzędowe rejestry i systemy informacyjne administracji publicznej. Identyfikatory te 

stosowane w innych ewidencjach, rejestrach i systemach odnoszących się do jednostek terytorialnych, umożliwiają 

integrację danych gromadzonych w tych systemach. Identyfikator działki jest ciągiem znaków w formacie 

WWPPGG_R.XXXX.NDZ, które określają dokładne położenie nieruchomości. W ciągu znaków składających się na 

identyfikator działki znajduje się kod województwa (WW), powiatu (PP), gminy (GG), literka R jest jedną z cyfr: 1, 

2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 określającą typ gminy, przy czym:  

− gminę miejską oznacza się cyfrą 1; 

− gminę wiejską oznacza się cyfrą 2; 

− gminę miejsko-wiejską oznacza się cyfra 3; 

− miasto w gminie miejsko-wiejskiej oznacza się cyfrą 4; 

− obszar wiejski w gminie miejsko – wiejskiej oznacza się cyfra 5; 

− dzielnice miasta stołecznego Warszawy oznacza się cyfrą 8; 

− delegatury w miastach: Kraków, Łódź, Poznań i Wrocław oznacza się cyfrą 9. 

Prawo do gruntu – podstawa prawna dysponowania nieruchomością. Możliwe opcje to: 

NIEUREGULOWANE – przez nieruchomość o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie się nieruchomość, dla 

której ze względu na brak księgi wieczystej, zbioru dokumentów albo z innych przyczyn nie można ustalić osób, 

którym przysługują do niej prawa rzeczowe. [Ustawa o gospodarce nieruchomościami] 

PRAWO WIECZYSTEGO UŻYTKOWANIA GRUNTU – dotyczy nieruchomości gruntowych położonych głównie 

w granicach administracyjnych miast, będących własnością skarbu państwa, województwa, powiatu bądź gminy 

lub związku tych jednostek, oddanych w użytkowanie osobie fizycznej lub prawnej na czas określony 99 lat 

(wyjątkowo krócej, lecz nie mniej niż 40 lat). [Kodeks cywilny] 

PRAWO WŁASNOŚCI – podstawowe prawo rzeczowe, pozwalające właścicielowi korzystać z rzeczy i rozporządzać 

nią z wyłączeniem innych osób, poprzez posiadanie, używanie, pobieranie pożytków i innych dochodów z oraz 

faktyczne dysponowanie rzeczą. [Kodeks cywilny] 

Dział III KW – dział księgi wieczystej zawierający spis ograniczonych praw rzeczowych do nieruchomości 

(z wyjątkiem hipotek), praw osobistych i roszczeń.  [Ustawa  o księgach wieczystych i hipotece] Możliwe opcje to: 

◼ NAJEM – umowa zobowiązująca wynajmującego do oddania najemcy rzeczy do używania przez czas 

oznaczony lub nieoznaczony, a najemcę do płacenia wynajmującemu określonej kwoty za korzystanie (czynsz). 

[Kodeks cywilny] 
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◼ ODDANIE W DZIERŻAWĘ – umowa zobowiązująca wydzierżawiającego do oddania dzierżawcy rzeczy 

do używania i pobierania pożytków przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a dzierżawca zobowiązuje się 

płacić wydzierżawiającemu umówiony czynsz. [Kodeks cywilny] 

◼ ODDANIE W UŻYTKOWANIE – ograniczone prawo rzeczowe polegające na obciążeniu rzeczy prawem do jej 

używania i do pobierania jej pożytków. [Kodeks cywilny]  

◼ PRAWO ODKUPU – umowa zawierana między stronami kupna-sprzedaży. Z chwilą wykonania prawa odkupu 

kupujący obowiązany jest przenieść z powrotem na sprzedawcę własność kupionej rzeczy za zwrotem ceny 

i kosztów sprzedaży oraz za zwrotem nakładów, jednakże zwrot nakładów, które nie stanowiły nakładów 

koniecznych, należy się kupującemu tylko w granicach istniejącego zwiększenia wartości rzeczy. Prawo odkupu 

jest niezbywalne i niepodzielne. [Kodeks cywilny] 

◼ PRAWO PIERWOKUPU – z prawem pierwokupu mamy do czynienia wówczas, gdy określona ustawa lub 

czynność prawna zastrzega dla jednej ze stron (uprawniony) pierwszeństwo kupna oznaczonej rzeczy, 

na wypadek gdyby druga strona (zobowiązany) sprzedała rzecz osobie trzeciej. [Kodeks cywilny] 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ DROGI KONIECZNEJ – ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu uwzględnienia potrzeb 

nieruchomości niemającej dostępu do drogi publicznej, przy najmniejszym obciążeniu gruntów, przez które 

droga ma prowadzić. [Kodeks cywilny] 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ OSOBISTA – obciążenie na rzecz oznaczonej osoby fizycznej prawem, którego treść odpowiada 

treści służebności gruntowej. [Kodeks cywilny] 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ PRZECHODU – ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu zwiększenia użyteczności 

nieruchomości władnącej lub jej oznaczonej części, w tym przypadku polegające na udostępnieniu 

nieruchomości, na której ustanawiana jest służebność lub jej części do ruchu pieszego. 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ PRZEJAZDU – ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu zwiększenia użyteczności 

nieruchomości władnącej lub jej oznaczonej części, w tym przypadku polegające na udostępnieniu 

nieruchomości, na której ustanawiana jest służebność lub jej części do ruchu kołowego. 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ PRZESYŁU – obciążenie na rzecz przedsiębiorcy, który zamierza wybudować lub którego 

własność stanowią urządzenia, prawem polegającym na tym, że przedsiębiorca może korzystać w oznaczonym 

zakresie z nieruchomości obciążonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urządzeń. [Kodeks cywilny] 

◼ UMOWA O DOŻYWOCIE – umowa zawierana między zbywcą a nabywcą, w której nabywca zobowiązuje się 

zapewnić zbywcy dożywotnie utrzymanie. 

◼ UŻYCZENIE – umowa zobowiązująca użyczającego do zezwolenia biorącemu, przez czas oznaczony, 

na bezpłatne używanie oddanej mu w tym celu rzeczy. [Kodeks cywilny]  

◼ WSZCZĘCIE EGZEKUCJI – rozpoczęcie postępowania cywilnego uregulowanego zespołem nom prawnych, 

którego celem jest przymusowe urzeczywistnienie praw i obowiązków ze stosunków z zakresu cywilnego 

prawa materialnego. Podstawą egzekucji jest tytuł wykonawczy, a tytułem wykonawczym jest tytuł 

egzekucyjny zaopatrzony w klauzulę wykonalności. [Kodeks postępowania cywilnego] 

◼ WSZCZĘCIE POSTĘPOWANIA UPADŁOŚCIOWEGO – procedura wspólnego dochodzenia roszczeń wierzycieli 

od niewypłacalnych dłużników będących przedsiębiorcami lub osobami fizycznymi nieprowadzącymi 

działalności gospodarczej, których niewypłacalność powstała wskutek wyjątkowych i niezależnych od nich 

okoliczności. [Prawo upadłościowe i naprawcze] 

◼ WSZCZĘCIE POSTĘPOWANIA WYWŁASZCZENIOWEGO – procedura następująca po bezskutecznym upływie 

dwumiesięcznego terminu do zawarcia umowy, wyznaczonego na piśmie właścicielowi, użytkownikowi 

wieczystemu nieruchomości, a także osobie, której przysługuje ograniczone prawo rzeczowe na tej 

nieruchomości. [UoGN] 
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INFORMACJE SZCZEGÓŁOWE 

Otoczenie – możliwe opcje to: 

◼ BUDYNKI BIUROWO-HANDLOWO-USŁUGOWE – zabudowania o charakterze biurowym, handlowym, 

usługowym lub mieszanym (w zakresie trzech wyżej wymienionych typów). 

◼ BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE – budynki mieszkalne, w których wydzielono maksymalnie dwa 

odrębne lokale.  

◼ BUDYNKI UŻYTECZNOŚCI PUBLICZNEJ – siedziby urzędów, sądów, obiekty wykorzystywane na szkolnictwo 

i edukację, opiekę zdrowotną, ubezpieczeniową oraz inne cele publiczne. 

◼ BUDYNKI WIELORODZINNE ZABUDOWA NISKA – budynki wielorodzinne, tj. posiadające minimum 

3 wyodrębnione lokale, których wysokość nie przekracza 4 kondygnacji.  

◼ BUDYNKI WIELORODZINNE ZABUDOWA WYSOKA – budynki wielorodzinne, tj. posiadające minimum 

3 wyodrębnione lokale, które posiadają minimum 5 kondygnacji. 

◼ OBIEKTY PRZEMYSŁOWE – obiekty wykorzystywane do prowadzenia działalności wytwórczej, magazynowej, 

wydobywczej, przetwórstwa oraz innych dziedzin gospodarki. 

◼ TEREN NIEZAGOSPODAROWANY – obszar niezabudowany, który najczęściej porośnięty jest samosiejkami 

drzew i krzewów. 

◼ TERENY ROLNICZE – obszar wykorzystywany rolniczo, w tym sady, plantacje, uprawy polowe. 

◼ TERENY SPORTOWE – stadiony, boiska, hale sportowe, kąpieliska lub baseny pływackie, korty tenisowe, 

lodowiska, tory łyżwiarskie lub saneczkowe, hipodromy, tory wyścigowe, stoki lub skocznie narciarskie, pola 

golfowe, skateparki itp.  

◼ TERENY ZAMKNIĘTE – tereny o charakterze zastrzeżonym ze względu na obronność i bezpieczeństwo państwa, 

określone przez właściwych ministrów i kierowników urzędów centralnych. [PGiK] 

◼ TERENY ZIELENI (LASY/ ZIELEŃ MIEJSKA) – obszar porośnięty drzewostanem lub innymi formami roślinności, 

tereny leśne, parki miejskie, skwery, formy ochronne np. wały przeciwpowodziowe. 

◼ TRASY SZYBKIEGO RUCHU/ LINIE KOLEJOWE/ BUDYNKI TRANSPORTU I ŁĄCZNOŚCI – obiekty liniowe, tj. ciągi 

komunikacyjne o wysokiej przepustowości, linie kolejowe, bocznice kolejowe, zajezdnie, budynki obsługi 

ruchu kołowego i szynowego. 

◼ WODY – tereny wód stojących i płynących: jeziora, rzeki, morza, sztuczne zbiorniki wodne. 

◼ ZABUDOWA ZAGRODOWA – zabudowa mieszkalna wraz z zabudową towarzyszącą użytkowaną do obsługi 

rolnictwa i hodowli.  

◼ ZABUDOWA ZWARTA – zabudowa, której elewacja pokrywa się częściowo lub w całości z elewacją budynku 

sąsiedniego, przy czym wysokość sąsiadujących budynków oraz ich forma architektoniczna mogą się różnić. 

Zabudowa zwarta może obejmować więcej niż dwa budynki. 

◼ ZJAZD Z AUTOSTRADY DO 10 KM – położenie nieruchomości w odległości do 10 km w linii prostej od węzła 

komunikacyjnego umożliwiającego włączenie się do ruchu autostradowego lub drogi ekspresowej. 

◼ ZJAZD Z AUTOSTRADY POWYŻEJ 10 KM – położenie nieruchomości w odległości powyżej 10 km w linii prostej 

od węzła komunikacyjnego umożliwiającego włączenie się do ruchu autostradowego lub drogi ekspresowej. 

INFORMACJE O BUDYNKACH  

Typ zabudowy – możliwe opcje to: 

◼ BLIŹNIACZA – budynek mieszkalny jednorodzinny, którego jedna elewacja pokrywa się z elewacją budynku 

sąsiedniego, a bryła obu budynków jest lustrzana względem siebie. 

◼ SZEREGOWA – budynek mieszkalny jednorodzinny, którego jedna lub dwie elewacje pokrywają się z elewacją 

budynku sąsiedniego, a budynek należy do zespołu budynków mieszkalnych jednorodzinnych w formie 
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szeregu. Elewacje budynków należących do szeregu są spójne, a konstrukcja jednakowa, mogą występować 

wspólne elementy konstrukcyjne. 

◼ WOLNOSTOJĄCA – budynek mieszkalny, którego żadna z elewacji nie pokrywa się z elewacją budynku 

sąsiedniego.  

◼ PRZYLEGŁA – budynki, które przylegają do siebie, jednak różnią się pod względem konstrukcji, bryły, elewacji, 

są samowystarczalne pod względem konstrukcyjnym oraz należą do różnych zamierzeń budowlanych.  

Rok budowy – rok zakończenia budowy lub planowany rok zakończenia budowy. W polu tym NIE WPROWADZA się 

roku rozpoczęcia budowy. Jeśli znasz dokładny rok budowy, wprowadź wartość zgodnie z dokumentacją będącą 

podstawą wpisu. Jeśli nie znasz dokładnej daty, wprowadź wartość przybliżoną i zaznacz pole obok „wartość 

przybliżona”, przy czym:  

− jeżeli wartość „Rok budowy” będzie mniejsza niż 1980, to aktywne będzie pole „Wartość przybliżona 

przedział 10-letni”; 

− jeżeli wartość „Rok budowy” będzie się mieścić w zakresie między 1980 a 1999, to będzie aktywne pole 

„Wartość przybliżona przedział 5-letni”;  

− jeżeli wartość „Rok budowy” będzie równa lub większa niż 2000, opcja wartości przybliżonej będzie 

nieaktywna.  

Kondygnacja – pozioma część budynku, zawarta pomiędzy powierzchnią posadzki na stropie lub najwyżej 

położonej warstwy podłogowej na gruncie a powierzchnią posadzki na stropie lub warstwy osłaniającej izolację 

cieplną stropu znajdującego się nad tą częścią budynku. Za kondygnację uważa się także poddasze 

z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz poziomą część budynku stanowiącą przestrzeń na 

urządzenia techniczne, mającą średnią wysokość w świetle większą niż 2 m. Za kondygnację nie uznaje się 

nadbudówek ponad dachem, takich jak maszynownia dźwigu, centrala wentylacyjna, centrala klimatyzacyjna, 

obudowa wyjścia z klatki schodowej, kotłownia lub inne pomieszczenia techniczne oraz strychu znajdującego się 

w stanie do wykończenia (brak ocieplenia dachu, brak wylewek, nieotynkowane ściany). 

Powierzchnia użytkowa – suma powierzchni użytkowych wszystkich kondygnacji budynku, do których zalicza się 

powierzchnie pomieszczeń o funkcji odpowiadającej celom i przeznaczeniu budynku, obliczona zgodnie z normą 

PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczyć należy, że powierzchnia użytkowa nie jest tożsama z pozostałymi 

powierzchniami. 

Powierzchnia całkowita – suma powierzchni całkowitych wszystkich kondygnacji naziemnych i podziemnych 

budynku, włączając w to kondygnacje znajdujące się całkowicie lub częściowo poniżej poziomu terenu, 

kondygnacje powyżej poziomu terenu, poddasza, tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje 

magazynowe, obliczona zgodnie z normą PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczyć należy, że powierzchnia całkowita nie 

jest tożsama z pozostałymi powierzchniami. 

Powierzchnia zabudowy – powierzchnia rzutu poziomego budynku w stanie wykończonym, mierzona po 

zewnętrznym obrysie ścian kondygnacji przyziemnej (parteru) lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys 

występuje poza obrys kondygnacji przyziemnej, obliczona zgodnie z normą PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczyć 

należy, że powierzchnia zabudowy nie jest tożsama z pozostałymi powierzchniami. 

Konstrukcja budynku – metoda wznoszenia budynku oparta na typowych rozwiązaniach. Możliwe opcje to: 

◼ DREWNIANA – budynek o konstrukcji drewnianej szkieletowej lub z bali drewnianych. 

◼ MIESZANA – konstrukcja łącząca rozwiązania technologiczne i materiałowe dla różnych metod wznoszenia 

budynku. 
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◼ MUROWANA (CEGŁA-PUSTAK) – konstrukcja z cegły lub bloczków różnego rodzaju, które łączone są zaprawą.  

◼ PREFABRYKOWANA – metoda wznoszenia budynków z gotowych elementów konstrukcyjnych, np. gotowe 

elementy żelbetowe, prefabrykowane ściany warstwowe drewniane, sprężone elementy stropowe – w tym: 

▪ RAMA H – metodyka powstawania konstrukcji, polegającej na jej oparciu o prefabrykowaną 

żelbetonową ramę w kształcie przypominającym rozciągniętą w poziomie literę H. Następnie tak 

wzniesiony szkielet był wypełniany cegłami bądź częściej pustakami. 

▪ WIELKA PŁYTA – sposób wznoszenia budynków, polegający na montowaniu ich na miejscu budowy 

z wielkowymiarowych prefabrykowanych elementów betonowych lub żelbetowych. 

◼ STALOWA – konstrukcja z elementów stalowych, wykorzystywana głównie do wznoszenia hal i magazynów. 

◼ ŻELBETOWA – konstrukcja betonowa z elementami z usztywniającymi z prętów stalowych. 

◼ INNA – konstrukcja nieujęta w opisie poszczególnych metod wznoszenia budynków, wybór tej opcji opatrzony 

jest koniecznością dodatkowego opisu w polu „Jaka?”. 

Dodatkowe informacje o budynku – zbiór cech opisujących szczególny charakter budynku lub jego funkcję, w tym 

m.in.:  

◼ DOM INTELIGENTNY – budynek wyposażony w centralną instalację pozwalającą na sterowanie 

poszczególnymi elementami, np. ogrzewaniem, oświetleniem, roletami antywłamaniowymi, sprzętami AGD). 

◼ DOM PASYWNY – rodzaj budynku energooszczędnego, który musi odpowiadać kryteriom opracowanym przez 

Instytut Domów Pasywnych w Darmstadt. Budynek wznoszony z wykorzystaniem materiałów o wysokiej 

izolacyjności, zaprojektowany jako prosta bryła, bez elementów typu wykusze, lukarny, które mogą 

powodować powstawanie mostków termicznych. Wykorzystane technologie minimalizują straty 

i maksymalizują zyski ciepła. Główne pomieszczenia powinny być zorientowane na południe, aby pozyskać 

największe odzyski ciepła ze słońca.  Potwierdzeniem pasywnego charakteru budynku jest Certyfikat PHI.  

◼ DZIAŁALNOŚĆ W BUDYNKU – sytuacja, gdy w budynku prowadzona jest działalność gospodarcza. Jeśli 

wybierzesz tę opcję, aktywuje się obligatoryjne pole „Powierzchnia części niemieszkalnej [m2]” oraz pole 

tekstowe „Rodzaj usługi/ działalności”. 

◼ REZYDENCJA/ PAŁAC – budynek o rezydencjalnym charakterze, często z budynkami towarzyszącymi. Budynek 

pełniący funkcję reprezentatywną. 

DANE TRANSAKCJI 

Źródło informacji – źródło pochodzenia informacji o rekordzie, tj. rodzaj umowy lub wartości. W szczególnie 

uzasadnionych przypadkach jest możliwość wybrania źródła informacji „Inne”. Wtedy aktywne będzie pole 

„Jakie?”, które należy uzupełnić. Akceptowane wartości w tym polu to: opinia rzeczoznawcy majątkowego, umowa 

zniesienia współwłasności poprzez ustanowienie odrębnej własności lokalu, umowa o podziale majątku 

wspólnego, sprzedaż udziałów, sprzedaż pomiędzy członkami rodziny, postanowienie sądu, protokół sądowy, 

sprzedaż nieruchomości z bonifikatą, aktualizacja operatu szacunkowego, kosztorys budowlany, umowa 

rezerwacyjna, umowa deweloperska, podział spadku, sprzedaż bezprzetargowa, GUS – należy dopisać, jakie dane 

zostały wykorzystane, RGiB – należy dopisać, jakie dane zostały wykorzystane. 

Id klienta – identyfikator rekordu w wewnętrznych systemach Podmiotu wprowadzającego rekord. Najczęściej 

występuje w paczce danych wprowadzonych pakietowo. 

NRT BIK – numer referencyjny transakcji w BIK. 

Nr zmiany ewidencji – numer zmiany w ewidencji gruntów. 
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MK – mienie komunalne 
INFORMACJE PODSTAWOWE 

Powierzchnia gruntu ogółem – powierzchnia łączna dla wszystkich działek objętych transakcją wyrażona w m2 

(w polu tym NIE UZWGLĘDNIA się powierzchni działek drogowych, tj. dróg wewnętrznych ani udziałów w drogach 

wewnętrznych). 

Prawo do gruntu w obrębie całej nieruchomości – pole uzupełniane automatycznie na podstawie wartości dla 

poszczególnych działek wchodzących w skład nieruchomości, opisanych w sekcji Informacje  o działkach. 

INFORMACJE O DZIAŁKACH 

Identyfikator działki – Identyfikatory rejestru TERYT stanowią obowiązujący standard identyfikacji terytorialnej dla 

organów prowadzących urzędowe rejestry i systemy informacyjne administracji publicznej. Identyfikatory te 

stosowane w innych ewidencjach, rejestrach i systemach odnoszących się do jednostek terytorialnych, umożliwiają 

integrację danych gromadzonych w tych systemach. Identyfikator działki jest ciągiem znaków w formacie 

WWPPGG_R.XXXX.NDZ, które określają dokładne położenie nieruchomości. W ciągu znaków składających się na 

identyfikator działki znajduje się kod województwa (WW), powiatu (PP), gminy (GG), literka R jest jedną z cyfr: 1, 

2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 określającą typ gminy, przy czym:  

− gminę miejską oznacza się cyfrą 1; 

− gminę wiejską oznacza się cyfrą 2; 

− gminę miejsko-wiejską oznacza się cyfra 3; 

− miasto w gminie miejsko-wiejskiej oznacza się cyfrą 4; 

− obszar wiejski w gminie miejsko – wiejskiej oznacza się cyfra 5; 

− dzielnice miasta stołecznego Warszawy oznacza się cyfrą 8; 

− delegatury w miastach: Kraków, Łódź, Poznań i Wrocław oznacza się cyfrą 9. 

Prawo do gruntu – podstawa prawna dysponowania nieruchomością. Możliwe opcje to: 

◼ NIEUREGULOWANE – przez nieruchomość o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie się nieruchomość, 

dla której ze względu na brak księgi wieczystej, zbioru dokumentów albo z innych przyczyn nie można ustalić 

osób, którym przysługują do niej prawa rzeczowe. [Ustawa o gospodarce nieruchomościami] 

◼ PRAWO WIECZYSTEGO UŻYTKOWANIA GRUNTU – dotyczy nieruchomości gruntowych położonych głównie 

w granicach administracyjnych miast, będących własnością skarbu państwa, województwa, powiatu bądź 

gminy lub związku tych jednostek, oddanych w użytkowanie osobie fizycznej lub prawnej na czas określony 

99 lat (wyjątkowo krócej, lecz nie mniej niż 40 lat). [Kodeks cywilny] 

◼ PRAWO WŁASNOŚCI – podstawowe prawo rzeczowe, pozwalające właścicielowi korzystać z rzeczy 

i rozporządzać nią z wyłączeniem innych osób, poprzez posiadanie, używanie, pobieranie pożytków i innych 

dochodów z oraz faktyczne dysponowanie rzeczą. [Kodeks cywilny] 

Dział III KW – dział księgi wieczystej zawierający spis ograniczonych praw rzeczowych do nieruchomości 

(z wyjątkiem hipotek), praw osobistych i roszczeń.  [Ustawa  o księgach wieczystych i hipotece] Możliwe opcje to: 

◼ NAJEM – umowa zobowiązująca wynajmującego do oddania najemcy rzeczy do używania przez czas 

oznaczony lub nieoznaczony, a najemcę do płacenia wynajmującemu określonej kwoty za korzystanie (czynsz). 

[Kodeks cywilny] 

◼ ODDANIE W DZIERŻAWĘ – umowa zobowiązująca wydzierżawiającego do oddania dzierżawcy rzeczy 

do używania i pobierania pożytków przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a dzierżawca zobowiązuje się 

płacić wydzierżawiającemu umówiony czynsz. [Kodeks cywilny] 
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◼ ODDANIE W UŻYTKOWANIE – ograniczone prawo rzeczowe polegające na obciążeniu rzeczy prawem do jej 

używania i do pobierania jej pożytków. [Kodeks cywilny]  

◼ PRAWO ODKUPU – umowa zawierana między stronami kupna-sprzedaży. Z chwilą wykonania prawa odkupu 

kupujący obowiązany jest przenieść z powrotem na sprzedawcę własność kupionej rzeczy za zwrotem ceny 

i kosztów sprzedaży oraz za zwrotem nakładów, jednakże zwrot nakładów, które nie stanowiły nakładów 

koniecznych, należy się kupującemu tylko w granicach istniejącego zwiększenia wartości rzeczy. Prawo odkupu 

jest niezbywalne i niepodzielne. [Kodeks cywilny] 

◼ PRAWO PIERWOKUPU – z prawem pierwokupu mamy do czynienia wówczas, gdy określona ustawa lub 

czynność prawna zastrzega dla jednej ze stron (uprawniony) pierwszeństwo kupna oznaczonej rzeczy, 

na wypadek gdyby druga strona (zobowiązany) sprzedała rzecz osobie trzeciej. [Kodeks cywilny] 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ DROGI KONIECZNEJ – ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu uwzględnienia potrzeb 

nieruchomości niemającej dostępu do drogi publicznej, przy najmniejszym obciążeniu gruntów, przez które 

droga ma prowadzić. [Kodeks cywilny] 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ OSOBISTA – obciążenie na rzecz oznaczonej osoby fizycznej prawem, którego treść odpowiada 

treści służebności gruntowej. [Kodeks cywilny] 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ PRZECHODU – ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu zwiększenia użyteczności 

nieruchomości władnącej lub jej oznaczonej części, w tym przypadku polegające na udostępnieniu 

nieruchomości, na której ustanawiana jest służebność lub jej części do ruchu pieszego. 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ PRZEJAZDU – ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu zwiększenia użyteczności 

nieruchomości władnącej lub jej oznaczonej części, w tym przypadku polegające na udostępnieniu 

nieruchomości, na której ustanawiana jest służebność lub jej części do ruchu kołowego. 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ PRZESYŁU – obciążenie na rzecz przedsiębiorcy, który zamierza wybudować lub którego 

własność stanowią urządzenia, prawem polegającym na tym, że przedsiębiorca może korzystać w oznaczonym 

zakresie z nieruchomości obciążonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urządzeń. [Kodeks cywilny] 

◼ UMOWA O DOŻYWOCIE – umowa zawierana między zbywcą a nabywcą, w której nabywca zobowiązuje się 

zapewnić zbywcy dożywotnie utrzymanie. 

◼ UŻYCZENIE – umowa zobowiązująca użyczającego do zezwolenia biorącemu, przez czas oznaczony, 

na bezpłatne używanie oddanej mu w tym celu rzeczy. [Kodeks cywilny]  

◼ WSZCZĘCIE EGZEKUCJI – rozpoczęcie postępowania cywilnego uregulowanego zespołem nom prawnych, 

którego celem jest przymusowe urzeczywistnienie praw i obowiązków ze stosunków z zakresu cywilnego 

prawa materialnego. Podstawą egzekucji jest tytuł wykonawczy, a tytułem wykonawczym jest tytuł 

egzekucyjny zaopatrzony w klauzulę wykonalności. [Kodeks postępowania cywilnego] 

◼ WSZCZĘCIE POSTĘPOWANIA UPADŁOŚCIOWEGO – procedura wspólnego dochodzenia roszczeń wierzycieli 

od niewypłacalnych dłużników będących przedsiębiorcami lub osobami fizycznymi nieprowadzącymi 

działalności gospodarczej, których niewypłacalność powstała wskutek wyjątkowych i niezależnych od nich 

okoliczności. [Prawo upadłościowe i naprawcze] 

◼ WSZCZĘCIE POSTĘPOWANIA WYWŁASZCZENIOWEGO – procedura następująca po bezskutecznym upływie 

dwumiesięcznego terminu do zawarcia umowy, wyznaczonego na piśmie właścicielowi, użytkownikowi 

wieczystemu nieruchomości, a także osobie, której przysługuje ograniczone prawo rzeczowe na tej 

nieruchomości. [UoGN] 

INFORMACJE SZCZEGÓŁOWE  

Otoczenie – możliwe opcje to: 

◼ BUDYNKI BIUROWO-HANDLOWO-USŁUGOWE – zabudowania o charakterze biurowym, handlowym, 

usługowym lub mieszanym (w zakresie trzech wyżej wymienionych typów). 
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◼ BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE – budynki mieszkalne, w których wydzielono maksymalnie dwa 

odrębne lokale.  

◼ BUDYNKI UŻYTECZNOŚCI PUBLICZNEJ – siedziby urzędów, sądów, obiekty wykorzystywane na szkolnictwo 

i edukację, opiekę zdrowotną, ubezpieczeniową oraz inne cele publiczne. 

◼ BUDYNKI WIELORODZINNE ZABUDOWA NISKA – budynki wielorodzinne, tj. posiadające minimum 

3 wyodrębnione lokale, których wysokość nie przekracza 4 kondygnacji.  

◼ BUDYNKI WIELORODZINNE ZABUDOWA WYSOKA – budynki wielorodzinne, tj. posiadające minimum 

3 wyodrębnione lokale, które posiadają minimum 5 kondygnacji. 

◼ OBIEKTY PRZEMYSŁOWE – obiekty wykorzystywane do prowadzenia działalności wytwórczej, magazynowej, 

wydobywczej, przetwórstwa oraz innych dziedzin gospodarki. 

◼ TEREN NIEZAGOSPODAROWANY – obszar niezabudowany, który najczęściej porośnięty jest samosiejkami 

drzew i krzewów. 

◼ TERENY ROLNICZE – obszar wykorzystywany rolniczo, w tym sady, plantacje, uprawy polowe. 

◼ TERENY SPORTOWE – stadiony, boiska, hale sportowe, kąpieliska lub baseny pływackie, korty tenisowe, 

lodowiska, tory łyżwiarskie lub saneczkowe, hipodromy, tory wyścigowe, stoki lub skocznie narciarskie, pola 

golfowe, skateparki itp.  

◼ TERENY ZAMKNIĘTE – tereny o charakterze zastrzeżonym ze względu na obronność i bezpieczeństwo państwa, 

określone przez właściwych ministrów i kierowników urzędów centralnych. [PGiK] 

◼ TERENY ZIELENI (LASY/ ZIELEŃ MIEJSKA) – obszar porośnięty drzewostanem lub innymi formami roślinności, 

tereny leśne, parki miejskie, skwery, formy ochronne np. wały przeciwpowodziowe. 

◼ TRASY SZYBKIEGO RUCHU/ LINIE KOLEJOWE/ BUDYNKI TRANSPORTU I ŁĄCZNOŚCI – obiekty liniowe, tj. ciągi 

komunikacyjne o wysokiej przepustowości, linie kolejowe, bocznice kolejowe, zajezdnie, budynki obsługi 

ruchu kołowego i szynowego. 

◼ WODY – tereny wód stojących i płynących: jeziora, rzeki, morza, sztuczne zbiorniki wodne. 

◼ ZABUDOWA ZAGRODOWA – zabudowa mieszkalna wraz z zabudową towarzyszącą użytkowaną do obsługi 

rolnictwa i hodowli.  

◼ ZABUDOWA ZWARTA – zabudowa, której elewacja pokrywa się częściowo lub w całości z elewacją budynku 

sąsiedniego, przy czym wysokość sąsiadujących budynków oraz ich forma architektoniczna mogą się różnić. 

Zabudowa zwarta może obejmować więcej niż dwa budynki. 

◼ ZJAZD Z AUTOSTRADY DO 10 KM – położenie nieruchomości w odległości do 10 km w linii prostej od węzła 

komunikacyjnego umożliwiającego włączenie się do ruchu autostradowego lub drogi ekspresowej. 

◼ ZJAZD Z AUTOSTRADY POWYŻEJ 10 KM – położenie nieruchomości w odległości powyżej 10 km w linii prostej 

od węzła komunikacyjnego umożliwiającego włączenie się do ruchu autostradowego lub drogi ekspresowej. 

INFORMACJE O OBIEKTACH  

Rok budowy – rok zakończenia budowy lub planowany rok zakończenia budowy. W polu tym NIE WPROWADZA się 

roku rozpoczęcia budowy. Jeśli znasz dokładny rok budowy, wprowadź wartość zgodnie z dokumentacją będącą 

podstawą wpisu. Jeśli nie znasz dokładnej daty, wprowadź wartość przybliżoną i zaznacz pole obok „wartość 

przybliżona”, przy czym:  

− jeżeli wartość „Rok budowy” będzie mniejsza niż 1980, to aktywne będzie pole „Wartość przybliżona 

przedział 10-letni”; 

− jeżeli wartość „Rok budowy” będzie się mieścić w zakresie między 1980 a 1999, to będzie aktywne pole 

„Wartość przybliżona przedział 5-letni”;  

− jeżeli wartość „Rok budowy” będzie równa lub większa niż 2000, opcja wartości przybliżonej będzie 

nieaktywna.  
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EFEKTYWNOŚĆ ENERGETYCZNA 

Certyfikat PHI – dokument potwierdzający zgodność inwestycji z wymogami stawianymi budownictwu pasywnemu 

zgodnie z Procedurą Certyfikacji Budynków Pasywnych „Passive House Institute” (PHI). Aby uzyskać certyfikat, 

należy spełnić trzy podstawowe kryteria: a) roczny wskaźnik zapotrzebowania na ciepło dla ogrzewania nie może 

przekroczyć 15 kWh/m² lub zamiennie moc grzewczą 10 W/m², b) roczny wskaźnik zapotrzebowania na energię 

pierwotną nie może być wyższy niż 120 kWh/m² na zaspokojenie wszystkich potrzeb energetycznych domu, 

tj. ogrzewanie, przygotowanie ciepłej wody użytkowej, energię gospodarstwa domowego, prąd obsługi, 

oświetlenie, obsługę innych systemów (brama, domofony itp.), c) wynik testu szczelności – max n50 = 0,6/h 

(współczynnik n50 określa, ile razy w ciągu godziny może nastąpić wymiana powietrza wypełniającego budynek 

przy różnicy ciśnień wynoszącej 50 Pa). 

Świadectwo charakterystyki energetycznej – opracowanie zawierające dane i wskaźniki energetyczne budynku 

oraz określające całkowite obliczeniowe zapotrzebowanie na energię na potrzeby ogrzewania, przygotowania 

ciepłej wody użytkowej, wentylacji i klimatyzacji, a w przypadku budynku użyteczności publicznej również 

oświetlenia, z uwzględnieniem warunków klimatycznych oraz wymagań jakości środowiska wewnętrznego 

w budynku. 

Kubatura – objętość budynku mierzona w metrach sześciennych (m3), liczona jako iloczyn powierzchni zabudowy 

i  wysokości budynku. Jeśli budynek posiada piwnice i strych, należy wziąć pod uwagę wysokość budynku mierzoną 

od podłogi piwnic do podłogi strychu. Jeśli budynek posiada poddasze, na którym znajdują się pomieszczenia 

użytkowe (np. mieszkanie, pralnia itp.), kubaturę tych pomieszczeń dolicza się do kubatury budynku. Jeśli budynek 

składa się z kilku wydzielonych części o różnej wysokości, należy podać sumę kubatury tych części. 

Wskaźnik Euco [kWh/m2*rok] – wskaźnik umożliwiający klasyfikację budynku w odniesieniu do zapotrzebowania 

energetycznego. Klasyfikacja obejmuje stany: budynek pasywny, niskoenergetyczny, enegrooszczędny, budynek nie 

spełniający parametrów energooszczędności.  

Zapotrzebowanie na energię pierwotną (EP) [kWh/m2*rok] – roczne zapotrzebowanie na nieodnawialną energię 

pierwotną, należy przez to rozumieć energię zawartą w kopalnych surowcach energetycznych, która nie została 

poddana procesowi konwersji lub transformacji [Rozporządzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 

2015 r. w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku  lub części budynku świadectw 

ich charakterystyki energetycznej] 

Zapotrzebowanie na energię pierwotną wg WT2008 – wartość zapotrzebowania na energię pierwotną określoną 

zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać 

budynki i ich usytuowanie (WT2008). Spełnienie warunków jest wymagane tylko dla budynku nowego lub 

modernizowanego. [Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowania] 

Zapotrzebowanie na energię końcową (EK) [kWh/m2*rok] – roczna ilość energii dostarczanej do budynku lub 

części budynku dla systemów technicznych. [Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. 

w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowania] 

Zapotrzebowanie na energię użytkową (EU) [kWh/m*rok] – energia wykorzystywana efektywnie, zgodnie 

z przeznaczeniem. Jest to energia, którą budynek faktycznie traci i nie są tu uwzględnione jakiekolwiek sprawności 

urządzeń i instalacji. 

Odnawialne źródło energii – odnawialne, niekopalne źródła energii obejmujące energię wiatru, energię 

promieniowania słonecznego, energię aerotermalną, energię geotermalną, energię hydrotermalną, hydroenergię, 

energię fal, prądów i pływów morskich, energię otoczenia, energię otrzymywaną z biomasy, biogazu, biogazu 

rolniczego, biometanu, biopłynów oraz z wodoru odnawialnego. Energia z odnawialnego źródła energii 

wykorzystywana jest w celu pozyskania energii elektrycznej lub energii cieplnej. [Ustawa o odnawialnych źródłach 

energii] 
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Typ energii – możliwe opcje to: 

Energia cieplna: 

◼ ENERGIA BIOMASOWA – energia cieplna pozyskiwana z ulegających biodegradacji część produktów, odpadów 

lub pozostałości pochodzenia biologicznego z rolnictwa, leśnictwa i związanych działów przemysłu. 

◼ GEOTERMIA – energia cieplna pozyskiwana z różnic temperatur i ciśnienia panujących w głębokich warstwach 

skorupy ziemskiej.  

◼ KOLEKTORY SŁONECZNE – energia cieplna pozyskiwana z promieniowania słonecznego. 

Energia elektryczna: 

◼ ENERGIA BIOGAZOWA – energia elektryczna pozyskiwana z gazów z biomasy, w szczególności z instalacji 

przeróbki odpadów zwierzęcych lub roślinnych, oczyszczalni ścieków oraz składowisk odpadów. 

◼ ENERGIA WIATRU – energia elektryczna pozyskiwana z ruchu mas powietrza. 

◼ ENERGIA WODY – energia mechaniczna wód, z wyłączeniem energii uzyskiwanej z pracy pompowej 

w elektrowniach szczytowo-pompowych lub elektrowniach wodnych z członem pompowym. 

◼ PANELE FOTOWOLTAICZNE – urządzenie służące do pozyskiwania energii elektrycznej z promieniowania 

słonecznego. 

DANE TRANSAKCJI 

Źródło informacji – źródło pochodzenia informacji o rekordzie, tj. rodzaj umowy lub wartości. W szczególnie 

uzasadnionych przypadkach jest możliwość wybrania źródła informacji „Inne”. Wtedy aktywne będzie pole 

„Jakie?”, które należy uzupełnić. Akceptowane wartości w tym polu to: opinia rzeczoznawcy majątkowego, umowa 

zniesienia współwłasności poprzez ustanowienie odrębnej własności lokalu, umowa o podziale majątku 

wspólnego, sprzedaż udziałów, sprzedaż pomiędzy członkami rodziny, postanowienie sądu, protokół sądowy, 

sprzedaż nieruchomości z bonifikatą, aktualizacja operatu szacunkowego, kosztorys budowlany, umowa 

rezerwacyjna, umowa deweloperska, podział spadku, sprzedaż bezprzetargowa, GUS – należy dopisać, jakie dane 

zostały wykorzystane, RGiB – należy dopisać, jakie dane zostały wykorzystane. 

Id klienta – identyfikator rekordu w wewnętrznych systemach Podmiotu wprowadzającego rekord. Najczęściej 

występuje w paczce danych wprowadzonych pakietowo. 

NRT BIK – numer referencyjny transakcji w BIK. 

Nr zmiany ewidencji – numer zmiany w ewidencji gruntów. 
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OZE – odnawialne źródła energii 
INFORMACJE PODSTAWOWE 

Powierzchnia gruntu ogółem – powierzchnia łączna dla wszystkich działek objętych transakcją wyrażona w m2 

(w polu tym NIE UZWGLĘDNIA się powierzchni działek drogowych, tj. dróg wewnętrznych ani udziałów w drogach 

wewnętrznych). 

Prawo do gruntu w obrębie całej nieruchomości – pole uzupełniane automatycznie na podstawie wartości dla 

poszczególnych działek wchodzących w skład nieruchomości, opisanych w sekcji Informacje  o działkach. 

INFORMACJE O DZIAŁKACH 

Identyfikator działki – Identyfikatory rejestru TERYT stanowią obowiązujący standard identyfikacji terytorialnej dla 

organów prowadzących urzędowe rejestry i systemy informacyjne administracji publicznej. Identyfikatory te 

stosowane w innych ewidencjach, rejestrach i systemach odnoszących się do jednostek terytorialnych, umożliwiają 

integrację danych gromadzonych w tych systemach. Identyfikator działki jest ciągiem znaków w formacie 

WWPPGG_R.XXXX.NDZ, które określają dokładne położenie nieruchomości. W ciągu znaków składających się na 

identyfikator działki znajduje się kod województwa (WW), powiatu (PP), gminy (GG), literka R jest jedną z cyfr: 1, 

2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 określającą typ gminy, przy czym:  

− gminę miejską oznacza się cyfrą 1; 

− gminę wiejską oznacza się cyfrą 2; 

− gminę miejsko-wiejską oznacza się cyfra 3; 

− miasto w gminie miejsko-wiejskiej oznacza się cyfrą 4; 

− obszar wiejski w gminie miejsko – wiejskiej oznacza się cyfra 5; 

− dzielnice miasta stołecznego Warszawy oznacza się cyfrą 8; 

− delegatury w miastach: Kraków, Łódź, Poznań i Wrocław oznacza się cyfrą 9. 

Prawo do gruntu – podstawa prawna dysponowania nieruchomością. Możliwe opcje to: 

◼ NIEUREGULOWANE – przez nieruchomość o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie się nieruchomość, 

dla której ze względu na brak księgi wieczystej, zbioru dokumentów albo z innych przyczyn nie można ustalić 

osób, którym przysługują do niej prawa rzeczowe. [Ustawa o gospodarce nieruchomościami] 

◼ PRAWO WIECZYSTEGO UŻYTKOWANIA GRUNTU - dotyczy nieruchomości gruntowych położonych głównie 

w granicach administracyjnych miast, będących własnością skarbu państwa, województwa, powiatu bądź 

gminy lub związku tych jednostek, oddanych w użytkowanie osobie fizycznej lub prawnej na czas określony 

99 lat (wyjątkowo krócej, lecz nie mniej niż 40 lat). [Kodeks cywilny] 

◼ PRAWO WŁASNOŚCI - podstawowe prawo rzeczowe, pozwalające właścicielowi korzystać z rzeczy 

i rozporządzać nią z wyłączeniem innych osób, poprzez posiadanie, używanie, pobieranie pożytków i innych 

dochodów z oraz faktyczne dysponowanie rzeczą. [Kodeks cywilny] 

Dział III KW – dział księgi wieczystej zawierający spis ograniczonych praw rzeczowych do nieruchomości 

(z wyjątkiem hipotek), praw osobistych i roszczeń.  [Ustawa  o księgach wieczystych i hipotece] Możliwe opcje to: 

◼ NAJEM – umowa zobowiązująca wynajmującego do oddania najemcy rzeczy do używania przez czas 

oznaczony lub nieoznaczony, a najemcę do płacenia wynajmującemu określonej kwoty za korzystanie (czynsz). 

[Kodeks cywilny] 

◼ ODDANIE W DZIERŻAWĘ – umowa zobowiązująca wydzierżawiającego do oddania dzierżawcy rzeczy 

do używania i pobierania pożytków przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a dzierżawca zobowiązuje się 

płacić wydzierżawiającemu umówiony czynsz. [Kodeks cywilny] 
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◼ ODDANIE W UŻYTKOWANIE – ograniczone prawo rzeczowe polegające na obciążeniu rzeczy prawem do jej 

używania i do pobierania jej pożytków. [Kodeks cywilny]  

◼ PRAWO ODKUPU – umowa zawierana między stronami kupna-sprzedaży. Z chwilą wykonania prawa odkupu 

kupujący obowiązany jest przenieść z powrotem na sprzedawcę własność kupionej rzeczy za zwrotem ceny 

i kosztów sprzedaży oraz za zwrotem nakładów, jednakże zwrot nakładów, które nie stanowiły nakładów 

koniecznych, należy się kupującemu tylko w granicach istniejącego zwiększenia wartości rzeczy. Prawo odkupu 

jest niezbywalne i niepodzielne. [Kodeks cywilny] 

◼ PRAWO PIERWOKUPU – z prawem pierwokupu mamy do czynienia wówczas, gdy określona ustawa lub 

czynność prawna zastrzega dla jednej ze stron (uprawniony) pierwszeństwo kupna oznaczonej rzeczy, 

na wypadek gdyby druga strona (zobowiązany) sprzedała rzecz osobie trzeciej. [Kodeks cywilny] 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ DROGI KONIECZNEJ – ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu uwzględnienia potrzeb 

nieruchomości niemającej dostępu do drogi publicznej, przy najmniejszym obciążeniu gruntów, przez które 

droga ma prowadzić. [Kodeks cywilny] 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ OSOBISTA – obciążenie na rzecz oznaczonej osoby fizycznej prawem, którego treść odpowiada 

treści służebności gruntowej. [Kodeks cywilny] 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ PRZECHODU – ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu zwiększenia użyteczności 

nieruchomości władnącej lub jej oznaczonej części, w tym przypadku polegające na udostępnieniu 

nieruchomości, na której ustanawiana jest służebność lub jej części do ruchu pieszego. 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ PRZEJAZDU – ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu zwiększenia użyteczności 

nieruchomości władnącej lub jej oznaczonej części, w tym przypadku polegające na udostępnieniu 

nieruchomości, na której ustanawiana jest służebność lub jej części do ruchu kołowego. 

◼ SŁUŻEBNOŚĆ PRZESYŁU – obciążenie na rzecz przedsiębiorcy, który zamierza wybudować lub którego 

własność stanowią urządzenia, prawem polegającym na tym, że przedsiębiorca może korzystać w oznaczonym 

zakresie z nieruchomości obciążonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urządzeń. [Kodeks cywilny] 

◼ UMOWA O DOŻYWOCIE – umowa zawierana między zbywcą a nabywcą, w której nabywca zobowiązuje się 

zapewnić zbywcy dożywotnie utrzymanie. 

◼ UŻYCZENIE – umowa zobowiązująca użyczającego do zezwolenia biorącemu, przez czas oznaczony, 

na bezpłatne używanie oddanej mu w tym celu rzeczy. [Kodeks cywilny]  

◼ WSZCZĘCIE EGZEKUCJI – rozpoczęcie postępowania cywilnego uregulowanego zespołem nom prawnych, 

którego celem jest przymusowe urzeczywistnienie praw i obowiązków ze stosunków z zakresu cywilnego 

prawa materialnego. Podstawą egzekucji jest tytuł wykonawczy, a tytułem wykonawczym jest tytuł 

egzekucyjny zaopatrzony w klauzulę wykonalności. [Kodeks postępowania cywilnego] 

◼ WSZCZĘCIE POSTĘPOWANIA UPADŁOŚCIOWEGO – procedura wspólnego dochodzenia roszczeń wierzycieli 

od niewypłacalnych dłużników będących przedsiębiorcami lub osobami fizycznymi nieprowadzącymi 

działalności gospodarczej, których niewypłacalność powstała wskutek wyjątkowych i niezależnych od nich 

okoliczności. [Prawo upadłościowe i naprawcze] 

◼ WSZCZĘCIE POSTĘPOWANIA WYWŁASZCZENIOWEGO – procedura następująca po bezskutecznym upływie 

dwumiesięcznego terminu do zawarcia umowy, wyznaczonego na piśmie właścicielowi, użytkownikowi 

wieczystemu nieruchomości, a także osobie, której przysługuje ograniczone prawo rzeczowe na tej 

nieruchomości. [UoGN] 

INFORMACJE SZCZEGÓŁOWE  

Jednostkowe koszty produkcji – koszt wyprodukowania jednej jednostki produktu. Jest to suma kosztów 

bezpośrednich i części kosztów pośrednich. W tym przypadku koszt wyprodukowania 1 kWh energii elektrycznej 

lub koszt wyprodukowania 1 GJ energii cieplnej. 
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Otoczenie – możliwe opcje to: 

◼ BUDYNKI BIUROWO-HANDLOWO-USŁUGOWE – zabudowania o charakterze biurowym, handlowym, 

usługowym lub mieszanym (w zakresie trzech wyżej wymienionych typów). 

◼ BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE – budynki mieszkalne, w których wydzielono maksymalnie dwa 

odrębne lokale.  

◼ BUDYNKI UŻYTECZNOŚCI PUBLICZNEJ – siedziby urzędów, sądów, obiekty wykorzystywane na szkolnictwo 

i edukację, opiekę zdrowotną, ubezpieczeniową oraz inne cele publiczne. 

◼ BUDYNKI WIELORODZINNE ZABUDOWA NISKA – budynki wielorodzinne, tj. posiadające minimum 

3 wyodrębnione lokale, których wysokość nie przekracza 4 kondygnacji.  

◼ BUDYNKI WIELORODZINNE ZABUDOWA WYSOKA – budynki wielorodzinne, tj. posiadające minimum 

3 wyodrębnione lokale, które posiadają minimum 5 kondygnacji. 

◼ OBIEKTY PRZEMYSŁOWE – obiekty wykorzystywane do prowadzenia działalności wytwórczej, magazynowej, 

wydobywczej, przetwórstwa oraz innych dziedzin gospodarki. 

◼ TEREN NIEZAGOSPODAROWANY – obszar niezabudowany, który najczęściej porośnięty jest samosiejkami 

drzew i krzewów. 

◼ TERENY ROLNICZE – obszar wykorzystywany rolniczo, w tym sady, plantacje, uprawy polowe. 

◼ TERENY SPORTOWE – stadiony, boiska, hale sportowe, kąpieliska lub baseny pływackie, korty tenisowe, 

lodowiska, tory łyżwiarskie lub saneczkowe, hipodromy, tory wyścigowe, stoki lub skocznie narciarskie, pola 

golfowe, skateparki itp.  

◼ TERENY ZAMKNIĘTE – tereny o charakterze zastrzeżonym ze względu na obronność i bezpieczeństwo państwa, 

określone przez właściwych ministrów i kierowników urzędów centralnych. [PGiK] 

◼ TERENY ZIELENI (LASY/ ZIELEŃ MIEJSKA) – obszar porośnięty drzewostanem lub innymi formami roślinności, 

tereny leśne, parki miejskie, skwery, formy ochronne np. wały przeciwpowodziowe. 

◼ TRASY SZYBKIEGO RUCHU/ LINIE KOLEJOWE/ BUDYNKI TRANSPORTU I ŁĄCZNOŚCI – obiekty liniowe, tj. ciągi 

komunikacyjne o wysokiej przepustowości, linie kolejowe, bocznice kolejowe, zajezdnie, budynki obsługi 

ruchu kołowego i szynowego. 

◼ WODY – tereny wód stojących i płynących: jeziora, rzeki, morza, sztuczne zbiorniki wodne. 

◼ ZABUDOWA ZAGRODOWA – zabudowa mieszkalna wraz z zabudową towarzyszącą użytkowaną do obsługi 

rolnictwa i hodowli.  

◼ ZABUDOWA ZWARTA – zabudowa, której elewacja pokrywa się częściowo lub w całości z elewacją budynku 

sąsiedniego, przy czym wysokość sąsiadujących budynków oraz ich forma architektoniczna mogą się różnić. 

Zabudowa zwarta może obejmować więcej niż dwa budynki. 

◼ ZJAZD Z AUTOSTRADY DO 10 KM – położenie nieruchomości w odległości do 10 km w linii prostej od węzła 

komunikacyjnego umożliwiającego włączenie się do ruchu autostradowego lub drogi ekspresowej. 

◼ ZJAZD Z AUTOSTRADY POWYŻEJ 10 KM – położenie nieruchomości w odległości powyżej 10 km w linii prostej 

od węzła komunikacyjnego umożliwiającego włączenie się do ruchu autostradowego lub drogi ekspresowej. 

RODZAJ ELEKTROWNI  

Odnawialne źródło energii – odnawialne, niekopalne źródła energii obejmujące energię wiatru, energię 

promieniowania słonecznego, energię aerotermalną, energię geotermalną, energię hydrotermalną, hydroenergię, 

energię fal, prądów i pływów morskich, energię otoczenia, energię otrzymywaną z biomasy, biogazu, biogazu 

rolniczego, biometanu, biopłynów oraz z wodoru odnawialnego. Energia z odnawialnego źródła energii 

wykorzystywana jest w celu pozyskania energii elektrycznej lub energii cieplnej. [Ustawa o odnawialnych źródłach 

energii] Możliwe opcje to: 
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◼ ENERGIA BIOGAZOWA – energia elektryczna pozyskiwana z gazów z biomasy, w szczególności z instalacji 

przeróbki odpadów zwierzęcych lub roślinnych, oczyszczalni ścieków oraz składowisk odpadów. 

◼ ENERGIA BIOMASOWA – energia cieplna pozyskiwana z ulegających biodegradacji część produktów, odpadów 

lub pozostałości pochodzenia biologicznego z rolnictwa, leśnictwa i związanych działów przemysłu. 

◼ ENERGIA SŁONECZNA – energia cieplna pozyskiwana z promieniowania słonecznego. 

◼ ENERGIA WIATRU – energia elektryczna pozyskiwana z ruchu mas powietrza. 

◼ ENERGIA WODY – energia mechaniczna wód, z wyłączeniem energii uzyskiwanej z pracy pompowej 

w elektrowniach szczytowo-pompowych lub elektrowniach wodnych z członem pompowym. 

◼ GEOTERMIA – energia cieplna pozyskiwana z różnic temperatur i ciśnienia panujących w głębokich warstwach 

skorupy ziemskiej.  

Kogeneracja – skojarzona produkcja energii, gdy w jednym procesie technologicznym – spalania np. gazu lub 

biogazu – łączy wytwarzanie energii elektrycznej i ciepła. 

INFORMACJE O OBIEKTACH  

Rok budowy – rok zakończenia budowy lub planowany rok zakończenia budowy. W polu tym NIE WPROWADZA się 

roku rozpoczęcia budowy. Jeśli znasz dokładny rok budowy, wprowadź wartość zgodnie z dokumentacją będącą 

podstawą wpisu. Jeśli nie znasz dokładnej daty, wprowadź wartość przybliżoną i zaznacz pole obok „wartość 

przybliżona”, przy czym:  

− jeżeli wartość „Rok budowy” będzie mniejsza niż 1980, to aktywne będzie pole „Wartość przybliżona 

przedział 10-letni”; 

− jeżeli wartość „Rok budowy” będzie się mieścić w zakresie między 1980 a 1999, to będzie aktywne pole 

„Wartość przybliżona przedział 5-letni”;  

− jeżeli wartość „Rok budowy” będzie równa lub większa niż 2000, opcja wartości przybliżonej będzie 

nieaktywna.  

Powierzchnia użytkowa – suma powierzchni użytkowych wszystkich kondygnacji budynku, do których zalicza się 

powierzchnie pomieszczeń o funkcji odpowiadającej celom i przeznaczeniu budynku, obliczona zgodnie z normą 

PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczyć należy, że powierzchnia użytkowa nie jest tożsama z pozostałymi 

powierzchniami. 

Powierzchnia całkowita – suma powierzchni całkowitych wszystkich kondygnacji naziemnych i podziemnych 

budynku, włączając w to kondygnacje znajdujące się całkowicie lub częściowo poniżej poziomu terenu, 

kondygnacje powyżej poziomu terenu, poddasza, tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje 

magazynowe, obliczona zgodnie z normą PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczyć należy, że powierzchnia całkowita nie 

jest tożsama z pozostałymi powierzchniami. 

Powierzchnia zabudowy – powierzchnia rzutu poziomego budynku w stanie wykończonym, mierzona po 

zewnętrznym obrysie ścian kondygnacji przyziemnej (parteru) lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys 

występuje poza obrys kondygnacji przyziemnej, obliczona zgodnie z normą PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczyć 

należy, że powierzchnia zabudowy nie jest tożsama z pozostałymi powierzchniami. 

Kubatura – objętość budynku mierzona w metrach sześciennych (m3), liczona jako iloczyn powierzchni zabudowy 

i wysokości budynku. Jeśli budynek posiada piwnice i strych, należy wziąć pod uwagę wysokość budynku mierzoną 

od podłogi piwnic do podłogi strychu. Jeśli budynek posiada poddasze, na którym znajdują się pomieszczenia 

użytkowe (np. mieszkanie, pralnia itp.), kubaturę tych pomieszczeń dolicza się do kubatury budynku. Jeśli budynek 

składa się z kilku wydzielonych części o różnej wysokości, należy podać sumę kubatury tych części. 

  



 SŁOWNIK POJĘĆ I DEFINICJI 
kwiecień 2024  

OZE – odnawialne źródła energii 

strona 69 z 69 

DANE TRANSAKCJI 

Źródło informacji – źródło pochodzenia informacji o rekordzie, tj. rodzaj umowy lub wartości. W szczególnie 

uzasadnionych przypadkach jest możliwość wybrania źródła informacji „Inne”. Wtedy aktywne będzie pole 

„Jakie?”, które należy uzupełnić. Akceptowane wartości w tym polu to: opinia rzeczoznawcy majątkowego, umowa 

zniesienia współwłasności poprzez ustanowienie odrębnej własności lokalu, umowa o podziale majątku 

wspólnego, sprzedaż udziałów, sprzedaż pomiędzy członkami rodziny, postanowienie sądu, protokół sądowy, 

sprzedaż nieruchomości z bonifikatą, aktualizacja operatu szacunkowego, kosztorys budowlany, umowa 

rezerwacyjna, umowa deweloperska, podział spadku, sprzedaż bezprzetargowa, GUS – należy dopisać, jakie dane 

zostały wykorzystane, RGiB – należy dopisać, jakie dane zostały wykorzystane. 

Id klienta – identyfikator rekordu w wewnętrznych systemach Podmiotu wprowadzającego rekord. Najczęściej 

występuje w paczce danych wprowadzonych pakietowo. 

NRT BIK – numer referencyjny transakcji w BIK. 

Nr zmiany ewidencji – numer zmiany w ewidencji gruntów. 


