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Stownik pojec¢ i definicji

Stownik pojeé i definicji stanowi zbidr informacji dotyczacych znaczenia poszczegdlnych cech, ktére zgodnie
z Rekomendacjg J Komisji Nadzoru Finansowego muszg (obligatoryjne) lub mogg (fakultatywne) byé gromadzone
w bazach o nieruchomosciach. W stowniku znajdziesz definicje cech lub pdl, ktére z uwagi na ich niejednoznacznosé
mogg by¢ réznie interpretowane, lub takich, ktére nie sg powszechnie znane. Wiegkszo$¢ definicji oparlismy
na obowigzujgcych przepisach prawa lub na literaturze przedmiotu.

Stownik pojec i definicji jest podzielony na rozdziaty zgodnie z listg dostepnych typow nieruchomosci i w kazdym
rozdziale — na sekcje w kolejnosci zgodnej z uktadem sekcji w Systemie AMRON Il w zaktadce ZASILANIE BAZY/
Wprowadzanie pojedyncze.

Aby otworzy¢ dokument na czes$ci opisujgcej wprowadzang przez Ciebie nieruchomosé, wybierz typ nieruchomosci
W ponizszym spisie tresci.
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DANE ADRESOWE

Adres deweloperski — adres tymczasowy w sytuacji, kiedy nieruchomos¢ jest w trakcie realizacji, a numer budynku
nie zostat jeszcze nadany. Mozliwe jest wprowadzenie numeru tymczasowego (numer nadany przez dewelopera
w procesie projektowym), jednak pole to nie moze pozostac puste.

INFORMACIJE O DZIAtKACH

Identyfikator dziatki — Identyfikatory rejestru TERYT stanowig obowigzujgcy standard identyfikacji terytorialnej dla
organdéw prowadzgcych urzedowe rejestry i systemy informacyjne administracji publicznej. Identyfikatory te
stosowane w innych ewidencjach, rejestrach i systemach odnoszacych sie do jednostek terytorialnych, umozliwiaja
integracje danych gromadzonych w tych systemach. Identyfikator dziatki jest ciggiem znakéw w formacie
WWPPGG_R.XXXX.NDZ, ktdre okreslajg doktadne potozenie nieruchomosci. W ciggu znakdéw sktadajacych sie na
identyfikator dziatki znajduje sie kod wojewddztwa (WW), powiatu (PP), gminy (GG), literka R jest jedng z cyfr: 1,
2,3,4,5,6, 7,8, 9 okreslajgca typ gminy, przy czym:

— gmine miejska oznacza sie cyfra 1;

— gmine wiejska oznacza sie cyfra 2;

— gmine miejsko-wiejska oznacza sie cyfra 3;

— miasto w gminie miejsko-wiejskiej oznacza sie cyfra 4;

— obszar wiejski w gminie miejsko — wiejskiej oznacza sie cyfra 5;

— dzielnice miasta stotecznego Warszawy oznacza sie cyfra 8;

— delegatury w miastach: Krakéw, £8dz, Poznan i Wroctaw oznacza sie cyfrg 9.

Sekwencja cyfr ,XXXX” oznacza numer ewidencyjny obrebu ewidencyjnego (wies$, sotectwo, dzielnica miasta),
w ktédrym potozona jest dana dziatka, a cyfry te sq okreslone za pomoca liczb catkowitych w przedziale od 0001
do 9999, natomiast ,,NDZ” oznacza numer ewidencyjny dziatki ustalony zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Prawo do gruntu — podstawa prawna dysponowania nieruchomoscia. Mozliwe opcje to:

B NIEUREGULOWANE — przez nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomos¢,
dla ktoérej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo z innych przyczyn nie mozna ustalié
0sbb, ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe. [Ustawa o gospodarce nieruchomosciami]

m PRAWO WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA GRUNTU — dotyczy nieruchomosci gruntowych potozonych gtéwnie
w granicach administracyjnych miast, bedacych wtasnoscig skarbu panstwa, wojewddztwa, powiatu badz
gminy lub zwigzku tych jednostek, oddanych w uzytkowanie osobie fizycznej lub prawnej na czas okreslony
99 lat (wyjatkowo krocej, lecz nie mniej niz 40 lat). [Kodeks cywilny]

B PRAWO WtLASNOSCI — podstawowe prawo rzeczowe, pozwalajace wiascicielowi korzystaé z rzeczy
i rozporzadza¢ nig z wytaczeniem innych osdb, poprzez posiadanie, uzywanie, pobieranie pozytkéw i innych
dochodow z oraz faktyczne dysponowanie rzeczg. [Kodeks cywilny]
Dziat Il KW — dziat ksiegi wieczystej zawierajacy spis ograniczonych praw rzeczowych do nieruchomosci
(z wyjatkiem hipotek), praw osobistych i roszczen. [Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece] Mozliwe opcje to:

m NAJEM — umowa zobowigzujaca wynajmujgcego do oddania najemcy rzeczy do uzywania przez czas
oznaczony lub nieoznaczony, a najemce do ptacenia wynajmujacemu okreslonej kwoty za korzystanie (czynsz).
[Kodeks cywilny]
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ODDANIE W DZIERZAWE — umowa zobowigzujagca wydzierzawiajagcego do oddania dzierzawcy rzeczy
do uzywania i pobierania pozytkdw przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a dzierzawca zobowigzuje sie
ptaci¢ wydzierzawiajgcemu umdwiony czynsz. [Kodeks cywilny]

ODDANIE W UZYTKOWANIE — ograniczone prawo rzeczowe polegajace na obcigzeniu rzeczy prawem do jej
uzywania i do pobierania jej pozytkéw. [Kodeks cywilny]

PRAWO ODKUPU — umowa zawierana miedzy stronami kupna-sprzedazy. Z chwilg wykonania prawa odkupu
kupujacy obowigzany jest przenie$é¢ z powrotem na sprzedawce wtasnos¢ kupionej rzeczy za zwrotem ceny
i kosztéw sprzedazy oraz za zwrotem naktaddw, jednakze zwrot naktadow, ktdre nie stanowity naktaddéw
koniecznych, nalezy sie kupujgcemu tylko w granicach istniejgcego zwiekszenia wartosci rzeczy. Prawo odkupu
jest niezbywalne i niepodzielne. [Kodeks cywilny]

PRAWO PIERWOKUPU — z prawem pierwokupu mamy do czynienia wdéwczas, gdy okre$lona ustawa lub
czynnos¢ prawna zastrzega dla jednej ze stron (uprawniony) pierwszenstwo kupna oznaczonej rzeczy,
na wypadek gdyby druga strona (zobowigzany) sprzedata rzecz osobie trzeciej. [Kodeks cywilny]

StUZEBNOSC DROGI KONIECZNEJ — ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu uwzglednienia potrzeb
nieruchomosci niemajacej dostepu do drogi publicznej, przy najmniejszym obcigzeniu gruntéw, przez ktére
droga ma prowadzi¢. [Kodeks cywilny]

StUZEBNOSC OSOBISTA — obcigzenie na rzecz oznaczonej osoby fizycznej prawem, ktdrego tre$é odpowiada
tresdci stuzebnosci gruntowej. [Kodeks cywilny]

StUZEBNOSC PRZECHODU — ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu zwiekszenia uzytecznosci
nieruchomosci wtadnacej lub jej oznaczonej czesci, w tym przypadku polegajace na udostepnieniu
nieruchomosci, na ktérej ustanawiana jest stuzebnos¢ lub jej czesci do ruchu pieszego.

StUZEBNOSC PRZEJAZDU — ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu zwiekszenia uzytecznosci
nieruchomosci wtadnacej lub jej oznaczonej czesci, w tym przypadku polegajace na udostepnieniu
nieruchomosci, na ktérej ustanawiana jest stuzebnos¢ lub jej czesci do ruchu kotowego.

StUZEBNOSC PRZESYtU — obcigzenie na rzecz przedsiebiorcy, ktéry zamierza wybudowaé lub ktérego
wiasnosc¢ stanowig urzadzenia, prawem polegajagcym na tym, ze przedsiebiorca moze korzysta¢ w oznaczonym
zakresie z nieruchomosci obcigzonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urzadzen. [Kodeks cywilny]

UMOWA O DOZYWOCIE — umowa zawierana miedzy zbywca a nabywca, w ktérej nabywca zobowiazuje sie
zapewni¢ zbywcy dozywotnie utrzymanie.

UZYCZENIE — umowa zobowigzujaca uzyczajgcego do zezwolenia biorgcemu, przez czas oznaczony,
na bezptatne uzywanie oddanej mu w tym celu rzeczy. [Kodeks cywilny]

WSZCZECIE EGZEKUCJI — rozpoczecie postepowania cywilnego uregulowanego zespotem nom prawnych,
ktérego celem jest przymusowe urzeczywistnienie praw i obowigzkéw ze stosunkdw z zakresu cywilnego
prawa materialnego. Podstawg egzekucji jest tytut wykonawczy, atytutem wykonawczym jest tytut
egzekucyjny zaopatrzony w klauzule wykonalnosci. [Kodeks postepowania cywilnego]

WSZCZECIE POSTEPOWANIA UPADLOSCIOWEGO — procedura wspdlnego dochodzenia roszczer wierzycieli
od niewyptacalnych dtuznikdéw bedacych przedsiebiorcami lub osobami fizycznymi nieprowadzgcymi
dziatalnosci gospodarczej, ktérych niewyptacalnos¢ powstata wskutek wyjatkowych i niezaleznych od nich
okolicznosci. [Prawo upadtosciowe i naprawcze]

WSZCZECIE POSTEPOWANIA WYW#LASZCZENIOWEGO — procedura nastepujgca po bezskutecznym uptywie
dwumiesiecznego terminu do zawarcia umowy, wyznaczonego na pismie wtascicielowi, uzytkownikowi
wieczystemu nieruchomosci, a takze osobie, ktérej przystuguje ograniczone prawo rzeczowe na tej
nieruchomosci. [UoGN)]
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INFORMACJE SZCZEGOtOWE

Otoczenie — mozliwe opcje to:

BUDYNKI BIUROWO-HANDLOWO-UStUGOWE - zabudowania o charakterze biurowym, handlowym,
ustugowym lub mieszanym (w zakresie trzech wyzej wymienionych typdéw).

BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE — budynki mieszkalne, w ktérych wydzielono maksymalnie dwa
odrebne lokale.

BUDYNKI UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ — siedziby urzedéw, sadéw, obiekty wykorzystywane na szkolnictwo
i edukacje, opieke zdrowotng, ubezpieczeniowg oraz inne cele publiczne.

BUDYNKI WIELORODZINNE ZABUDOWA NISKA — budynki wielorodzinne, tj. posiadajagce minimum
3 wyodrebnione lokale, ktérych wysokosé nie przekracza 4 kondygnaciji.

BUDYNKI WIELORODZINNE ZABUDOWA WYSOKA — budynki wielorodzinne, tj. posiadajgce minimum
3 wyodrebnione lokale, ktére posiadajg minimum 5 kondygnacji.

OBIEKTY PRZEMYStOWE — obiekty wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci wytwdrczej, magazynowej,
wydobywczej, przetwdrstwa oraz innych dziedzin gospodarki.

TEREN NIEZAGOSPODAROWANY — obszar niezabudowany, ktéry najczesciej porosniety jest samosiejkami
drzew i krzewow.

TERENY ROLNICZE — obszar wykorzystywany rolniczo, w tym sady, plantacje, uprawy polowe.

TERENY SPORTOWE - stadiony, boiska, hale sportowe, kapieliska lub baseny ptywackie, korty tenisowe,
lodowiska, tory tyzwiarskie lub saneczkowe, hipodromy, tory wyscigowe, stoki lub skocznie narciarskie, pola
golfowe, skateparki itp.

TERENY ZAMKNIETE —tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnosc i bezpieczeAstwo panistwa,
okreslone przez wtasciwych ministréw i kierownikéw urzedéw centralnych. [PGiK]

TERENY ZIELENI (LASY/ ZIELEN MIEJSKA) — obszar poro$niety drzewostanem lub innymi formami roslinnosci,
tereny lesne, parki miejskie, skwery, formy ochronne np. waty przeciwpowodziowe.

TRASY SZYBKIEGO RUCHU/ LINIE KOLEJOWE/ BUDYNKI TRANSPORTU | tACZNOSCI — obiekty liniowe, tj. ciagi
komunikacyjne o wysokiej przepustowosci, linie kolejowe, bocznice kolejowe, zajezdnie, budynki obstugi
ruchu kotowego i szynowego.

WODY — tereny wdd stojgcych i ptynacych: jeziora, rzeki, morza, sztuczne zbiorniki wodne.

ZABUDOWA ZAGRODOWA - zabudowa mieszkalna wraz z zabudowg towarzyszacg uzytkowang do obstugi
rolnictwa i hodowli.

ZABUDOWA ZWARTA - zabudowa, ktorej elewacja pokrywa sie czesciowo lub w catosci z elewacjg budynku
sgsiedniego, przy czym wysokos¢ sgsiadujgcych budynkdéw oraz ich forma architektoniczna moga sie réznic.
Zabudowa zwarta moze obejmowac wiecej niz dwa budynki.

ZJAZD Z AUTOSTRADY DO 10 KM — potozenie nieruchomosci w odlegtosci do 10 km w linii prostej od wezta
komunikacyjnego umozliwiajgcego witaczenie sie do ruchu autostradowego lub drogi ekspresowe;.

ZJAZD Z AUTOSTRADY POWYZEJ 10 KM — potozenie nieruchomoéci w odlegtoéci powyzej 10 km w linii prostej
od wezta komunikacyjnego umozliwiajgcego witaczenie sie do ruchu autostradowego lub drogi ekspresowe;.

INFORMACIJE O LOKALU

Prawo do lokalu — podstawa prawna dysponowania lokalem. Mozliwe opcje to:

PRAWO WHASNOSCI — podstawowe prawo rzeczowe, pozwalajace wiascicielowi korzystaé z rzeczy
i rozporzadza¢ nig z wytaczeniem innych osdb, poprzez posiadanie, uzywanie, pobieranie pozytkdéw iinnych
dochodoéw z oraz faktyczne dysponowanie rzecza. [Kodeks cywilny]
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m SPOLDZIELCZE WtASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU — ograniczone prawo rzeczowe, ktdre jest prawem
zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéow i podlega egzekucji. Nabywca spoétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu staje sie cztonkiem spoétdzielni. [Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych]

Numer KW lokalu — numer Ksiegi Wieczystej prowadzonej dla LOKALU przez sad witasciwy dla lokalizacji
nieruchomosci, sktadajgcy sie z kodu sgdu, ciggu cyfr oraz cyfry kontrolnej, zgodnie z szablonem LLCL/CCCCCCCC/C
gdzie L - litera, C — cyfra. W polu tym NIE NALEZY wprowadzaé KW gruntu.

Dziat Il KW lokalu — dziat ksiegi wieczystej zawierajacy spis ograniczonych praw rzeczowych do nieruchomosci
(z wyjatkiem hipotek), praw osobistych i roszczen. [Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece] Mozliwe opcje to:

B NAJEM - umowa zobowigzujgca wynajmujacego do oddania najemcy rzeczy do uzywania przez czas
oznaczony lub nieoznaczony, a najemce do ptacenia wynajmujacemu okreslonej kwoty za korzystanie (czynsz).
[Kodeks cywilny]

®m PRAWO ODKUPU — umowa zawierana miedzy stronami kupna-sprzedazy. Z chwilg wykonania prawa odkupu
kupujacy obowigzany jest przenie$¢ z powrotem na sprzedawce wtasnos¢ kupionej rzeczy za zwrotem ceny
i kosztow sprzedazy oraz za zwrotem naktadow, jednakze zwrot naktadéw, ktére nie stanowity naktaddw
koniecznych, nalezy sie kupujgcemu tylko w granicach istniejgcego zwiekszenia wartosci rzeczy. Prawo odkupu
jest niezbywalne i niepodzielne. [Kodeks cywilny]

® PRAWO PIERWOKUPU — z prawem pierwokupu mamy do czynienia woéwczas, gdy okreslona ustawa lub
czynno$¢ prawna zastrzega dla jednej ze stron (uprawniony) pierwszenstwo kupna oznaczonej rzeczy,
na wypadek gdyby druga strona (zobowigzany) sprzedata rzecz osobie trzeciej. [Kodeks cywilny]

m StUZEBNOSC OSOBISTA — obcigzenie na rzecz oznaczonej osoby fizycznej prawem, ktérego treé¢ odpowiada
tresci stuzebnosci gruntowej. [Kodeks cywilny]

® UMOWA O DOZYWOCIE — umowa zawierana miedzy zbywcg a nabywca, w ktérej nabywca zobowiazuje sie
zapewnié zbywcy dozywotnie utrzymanie.

B UZYCZENIE — umowa zobowigzujgca uzyczajgcego do zezwolenia biorgcemu, przez czas oznaczony,
na bezptatne uzywanie oddanej mu w tym celu rzeczy. [Kodeks cywilny]

B WSZCZECIE EGZEKUCII — rozpoczecie postepowania cywilnego uregulowanego zespotem nom prawnych,
ktérego celem jest przymusowe urzeczywistnienie praw i obowigzkdw ze stosunkéw z zakresu cywilnego
prawa materialnego. Podstawg egzekucji jest tytut wykonawczy, a tytutem wykonawczym jest tytut
egzekucyjny zaopatrzony w klauzule wykonalnosci. [Kodeks postepowania cywilnego]

® INNA — ograniczenia niewymienione w stowniku dot. Dziatu Ill.

KW inwestycyjna — ksiega wieczysta prowadzona dla inwestycji deweloperskiej w trakcie realizacji, np. zatozenie
deweloperskie polegajace na budowie budynku wielorodzinnego lub inwestycja polegajaca na budowie kompleksu
budynkow jednorodzinnych.

Powierzchnia uzytkowa lokalu — powierzchnia lokalu mieszkalnego/ niemieszkalnego bez uwzglednienia
powierzchni pomieszczern dodatkowych (piwnica, komodrka, strych). Jezeli nie ma mozliwosci wprowadzenia
powierzchni wytgcznie lokalu, to nalezy wprowadzi¢ powierzchnie tgczng z uwzglednieniem pomieszczen
przynaleznych, a nastepnie w sekcji DANE TRANSAKCJI w polu ,,Czy do lokalu przynalezg sktadniki dodatkowe”
wybra¢ ,Tak” oraz w polu ,Czy podana powierzchnia uzytkowa lokalu zawiera powierzchnie sktadnikéw
dodatkowych?” wybrac , Tak”.

Liczba pokoi — pomieszczenie w mieszkaniu odpowiadajace definicji izby, wybudowane lub przebudowane do
celéw mieszkalnych, np.: do spania, nauki, wypoczynku z wyjatkiem izb kuchennych.

Do ogélnej liczby pokoi zalicza sie:
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— pokoje aktualnie wykorzystywane do celéw gospodarskich, (jako przechowalnie starych mebli, sprzetéw
lub ziemioptodéw),

— pokoje wykorzystywane wytgcznie do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (siedziby réznych firm, biur,
kancelarii, gabinetow, pracowni, warsztatow, zaktaddéw itp.), jezeli nie prowadzi do niego oddzielne wejscie
z ulicy, podwdrza lub ogdlnodostepnego korytarza,

— pokoje puste, nieumeblowane (ale juz wykonczone), np. w nowo zbudowanym budynku,

— pokoje wielofunkcyjne powstate z potgczenia kuchni z pokojem dziennym.

Liczba izb — pomieszczenie w mieszkaniu, oddzielone od innych pomieszczen statymi $cianami siegajacymi od
podtogi do sufitu, o powierzchni nie mniejszej niz 4 m kw., z bezposrednim oswietleniem dziennym, tj. oknem lub
oszklonymi drzwiami w $cianie zewnetrznej budynku; za izbe uwaza sie nie tylko pokoje, ale réwniez kuchnie
spetniajgce powyzsze kryteria. Nie uznaje sie za izby - bez wzgledu na wielko$¢ powierzchni i sposéb oswietlenia -
przedpokojéw, holi, fazienek, ubikacji, spizarni, werand, gankdw, schowkdw itp.

Kondygnacja lokalu — NIE JEST réwnoznaczna z pietrem, dlatego jesli lokal znajduje sie na parterze, nalezy wpisac

1 kondygnacje, jesli na | pietrze — 2 kondygnacje itd. W przypadku lokali wielopoziomowych nalezy wpisac
kondygnacje, na ktérej znajduje sie wejscie do lokalu.

Standard lokalu — stan wykonczenia wewnatrz lokalu. Rekomendujemy, aby pole to uzupetniaé¢ kazdorazowo
najpetniejszymi informacjami, ktére pozwolg na pdziniejsze wykorzystanie rekordu w bazie, na podstawie ktérej
generowane sg raporty. Mozliwe opcje to:

® DO REMONTU - lokal znajdujacy sie w stanie do remontu lub wymagajgcy modernizacji z uwagi na wady
konstrukcyjne/ instalacyjne.

m STAN DEWELOPERSKI/ DO WYKONCZENIA — lokal w stanie do wykoriczenia z wykonang wylewka betonowa,
zagipsowanymi $cianami, wykonang instalacjg elektryczng, wodno-kanalizacyjng oraz opcjonalnie gazows,
bez drzwi wewnetrznych oraz innych elementéw wykorniczenia. W przypadku, gdy deweloper nie zainstalowat
Zrddta ciepta (nie byto to objete umowa), nalezy ten fakt uwzgledni¢ w rekordzie.

m SREDNI — typowy standard wykoriczenia, materiaty $redniej jakosci z niewielkim zuzyciem funkcjonalno-
materiatowym. Lokal nie wymaga naktaddw pienieznych, aby mdgt by¢ uzytkowany w przewidzianym celu.

B WYSOKI — podwyziszony standard wykoriczenia charakteryzujgcy sie materiatami wysokiej jakosci,
nowoczesnymi rozwigzaniami technologiczno-realizatorskimi.

m BRAK INFORMACII — opcja, ktéra powinna byé wybierana tylko w wyjatkowych okolicznosciach, ktére
uniemozliwiajg okreslenie standardu wykorczenia.
Funkcjonalnos$¢ lokalu — opis uktadu pomieszczen w lokalu lub specyficznego potozenia lokalu w budynku. Mozliwe
opcje to:
m  AMFILADA - rozktad lokalu, ktéry obejmuje pokoje przechodnie, przez ktére mozliwy jest dostep do kolejnych
pomieszczen.
m ANEKS KUCHENNY — wydzielona czesé pokoju dziennego o funkcji kuchennej.
B ANTRESOLA — otwarta czes$¢ kondygnacji usytuowana powyzej innej kondygnacji mieszkalne;j.

B BALKON/ LOGGIA - balkon to nadwieszony element architektoniczny budynku, najczesciej w ksztatcie
prostokata, znajdujacy sie na zewnatrz domu, zazwyczaj z trzech stron otoczony balustradg i dtuzszym bokiem
potaczony ze $ciang domu, natomiast loggia jest wydzielong w bryle budynku zadaszong wneka.

m CIEMNA KUCHNIA — kuchnia stanowigca osobne pomieszczenie, ktére nie posiada okien.
B GARDEROBA - pomieszczenie przeznaczone do przechowywania odziezy.

B LOKAL NA PODDASZU — lokal potozony na poddaszu niestanowigcy strychu (przynalezny do lokalu strych nie
jest czescig mieszkalng oraz nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu).

strona 6 z 69



SEOWNIK POJEC | DEFINICJI
kwiecien 2024

|
[ ]
- .
EEE LM - lokal mieszkalny
([

B LOKAL ROZKEADOWY — uktad funkcjonalny lokalu, ktérego pomieszczenia potgczone sg korytarzem.

B OGRODEK — przynalezna do lokalu cze$¢ dziatki, na ktérej usytuowany jest budynek mieszkalny. Wtasciciel ma
wyltgczne prawo do korzystania z wyznaczonego ogrodka. Nie jest to miejsce postojowe.

m POLPIETRO — potozenie lokalu na kondygnacji, ktérej poziom nie odpowiada ani kondygnacji nizszej, ani
kondygnacji wyzszej.

B SUTERENA — kondygnacja budynku lub jej cze$¢ zawierajgca pomieszczenia, w ktorej poziom podtogi w czesci
lub catosci znajduje sie ponizej poziomu projektowanego lub urzgdzonego terenu, lecz co najmniej od strony
jednej sciany z oknami poziom podtogi znajduje sie nie wiecej niz 0,9 m ponizej poziomu terenu
przylegajacego do tej strony budynku. [Obwieszczenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 kwietnia
2022 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie)

B TARAS — odkryta, pozioma powierzchnia umieszczona na wysokosci parteru, ale réwniez pietra lub na dachu
(stropodach) i wowczas ogrodzona balustradg, przystosowana do przebywania na niej ludzi i petnigca funkcje
wypoczynkowa.

® WIELOPOZIOMOWY - lokal usytuowany na dwéch lub wiecej kondygnacjach. Lokalem wielopoziomowym jest
réwniez lokal, ktory posiada indywidualne wejscie (nie poprzez klatke schodowg) wraz z wiatrotapem na
jednym poziomie, a cze$¢ mieszkalng na kolejnym poziomie.

INFORMACIJE O BUDYNKACH

Rok budowy — rok zakoriczenia budowy lub planowany rok zakoriczenia budowy. W polu tym NIE WPROWADZA sie
roku rozpoczecia budowy. Jedli znasz doktadny rok budowy, wprowadz wartos$é zgodnie z dokumentacja bedaca
podstawg wpisu. Jesli nie znasz doktadnej daty, wprowadz wartos¢ przyblizong i zaznacz pole obok ,wartos¢
przyblizona”, przy czym:
— jezeli warto$é ,Rok budowy” bedzie mniejsza niz 1980, to aktywne bedzie pole ,Warto$¢ przyblizona
przedziat 10-letni”;
— jezeli wartos$¢ ,,Rok budowy” bedzie sie miesci¢ w zakresie miedzy 1980 a 1999, to bedzie aktywne pole
»Wartos¢ przyblizona przedziat 5-letni”;
— jezeli wartos¢ ,Rok budowy” bedzie réwna lub wieksza niz 2000, opcja wartosci przyblizonej bedzie
nieaktywna.
Liczba kondygnacji w budynku — liczba naziemnych kondygnacji w budynku. Kondygnacja rozumiana jest jako
pozioma cze$¢ budynku, zawarta pomiedzy powierzchnig posadzki na stropie lub najwyzej potozonej warstwy
podtogowej na gruncie a powierzchnig posadzki na stropie lub warstwy ostaniajgcej izolacje cieplng stropu
znajdujgcego sie nad tg czescig budynku. Za kondygnacje uwaza sie takze poddasze z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma czesé budynku stanowiagcg przestrzen na urzadzenia techniczne,
majacy Srednig wysoko$¢ w Swietle wieksza niz 2 m. Za kondygnacje nie uznaje sie nadbuddéwek ponad dachem,
takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, centrala klimatyzacyjna, obudowa wyijscia z klatki
schodowej, kottownia lub inne pomieszczenia techniczne oraz strychu znajdujgcego sie w stanie do wykorczenia.

Stan techniczny budynku — kondycja, w jakiej znajduje sie obiekt wraz ze wszystkimi elementami budowlanymi,
jak elementy konstrukcyjne, instalacje elektryczne, wodno-kanalizacyjne, gazowe i c.o., ocieplenie i izolacje, stan
elewacji czy przewody kominowe. Pod uwage wzig¢ nalezy rowniez wtasciwosci uzytkowe i sprawnosé techniczng.
Mozliwe opcje to:
B DOBRY - budynek jest dobrze utrzymany i konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy
i wtasciwosci wykorzystanych materiatéw budowlanych odpowiadajg wymogom polskich norm. Opcja
wiasciwa rowniez w przypadku budynku w budowie.
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m SREDNI-budynek jest utrzymany nalezycie, moga wystepowac niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace
bezpieczenstwu publicznemu. Moze by¢ wymagany remont biezgcy polegajacy na drobnych naprawach lub
uzupetnieniach: konserwacja, impregnacja etc..

B ZtY (DO REMONTU) — w elementach budynku wystepujg duze uszkodzenia i ubytki, ktére mogg zagrazac lub
zagrazajg dalszemu uzytkowaniu. Cechy i wiasciwosci wbudowanych materiatéw majg obnizong klase.
Wymagany jest kompleksowy remont kapitalny.

Konstrukcja budynku — metoda wznoszenia budynku oparta na typowych rozwigzaniach. Mozliwe opcje to:

B DREWNIANA — budynek o konstrukcji drewnianej szkieletowej lub z bali drewnianych.
B MIESZANA — konstrukcja taczaca rozwigzania technologiczne i materiatowe dla réznych metod wznoszenia
budynku.
® MUROWANA (CEGLA-PUSTAK) — konstrukcja z cegty lub bloczkéw réznego rodzaju, ktére tgczone sg zaprawa.
m PREFABRYKOWANA — metoda wznoszenia budynkéw z gotowych elementéw konstrukcyjnych, np. gotowe
elementy zelbetowe, prefabrykowane sciany warstwowe drewniane, sprezone elementy stropowe —w tym:
= RAMA H — metodyka powstawania konstrukcji, polegajacej na jej oparciu o prefabrykowanga
zelbetonowg rame w ksztatcie przypominajgcym rozciggnieta w poziomie litere H. Nastepnie tak
wzniesiony szkielet byt wypetniany cegtami badz czesciej pustakami.
=  WIELKA PLYTA — sposéb wznoszenia budynkdéw, polegajgcy na montowaniu ich na miejscu budowy
z wielkowymiarowych prefabrykowanych elementéw betonowych lub zelbetowych.
B STALOWA — konstrukcja z elementéw stalowych, wykorzystywana gtéwnie do wznoszenia hal i magazynéw.
B ZELBETOWA — konstrukcja betonowa z elementami z usztywniajgcymi z pretéw stalowych.

® INNA - konstrukcja nieujeta w opisie poszczegdlnych metod wznoszenia budynkéw, wybér tej opcji opatrzony
jest koniecznoscig dodatkowego opisu.

Dodatkowe informacje o budynku — zbidr cech opisujacych szczegdlny charakter budynku lub jego funkcje, w tym
m.in.:

m APARTAMENTOWIEC — budynek wielorodzinny, w ktérego sktad wchodzg wydzielone lokale o podwyzszonych
parametrach techniczno-funkcjonalnych i/lub ponadnormatywnej powierzchni.

m KAMIENICA — miejski budynek mieszkalny, murowany z cegty lub kamienia, przynajmniej jednopietrowy,
czesto o charakterze historycznym.
m KAMIENICA PO MODERNIZACIJI — kamienica o charakterze historycznym po gruntownym remoncie.
Rok modernizacji — pole zaleine, ktére staje sie aktywne po wybraniu w czesci dot. Dodatkowych informacji
o budynku opcji: Budynek ocieplony, Budynek po remoncie, Nowa/ od$wiezona elewacja, Wymienione okna. Jesli

znasz doktadny rok modernizacji, wprowadz warto$¢ zgodnie z dokumentacjg bedaca podstawg wpisu. Jesli nie
znasz doktadne] daty, wprowadz wartos$¢ przyblizong i zaznacz pole obok ,wartos¢ przyblizona”, przy czym:
— jezeli wartosc¢ ,,Rok modernizacji” bedzie mniejsza niz 1980, to aktywne bedzie pole ,Wartos¢ przyblizona
przedziat 10-letni”;
— jezeli warto$¢ ,,Rok modernizacji” bedzie sie miesci¢ w zakresie miedzy 1980 a 1999, to bedzie aktywne
pole ,Wartosc¢ przyblizona przedziat 5-letni”;
— jezeli wartos¢ ,,Rok modernizacji” bedzie réwna lub wieksza niz 2000, opcja wartosci przyblizonej bedzie
nieaktywna.

EFEKTYWNOSC ENERGETYCZNA

Certyfikat PHI — dokument potwierdzajgcy zgodnosé inwestycji z wymogami stawianymi budownictwu pasywnemu
zgodnie z Procedurg Certyfikacji Budynkdéw Pasywnych ,Passive House Institute” (PHI). Aby uzyskac¢ certyfikat,
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nalezy spetnic trzy podstawowe kryteria: a) roczny wskaznik zapotrzebowania na ciepto dla ogrzewania nie moze
przekroczy¢ 15 kWh/m? lub zamiennie moc grzewczg 10 W/m?, b) roczny wskaznik zapotrzebowania na energie
pierwotng nie moze byé wyzszy niz 120 kWh/m? na zaspokojenie wszystkich potrzeb energetycznych domu,
tj. ogrzewanie, przygotowanie cieptej wody uzytkowej, energie gospodarstwa domowego, prad obstugi,
os$wietlenie, obstuge innych systeméw (brama, domofony itp.), ¢) wynik testu szczelnosci — max n50 = 0,6/h
(wspdtczynnik n50 okresla, ile razy w ciggu godziny moze nastgpi¢ wymiana powietrza wypetniajacego budynek
przy réznicy cisnien wynoszacej 50 Pa).

Swiadectwo charakterystyki energetycznej — opracowanie zawierajace dane i wskazniki energetyczne budynku
oraz okreslajace catkowite obliczeniowe zapotrzebowanie na energie na potrzeby ogrzewania, przygotowania
cieptej wody uzytkowej, wentylacji iklimatyzacji, a w przypadku budynku uzytecznosci publicznej réwniez
oswietlenia, z uwzglednieniem warunkdw klimatycznych oraz wymagan jakosci srodowiska wewnetrznego
w budynku.

Kubatura — objetos¢ budynku mierzona w metrach szesciennych (m3), liczona jako iloczyn powierzchni zabudowy
i wysokosci budynku. Jesli budynek posiada piwnice i strych, nalezy wzig¢ pod uwage wysokos¢ budynku mierzong
od podtogi piwnic do podtogi strychu. Jesli budynek posiada poddasze, na ktérym znajdujg sie pomieszczenia
uzytkowe (np. mieszkanie, pralnia itp.), kubature tych pomieszczen dolicza sie do kubatury budynku. Jesli budynek
sktada sie z kilku wydzielonych czesci o réznej wysokosci, nalezy podac sume kubatury tych czesci.

Wskaznik Euco [kWh/m?*rok] — wskaznik umozliwiajgcy klasyfikacje budynku w odniesieniu do zapotrzebowania
energetycznego. Klasyfikacja obejmuje stany: budynek pasywny, niskoenergetyczny, enegrooszczedny, budynek nie
spetniajgcy parametréw energooszczednosci.

Zapotrzebowanie na energie pierwotna (EP) [kWh/m?*rok] — roczne zapotrzebowanie na nieodnawialng energie
pierwotng, nalezy przez to rozumie¢ energie zawartg w kopalnych surowcach energetycznych, ktéra nie zostata
poddana procesowi konwersji lub transformacji. [Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego
2015 r. w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku swiadectw
ich charakterystyki energetycznej)

Zapotrzebowanie na energie pierwotng wg WT2008 — wartos¢ zapotrzebowania na energie pierwotng okreslong
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (WT2008). Spetnienie warunkéw jest wymagane tylko dla budynku nowego lub
modernizowanego. [Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowania)

Zapotrzebowanie na energie koricowa (EK) [kWh/m?2*rok] — roczna ilo$é energii dostarczanej do budynku lub
czesci budynku dla systemoéw technicznych. [Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanial)

Zapotrzebowanie na energie uzytkowa (EU) [kWh/m*rok] — energia wykorzystywana efektywnie, zgodnie
z przeznaczeniem. Jest to energia, ktérg budynek faktycznie traci i nie sg tu uwzglednione jakiekolwiek sprawnosci
urzadzen i instalacji.

Odnawialne zrédto energii — odnawialne, niekopalne Zrddta energii obejmujgce energie wiatru, energie
promieniowania stonecznego, energie aerotermalng, energie geotermalnga, energie hydrotermalng, hydroenergie,
energie fal, prgdéw i ptywdw morskich, energie otoczenia, energie otrzymywang z biomasy, biogazu, biogazu
rolniczego, biometanu, bioptyndw oraz z wodoru odnawialnego. Energia z odnawialnego Zrédta energii
wykorzystywana jest w celu pozyskania energii elektrycznej lub energii cieplnej. [Ustawa o odnawialnych Zrddtach
energii]

Typ energii — mozliwe opcje to:
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Energia cieplna:

B ENERGIA BIOMASOWA —energia cieplna pozyskiwana z ulegajgcych biodegradacji cze$¢ produktéw, odpadow
lub pozostatosci pochodzenia biologicznego z rolnictwa, lesnictwa i zwigzanych dziatéw przemystu.

B GEOTERMIA —energia cieplna pozyskiwana z roznic temperatur i ciSnienia panujacych w gtebokich warstwach
skorupy ziemskie;j.

B KOLEKTORY SLONECZNE — energia cieplna pozyskiwana z promieniowania stonecznego.

Energia elektryczna:

B ENERGIA BIOGAZOWA - energia elektryczna pozyskiwana z gazow z biomasy, w szczegdlnosci z instalacji
przerdbki odpaddw zwierzecych lub roslinnych, oczyszczalni $ciekéw oraz sktadowisk odpaddw.

m ENERGIA WIATRU — energia elektryczna pozyskiwana z ruchu mas powietrza.

m ENERGIA WODY - energia mechaniczna wdd, z wylaczeniem energii uzyskiwanej z pracy pompowej
w elektrowniach szczytowo-pompowych lub elektrowniach wodnych z cztonem pompowym.

m PANELE FOTOWOLTAICZNE — urzgdzenie stuzgce do pozyskiwania energii elektrycznej z promieniowania
stonecznego.

DANE TRANSAKCII

Zrédto informacji — #rédto pochodzenia informacji o rekordzie, tj. rodzaj umowy lub wartosci. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach jest mozliwos¢ wybrania zrédta informacji ,Inne”. Wtedy aktywne bedzie pole
»Jakie?”, ktére nalezy uzupetni¢. Akceptowane wartosci w tym polu to: opinia rzeczoznawcy majatkowego, umowa
zniesienia wspotwiasnosci poprzez ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, umowa o podziale majgtku
wspolnego, sprzedaz udziatéw, sprzedaz pomiedzy cztonkami rodziny, postanowienie sadu, protokét sadowy,
sprzedaz nieruchomosci z bonifikatg, aktualizacja operatu szacunkowego, kosztorys budowlany, umowa
rezerwacyjna, umowa deweloperska, podziat spadku, sprzedaz bezprzetargowa, GUS — nalezy dopisac, jakie dane
zostaty wykorzystane, RGiB — nalezy dopisac, jakie dane zostaty wykorzystane.

Sktadniki dodatkowe — powierzchnie dodatkowe przynalezne do lokalu (komdrka, schowek, piwnica, boks
rowerowy, strych) lub miejsca postojowe (przynalezne lub udziat w lokalu niemieszkalnym — hali garazowej lub
prawo witasnosci garazu).

Id klienta — identyfikator rekordu w wewnetrznych systemach Podmiotu wprowadzajgcego rekord. Najczesciej
wystepuje w paczce danych wprowadzonych pakietowo.

NRT BIK — numer referencyjny transakcji w BIK.

Nr zmiany ewidencji — numer zmiany w ewidencji gruntow.
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Z) — zabudowa jednorodzinna

DANE ADRESOWE

Adres deweloperski/ budynek nie ma nadanego numeru — sytuacja, kiedy nieruchomos¢ jest w trakcie realizacji,
a numer budynku nie zostat jeszcze nadany. Mozliwe jest wprowadzenie numeru tymczasowego (numer nadany
przez dewelopera w procesie projektowym), jednak pole to nie moze pozostac puste.

Prawo do gruntu w obrebie catej nieruchomosci — pole uzupetniane automatycznie na podstawie wartosci dla
poszczegdlnych dziatek wchodzgcych w sktad nieruchomosci, opisanych w sekcji Informacje o dziatkach.

INFORMACJE PODSTAWOWE

Powierzchnia gruntu ogétem — powierzchnia taczna dla wszystkich dziatek objetych transakcjg wyrazona w m?
(w polu tym NIE UZWGLEDNIA sie powierzchni dziatek drogowych, tj. drég wewnetrznych ani udziatéw w drogach
wewnetrznych).

INFORMACIJE O DZIAtKACH

Identyfikator dziatki — Identyfikatory rejestru TERYT stanowig obowigzujacy standard identyfikacji terytorialnej dla
organdéw prowadzgcych urzedowe rejestry i systemy informacyjne administracji publicznej. Identyfikatory te
stosowane w innych ewidencjach, rejestrach i systemach odnoszacych sie do jednostek terytorialnych, umozliwiaja
integracje danych gromadzonych w tych systemach. Identyfikator dziatki jest ciggiem znakéw w formacie
WWPPGG_R.XXXX.NDZ, ktore okreslajg doktadne potozenie nieruchomosci. W ciggu znakdéw sktadajacych sie na
identyfikator dziatki znajduje sie kod wojewddztwa (WW), powiatu (PP), gminy (GG), literka R jest jedng z cyfr: 1,
2,3,4,5,6, 7,8, 9 okreslajaca typ gminy, przy czym:

— gmine miejska oznacza sie cyfra 1;

— gmine wiejska oznacza sie cyfra 2;

— gmine miejsko-wiejska oznacza sie cyfra 3;

— miasto w gminie miejsko-wiejskiej oznacza sie cyfra 4;

— obszar wiejski w gminie miejsko — wiejskiej oznacza sie cyfra 5;

— dzielnice miasta stotecznego Warszawy oznacza sie cyfra 8;

— delegatury w miastach: Krakéw, £8dz, Poznan i Wroctaw oznacza sie cyfrg 9.

Prawo do gruntu — podstawa prawna dysponowania nieruchomoscia. Mozliwe opcje to:

B NIEUREGULOWANE — przez nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomos¢,
dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo z innych przyczyn nie mozna ustali¢
0s6b, ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe. [Ustawa o gospodarce nieruchomosciami]

B PRAWO WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA GRUNTU — dotyczy nieruchomosci gruntowych potozonych gtéwnie
w granicach administracyjnych miast, bedacych wtasnoscig skarbu panstwa, wojewddztwa, powiatu badz
gminy lub zwigzku tych jednostek, oddanych w uzytkowanie osobie fizycznej lub prawnej na czas okreslony
99 lat (wyjatkowo krdcej, lecz nie mniej niz 40 lat). [Kodeks cywilny]

B PRAWO WLASNOSCI — podstawowe prawo rzeczowe, pozwalajace wiascicielowi korzystaé z rzeczy
i rozporzadzac¢ nig z wytgczeniem innych osob, poprzez posiadanie, uzywanie, pobieranie pozytkéw i innych
dochodoéw z oraz faktyczne dysponowanie rzecza. [Kodeks cywilny]
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Dziat lll KW gruntu — dziat ksiegi wieczystej zawierajgcy spis ograniczonych praw rzeczowych do nieruchomosci

(z wyjatkiem hipotek), praw osobistych i roszczen. [Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece] Mozliwe opcje to:

NAJEM — umowa zobowigzujagca wynajmujgcego do oddania najemcy rzeczy do uzywania przez czas
oznaczony lub nieoznaczony, a najemce do ptacenia wynajmujgcemu okreslonej kwoty za korzystanie (czynsz).
[Kodeks cywilny]

ODDANIE W DZIERZAWE - umowa zobowigzujagca wydzierzawiajgcego do oddania dzierzawcy rzeczy
do uzywania i pobierania pozytkdéw przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a dzierzawca zobowigzuje sie
ptaci¢ wydzierzawiajgcemu umdwiony czynsz. [Kodeks cywilny]

ODDANIE W UZYTKOWANIE — ograniczone prawo rzeczowe polegajace na obcigzeniu rzeczy prawem do jej
uzywania i do pobierania jej pozytkéw. [Kodeks cywilny]

PRAWO ODKUPU — umowa zawierana miedzy stronami kupna-sprzedazy. Z chwilg wykonania prawa odkupu
kupujgcy obowigzany jest przeniesé¢ z powrotem na sprzedawce wtasnos¢ kupionej rzeczy za zwrotem ceny
i kosztéw sprzedazy oraz za zwrotem naktaddéw, jednakze zwrot naktaddw, ktére nie stanowity naktaddéw
koniecznych, nalezy sie kupujgcemu tylko w granicach istniejgcego zwiekszenia wartosci rzeczy. Prawo odkupu
jest niezbywalne i niepodzielne. [Kodeks cywilny]

PRAWO PIERWOKUPU — z prawem pierwokupu mamy do czynienia wowczas, gdy okreslona ustawa lub
czynnos¢ prawna zastrzega dla jednej ze stron (uprawniony) pierwszenstwo kupna oznaczonej rzeczy,
na wypadek gdyby druga strona (zobowigzany) sprzedata rzecz osobie trzeciej. [Kodeks cywilny]

StUZEBNOSC DROGI KONIECZNEJ — ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu uwzglednienia potrzeb
nieruchomosci niemajacej dostepu do drogi publicznej, przy najmniejszym obcigzeniu gruntéw, przez ktére
droga ma prowadzi¢. [Kodeks cywilny]

StUZEBNOSC OSOBISTA — obcigzenie na rzecz oznaczonej osoby fizycznej prawem, ktdrego tre$é¢ odpowiada
tresci stuzebnosci gruntowej. [Kodeks cywilny]

StUZEBNOSC PRZECHODU — ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu zwiekszenia uzytecznosci
nieruchomosci wtadnacej lub jej oznaczonej czesci, w tym przypadku polegajace na udostepnieniu
nieruchomosci, na ktérej ustanawiana jest stuzebnos¢ lub jej czesci do ruchu pieszego.

StUZEBNOSC PRZEJAZDU — ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu zwiekszenia uzytecznosci
nieruchomosci wtadnacej lub jej oznaczonej czesci, w tym przypadku polegajace na udostepnieniu
nieruchomosci, na ktérej ustanawiana jest stuzebnos¢ lub jej czesci do ruchu kotowego.

StUZEBNOSC PRZESYtU — obcigzenie na rzecz przedsiebiorcy, ktéry zamierza wybudowaé lub ktérego
wiasnosc¢ stanowig urzadzenia, prawem polegajacym na tym, ze przedsiebiorca moze korzysta¢ w oznaczonym
zakresie z nieruchomosci obcigzonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urzadzen. [Kodeks cywilny]

UMOWA O DOZYWOCIE — umowa zawierana miedzy zbywca a nabywca, w ktérej nabywca zobowiazuje sie
zapewnié zbywcy dozywotnie utrzymanie.

UZYCZENIE — umowa zobowigzujaca uzyczajgcego do zezwolenia biorgcemu, przez czas oznaczony,
na bezptatne uzywanie oddanej mu w tym celu rzeczy. [Kodeks cywilny]

WSZCZECIE EGZEKUCJI — rozpoczecie postepowania cywilnego uregulowanego zespotem nom prawnych,
ktorego celem jest przymusowe urzeczywistnienie praw i obowigzkéw ze stosunkdw z zakresu cywilnego
prawa materialnego. Podstawg egzekucji jest tytut wykonawczy, atytutem wykonawczym jest tytut
egzekucyjny zaopatrzony w klauzule wykonalnosci. [Kodeks postepowania cywilnego]

WSZCZECIE POSTEPOWANIA UPADLOSCIOWEGO — procedura wspdlnego dochodzenia roszczer wierzycieli
od niewyptacalnych dtuznikdéw bedacych przedsiebiorcami lub osobami fizycznymi nieprowadzgcymi
dziatalnosci gospodarczej, ktérych niewyptacalnos¢ powstata wskutek wyjatkowych iniezaleznych od nich
okolicznosci. [Prawo upadtosciowe i naprawcze]
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WSZCZECIE POSTEPOWANIA WYWLASZCZENIOWEGO — procedura nastepujgca po bezskutecznym uptywie
dwumiesiecznego terminu do zawarcia umowy, wyznaczonego na pismie wtascicielowi, uzytkownikowi
wieczystemu nieruchomosci, a takze osobie, ktorej przystuguje ograniczone prawo rzeczowe na tej
nieruchomosci. [UoGN]

INFORMACJE SZCZEGOtOWE

Dodatkowe informacje — mozliwe opcje to:

BUDYNEK DO ROZBIORKI — budynek w stanie ruiny lub przeznaczony do rozbiérki.

MALA ARCHITEKTURA — elementy budowlane wznoszone w celu zagospodarowania terenu. Do elementéw
matej architektury zaliczajg sie m.in.: kapliczki, figury, altany, wodotryski, hustawki, place zabaw.

MONITORING/ OCHRONA - instalacje i ustugi z zakresu ochrony mienia (monitoring wizyjny, systemy
alarmowe, ochrona fizyczna)

NASADZENIA — roslinno$¢ ozdobna, drzewa i krzewy owocowe, drzewa iglaste i/lub lisciaste wystepujace na
nieruchomosci.

OGRODZENIE - otoczenie dziatki lub terenu za pomoca urzgdzenia ochronnego (ptotu, muru, zywoptotu itp.)
majace na celu ochrone przed dostepem oséb trzecich lub zwierzat.

ROZPOCZETA BUDOWA — rozpoczety proces budowlany, w tym budynek juz wzniesiony, ktdry nie zostat
zgtoszony do uzytkowania lub nie zostato wydane pozwolenie na uzytkowanie.

SIECI PRZESYLOWE PRZECHODZACE PRZEZ DZIAtKE — elementy sieci energetycznej lub gazowej (gazociag
wysokocisnieniowy z wytgczeniem gazociggdw kopalnianych i bezposrednich, linie energetyczne wysokich
napiec) na lub nad dziatka.

TEREN ZANIECZYSZCZONY/ SKAZONY — teren zanieczyszczony toksycznymi $rodkami chemicznymi,
materiatami promieniotwdrczymi lub zakaznymi czynnikami biologicznymi, niezaleznie od ich rodzaju i czasu
ich oddziatywania.

TEREN ZDEGRADOWANY - teren nieprzydatny do okreslonego sposobu zagospodarowania bez wykonania
dziatan rekultywacyjnych. Degradacja moze by¢ skutkiem wieloletniej i wielorakiej dziatalnosci cztowieka
dotyczacej eksploatacji kopalnn, sktadowania odpadéw przemystowych lub komunalnych, zmiany
sposobow uzytkowania terenu (np. zmiana terendw przemystowych na tereny budownictwa
mieszkaniowego) lub zniszczenia terenu przez procesy geologiczne.

ZADRZEWIENIA — skupienia drzew rozmieszczonych w takich odlegtosciach, ze nie zachodzi miedzy nimi
wzajemne oddziatywanie; zadrzewienia naturalne: m.in. lasostep, sawanna, las galeriowy; zadrzewienia
sztuczne: m.in. zielen miejska, zadrzewienia srédpolne, zadrzewienia drég.

Rodzaj zabudowy — mozliwe opcje to:

ZABUDOWA JEDNORODZINNA — budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej
lub szeregowej. W budynku jednorodzinnym mozliwe jest wydzielenie maksymalnie dwdch lokali
mieszkalnych lub jeden lokal mieszkalny i jeden niemieszkalny. W przypadku nieruchomosci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz garazem wolnostojgcym i/lub budynkiem gospodarczym
niewykorzystywanym do obstugi rolnictwa nalezy wybra¢ zabudowe jednorodzinna.

ZABUDOWA ZAGRODOWA — zabudowa mieszkalna wraz z zabudowg towarzyszacg uzytkowang do obstugi
rolnictwa i hodowli.

Dostep do drogi publicznej — mozliwe opcje to:

BEZPOSREDNI — dziatka, na ktérej usytuowany jest budynek, bezposrednio przylega do nieruchomosci
drogowe;j.
StUZEBNOSC — dostep do drogi publicznej realizowany jest poprzez ustanowiong stuzebnosé przejscia
i przejazdu poprzez dziatke sgsiednia.
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UDZIAL W DRODZE WEWNETRZNEJ — dostep do drogi publicznej realizowany jest poprzez droge wewnetrzng,
w ramach wspétwtasnosci utamkowej.

Otoczenie — mozliwe opcje to:

BUDYNKI BIUROWO-HANDLOWO-UStUGOWE - zabudowania o charakterze biurowym, handlowym,
ustugowym lub mieszanym (w zakresie trzech wyzej wymienionych typdéw).

BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE — budynki mieszkalne, w ktérych wydzielono maksymalnie dwa
odrebne lokale.

BUDYNKI UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ — siedziby urzedéw, sadéw, obiekty wykorzystywane na szkolnictwo
i edukacje, opieke zdrowotng, ubezpieczeniowg oraz inne cele publiczne.

BUDYNKI WIELORODZINNE ZABUDOWA NISKA — budynki wielorodzinne, tj. posiadajagce minimum
3 wyodrebnione lokale, ktérych wysokosé nie przekracza 4 kondygnaciji.

BUDYNKI WIELORODZINNE ZABUDOWA WYSOKA — budynki wielorodzinne, tj. posiadajgce minimum
3 wyodrebnione lokale, ktére posiadajg minimum 5 kondygnacji.

OBIEKTY PRZEMYStOWE — obiekty wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci wytwdrczej, magazynowej,
wydobywczej, przetwdrstwa oraz innych dziedzin gospodarki.

TEREN NIEZAGOSPODAROWANY — obszar niezabudowany, ktéry najczesciej porosniety jest samosiejkami
drzew i krzewodw.

TERENY ROLNICZE — obszar wykorzystywany rolniczo, w tym sady, plantacje, uprawy polowe.

TERENY SPORTOWE — stadiony, boiska, hale sportowe, kapieliska lub baseny ptywackie, korty tenisowe,
lodowiska, tory tyzwiarskie lub saneczkowe, hipodromy, tory wyscigowe, stoki lub skocznie narciarskie, pola
golfowe, skateparki itp.

TERENY ZAMKNIETE —tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnosc i bezpieczenstwo panstwa,
okreslone przez wtasciwych ministréw i kierownikéw urzeddéw centralnych. [PGiK]

TERENY ZIELENI (LASY/ ZIELEN MIEJSKA) — obszar poro$niety drzewostanem lub innymi formami roslinnosci,
tereny lesne, parki miejskie, skwery, formy ochronne np. waty przeciwpowodziowe.

TRASY SZYBKIEGO RUCHU/ LINIE KOLEJOWE/ BUDYNKI TRANSPORTU | tACZNOSCI — obiekty liniowe, tj. ciagi
komunikacyjne o wysokiej przepustowosci, linie kolejowe, bocznice kolejowe, zajezdnie, budynki obstugi
ruchu kotowego i szynowego.

WODY —tereny wdd stojacych i ptyngcych: jeziora, rzeki, morza, sztuczne zbiorniki wodne.

ZABUDOWA ZAGRODOWA — zabudowa mieszkalna wraz z zabudowg towarzyszacg uzytkowang do obstugi
rolnictwa i hodowli.

ZABUDOWA ZWARTA - zabudowa, ktorej elewacja pokrywa sie czesciowo lub w catosci z elewacjg budynku
sgsiedniego, przy czym wysokos¢ sgsiadujgcych budynkdéw oraz ich forma architektoniczna moga sie réznic.
Zabudowa zwarta moze obejmowac wiecej niz dwa budynki.

ZJAZD Z AUTOSTRADY DO 10 KM — potozenie nieruchomosci w odlegtosci do 10 km w linii prostej od wezta
komunikacyjnego umozliwiajgcego wtaczenie sie do ruchu autostradowego lub drogi ekspresowe;.

ZJAZD Z AUTOSTRADY POWYZEJ 10 KM — potozenie nieruchomosci w odlegtoéci powyzej 10 km w linii prostej
od wezta komunikacyjnego umozliwiajgcego witaczenie sie do ruchu autostradowego lub drogi ekspresowe;.

OBIEKTY NA NIERUCHOMOSCI — BUDYNKI MIESZKALNE

Prawo do budynku — podstawa prawna dysponowania budynkiem. Mozliwe opcje to:

NIEUREGULOWANE — przez nieruchomosé o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomosé,
dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo z innych przyczyn nie mozna ustali¢
0s6b, ktédrym przystuguja do niej prawa rzeczowe. [Ustawa o gospodarce nieruchomosciami)
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PRAWO DO BUDYNKU MIESZKALNEGO W SPO£DZIELNI MIESZKANIOWEJ — ograniczone prawo rzeczowe, ktére
jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Nabywca prawa do budynku
mieszkalnego w spotdzielni mieszkaniowej staje sie cztonkiem spédtdzielni. [Ustawa o spofdzielniach
mieszkaniowych]

PRAWO WHASNOSCI — podstawowe prawo rzeczowe, pozwalajace wiascicielowi korzystaé z rzeczy
i rozporzadzac nig z wytgczeniem innych oséb, poprzez posiadanie, uzywanie, pobieranie pozytkéw i innych
dochodow z oraz faktyczne dysponowanie rzeczg. [Kodeks cywilny]

Dziat Il KW budynku — dziat ksiegi wieczystej zawierajacy spis ograniczonych praw rzeczowych do nieruchomosci

(z wyjatkiem hipotek), praw osobistych i roszczen. [Ustawa z dnia 6 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece]

Mozliwe opcje to:

NAJEM — umowa zobowigzujgca wynajmujacego do oddania najemcy rzeczy do uzywania przez czas
oznaczony lub nieoznaczony, a najemce do ptacenia wynajmujacemu okreslonej kwoty za korzystanie (czynsz).
[Kodeks cywilny]

PRAWO ODKUPU — umowa zawierana miedzy stronami kupna-sprzedazy. Z chwilg wykonania prawa odkupu
kupujgcy obowigzany jest przeniesé¢ z powrotem na sprzedawce wtasnos¢ kupionej rzeczy za zwrotem ceny
i kosztéw sprzedazy oraz za zwrotem naktaddéw; jednakze zwrot naktaddw, ktére nie stanowity naktadow
koniecznych, nalezy sie kupujgcemu tylko w granicach istniejgcego zwiekszenia wartosci rzeczy. Prawo odkupu
jest niezbywalne i niepodzielne. [Kodeks cywilny]

PRAWO PIERWOKUPU — z prawem pierwokupu mamy do czynienia wéwczas, gdy okreslona ustawa lub
czynnos$¢ prawna zastrzega dla jednej ze stron (uprawniony) pierwszenstwo kupna oznaczonej rzeczy, na
wypadek gdyby druga strona (zobowigzany) sprzedata rzecz osobie trzeciej. [Kodeks cywilny]

StUZEBNOSC OSOBISTA — obcigzenie na rzecz oznaczonej osoby fizycznej prawem, ktdrego tre$é¢ odpowiada
tresci stuzebnosci gruntowej. [Kodeks cywilny]

UMOWA O DOZYWOCIE — umowa zawierana miedzy zbywca a nabywcg, w ktérej nabywca zobowiazuje sie
zapewnié zbywcy dozywotnie utrzymanie.

UZYCZENIE — umowa zobowigzujgca uzyczajacego do zezwolenia biorgcemu, przez czas oznaczony, na
bezptatne uzywanie oddanej mu w tym celu rzeczy. [Kodeks cywilny]

WSZCZECIE EGZEKUCJI — rozpoczecie postepowania cywilnego uregulowanego zespotem nom prawnych,
ktérego celem jest przymusowe urzeczywistnienie praw i obowigzkdéw ze stosunkdw z zakresu cywilnego
prawa materialnego. Podstawg egzekucji jest tytut wykonawczy, a tytutem wykonawczym jest tytut

egzekucyjny zaopatrzony w klauzule wykonalnosci. [Kodeks postepowania cywilnego]

INNE — roszczenia nieujete w stowniku pojec.

Typ zabudowy — mozliwe opcje to:

BLIZNIACZA - budynek mieszkalny jednorodzinny, ktérego jedna elewacja pokrywa sie z elewacjg budynku
sgsiedniego, a bryta obu budynkdw jest lustrzana wzgledem siebie.

PRZYLEGLA — budynki, ktére przylegaja do siebie, jednak réznig sie pod wzgledem konstrukcji, bryty, elewacji,
sg samowystarczalne pod wzgledem konstrukcyjnym oraz nalezg do réznych zamierzen budowlanych.

SZEREGOWA — budynek mieszkalny jednorodzinny, ktérego jedna lub dwie elewacje pokrywaja sie z elewacja
budynku sasiedniego, a budynek nalezy do zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie

szeregu. Elewacje budynkéw nalezgcych do szeregu sg spdjne, a konstrukcja jednakowa, mogg wystepowacd
wspolne elementy konstrukcyjne.

WOLNOSTOJACA — budynek mieszkalny, ktérego zadna z elewacji nie pokrywa sie z elewacjg budynku
sgsiedniego.
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Rok budowy — rok zakonczenia budowy lub planowany rok zakoriczenia budowy. W polu tym NIE WPROWADZA sie
roku rozpoczecia budowy. Jedli znasz doktadny rok budowy, wprowadz wartosé zgodnie z dokumentacja bedaca
podstawg wpisu. Jesli nie znasz doktadnej daty, wprowadz wartos¢ przyblizong i zaznacz pole obok ,wartos¢
przyblizona”, przy czym:
— jezeli wartos$¢ ,Rok budowy” bedzie mniejsza niz 1980, to aktywne bedzie pole ,Wartos¢ przyblizona
przedziat 10-letni”;
— jezeli warto$¢ ,,Rok budowy” bedzie sie miesci¢ w zakresie miedzy 1980 a 1999, to bedzie aktywne pole
»Wartos¢ przyblizona przedziat 5-letni”;
— jezeli wartos¢ ,,Rok budowy” bedzie réwna lub wieksza niz 2000, opcja wartosci przyblizonej bedzie
nieaktywna.

Kondygnacja — pozioma czes¢ budynku, zawarta pomiedzy powierzchnig posadzki na stropie lub najwyzej
potozonej warstwy podtogowej na gruncie a powierzchnig posadzki na stropie lub warstwy ostaniajacej izolacje
cieplng stropu znajdujacego sie nad ta czescia budynku. Za kondygnacje uwaza sie takze poddasze
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma czes¢ budynku stanowigcg przestrzen na
urzadzenia techniczne, majgcy Srednig wysokos¢ w Swietle wieksza niz 2 m. Za kondygnacje nie uznaje sie
nadbuddéwek ponad dachem, takich jak maszynownia dZwigu, centrala wentylacyjna, centrala klimatyzacyjna,
obudowa wyijscia z klatki schodowej, kottownia lub inne pomieszczenia techniczne oraz strychu znajdujgcego sie
w stanie do wykonczenia (brak ocieplenia dachu, brak wylewek, nieotynkowane Sciany).

Powierzchnia uzytkowa — suma powierzchni uzytkowych wszystkich kondygnacji budynku, do ktérych zalicza sie
powierzchnie pomieszczen o funkcji odpowiadajacej celom i przeznaczeniu budynku, obliczona zgodnie z norma
PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczy¢ nalezy, ze powierzchnia uzytkowa nie jest tozsama z pozostatymi
powierzchniami.

Powierzchnia catkowita — suma powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji naziemnych i podziemnych
budynku, wtgczajgc w to kondygnacje znajdujgce sie catkowicie lub czeSciowo ponizej poziomu terenu,
kondygnacje powyzej poziomu terenu, poddasza, tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje
magazynowe, obliczona zgodnie z normg PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczy¢ nalezy, ze powierzchnia catkowita nie
jest tozsama z pozostatymi powierzchniami.

Powierzchnia zabudowy — powierzchnia rzutu poziomego budynku w stanie wykoriczonym, mierzona po
zewnetrznym obrysie Scian kondygnacji przyziemnej (parteru) lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys
wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej, obliczona zgodnie z normg PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczyc
nalezy, ze powierzchnia zabudowy nie jest tozsama z pozostatymi powierzchniami.

Stan techniczny budynku — kondycja, w jakiej znajduje sie obiekt wraz ze wszystkimi elementami budowlanymi,
jak elementy konstrukcyjne, instalacje elektryczne, wodno-kanalizacyjne, gazowe i c.o., ocieplenie i izolacje, stan
elewacji czy przewody kominowe. Pod uwage wzig¢ nalezy rdwniez wtasciwosci uzytkowe i sprawnosé techniczng.
Mozliwe opcje to:
B DOBRY - budynek jest dobrze utrzymany i konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy
i wtasciwosci wykorzystanych materiatdow budowlanych odpowiadajg wymogom polskich norm. Opcja
wiasciwa rowniez w przypadku budynku w budowie.

m SREDNI-budynek jest utrzymany nalezycie, moga wystepowaé niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace
bezpieczenstwu publicznemu. Moze by¢ wymagany remont biezgcy polegajagcy na drobnych naprawach lub
uzupetnieniach: konserwacja, impregnacja etc..

B ZtY (DO REMONTU) — w elementach budynku wystepujg duze uszkodzenia i ubytki, ktére mogg zagrazac lub
zagrazajg dalszemu uzytkowaniu. Cechy i wtasciwosci wbudowanych materiatéw majg obnizong klase.
Wymagany jest kompleksowy remont kapitalny.
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Konstrukcja budynku — metoda wznoszenia budynku oparta na typowych rozwigzaniach. Mozliwe opcje to:
B DREWNIANA — budynek o konstrukcji drewnianej szkieletowej lub z bali drewnianych.

B MIESZANA — konstrukcja taczaca rozwigzania technologiczne i materiatowe dla réznych metod wznoszenia
budynku.

B MUROWANA (CEGLA-PUSTAK) — konstrukcja z cegty lub bloczkéw réznego rodzaju, ktore tgczone sg zaprawa.

B PREFABRYKOWANA — metoda wznoszenia budynkow z gotowych elementéw konstrukcyjnych, np. gotowe
elementy zelbetowe, prefabrykowane sciany warstwowe drewniane, sprezone elementy stropowe.

B STALOWA — konstrukcja z elementdw stalowych, wykorzystywana gtéwnie do wznoszenia hal i magazyndw.
B 7ELBETOWA — konstrukcja betonowa z elementami z usztywniajgcymi z pretdw stalowych.

® INNA - konstrukcja nieujeta w opisie poszczegdlnych metod wznoszenia budynkéw, wybér tej opcji opatrzony
jest koniecznoscig dodatkowego opisu w polu ,,Jaka?”.

Dodatkowe informacje o budynku — zbidr cech opisujacych szczegdlny charakter budynku lub jego funkcje, w tym
m.in.:

B DOM INTELIGENTNY - budynek wyposazony w centralng instalacje pozwalajgcg na sterowanie
poszczegdlnymi elementami, np. ogrzewaniem, o$wietleniem, roletami antywtamaniowymi, sprzetami AGD.

® DOM PASYWNY —rodzaj budynku energooszczednego, ktéry musi odpowiadac kryteriom opracowanym przez
Instytut Domoéw Pasywnych w Darmstadt. Budynek wznoszony z wykorzystaniem materiatéw o wysokiej
izolacyjnosci, zaprojektowany jako prosta bryta, bez elementéw typu wykusze, lukarny, ktére moga
powodowaé powstawanie mostkow termicznych. Wykorzystane technologie minimalizujg straty
i maksymalizujg zyski ciepta. Gtdwne pomieszczenia powinny by¢ zorientowane na potudnie, aby pozyskac
najwieksze odzyski ciepta ze storica. Potwierdzeniem pasywnego charakteru budynku jest Certyfikat PHI.

m DZIAtALNOSC W BUDYNKU — sytuacja, gdy w budynku prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza. Jesli
wybierzesz te opcje, aktywuje sie obligatoryjne pole ,Powierzchnia czesci niemieszkalnej [m?])” oraz pole
tekstowe ,,Rodzaj ustugi/ dziatalnosci”.

B REZYDENCIJA/ PAtAC — budynek o rezydencjalnym charakterze, czesto z budynkami towarzyszgcymi. Budynek
petnigcy funkcje reprezentatywna.

Rok modernizacji — pole zaleine, ktére staje sie aktywne po wybraniu w czesci dot. Dodatkowych informacji
o budynku opcji: Budynek ocieplony, Budynek po remoncie, Nowa/ od$wiezona elewacja, Wymienione okna. Jesli
znasz doktadny rok modernizacji, wprowadz warto$¢ zgodnie z dokumentacjg bedaca podstawa wpisu. Jesli nie
znasz doktadnej daty, wprowadz wartos$¢ przyblizong i zaznacz pole obok ,wartos¢ przyblizona”, przy czym:
— jezeli wartos¢ ,,Rok modernizacji” bedzie mniejsza niz 1980, to aktywne bedzie pole ,Wartos$¢ przyblizona
przedziat 10-letni”;
— jezeli warto$¢ ,,Rok modernizacji” bedzie sie miesci¢ w zakresie miedzy 1980 a 1999, to bedzie aktywne
pole ,Wartosc¢ przyblizona przedziat 5-letni”;
— jezeli wartos¢ ,,Rok modernizacji” bedzie réwna lub wieksza niz 2000, opcja wartosci przyblizonej bedzie
nieaktywna.

POZOSTALE OBIEKTY NA NIERUCHOMOSCI

Rok budowy — rok zakonczenia budowy lub planowany rok zakoriczenia budowy. W polu tym NIE WPROWADZA sie
roku rozpoczecia budowy. Jedli znasz doktadny rok budowy, wprowadz wartosé zgodnie z dokumentacja bedaca
podstawa wpisu. Jesli nie znasz doktadnej daty, wprowadZ warto$¢ przyblizong i zaznacz pole obok ,wartos¢
przyblizona”, przy czym:
— jezeli wartos¢ ,Rok budowy” bedzie mniejsza niz 1980, to aktywne bedzie pole ,Wartos¢ przyblizona
przedziat 10-letni”;
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— jezeli wartos$¢ ,,Rok budowy” bedzie sie miesci¢ w zakresie miedzy 1980 a 1999, to bedzie aktywne pole
LJWartos¢ przyblizona przedziat 5-letni”;

— jezeli wartos¢ ,Rok budowy” bedzie réwna lub wieksza niz 2000, opcja wartosci przyblizonej bedzie
nieaktywna.

Stan techniczny budynku — kondycja, w jakiej znajduje sie obiekt wraz ze wszystkimi elementami budowlanymi,
jak elementy konstrukcyjne, instalacje elektryczne, wodno-kanalizacyjne, gazowe i c.o., ocieplenie i izolacje, stan
elewacji czy przewody kominowe. Pod uwage wzig¢ nalezy rowniez wtasciwosci uzytkowe i sprawnosé techniczng.
Mozliwe opcje to:
B DOBRY - budynek jest dobrze utrzymany i konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy
i wtasciwosci wykorzystanych materiatéw budowlanych odpowiadajg wymogom polskich norm. Opcja
wiasciwa rowniez w przypadku budynku w budowie.

m SREDNI-budynek jest utrzymany nalezycie, moga wystepowac niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace
bezpieczenstwu publicznemu. Moze by¢ wymagany remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach lub
uzupetnieniach: konserwacja, impregnacja etc..

m ZtY (DO REMONTU) — w elementach budynku wystepujg duze uszkodzenia i ubytki, ktére mogg zagrazac¢ lub
zagrazajg dalszemu uzytkowaniu. Cechy i wtasciwosci wbudowanych materiatéw majg obnizong klase.
Wymagany jest kompleksowy remont kapitalny.

Powierzchnia uzytkowa — suma powierzchni uzytkowych wszystkich kondygnacji budynku, do ktérych zalicza sie
powierzchnie pomieszczen o funkcji odpowiadajacej celom i przeznaczeniu budynku, obliczona zgodnie z norma
PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczy¢ nalezy, ze powierzchnia uzytkowa nie jest toisama z pozostatymi
powierzchniami.

Powierzchnia catkowita — suma powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji naziemnych i podziemnych
budynku, wtgczajgc w to kondygnacje znajdujgce sie catkowicie lub czeSciowo ponizej poziomu terenu,
kondygnacje powyzej poziomu terenu, poddasza, tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje
magazynowe, obliczona zgodnie z normg PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczy¢ nalezy, ze powierzchnia catkowita nie
jest tozsama z pozostatymi powierzchniami.

Powierzchnia zabudowy — powierzchnia rzutu poziomego budynku w stanie wykoriczonym, mierzona po
zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej (parteru) lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys
wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej, obliczona zgodnie z normg PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczyc
nalezy, ze powierzchnia zabudowy nie jest tozsama z pozostatymi powierzchniami.

Kubatura — objetos¢ budynku mierzona w metrach szesciennych (m3), liczona jako iloczyn powierzchni zabudowy
i wysokosci budynku. Jesli budynek posiada piwnice i strych, nalezy wzig¢ pod uwage wysokos$¢ budynku mierzong
od podtogi piwnic do podtogi strychu. Jesli budynek posiada poddasze, na ktérym znajduja sie pomieszczenia
uzytkowe (np. mieszkanie, pralnia itp.), kubature tych pomieszczen dolicza sie do kubatury budynku. Jesli budynek
sktada sie z kilku wydzielonych czesci o réznej wysokosci, nalezy podac sume kubatury tych czesci.

EFEKTYWNOSC ENERGETYCZNA

Certyfikat PHI — dokument potwierdzajgcy zgodnosé inwestycji z wymogami stawianymi budownictwu pasywnemu
zgodnie z Procedurg Certyfikacji Budynkdéw Pasywnych , Passive House Institute” (PHI). Aby uzyskaé certyfikat,
nalezy spetnié¢ trzy podstawowe kryteria: a) roczny wskaznik zapotrzebowania na ciepto dla ogrzewania nie moze
przekroczy¢ 15 kWh/m? lub zamiennie moc grzewczg 10 W/m?, b) roczny wskaznik zapotrzebowania na energie
pierwotng nie moze byé wyzszy niz 120 kWh/m? na zaspokojenie wszystkich potrzeb energetycznych domu,
tj. ogrzewanie, przygotowanie cieptej wody uzytkowej, energie gospodarstwa domowego, prad obstugi,
o$wietlenie, obstuge innych systemdéw (brama, domofony itp.), c) wynik testu szczelnosci — max n50 = 0,6/h
(wspdtczynnik n50 okresla, ile razy w ciggu godziny moze nastgpi¢ wymiana powietrza wypetniajgcego budynek

przy rdznicy cisnien wynoszgcej 50 Pa).
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Swiadectwo charakterystyki energetycznej — opracowanie zawierajace dane i wskazniki energetyczne budynku
oraz okreslajace catkowite obliczeniowe zapotrzebowanie na energie na potrzeby ogrzewania, przygotowania
cieptej wody uzytkowej, wentylacji iklimatyzacji, a w przypadku budynku uzytecznosci publicznej réwniez
oswietlenia, z uwzglednieniem warunkdéw klimatycznych oraz wymagan jakosci srodowiska wewnetrznego
w budynku.

Kubatura — objeto$¢ budynku mierzona w metrach sze$ciennych (m3), liczona jako iloczyn powierzchni zabudowy
i wysokosci budynku. Jesli budynek posiada piwnice i strych, nalezy wzig¢ pod uwage wysokos¢ budynku mierzong
od podtogi piwnic do podtogi strychu. Jesli budynek posiada poddasze, na ktérym znajdujg sie pomieszczenia
uzytkowe (np. mieszkanie, pralnia itp.), kubature tych pomieszczen dolicza sie do kubatury budynku. Jesli budynek
sktada sie z kilku wydzielonych czesci o réznej wysokosci, nalezy podac sume kubatury tych czesci.

Wskaznik Euco [kWh/m?*rok] — wskaznik umozliwiajacy klasyfikacje budynku w odniesieniu do zapotrzebowania
energetycznego. Klasyfikacja obejmuje stany: budynek pasywny, niskoenergetyczny, energooszczedny, budynek nie
spetniajgcy parametréw energooszczednosci.

Zapotrzebowanie na energie pierwotna (EP) [kWh/m?*rok] — roczne zapotrzebowanie na nieodnawialng energie
pierwotng, nalezy przez to rozumie¢ energie zawartag w kopalnych surowcach energetycznych, ktéra nie zostata
poddana procesowi konwersji lub transformacji. [Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego
2015 r. w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku swiadectw
ich charakterystyki energetycznej)

Zapotrzebowanie na energie pierwotng wg WT2008 — wartos¢ zapotrzebowania na energie pierwotng okreslong
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (WT2008). Spetnienie warunkéw jest wymagane tylko dla budynku nowego lub
modernizowanego. [Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanial)

Zapotrzebowanie na energie koricowa (EK) [kWh/m?2*rok] — roczna ilo$é energii dostarczanej do budynku lub
czesci budynku dla systemoéw technicznych. [Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanial)

Zapotrzebowanie na energie uzytkowa (EU) [kWh/m*rok] — energia wykorzystywana efektywnie, zgodnie
z przeznaczeniem. Jest to energia, ktérg budynek faktycznie traci i nie sg tu uwzglednione jakiekolwiek sprawnosci
urzadzen i instalacji.

Odnawialne zrédto energii — odnawialne, niekopalne Zrddta energii obejmujgce energie wiatru, energie
promieniowania stonecznego, energie aerotermalng, energie geotermalng, energie hydrotermalng, hydroenergie,
energie fal, prgdéw i ptywdw morskich, energie otoczenia, energie otrzymywang z biomasy, biogazu, biogazu
rolniczego, biometanu, bioptyndw oraz z wodoru odnawialnego. Energia z odnawialnego Zrédta energii
wykorzystywana jest w celu pozyskania energii elektrycznej lub energii cieplnej. [Ustawa o odnawialnych Zrddtach
energii]

Typ energii — mozliwe opcje to:

Energia cieplna:

m ENERGIA BIOMASOWA —energia cieplna pozyskiwana z ulegajacych biodegradacji czes¢ produktéw, odpaddéw
lub pozostatosci pochodzenia biologicznego z rolnictwa, lesnictwa i zwigzanych dziatow przemystu.

B GEOTERMIA — energia cieplna pozyskiwana z réznic temperatur i cisnienia panujgcych w gtebokich warstwach
skorupy ziemskie;j.

B KOLEKTORY StONECZNE — energia cieplna pozyskiwana z promieniowania stonecznego.
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Energia elektryczna:
B ENERGIA BIOGAZOWA - energia elektryczna pozyskiwana z gazow z biomasy, w szczegdlnosci z instalacji
przerdbki odpaddw zwierzecych lub roslinnych, oczyszczalni $ciekéw oraz sktadowisk odpaddw.
B ENERGIA WIATRU — energia elektryczna pozyskiwana z ruchu mas powietrza.
B ENERGIA WODY - energia mechaniczna wdd, z wylgczeniem energii uzyskiwanej z pracy pompowej
w elektrowniach szczytowo-pompowych lub elektrowniach wodnych z cztonem pompowym.

B PANELE FOTOWOLTAICZNE — urzadzenie stuzgce do pozyskiwania energii elektrycznej z promieniowania
stonecznego.

DANE TRANSAKCII

Zrédto informacji — #rédto pochodzenia informacji o rekordzie, tj. rodzaj umowy lub wartosci. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach jest mozliwo$¢ wybrania zrédta informacji ,Inne”. Wtedy aktywne bedzie pole
,Jakie?”, ktére nalezy uzupetnic¢. Akceptowane wartosci w tym polu to: opinia rzeczoznawcy majgtkowego, umowa
zniesienia wspotwiasnosci poprzez ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, umowa o podziale majgtku
wspolnego, sprzedaz udziatéw, sprzedaz pomiedzy cztonkami rodziny, postanowienie sadu, protokét sadowy,
sprzedaz nieruchomosci z bonifikatg, aktualizacja operatu szacunkowego, kosztorys budowlany, umowa
rezerwacyjna, umowa deweloperska, podziat spadku, sprzedaz bezprzetargowa, GUS — nalezy dopisac, jakie dane
zostaty wykorzystane, RGiB — nalezy dopisac, jakie dane zostaty wykorzystane.

Id klienta — identyfikator rekordu w wewnetrznych systemach Podmiotu wprowadzajgcego rekord. Najczesciej
wystepuje w paczce danych wprowadzonych pakietowo.

NRT BIK — numer referencyjny transakcji w BIK.

Nr zmiany ewidencji — numer zmiany w ewidencji gruntow.
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GNZ - grunt niezabudowany

INFORMACJE PODSTAWOWE

Powierzchnia gruntu ogétem — powierzchnia taczna dla wszystkich dziatek objetych transakcjg wyrazona w m?
(w polu tym NIE UZWGLEDNIA sie powierzchni dziatek drogowych, tj. drég wewnetrznych ani udziatéw w drogach
wewnetrznych).

Prawo do gruntu w obrebie catej nieruchomosci — pole uzupetniane automatycznie na podstawie wartosci dla
poszczegdlnych dziatek wchodzgcych w sktad nieruchomosci, opisanych w sekcji Informacje o dziatkach.

INFORMACIJE O DZIAtKACH

Identyfikator dziatki — Identyfikatory rejestru TERYT stanowig obowigzujacy standard identyfikacji terytorialnej dla
organéw prowadzgcych urzedowe rejestry i systemy informacyjne administracji publicznej. Identyfikatory te
stosowane w innych ewidencjach, rejestrach i systemach odnoszacych sie do jednostek terytorialnych, umozliwiaja
integracje danych gromadzonych w tych systemach. Identyfikator dziatki jest ciggiem znakdéw w formacie
WWPPGG_R.XXXX.NDZ, ktdre okreslajg doktadne potozenie nieruchomosci. W ciggu znakdéw sktadajgcych sie na
identyfikator dziatki znajduje sie kod wojewddztwa (WW), powiatu (PP), gminy (GG), literka R jest jedng z cyfr: 1,
2,3,4,5,6, 7, 8, 9 okreslajgca typ gminy, przy czym:

— gmine miejska oznacza sie cyfra 1;

— gmine wiejska oznacza sie cyfra 2;

— gmine miejsko-wiejskg oznacza sie cyfra 3;

— miasto w gminie miejsko-wiejskiej oznacza sie cyfra 4;

— obszar wiejski w gminie miejsko — wiejskiej oznacza sie cyfra 5;

— dzielnice miasta stotecznego Warszawy oznacza sie cyfra 8;

— delegatury w miastach: Krakéw, £8dz, Poznan i Wroctaw oznacza sie cyfrg 9.

Prawo do gruntu — podstawa prawna dysponowania nieruchomoscia. Mozliwe opcje to:

B NIEUREGULOWANE — przez nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomos¢,
dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo z innych przyczyn nie mozna ustali¢
0s6b, ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe. [Ustawa o gospodarce nieruchomosciami]

B PRAWO WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA GRUNTU — dotyczy nieruchomosci gruntowych potozonych gtéwnie
w granicach administracyjnych miast, bedacych wtasnoscig skarbu panstwa, wojewddztwa, powiatu badz
gminy lub zwigzku tych jednostek, oddanych w uzytkowanie osobie fizycznej lub prawnej na czas okreslony
99 lat (wyjatkowo krdcej, lecz nie mniej niz 40 lat). [Kodeks cywilny]

B PRAWO WLASNOSCI — podstawowe prawo rzeczowe, pozwalajace wiascicielowi korzystaé z rzeczy
i rozporzadzac¢ nig z wytgczeniem innych osdb, poprzez posiadanie, uzywanie, pobieranie pozytkéw i innych
dochodoéw z oraz faktyczne dysponowanie rzecza. [Kodeks cywilny]

Dziat Il KW - dziat ksiegi wieczystej zawierajgcy spis ograniczonych praw rzeczowych do nieruchomosci
(z wyjatkiem hipotek), praw osobistych i roszczen. [Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece] Mozliwe opcje to:

®m NAJEM - umowa zobowigzujgca wynajmujgcego do oddania najemcy rzeczy do uzywania przez czas
oznaczony lub nieoznaczony, a najemce do ptacenia wynajmujgcemu okreslonej kwoty za korzystanie (czynsz).
[Kodeks cywilny]

m ODDANIE W DZIERZAWE — umowa zobowigzujaca wydzierzawiajacego do oddania dzierzawcy rzeczy
do uzywania i pobierania pozytkéw przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a dzierzawca zobowigzuje sie
ptaci¢ wydzierzawiajgcemu umédwiony czynsz. [Kodeks cywilny]
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B ODDANIE W UZYTKOWANIE — ograniczone prawo rzeczowe polegajace na obcigzeniu rzeczy prawem do jej
uzywania i do pobierania jej pozytkéw. [Kodeks cywilny]

® PRAWO ODKUPU — umowa zawierana miedzy stronami kupna-sprzedazy. Z chwilg wykonania prawa odkupu
kupujgcy obowigzany jest przenie$¢ z powrotem na sprzedawce wtasnos¢ kupionej rzeczy za zwrotem ceny
i kosztéw sprzedazy oraz za zwrotem naktaddw, jednakze zwrot naktadow, ktdre nie stanowity naktaddéw
koniecznych, nalezy sie kupujgcemu tylko w granicach istniejgcego zwiekszenia wartosci rzeczy. Prawo odkupu
jest niezbywalne i niepodzielne. [Kodeks cywilny]

B PRAWO PIERWOKUPU — z prawem pierwokupu mamy do czynienia wowczas, gdy okreslona ustawa lub
czynnos¢ prawna zastrzega dla jednej ze stron (uprawniony) pierwszenstwo kupna oznaczonej rzeczy,
na wypadek gdyby druga strona (zobowigzany) sprzedata rzecz osobie trzeciej. [Kodeks cywilny]

m StUZEBNOSC DROGI KONIECZNEJ — ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu uwzglednienia potrzeb
nieruchomosci niemajacej dostepu do drogi publicznej, przy najmniejszym obcigzeniu gruntéw, przez ktére
droga ma prowadzi¢. [Kodeks cywilny]

m StUZEBNOSC OSOBISTA — obciagzenie na rzecz oznaczonej osoby fizycznej prawem, ktérego tre$¢ odpowiada
tresdci stuzebnosci gruntowej. [Kodeks cywilny]

m StUZEBNOSC PRZECHODU — ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu zwiekszenia uzytecznosci
nieruchomosci wtadnacej lub jej oznaczonej czesci, w tym przypadku polegajace na udostepnieniu
nieruchomosci, na ktérej ustanawiana jest stuzebnos¢ lub jej czesci do ruchu pieszego.

m StUZEBNOSC PRZEJAZDU — ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu zwiekszenia uzytecznosci
nieruchomosci wtadnacej lub jej oznaczonej czesci, w tym przypadku polegajace na udostepnieniu
nieruchomosci, na ktérej ustanawiana jest stuzebnos¢ lub jej czesci do ruchu kotowego.

m StUZEBNOSC PRZESYtU — obcigzenie na rzecz przedsiebiorcy, ktéry zamierza wybudowaé lub ktérego
wiasnosc¢ stanowig urzadzenia, prawem polegajacym na tym, ze przedsiebiorca moze korzysta¢ w oznaczonym
zakresie z nieruchomosci obcigzonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urzadzen. [Kodeks cywilny]

® UMOWA O DOZYWOCIE — umowa zawierana miedzy zbywca a nabywca, w ktérej nabywca zobowiazuje sie
zapewni¢ zbywcy dozywotnie utrzymanie.

B UZYCZENIE — umowa zobowigzujgca uiyczajgcego do zezwolenia biorgcemu, przez czas oznaczony,
na bezptatne uzywanie oddanej mu w tym celu rzeczy. [Kodeks cywilny]

B WSZCZECIE EGZEKUCII — rozpoczecie postepowania cywilnego uregulowanego zespotem nom prawnych,
ktérego celem jest przymusowe urzeczywistnienie praw i obowigzkéw ze stosunkdw z zakresu cywilnego
prawa materialnego. Podstawg egzekucji jest tytut wykonawczy, atytutem wykonawczym jest tytut
egzekucyjny zaopatrzony w klauzule wykonalnosci. [Kodeks postepowania cywilnego]

m WSZCZECIE POSTEPOWANIA UPADtOSCIOWEGO — procedura wspélnego dochodzenia roszczen wierzycieli
od niewyptacalnych dtuznikow bedacych przedsiebiorcami lub osobami fizycznymi nieprowadzgcymi
dziatalnosci gospodarczej, ktérych niewyptacalnos¢ powstata wskutek wyjatkowych iniezaleznych od nich
okolicznosci. [Prawo upadtosciowe i naprawcze]

m WSZCZECIE POSTEPOWANIA WYWLASZCZENIOWEGO — procedura nastepujaca po bezskutecznym uptywie
dwumiesiecznego terminu do zawarcia umowy, wyznaczonego na pismie wtascicielowi, uzytkownikowi
wieczystemu nieruchomosci, a takze osobie, ktérej przystuguje ograniczone prawo rzeczowe na tej
nieruchomosci. [UoGN]

PRZEZNACZENIE GRUNTU

Przeznaczenie — przeznaczenie gruntu okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub,
w przypadku braku obowigzujgcego MPZP, na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy. [Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego, Dz.U. 2021 poz. 2404] W przypadku terenu niesklasyfikowanego nalezy wskaza¢ przeznaczenie
przewazajgce wsrdd gruntdw przylegtych oraz opisac ten fakt w dodatkowych informacjach o rekordzie. Mozliwe
opcje w Systemie AMRON odpowiadajg poszczegdlnym wartosciom we wskazanym powyzej Rozporzadzeniu.
S3 to:
B OBSZARY | TERENY GORNICZE — obszar wykorzystywany w celu wydobycia zt6z kopalin lub obszar pomocniczy
w eksploatowaniu ztoza. Zgodnie z Rozporzgdzeniem jest to teren oznaczony symbolem G — teren gérnictwa
i wydobycia.
®m TERENY DROG PUBLICZNYCH — obszar drég publicznych wszystkich klas: autostrady, drogi ekspresowe, droga
gtéwna ruchu przy$pieszonego, droga gtéwna, droga zbiorcza, droga lokalna, droga dojazdowa. Nie wlicza sie
tu drog wewnetrznych, tj. dziatek o charakterze drogowym, ktére nie sg w posiadaniu jednostek samorzadu
terytorialnego. W zakres tej opcji wliczajg sie réwniez tereny komunikacji pieszo-rowerowej. Zgodnie
z Rozporzadzeniem s3 to tereny komunikacji oznaczone symbolami KD — drogi publiczne oraz KP — tereny
komunikacji pieszo-rowerowe;j.

m TERENY DROG WEWNETRZNYCH — obszar wykorzystywany jako droga dojazdowa do poszczegdinych dziatek,
przy czym wtascicielem drogi wewnetrznej, na zasadzie wspotwtasnosci (wspdtwtasnosé utamkowa), sa
wtasciciele dziatek przylegtych (zazwyczaj). Droga wewnetrzna w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nie musi mie¢ przeznaczenia drogowego. Zgodnie z Rozporzadzeniem jest to teren
komunikacji oznaczony symbolem KR.

m TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — zespdt niezbednych urzadzen liniowych oraz kubaturowych
stuzacych do zapewnienia prawidtowego funkcjonowania przedsiebiorstw i gospodarstw domowych,
tj. rozwigzania urbanistyczno-technicznej w dziedzinie transportu, wodociggéw i kanalizacji, melioracji,
energetyki (elektrycznej, cieplnej, gazowej), gospodarowania odpadami oraz tacznosci (telekomunikacji).
Zakresem tej opcji objete sg tereny sklasyfikowane, zgodnie z Rozporzadzeniem, jako tereny komunikacji:
teren komunikacji kolejowej i szynowej (oznaczenie symbolem KK), teren komunikacji wodnej morskiej
i Srodlagdowej (oznaczenie symbolem KW), teren komunikacji lotniczej (oznaczenie symbolem KL), teren
obstugi komunikacji, tj. obstugi podrdznych, garazu, parkingu, placu lub rynku (oznaczenie symbolem KO) oraz
sklasyfikowane jako teren infrastruktury technicznej: teren elektroenergetyki (oznaczenie symbolem IE), teren
telekomunikacji (oznaczenie symbolem IT), teren gazownictwa, tj. ttoczni, stacji gazowej, magazynu gazu
(oznaczenie symbolem IG), teren obstugi produktéw naftowych, tj. stacji paliw ptynnych, bazy paliw ptynnych,
bazy gazu ptynnego (oznaczenie symbolem IN), teren wodociggow, tj. pompowni wody, ujecia wdd, obiektu
uzdatniania wody (oznaczenie symbolem IW), teren kanalizacji, tj. oczyszczalni sciekdw i pompowni Sciekdw
(oznaczenie symbolem IK), teren cieptownictwa (oznaczenie symbolem IC), teren gospodarowania odpadami,
tj. sktadowiska odpadow, zaktadu unieszkodliwiania odpaddw, spalarni odpaddw, teren unieszkodliwiania
odpaddéw wydobywczych, punktu selektywnego zbierania odpaddéw komunalnych, instalacji do przetwarzania
odpadow komunalnych (oznaczenie symbolem 10).

®m TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW | MAGAZYNOW — obszar wykorzystywany do gromadzenia/
przechowywania/ magazynowania w zakresie produkcyjnym. Zgodnie z Rozporzadzeniem jest to obszar
sklasyfikowany jako teren produkcji ze wskazaniem jako teren sktadéw i magazynow (oznaczenie symbolem
PS).

B TERENY PRZEMYStOWE - obszar wykorzystywany do produkcji lub przetwarzania débr. Zgodnie
z Rozporzadzeniem jest to obszar sklasyfikowany jako teren produkcji ze wskazaniem jako teren produkcji
przemystowej (oznaczenie symbolem PP), teren produkcji energii, tj. elektrownie wiatrowe i stoneczne
(oznaczenie symbolem PE), teren przemystu portowego (oznaczenie symbolem PR).

m TERENY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POW. SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M? - obszar ze
wskazaniem do lokalizacji obiektéw wielkopowierzchniowych o charakterze handlowym. Zgodnie
z Rozporzadzeniem jest to obszar sklasyfikowany jako teren ustug ze wskazaniem jako teren ustug handlu
wielkopowierzchniowego (oznaczenie symbolem UW).
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B TERENY SPORTU | REKREACIJI — obszar wykorzystywany w celach rekreacyjnych o charakterze publicznym oraz
tereny sportowe takie jak: boiska otwarte oraz kryte, korty, pola golfowe, ptywalnie, kregielnie. Zgodnie
z Rozporzadzeniem jest to obszar sklasyfikowany jako teren ustug ze wskazaniem jako teren ustug sportu
i rekreacji (oznaczenie symbolem US).

m TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ — obszar zabudowy jednorodzinnej we
wszystkich formach. Zgodnie z Rozporzadzeniem jest to obszar sklasyfikowany jako teren zabudowy
mieszkaniowej ze wskazaniem jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojacej, blizniaczej,
szeregowej i grupowej (oznaczenie symbolem MN). Opcja ta obejmuje rowniez teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej (oznaczenie symbolem ML).

m TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNE) - obszar zabudowy wielorodzinnej we
wszystkich formach. Zgodnie z Rozporzadzeniem jest to obszar sklasyfikowany jako teren zabudowy
mieszkaniowej ze wskazaniem jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: pierzejowej
i wolnostojacej (oznaczenie symbolem MW).

m TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ — obszar wykorzystywany w celu prowadzenia dziatalnosci o charakterze
ustugowym. Zakresem tej opcji objete sg tereny sklasyfikowane, zgodnie z Rozporzadzeniem, jako tereny
ustug: teren ustug handlu detalicznego i hurtowego (oznaczenie symbolem UH), teren ustug rzemieslniczych
(oznaczenie symbolem UL), teren ustug turystyki (oznaczenie symbolem UT), teren ustug gastronomii
(Oznaczenie symbolem UG), teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej (oznaczenie symbolem UZ), teren ustug
nauki (oznaczenie symbolem UN), teren ustug edukacji, tj. szkoty podstawowe i ponadpodstawowe
(oznaczenie symbolem UE), teren ustug kultury i rozrywki (oznaczenie symbolem UK), teren ustug kultu
religijnego (oznaczenie symbolem UR), teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego (oznaczenie
symbolem UB), teren ustug biurowych i administracji (oznaczenie symbolem UA).

m TERENY ZIELENI URZADZONEJ LUB NATURALNEJ - parki, ogrody, zieled towarzyszaca obiektom
budowlanym, zielerice, zabytkowe fortyfikacje, tereny ogrodéw dziatkowych, cmentarze. Zakresem tej
opcji objete sg tereny sklasyfikowane, zgodnie z Rozporzadzeniem, jako tereny zieleni: teren zieleni naturalnej
(oznaczenie symbolem ZN), teren zieleni urzadzonej wysokiej i niskiej (oznaczenie symbolem ZP), teren
ogrodkéw dziatkowych (oznaczenie symbolem ZD), teren plazy (oznaczenie symbolem ZB) oraz tereny
sklasyfikowane jako teren cmentarza: teren cmentarza czynnego (oznaczenie symbolem CC), teren cmentarza
zamknietego (oznaczenie symbolem CZ).

B TERENY ROLNICZE NIEZABUDOWANE UZYTKI ROLNE — obszar wykorzystywany do produkcji roslinnej,
ogrodniczej lub zwierzecej, w tym uprawy polowe, sady, plantacje, stawy hodowlane, trwate uzytki zielone
(tgki, pastwiska). Zgodnie z Rozporzgdzeniem jest to obszar sklasyfikowany jako tereny rolnictwa ze
wskazaniem jako teren rolnictwa z zakazem zabudowy, tj. gruntéw ornych oraz upraw, tgk i pastwisk
(oznaczenie symbolem RN) oraz teren akwakultury i obstugi rybactwa (oznaczenie symbolem RA).

m TERENY ROLNICZE | ZABUDOWA ZAGRODOWA — obszar zabudowy zwigzanej z obstugg i produkcja rolna.
Zgodnie z Rozporzadzeniem jest to obszar sklasyfikowany jako tereny rolnictwa ze wskazaniem jako teren
zabudowy zwigzanej z rolnictwem, tj. zabudowy zagrodowej, produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej (oznaczenie symbolem RZ).

m TERENY WOD - obszar wéd stojacych lub ptynacych, zbiorniki naturalne oraz sztuczne, warto$¢ ta nie
uwzglednia rowéw melioracyjnych i urzadzen obstugi instalacji melioracyjnych. Zgodnie z Rozporzgdzeniem
jest to obszar sklasyfikowany jako teren wéd ze wskazaniem jako teren wéd powierzchniowych morskich
(oznaczenie symbolem WM) oraz teren wdd powierzchniowych $rédlgdowych (oznaczenie symbolem WS).

B LASY — obszar o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha, pokryty roslinnoscig lesng (uprawami lesnymi) —
drzewami i krzewami oraz runem lesnym — lub przejSciowo jej pozbawiony, przeznaczony do produkcji lesnej
lub stanowiacy rezerwat przyrody lub wchodzacy w sktad parku narodowego. [Ustawa o lasach] Zgodnie z
Rozporzadzeniem jest to obszar sklasyfikowany jako teren lasu (oznaczenie symbolem L).
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Wskaznik zadrzewienia (%) — okreslony w procentach stopienn pokrycia roslinnoscig lesng w drzewostanach
w wieku do 20 lat lub migzszoscig drzew wyrazong w metrach szesciennych w drzewostanie w wieku 20 lat i wyzej
w poréwnaniu do migzszosci drzew w drzewostanie wzorcowym dla okreslonego gatunku drzewa, wieku i klasy
bonitacji drzewostanu.

Wiek drzewostanu — utozsamiany jest w planowaniu urzadzeniowym z wiekiem srednim gatunku panujgcego
w drzewostanie i jest kryterium tworzenia wytgczen taksacyjnych. Wiek drzewostanu spetnia réwniez
pierwszoplanowa role w zaprowadzeniu fadu czasowego (ustalenie wieku rebnosci, kolei rebu, etatu uzytkowania,
modelu lasu, planu cie¢ itd.). Okresla sie go z reguty przez dodanie liczby lat, jakie uptynety od czasu inwentaryzacji
poprzedniego planu urzadzenia lasu. Co do zasady wiek lasu powinien by¢ okreslony w planie urzgdzania lasu lub
W uproszczonym planie urzadzania lasu, bowiem zgodnie z art. 18 ust. 4 ustawy o lasach — plan urzadzenia lasu
zawiera w szczegodlnosci zestawienie powierzchni laséw wedtug klas wieku.

Typ siedliskowy lasu — podstawowa jednostka w klasyfikacji siedlisk lesnych, obejmujaca wszystkie powierzchnie
leSne o zblizonych warunkach siedliskowych wykazujagce podobne mozliwosci produkcyjne. Diagnoza
typdw siedliskowych lasu jest wykorzystywana przy planowaniu i doborze gatunkdéw drzew, preferowanych
w danych warunkach siedliska. Typy siedliskowe lasu mogg sie réznié sktadem florystycznym, struktura, trwatoscia,
zyznoscig i wilgotnoscig gleby, klimatem, uksztattowaniem terenu i jego budowg geologiczna.

Las — wedtug ustawy o lasach, grunt o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha, pokryty roslinnoscig lesng lub
przejsciowo jej pozbawiony, przeznaczony do produkcji lesnej lub stanowigcy rezerwat przyrody, lub wchodzacy
w sktad parku narodowego albo wpisany do rejestru zabytkdw, takze grunt zwigzany z gospodarka lesna, zajety pod
wykorzystywane na potrzeby gospodarki lesnej budynki i budowle, drogi lesne, szkétki, miejsca sktadowania
drewna itp.

BAr — nazwa przyjeta do okreslania drzewostandw z przewaga gatunkdw iglastych, najczesciej sosny lub swierku,
niskiej bonitacji, porastajgcych ubogie, kwasne gleby bielicowe. W polskim nazewnictwie geograficznym nazwa
uzywana dla duzych komplekséw lesnych sktadajacych sie gtéwnie z drzewostanéw sosnowych, np. Bory Lubuskie,
Bory Tucholskie, Bory Dolnoslgskie.

Typ drzewostanu — okresla hodowlany cel gospodarowania, docelowo dla wieku dojrzatosci rebnej, w formie
pozadanej kolejnosci udziatu gtéwnych gatunkéw drzew zapisywanych wzrastajgco.

Aktualny sposéb uzytkowania — aktualne wykorzystanie terenu, moze nie byé spdjne z przeznaczeniem
okreslonym w dokumencie planistycznym.

INFORMACJE SZCZEGOtOWE

Dodatkowe informacje — mozliwe opcje to m.in.:
®m BUDYNEK DO ROZBIORKI — budynek w stanie ruiny lub przeznaczony do rozbidrki.

B DOMEK LETNISKOWY NIETRWALE ZWIAZANY Z GRUNTEM — obiekt wykorzystywany w celach rekreacyjnych,
ktory nie jest zwigzany z gruntem w sposdb trwaty, tj. nie posiada fundamentéw lub nie jest trwale
przytwierdzony do podtoza, np. barak, domek holenderski.

B GRUNT ZREKULTYWOWANY - grunt, ktéremu przywrdcono wartos¢ uzytkowa lub przyrodnicza.

B NASADZENIA — roslinno$¢ ozdobna, drzewa i krzewy owocowe, drzewa iglaste i/ lub lisciaste wystepujace na
nieruchomosci.

m NAWODNIENIA — system automatycznego nawadniania terenu w postaci zraszaczy, linii i taSm kroplujacych.
m ODWODNIENIA — system liniowy lub punktowy umozliwiajacy odprowadzenie nadmiaru wody.

B OGRODZENIE — otoczenie dziatki lub terenu za pomocg urzadzenia ochronnego (ptotu, muru, zywoptotu itp.)
majace na celu ochrone przed dostepem oséb trzecich lub zwierzat.
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B SIECI PRZESYLOWE PRZECHODZACE PRZEZ DZIAtKE — elementy sieci energetycznej lub gazowej (gazociag
wysokocisnieniowy z wytgczeniem gazociggdw kopalnianych i bezposrednich, linie energetyczne wysokich
napiec) na lub nad dziatka.

B TEREN PODMOKLY — obszar o utrudnionych warunkach gruntowo-wodnych, gdzie poziom lustra wody jest
blisko poziomu terenu.

B TEREN ZANIECZYSZCZONY/ SKAZONY — teren zanieczyszczony toksycznymi $rodkami chemicznymi,
materiatami promieniotwdrczymi lub zakaznymi czynnikami biologicznymi, niezaleznie od ich rodzaju i czasu
ich oddziatywania.

B TEREN ZDEGRADOWANY - teren nieprzydatny do okreslonego sposobu zagospodarowania bez wykonania
dziatan rekultywacyjnych. Degradacja moze by¢ skutkiem wieloletniej i wielorakiej dziatalnosci cztowieka
dotyczacej eksploatacji kopaln, sktadowania odpadéw przemystowych lub komunalnych, zmiany
sposobow uzytkowania terenu (np. zmiana terendw przemystowych na tereny budownictwa
mieszkaniowego) lub zniszczenia terenu przez procesy geologiczne.

B ZADRZEWIENIA — skupienia drzew rozmieszczonych w takich odlegtosciach, ze nie zachodzi miedzy nimi
wzajemne oddziatywanie; zadrzewienia naturalne: m.in. lasostep, sawanna, las galeriowy; zadrzewienia
sztuczne: m.in. zielen miejska, zadrzewienia $rédpolne, zadrzewienia drég.

Dostep do drogi publicznej — mozliwe opcje to:
B BEZPOSREDNI — dziatka na ktérej usytuowany jest budynek bezposrednio przylega do nieruchomosci
drogowej.
m StUZEBNOSC — dostep do drogi publicznej realizowany jest poprzez ustanowiong stuzebno$¢ przejécia
i przejazdu poprzez dziatke sasiednia.

m UDZIAt W DRODZE WEWNETRZNEJ — dostep do drogi publicznej realizowany jest poprzez droge wewnetrzng,
w ramach wspétwtasnosci utamkowej.

Otoczenie — mozliwe opcje to:

m BUDYNKI BIUROWO-HANDLOWO-UStUGOWE - zabudowania o charakterze biurowym, handlowym,
ustugowym lub mieszanym (w zakresie trzech wyzej wymienionych typdéw).

® BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE — budynki mieszkalne, w ktérych wydzielono maksymalnie dwa
odrebne lokale.

®m BUDYNKI UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ — siedziby urzedéw, sadéw, obiekty wykorzystywane na szkolnictwo
i edukacje, opieke zdrowotng, ubezpieczeniowg oraz inne cele publiczne.

® BUDYNKI WIELORODZINNE ZABUDOWA NISKA — budynki wielorodzinne, tj. posiadajagce minimum
3 wyodrebnione lokale, ktérych wysokosé nie przekracza 4 kondygnaciji.

® BUDYNKI WIELORODZINNE ZABUDOWA WYSOKA - budynki wielorodzinne, tj. posiadajgce minimum
3 wyodrebnione lokale, ktére posiadajg minimum 5 kondygnacji.

B OBIEKTY PRZEMYStOWE — obiekty wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci wytwdrczej, magazynowej,
wydobywczej, przetwérstwa oraz innych dziedzin gospodarki.

B TEREN NIEZAGOSPODAROWANY — obszar niezabudowany, ktéry najczesciej porosniety jest samosiejkami
drzew i krzewéw.

B TERENY ROLNICZE — obszar wykorzystywany rolniczo, w tym sady, plantacje, uprawy polowe.

B TERENY SPORTOWE - stadiony, boiska, hale sportowe, kgpieliska lub baseny ptywackie, korty tenisowe,
lodowiska, tory tyzwiarskie lub saneczkowe, hipodromy, tory wyscigowe, stoki lub skocznie narciarskie, pola
golfowe, skateparki itp.

B TERENY ZAMKNIETE —tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnosé i bezpieczeristwo panstwa,
okreslone przez wtasciwych ministréw i kierownikdw urzedéw centralnych. [PGiK]

strona 26 z 69



SEOWNIK POJEC | DEFINICJI
SYSTEM | kwiecien 2024

]
]
EEE
A M Ro N === GNZ - grunt niezabudowany
]

m TERENY ZIELENI (LASY/ ZIELEN MIEJSKA) — obszar poro$niety drzewostanem lub innymi formami roélinnosci,
tereny lesne, parki miejskie, skwery, formy ochronne np. waty przeciwpowodziowe.

m TRASY SZYBKIEGO RUCHU/ LINIE KOLEJOWE/ BUDYNKI TRANSPORTU | tACZNOSCI — obiekty liniowe, tj. ciagi
komunikacyjne o wysokiej przepustowosci, linie kolejowe, bocznice kolejowe, zajezdnie, budynki obstugi
ruchu kotowego i szynowego.

B WODY - tereny wadd stojgcych i ptynagcych: jeziora, rzeki, morza, sztuczne zbiorniki wodne.

B ZABUDOWA ZAGRODOWA - zabudowa mieszkalna wraz z zabudowg towarzyszacg uzytkowang do obstugi
rolnictwa i hodowli.

m ZABUDOWA ZWARTA — zabudowa, ktérej elewacja pokrywa sie czesciowo lub w catosci z elewacjg budynku
sgsiedniego, przy czym wysokosc¢ sgsiadujgcych budynkdéw oraz ich forma architektoniczna moga sie rdznic.
Zabudowa zwarta moze obejmowac¢ wiecej niz dwa budynki.

B ZJAZD Z AUTOSTRADY DO 10 KM — potozenie nieruchomosci w odlegtosci do 10 km w linii prostej od wezfa
komunikacyjnego umozliwiajgcego wtaczenie sie do ruchu autostradowego lub drogi ekspresowe;.

m ZJAZD Z AUTOSTRADY POWYZEJ 10 KM — potozenie nieruchomosci w odlegtosci powyzej 10 km w linii prostej
od wezta komunikacyjnego umozliwiajgcego witaczenie sie do ruchu autostradowego lub drogi ekspresowe;.

DANE TRANSAKCII

Zrédto informacji — zrédto pochodzenia informacji o rekordzie, tj. rodzaj umowy lub wartosci. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach jest mozliwo$¢ wybrania zrédta informacji ,Inne”. Wtedy aktywne bedzie pole
,Jakie?”, ktére nalezy uzupetnic¢. Akceptowane wartosci w tym polu to: opinia rzeczoznawcy majgtkowego, umowa
zniesienia wspotwiasnosci poprzez ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, umowa o podziale majgtku
wspolnego, sprzedaz udziatéw, sprzedaz pomiedzy cztonkami rodziny, postanowienie sadu, protokét sadowy,
sprzedaz nieruchomosci z bonifikatg, aktualizacja operatu szacunkowego, kosztorys budowlany, umowa
rezerwacyjna, umowa deweloperska, podziat spadku, sprzedaz bezprzetargowa, GUS — nalezy dopisac, jakie dane
zostaty wykorzystane, RGiB — nalezy dopisad, jakie dane zostaty wykorzystane.

Id klienta — identyfikator rekordu w wewnetrznych systemach Podmiotu wprowadzajgcego rekord. Najczesciej
wystepuje w paczce danych wprowadzonych pakietowo.

NRT BIK — numer referencyjny transakcji w BIK.

Nr zmiany ewidencji — numer zmiany w ewidencji gruntéw.
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LNM - lokal niemieszkalny

DANE ADRESOWE

Adres deweloperski — adres tymczasowy w sytuacji, kiedy nieruchomosé jest w trakcie realizacji, a numer budynku
nie zostat jeszcze nadany. Mozliwe jest wprowadzenie numeru tymczasowego (numer nadany przez dewelopera
w procesie projektowym), jednak pole to nie moze pozostac puste.

INFORMACIJE O DZIAtKACH

Identyfikator dziatki — Identyfikatory rejestru TERYT stanowig obowigzujgcy standard identyfikacji terytorialnej dla
organéw prowadzgcych urzedowe rejestry i systemy informacyjne administracji publicznej. Identyfikatory te
stosowane w innych ewidencjach, rejestrach i systemach odnoszacych sie do jednostek terytorialnych, umozliwiaja
integracje danych gromadzonych w tych systemach. Identyfikator dziatki jest ciggiem znakéw w formacie
WWPPGG_R.XXXX.NDZ, ktdre okreslajg doktadne potozenie nieruchomosci. W ciggu znakéw sktadajacych sie na
identyfikator dziatki znajduje sie kod wojewddztwa (WW), powiatu (PP), gminy (GG), literka R jest jedng z cyfr: 1,
2,3,4,5,6,7, 8,9 okreslajgca typ gminy, przy czym:

— gmine miejska oznacza sie cyfra 1;

— gmine wiejska oznacza sie cyfra 2;

— gmine miejsko-wiejska oznacza sie cyfra 3;

— miasto w gminie miejsko-wiejskiej oznacza sie cyfra 4;

— obszar wiejski w gminie miejsko — wiejskiej oznacza sie cyfra 5;

— dzielnice miasta stotecznego Warszawy oznacza sie cyfra 8;

— delegatury w miastach: Krakéw, £8dz, Poznan i Wroctaw oznacza sie cyfrg 9.

Prawo do gruntu — podstawa prawna dysponowania nieruchomoscia. Mozliwe opcje to:

B NIEUREGULOWANE — przez nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomosc,
dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo z innych przyczyn nie mozna ustali¢
0s6b, ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe. [Ustawa o gospodarce nieruchomosciami]

B PRAWO WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA GRUNTU — dotyczy nieruchomosci gruntowych potozonych gtéwnie
w granicach administracyjnych miast, bedacych wtasnoscig skarbu panstwa, wojewddztwa, powiatu badz
gminy lub zwigzku tych jednostek, oddanych w uzytkowanie osobie fizycznej lub prawnej na czas okreslony
99 lat (wyjatkowo krocej, lecz nie mniej niz 40 lat). [Kodeks cywilny]

B PRAWO WtASNOSCI - podstawowe prawo rzeczowe, pozwalajagce wiascicielowi korzystaé z rzeczy
i rozporzadzac¢ nig z wytgczeniem innych osdb, poprzez posiadanie, uzywanie, pobieranie pozytkéw i innych
dochodoéw z oraz faktyczne dysponowanie rzecza. [Kodeks cywilny]

Dziat Il KW - dziat ksiegi wieczystej zawierajacy spis ograniczonych praw rzeczowych do nieruchomosci
(z wyjatkiem hipotek), praw osobistych i roszczen. [Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece]. Mozliwe opcje to:
m NAJEM — umowa zobowigzujgca wynajmujgcego do oddania najemcy rzeczy do uzywania przez czas
oznaczony lub nieoznaczony, a najemce do ptacenia wynajmujgcemu okreslonej kwoty za korzystanie (czynsz).
[Kodeks cywilny]

m ODDANIE W DZIERZAWE — umowa zobowigzujaca wydzierzawiajacego do oddania dzierzawcy rzeczy
do uzywania i pobierania pozytkéw przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a dzierzawca zobowigzuje sie
ptaci¢ wydzierzawiajgcemu umdwiony czynsz. [Kodeks cywilny]

m ODDANIE W UZYTKOWANIE — ograniczone prawo rzeczowe polegajace na obcigzeniu rzeczy prawem do jej
uzywania i do pobierania jej pozytkdéw. [Kodeks cywilny]
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B PRAWO ODKUPU — umowa zawierana miedzy stronami kupna-sprzedazy. Z chwilg wykonania prawa odkupu
kupujacy obowigzany jest przenie$é z powrotem na sprzedawce wtasnos¢ kupionej rzeczy za zwrotem ceny
i kosztéw sprzedazy oraz za zwrotem naktaddw, jednakze zwrot naktadow, ktdre nie stanowity naktaddéw
koniecznych, nalezy sie kupujacemu tylko w granicach istniejgcego zwiekszenia wartosci rzeczy. Prawo odkupu
jest niezbywalne i niepodzielne. [Kodeks cywilny]

®m PRAWO PIERWOKUPU — z prawem pierwokupu mamy do czynienia wéwczas, gdy okreslona ustawa lub
czynno$¢ prawna zastrzega dla jednej ze stron (uprawniony) pierwszenstwo kupna oznaczonej rzeczy,
na wypadek gdyby druga strona (zobowigzany) sprzedata rzecz osobie trzeciej. [Kodeks cywilny]

m StUZEBNOSC DROGI KONIECZNEJ — ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu uwzglednienia potrzeb
nieruchomosci niemajacej dostepu do drogi publicznej, przy najmniejszym obcigzeniu gruntéw, przez ktore
droga ma prowadzi¢. [Kodeks cywilny]

m StUZEBNOSC OSOBISTA — obcigzenie na rzecz oznaczonej osoby fizycznej prawem, ktérego treé¢ odpowiada
tresci stuzebnosci gruntowej. [Kodeks cywilny]

m StUZEBNOSC PRZECHODU — ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu zwiekszenia uzytecznosci
nieruchomosci wtadnacej lub jej oznaczonej czesci, w tym przypadku polegajace na udostepnieniu
nieruchomosci, na ktérej ustanawiana jest stuzebnos¢ lub jej czesci do ruchu pieszego.

m StUZEBNOSC PRZEJAZDU — ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu zwiekszenia uzytecznosci
nieruchomosci wtadnacej lub jej oznaczonej czesci, w tym przypadku polegajace na udostepnieniu
nieruchomosci, na ktérej ustanawiana jest stuzebnosc¢ lub jej czesci do ruchu kotowego.

m StUZEBNOSC PRZESYtU — obcigzenie na rzecz przedsiebiorcy, ktéry zamierza wybudowaé lub ktérego
wiasnos¢ stanowig urzgdzenia, prawem polegajacym na tym, ze przedsiebiorca moze korzysta¢ w oznaczonym
zakresie z nieruchomosci obcigzonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urzadzen. [Kodeks cywilny]

® UMOWA O DOZYWOCIE — umowa zawierana miedzy zbywcg a nabywca, w ktérej nabywca zobowigzuje sie
zapewnié zbywcy dozywotnie utrzymanie.

B UZYCZENIE — umowa zobowigzujaca uzyczajgcego do zezwolenia biorgcemu, przez czas oznaczony,
na bezptatne uzywanie oddanej mu w tym celu rzeczy. [Kodeks cywilny]

B WSZCZECIE EGZEKUCII — rozpoczecie postepowania cywilnego uregulowanego zespotem nom prawnych,
ktérego celem jest przymusowe urzeczywistnienie praw i obowigzkdéw ze stosunkdw z zakresu cywilnego
prawa materialnego. Podstawg egzekucji jest tytut wykonawczy, atytutem wykonawczym jest tytut
egzekucyjny zaopatrzony w klauzule wykonalnosci. [Kodeks postepowania cywilnego]

m WSZCZECIE POSTEPOWANIA UPADtOSCIOWEGO — procedura wspélnego dochodzenia roszczen wierzycieli
od niewyptacalnych dtuznikdéw bedacych przedsiebiorcami lub osobami fizycznymi nieprowadzgcymi
dziatalnosci gospodarczej, ktérych niewyptacalnos¢ powstata wskutek wyjatkowych iniezaleznych od nich
okolicznosci. [Prawo upadtosciowe i naprawcze]

B WSZCZECIE POSTEPOWANIA WYWLASZCZENIOWEGO - procedura nastepujgca po bezskutecznym uptywie
dwumiesiecznego terminu do zawarcia umowy, wyznaczonego na pismie witascicielowi, uzytkownikowi
wieczystemu nieruchomosci, a takze osobie, ktdrej przystuguje ograniczone prawo rzeczowe na tej
nieruchomosci. [UoGN)]

INFORMACJE SZCZEGOLOWE

Otoczenie — mozliwe opcje to:
m BUDYNKI BIUROWO-HANDLOWO-UStUGOWE - zabudowania o charakterze biurowym, handlowym,
ustugowym lub mieszanym (w zakresie trzech wyzej wymienionych typdéw).

B BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE — budynki mieszkalne, w ktérych wydzielono maksymalnie dwa
odrebne lokale.
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®m BUDYNKI UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ — siedziby urzedéw, saddw, obiekty wykorzystywane na szkolnictwo
i edukacje, opieke zdrowotng, ubezpieczeniowgq oraz inne cele publiczne.

m BUDYNKI WIELORODZINNE ZABUDOWA NISKA — budynki wielorodzinne, tj. posiadajgce minimum
3 wyodrebnione lokale, ktorych wysokosé nie przekracza 4 kondygnaciji.

®m BUDYNKI WIELORODZINNE ZABUDOWA WYSOKA — budynki wielorodzinne, tj. posiadajgce minimum
3 wyodrebnione lokale, ktore posiadajg minimum 5 kondygnacji.

B OBIEKTY PRZEMYStOWE — obiekty wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci wytwdrczej, magazynowej,
wydobywczej, przetwérstwa oraz innych dziedzin gospodarki.

B TEREN NIEZAGOSPODAROWANY — obszar niezabudowany, ktéry najczesciej porosniety jest samosiejkami
drzew i krzewoéw.

m TERENY ROLNICZE — obszar wykorzystywany rolniczo, w tym sady, plantacje, uprawy polowe.

m TERENY SPORTOWE - stadiony, boiska, hale sportowe, kgpieliska lub baseny ptywackie, korty tenisowe,

lodowiska, tory tyzwiarskie lub saneczkowe, hipodromy, tory wyscigowe, stoki lub skocznie narciarskie, pola
golfowe, skateparki itp.

m TERENY ZAMKNIETE —tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnosé i bezpieczeristwo panstwa,
okreslone przez wtasciwych ministréw i kierownikédw urzeddéw centralnych. [PGiK]

m TERENY ZIELENI (LASY/ ZIELEN MIEJSKA) — obszar poro$niety drzewostanem lub innymi formami roélinnosci,
tereny lesne, parki miejskie, skwery, formy ochronne np. waty przeciwpowodziowe.

B TRASY SZYBKIEGO RUCHU/ LINIE KOLEJOWE/ BUDYNKI TRANSPORTU | tACZNOéCI — obiekty liniowe, tj. ciggi
komunikacyjne o wysokiej przepustowosci, linie kolejowe, bocznice kolejowe, zajezdnie, budynki obstugi
ruchu kotowego i szynowego.

m WODY - tereny wadd stojgcych i ptyngcych: jeziora, rzeki, morza, sztuczne zbiorniki wodne.

m ZABUDOWA ZAGRODOWA - zabudowa mieszkalna wraz z zabudowa towarzyszacg uzytkowang do obstugi
rolnictwa i hodowli.

m ZABUDOWA ZWARTA — zabudowa, ktérej elewacja pokrywa sie czesciowo lub w catosci z elewacjg budynku
sgsiedniego, przy czym wysokos¢ sgsiadujgcych budynkéw oraz ich forma architektoniczna moga sie réznic.
Zabudowa zwarta moze obejmowacd wiecej niz dwa budynki.

B ZJAZD Z AUTOSTRADY DO 10 KM — potozenie nieruchomosci w odlegtosci do 10 km w linii prostej od weztfa
komunikacyjnego umozliwiajgcego wtaczenie sie do ruchu autostradowego lub drogi ekspresowe;.

m ZJAZD Z AUTOSTRADY POWYZEJ 10 KM — pofozenie nieruchomosci w odlegtosci powyzej 10 km w linii prostej
od wezta komunikacyjnego umozliwiajgcego witagczenie sie do ruchu autostradowego lub drogi ekspresowe;.

INFORMACIJE O LOKALU

Prawo do lokalu — podstawa prawna dysponowania lokalem. Mozliwe opcje to:
B PRAWO WtASNOSCI — podstawowe prawo rzeczowe, pozwalajace wiascicielowi korzystaé z rzeczy
i rozporzadza¢ nig z wytaczeniem innych osdb, poprzez posiadanie, uzywanie, pobieranie pozytkdéw iinnych
dochodow z oraz faktyczne dysponowanie rzeczg. [Kodeks cywilny]
m SPOLDZIELCZE WtASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU — ograniczone prawo rzeczowe, ktdre jest prawem
zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Nabywca spoétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu staje sie cztonkiem spoétdzielni. [Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych]

Numer KW lokalu — numer Ksiegi Wieczystej prowadzonej dla LOKALU przez sad wtasciwy dla lokalizacji
nieruchomosci sktadajacy sie z kodu sgdu, ciggu cyfr oraz cyfry kontrolnej, zgodnie z szablonem LLCL/CCCCCCCC/C
gdzie L— litera, C — cyfra. W polu tym NIE NALEZY wprowadzaé KW gruntu.
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Dziat Il KW lokalu — dziat ksiegi wieczystej zawierajgcy spis ograniczonych praw rzeczowych do nieruchomosci
(z wyjatkiem hipotek), praw osobistych i roszczen. [Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece]

®m NAJEM - umowa zobowigzujaca wynajmujgcego do oddania najemcy rzeczy do uzywania przez czas
oznaczony lub nieoznaczony, a najemce do ptacenia wynajmujgcemu okreslonej kwoty za korzystanie (czynsz).
[Kodeks cywilny]

B PRAWO ODKUPU — umowa zawierana miedzy stronami kupna-sprzedazy. Z chwilg wykonania prawa odkupu
kupujacy obowigzany jest przenie$é z powrotem na sprzedawce wtasnos¢ kupionej rzeczy za zwrotem ceny
i kosztéw sprzedazy oraz za zwrotem naktaddéw, jednakze zwrot naktadow, ktdre nie stanowity naktaddéw
koniecznych, nalezy sie kupujagcemu tylko w granicach istniejgcego zwiekszenia wartosci rzeczy. Prawo odkupu
jest niezbywalne i niepodzielne. [Kodeks cywilny]

®m PRAWO PIERWOKUPU — z prawem pierwokupu mamy do czynienia woéwczas, gdy okreslona ustawa lub
czynno$¢ prawna zastrzega dla jednej ze stron (uprawniony) pierwszenstwo kupna oznaczonej rzeczy,
na wypadek gdyby druga strona (zobowigzany) sprzedata rzecz osobie trzeciej. [Kodeks cywilny]

m StUZEBNOSC OSOBISTA — obciagzenie na rzecz oznaczonej osoby fizycznej prawem, ktérego tre$¢ odpowiada
tresdci stuzebnosci gruntowej. [Kodeks cywilny]

® UMOWA O DOZYWOCIE — umowa zawierana miedzy zbywcg a nabywca, w ktérej nabywca zobowiazuje sie
zapewnié zbywcy dozywotnie utrzymanie.

B UZYCZENIE — umowa zobowigzujgca uzyczajgcego do zezwolenia biorgcemu, przez czas oznaczony,
na bezptatne uzywanie oddanej mu w tym celu rzeczy. [Kodeks cywilny]

m WSZCZECIE EGZEKUCII — rozpoczecie postepowania cywilnego uregulowanego zespotem nom prawnych,
ktorego celem jest przymusowe urzeczywistnienie praw i obowigzkdw ze stosunkdéw z zakresu cywilnego
prawa materialnego. Podstawg egzekucji jest tytut wykonawczy, a tytutem wykonawczym jest tytut
egzekucyjny zaopatrzony w klauzule wykonalnosci. [Kodeks postepowania cywilnego]

® INNA — ograniczenia niewymienione w stowniku dot. Dziatu Ill.

KW inwestycyjna — ksiega wieczysta prowadzona dla inwestycji deweloperskiej w trakcie realizacji, np. zatozenie
deweloperskie polegajace na budowie budynku wielorodzinnego lub inwestycja polegajaca na budowie kompleksu
budynkéw jednorodzinnych.

Powierzchnia uzytkowa lokalu — powierzchnia lokalu mieszkalnego/ niemieszkalnego bez uwzglednienia
powierzchni pomieszczerh dodatkowych (piwnica, komdrka, strych). Jezeli nie ma mozliwosci wprowadzenia
powierzchni wytgcznie lokalu, to nalezy wprowadzi¢ powierzchnie taczng z uwzglednieniem pomieszczen
przynaleznych, a nastepnie w sekcji DANE TRANSAKCJI w polu ,,Czy do lokalu przynalezg sktadniki dodatkowe”
wybra¢ ,Tak” oraz w polu ,Czy podana powierzchnia uzytkowa lokalu zawiera powierzchnie sktadnikéw
dodatkowych?” wybrac , Tak”.

Kondygnacja lokalu - NIE JEST réGwnoznaczna z pietrem, dlatego jesli lokal znajduje sie na parterze to nalezy wpisac
1 kondygnacje, jesli na | pietrze — 2 kondygnacje itd. W przypadku lokali wielopoziomowych nalezy wpisac
kondygnacje na ktérej znajduje sie wejscie do lokalu.

Standard lokalu — stan wykonczenia wewnatrz lokalu. Rekomendujemy, aby pole to uzupetniaé¢ kazdorazowo
najpetniejszymi informacjami, ktére pozwolg na pdzniejsze wykorzystanie rekordu w bazie, na podstawie ktérej
generowane sg raporty. Mozliwe opcje to:

B DO REMONTU - lokal znajdujacy sie w stanie do remontu lub wymagajacy modernizacji z uwagi na wady
konstrukcyjne/ instalacyjne.

m STAN DEWELOPERSKI/DO WYKONCZENIA — lokal w stanie do wykorczenia z wykonana wylewka betonowsa,
zagipsowanymi $cianami, wykonang instalacjg elektryczng, wodno-kanalizacyjng oraz opcjonalnie gazows,
bez drzwi wewnetrznych oraz innych elementéw wykonczenia. W przypadku, gdy deweloper nie zainstalowat
zrédta ciepta (nie byto to objete umowg), nalezy ten fakt uwzgledni¢ w rekordzie.
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m SREDNI — typowy standard wykoriczenia, materiaty $redniej jakosci z niewielkim zuzyciem funkcjonalno-
materiatowym. Lokal nie wymaga naktaddéw pienieznych, aby mégt by¢ uzytkowany w przewidzianym celu.

m WYSOKI — podwyzszony standard wykoniczenia charakteryzujgcy sie materiatami wysokiej jakosci,
nowoczesnymi rozwigzaniami technologiczno-realizatorskimi.

m BRAK INFORMACII — opcja, ktéra powinna by¢ wybierana tylko w wyjatkowych okolicznosciach, ktére
uniemozliwiajg okreslenie standardu wykorczenia.

Wydatki operacyjne — koszty zwigzane z biezgcym utrzymaniem i funkcjonowaniem nieruchomosci. Do
wydatkoéw operacyjnych zalicza sie: podatek od nieruchomosci, optaty za uzytkowanie wieczyste, koszty
zarzadzania, odpisy na remonty biezace i konserwacje, koszty dostarczenia energii elektrycznej, cieptej i zimnej
wody, centralnego ogrzewania, koszty ubezpieczenia budynku, administracji i zarzadzania.

Ograniczenia w przeznaczeniu lokalu — sytuacja, w ktérej wystepujg ograniczenia w mozliwosci wykorzystania
lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem. Ograniczenia mogg wynikaé z cech fizycznych (niewystarczajgca wysokosé
pomieszczen wynikajgca z potozenia, np. na poddaszu, brak dostepu do wezta sanitarnego, niewystarczajgca
powierzchnia doswietlenia naturalnego w stosunku do powierzchni podtogi lub brak zgodnosci innych cech
z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie, zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.).

INFORMACIJE O BUDYNKACH

Rok budowy — rok zakoriczenia budowy lub planowany rok zakoriczenia budowy. W polu tym NIE WPROWADZA sie
roku rozpoczecia budowy. Jedli znasz doktadny rok budowy, wprowadz warto$é zgodnie z dokumentacja bedaca
podstawg wpisu. Jesli nie znasz doktadnej daty, wprowadz warto$¢ przyblizong i zaznacz pole obok ,wartos¢
przyblizona”, przy czym:
— jezeli wartosé ,Rok budowy” bedzie mniejsza niz 1980, to aktywne bedzie pole ,Warto$é przyblizona
przedziat 10-letni”;
— jezeli warto$¢ ,,Rok budowy” bedzie sie miesci¢ w zakresie miedzy 1980 a 1999, to bedzie aktywne pole
»Wartos¢ przyblizona przedziat 5-letni”;
— jezeli wartos¢ ,Rok budowy” bedzie réwna lub wieksza niz 2000, opcja wartosci przyblizonej bedzie
nieaktywna.

Liczba kondygnacji w budynku — liczba naziemnych kondygnacji w budynku. Kondygnacja rozumiana jest jako
pozioma cze$¢ budynku, zawarta pomiedzy powierzchnig posadzki na stropie lub najwyzej potozonej warstwy
podtogowej na gruncie a powierzchnig posadzki na stropie lub warstwy ostaniajgcej izolacje cieplng stropu
znajdujgcego sie nad tg czescig budynku. Za kondygnacje uwaza sie takze poddasze z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz poziomg czes¢ budynku stanowigcy przestrzen na urzgdzenia techniczne,
majacy Srednig wysoko$¢ w Swietle wieksza niz 2 m. Za kondygnacje nie uznaje sie nadbuddwek ponad dachem,
takich jak maszynownia diwigu, centrala wentylacyjna, centrala klimatyzacyjna, obudowa wyijscia z klatki
schodowej, kottownia lub inne pomieszczenia techniczne oraz strychu znajdujgcego sie w stanie do wykonczenia.

Stan techniczny budynku — kondycja, w jakiej znajduje sie obiekt wraz ze wszystkimi elementami budowlanymi,
jak elementy konstrukcyjne, instalacje elektryczne, wodno-kanalizacyjne, gazowe i c.0., ocieplenie i izolacje, stan
elewacji czy przewody kominowe. Pod uwage wzig¢ nalezy rdwniez wtasciwosci uzytkowe i sprawnosé techniczng.
Mozliwe opcje to:
B DOBRY - budynek jest dobrze utrzymany i konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy
i wtasciwosci wykorzystanych materiatdow budowlanych odpowiadajg wymogom polskich norm. Opcja
wiasciwa rowniez w przypadku budynku w budowie.
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SREDNI —budynek jest utrzymany nalezycie, mogg wystepowac niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace
bezpieczenstwu publicznemu. Moze by¢ wymagany remont biezgcy polegajacy na drobnych naprawach lub
uzupetnieniach: konserwacja, impregnacja etc..
ZtY (DO REMONTU) — w elementach budynku wystepujg duze uszkodzenia i ubytki, ktére mogg zagrazac lub
zagrazajg dalszemu uzytkowaniu. Cechy i wtasciwosci wbudowanych materiatéw majg obnizong klase.
Wymagany jest kompleksowy remont kapitalny.

Konstrukcja budynku — metoda wznoszenia budynku oparta na typowych rozwigzaniach. Mozliwe opcje to:

DREWNIANA — budynek o konstrukcji drewnianej szkieletowej lub z bali drewnianych.
MIESZANA — konstrukcja tgczaca rozwigzania technologiczne i materiatowe dla réznych metod wznoszenia
budynku.
MUROWANA (CEGLA-PUSTAK) — konstrukcja z cegly lub bloczkdw réznego rodzaju, ktére tgczone sg zaprawa.
PREFABRYKOWANA — metoda wznoszenia budynkdéw z gotowych elementdéw konstrukcyjnych, np. gotowe
elementy zelbetowe, prefabrykowane sciany warstwowe drewniane, sprezone elementy stropowe —w tym:
= RAMA H — metodyka powstawania konstrukcji, polegajacej na jej oparciu o prefabrykowana
zelbetonowg rame w ksztatcie przypominajacym rozciggnieta w poziomie litere H. Nastepnie tak
wzniesiony szkielet byt wypetniany cegtami badz czesciej pustakami.
=  WIELKA PLYTA — sposéb wznoszenia budynkdw, polegajgcy na montowaniu ich na miejscu budowy
z wielkowymiarowych prefabrykowanych elementéw betonowych lub zelbetowych.
STALOWA — konstrukcja z elementéw stalowych, wykorzystywana gtéwnie do wznoszenia hal i magazynow.

ZELBETOWA — konstrukcja betonowa z elementami z usztywniajacymi z pretdw stalowych.

INNA — konstrukcja nieujeta w opisie poszczegdlnych metod wznoszenia budynkdéw, wybor tej opcji opatrzony
jest koniecznoscig dodatkowego opisu w polu ,,Jaka?”.

Dodatkowe informacje o budynku — zbidr cech opisujgcych szczegdlny charakter budynku lub jego funkcje, w tym

m.in.:

APARTAMENTOWIEC — budynek wielorodzinny, w ktérego sktad wchodzg wydzielone lokale o podwyzszonych
parametrach techniczno-funkcjonalnych i/lub ponadnormatywnej powierzchni.

KAMIENICA — miejski budynek mieszkalny, murowany z cegty lub kamienia, przynajmniej jednopietrowy,
czesto o charakterze historycznym.

KAMIENICA PO MODERNIZACJI — kamienica o charakterze historycznym po gruntownym remoncie.

Rok modernizacji — pole zaleine, ktére staje sie aktywne po wybraniu w czesci dot. Dodatkowych informacji

o budynku opcji: Budynek ocieplony, Budynek po remoncie, Nowa/ od$wiezona elewacja, Wymienione okna. Jesli

znasz doktadny rok modernizacji, wprowadz warto$¢ zgodnie z dokumentacjg bedacg podstawa wpisu. Jesli nie

znasz doktadne] daty, wprowadz wartos$¢ przyblizong i zaznacz pole obok ,wartos¢ przyblizona”, przy czym:

— jezeli wartosc¢ ,,Rok modernizacji” bedzie mniejsza niz 1980, to aktywne bedzie pole ,Wartos¢ przyblizona
przedziat 10-letni”;

— jezeli warto$¢ ,,Rok modernizacji” bedzie sie miesci¢ w zakresie miedzy 1980 a 1999, to bedzie aktywne
pole ,Wartos¢ przyblizona przedziat 5-letni”;

— jezeli wartos¢ ,,Rok modernizacji” bedzie réwna lub wieksza niz 2000, opcja wartosci przyblizonej bedzie
nieaktywna.
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EFEKTYWNOSC ENERGETYCZNA

Certyfikat PHI — dokument potwierdzajgcy zgodnosé inwestycji z wymogami stawianymi budownictwu pasywnemu
zgodnie z Procedurg Certyfikacji Budynkdédw Pasywnych , Passive House Institute” (PHI). Aby uzyskaé certyfikat,
nalezy spetni¢ trzy podstawowe kryteria: a) roczny wskaznik zapotrzebowania na ciepto dla ogrzewania nie moze
przekroczy¢ 15 kWh/m? lub zamiennie moc grzewczg 10 W/m?, b) roczny wskaznik zapotrzebowania na energie
pierwotng nie moze by¢ wyzszy niz 120 kWh/m? na zaspokojenie wszystkich potrzeb energetycznych domu,
tj. ogrzewanie, przygotowanie cieptej wody uzytkowej, energie gospodarstwa domowego, prad obstugi,
oswietlenie, obstuge innych systemoéw (brama, domofony itp.), c) wynik testu szczelnosci — max n50 = 0,6/h
(wspotczynnik n50 okresla, ile razy w ciggu godziny moze nastgpi¢ wymiana powietrza wypetniajgcego budynek
przy réznicy cisnie wynoszacej 50 Pa).

Swiadectwo charakterystyki energetycznej — opracowanie zawierajace dane i wskazniki energetyczne budynku
oraz okreslajace catkowite obliczeniowe zapotrzebowanie na energie na potrzeby ogrzewania, przygotowania
cieptej wody uzytkowej, wentylacji iklimatyzacji, a w przypadku budynku uzytecznosci publicznej réwniez
oswietlenia, z uwzglednieniem warunkdéw klimatycznych oraz wymagan jakosci sSrodowiska wewnetrznego
w budynku.

Kubatura —objeto$¢ budynku mierzona w metrach sze$ciennych (m3), liczona jako iloczyn powierzchni zabudowy
i wysokosci budynku. Jesli budynek posiada piwnice i strych, nalezy wzig¢ pod uwage wysokos¢ budynku mierzona
od podtogi piwnic do podtogi strychu. Jesli budynek posiada poddasze, na ktérym znajdujg sie pomieszczenia
uzytkowe (np. mieszkanie, pralnia itp.), kubature tych pomieszczen dolicza sie do kubatury budynku. Jesli budynek
sktada sie z kilku wydzielonych czesci o réznej wysokosci, nalezy podac sume kubatury tych czesci.

Wskaznik Euco [kWh/m?*rok] — wskaznik umozliwiajgcy klasyfikacje budynku w odniesieniu do zapotrzebowania
energetycznego. Klasyfikacja obejmuje stany: budynek pasywny, niskoenergetyczny, energooszczedny, budynek nie
spetniajgcy parametrow energooszczednosci.

Zapotrzebowanie na energie pierwotng (EP) [kWh/m?*rok] — roczne zapotrzebowanie na nieodnawialng energie
pierwotng, nalezy przez to rozumie¢ energie zawartg w kopalnych surowcach energetycznych, ktéra nie zostata
poddana procesowi konwersji lub transformacji. [Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego
2015 r. w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku swiadectw
ich charakterystyki energetycznej)

Zapotrzebowanie na energie pierwotng wg WT2008 — wartos¢ zapotrzebowania na energie pierwotng okreslong
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (WT2008). Spetnienie warunkéw jest wymagane tylko dla budynku nowego lub
modernizowanego. [Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanial)

Zapotrzebowanie na energie koricowa (EK) [kWh/m?2*rok] — roczna ilo$¢ energii dostarczanej do budynku lub
czesci budynku dla systemow technicznych. [Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanial)

Zapotrzebowanie na energie uzytkowa (EU) [kWh/m*rok] — energia wykorzystywana efektywnie, zgodnie
z przeznaczeniem. Jest to energia, ktérg budynek faktycznie traci i nie sg tu uwzglednione jakiekolwiek sprawnosci
urzadzen i instalacji.

Odnawialne zrédto energii — odnawialne, niekopalne Zrddta energii obejmujgce energie wiatru, energie
promieniowania stonecznego, energie aerotermalng, energie geotermalnga, energie hydrotermalng, hydroenergie,
energie fal, pradéw i ptywow morskich, energie otoczenia, energie otrzymywang z biomasy, biogazu, biogazu
rolniczego, biometanu, bioptyndw oraz z wodoru odnawialnego. Energia z odnawialnego Zrédta energii
wykorzystywana jest w celu pozyskania energii elektrycznej lub energii cieplnej. [Ustawa o odnawialnych Zrodtach
energii]
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Typ energii — mozliwe opcje to:
Energia cieplna:

m ENERGIA BIOMASOWA —energia cieplna pozyskiwana z ulegajacych biodegradacji cze$¢ produktéw, odpaddéw
lub pozostatosci pochodzenia biologicznego z rolnictwa, lesnictwa i zwigzanych dziatow przemystu.

B GEOTERMIA —energia cieplna pozyskiwana z réznic temperatur i ciSnienia panujacych w gtebokich warstwach
skorupy ziemskie;j.

B KOLEKTORY SLONECZNE — energia cieplna pozyskiwana z promieniowania stonecznego.

Energia elektryczna:

B ENERGIA BIOGAZOWA — energia elektryczna pozyskiwana z gazéw z biomasy, w szczegdlnosci z instalacji
przerdbki odpaddw zwierzecych lub roslinnych, oczyszczalni sciekéw oraz sktadowisk odpaddw.

m ENERGIA WIATRU — energia elektryczna pozyskiwana z ruchu mas powietrza.

m ENERGIA WODY - energia mechaniczna wdd, z wylaczeniem energii uzyskiwanej z pracy pompowej
w elektrowniach szczytowo-pompowych lub elektrowniach wodnych z cztonem pompowym.

B PANELE FOTOWOLTAICZNE — urzadzenie stuzgce do pozyskiwania energii elektrycznej z promieniowania
stonecznego.

DANE TRANSAKCII

Zrédto informacji — 7rédto pochodzenia informacji o rekordzie, tj. rodzaj umowy lub wartosci. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach jest mozliwos¢ wybrania Zrédta informacji ,Inne”. Wtedy aktywne bedzie pole
Jakie?”, ktére nalezy uzupetni¢. Akceptowane wartosci w tym polu to: opinia rzeczoznawcy majatkowego, umowa
zniesienia wspotwiasnosci poprzez ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, umowa o podziale majgtku
wspolnego, sprzedaz udziatdow, sprzedaz pomiedzy cztonkami rodziny, postanowienie sadu, protokét sadowy,
sprzedaz nieruchomosci z bonifikatg, aktualizacja operatu szacunkowego, kosztorys budowlany, umowa
rezerwacyjna, umowa deweloperska, podziat spadku, sprzedaz bezprzetargowa, GUS — nalezy dopisac, jakie dane
zostaty wykorzystane, RGiB — nalezy dopisac, jakie dane zostaty wykorzystane.

Sktadniki dodatkowe — powierzchnie dodatkowe przynalezne do lokalu (komdrka, schowek, piwnica, boks
rowerowy, strych) lub miejsca postojowe (przynalezne lub udziat w lokalu niemieszkalnym — hali garazowej lub
prawo wtasnosci garazu).

Id klienta — identyfikator rekordu w wewnetrznych systemach Podmiotu wprowadzajgcego rekord. Najczesciej
wystepuje w paczce danych wprowadzonych pakietowo.

NRT BIK — numer referencyjny transakcji w BIK.

Nr zmiany ewidencji — numer zmiany w ewidenc;ji gruntéw.
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DANE ADRESOWE

Adres deweloperski/budynek nie ma nadanego numeru - sytuacja, kiedy nieruchomos¢ jest w trakcie realizacji,
a numer budynku nie zostat jeszcze nadany. Mozliwe jest wprowadzenie numeru tymczasowego (numer nadany
przez dewelopera w procesie projektowym), jednak pole to nie moze pozostac¢ puste.

Prawo do gruntu w obrebie catej nieruchomosci — pole uzupetniane automatycznie na podstawie wartosci dla
poszczegdlnych dziatek wchodzgcych w sktad nieruchomosci, opisanych w sekcji Informacje o dziatkach.

INFORMACJE PODSTAWOWE

Powierzchnia gruntu ogétem — powierzchnia taczna dla wszystkich dziatek objetych transakcjg wyrazona w m?
(w polu tym NIE UZWGLEDNIA sie powierzchni dziatek drogowych, tj. drég wewnetrznych ani udziatéw w drogach
wewnetrznych).

INFORMACIJE O DZIAtKACH

Identyfikator dziatki — Identyfikatory rejestru TERYT stanowig obowigzujacy standard identyfikacji terytorialnej dla
organéw prowadzgcych urzedowe rejestry i systemy informacyjne administracji publicznej. Identyfikatory te
stosowane w innych ewidencjach, rejestrach i systemach odnoszacych sie do jednostek terytorialnych, umozliwiaja
integracje danych gromadzonych w tych systemach. Identyfikator dziatki jest ciggiem znakéw w formacie
WWPPGG_R.XXXX.NDZ, ktore okreslajg doktadne potozenie nieruchomosci. W ciggu znakdéw sktadajgcych sie na
identyfikator dziatki znajduje sie kod wojewddztwa (WW), powiatu (PP), gminy (GG), literka R jest jedng z cyfr: 1,
2,3,4,5,6,7, 8,9 okreslajaca typ gminy, przy czym:

— gmine miejska oznacza sie cyfra 1;

— gmine wiejska oznacza sie cyfra 2;

— gmine miejsko-wiejskg oznacza sie cyfra 3;

— miasto w gminie miejsko-wiejskiej oznacza sie cyfra 4;

— obszar wiejski w gminie miejsko — wiejskiej oznacza sie cyfra 5;

— dzielnice miasta stotecznego Warszawy oznacza sie cyfra 8;

— delegatury w miastach: Krakéw, £8dz, Poznan i Wroctaw oznacza sie cyfrg 9.

Prawo do gruntu — podstawa prawna dysponowania nieruchomoscia. Mozliwe opcje to:

B NIEUREGULOWANE — przez nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomos¢,
dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo z innych przyczyn nie mozna ustali¢
0s6b, ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe. [Ustawa o gospodarce nieruchomosciami]

B PRAWO WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA GRUNTU — dotyczy nieruchomosci gruntowych potozonych gtéwnie
w granicach administracyjnych miast, bedacych wtasnoscig skarbu panstwa, wojewddztwa, powiatu badz
gminy lub zwigzku tych jednostek, oddanych w uzytkowanie osobie fizycznej lub prawnej na czas okreslony
99 lat (wyjatkowo krdcej, lecz nie mniej niz 40 lat). [Kodeks cywilny]

B PRAWO WLASNOSCI — podstawowe prawo rzeczowe, pozwalajace wiascicielowi korzystaé z rzeczy
i rozporzadzac¢ nig z wytgczeniem innych osob, poprzez posiadanie, uzywanie, pobieranie pozytkéw i innych
dochodoéw z oraz faktyczne dysponowanie rzecza. [Kodeks cywilny]
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Dziat Il KW - dziat ksiegi wieczystej zawierajgcy spis ograniczonych praw rzeczowych do nieruchomosci

(z wyjatkiem hipotek), praw osobistych i roszczen. [Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece] Mozliwe opcje to:

NAJEM - umowa zobowigzujgca wynajmujacego do oddania najemcy rzeczy do uzywania przez czas
oznaczony lub nieoznaczony, a najemce do ptacenia wynajmujgcemu okreslonej kwoty za korzystanie (czynsz).
[Kodeks cywilny]

ODDANIE W DZIERZAWE - umowa zobowigzujagca wydzierzawiajagcego do oddania dzierzawcy rzeczy
do uzywania i pobierania pozytkdéw przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a dzierzawca zobowigzuje sie
ptaci¢ wydzierzawiajgcemu umdwiony czynsz. [Kodeks cywilny]

ODDANIE W UZYTKOWANIE — ograniczone prawo rzeczowe polegajace na obcigzeniu rzeczy prawem do jej
uzywania i do pobierania jej pozytkéw. [Kodeks cywilny]

PRAWO ODKUPU — umowa zawierana miedzy stronami kupna-sprzedazy. Z chwilg wykonania prawa odkupu
kupujgcy obowigzany jest przeniesé¢ z powrotem na sprzedawce wtasnos¢ kupionej rzeczy za zwrotem ceny
i kosztéw sprzedazy oraz za zwrotem naktaddéw, jednakze zwrot naktaddw, ktére nie stanowity naktaddéw
koniecznych, nalezy sie kupujgcemu tylko w granicach istniejgcego zwiekszenia wartosci rzeczy. Prawo odkupu
jest niezbywalne i niepodzielne. [Kodeks cywilny]

PRAWO PIERWOKUPU — z prawem pierwokupu mamy do czynienia wéwczas, gdy okre$lona ustawa lub
czynno$¢ prawna zastrzega dla jednej ze stron (uprawniony) pierwszenstwo kupna oznaczonej rzeczy,
na wypadek gdyby druga strona (zobowigzany) sprzedata rzecz osobie trzeciej. [Kodeks cywilny]

StUZEBNOSC DROGI KONIECZNEJ — ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu uwzglednienia potrzeb
nieruchomosci niemajacej dostepu do drogi publicznej, przy najmniejszym obcigzeniu gruntéw, przez ktére
droga ma prowadzi¢. [Kodeks cywilny]

StUZEBNOSC OSOBISTA — obcigzenie na rzecz oznaczonej osoby fizycznej prawem, ktdrego tre$é¢ odpowiada
tresci stuzebnosci gruntowej. [Kodeks cywilny]

StUZEBNOSC PRZECHODU — ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu zwiekszenia uzytecznosci
nieruchomosci wtadnacej lub jej oznaczonej czesci, w tym przypadku polegajace na udostepnieniu
nieruchomosci, na ktérej ustanawiana jest stuzebnos¢ lub jej czesci do ruchu pieszego.

StUZEBNOSC PRZEJAZDU — ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu zwiekszenia uzytecznosci
nieruchomosci wtadnacej lub jej oznaczonej czesci, w tym przypadku polegajace na udostepnieniu
nieruchomosci, na ktérej ustanawiana jest stuzebnos¢ lub jej czesci do ruchu kotowego.

StUZEBNOSC PRZESYtU — obcigzenie na rzecz przedsiebiorcy, ktéry zamierza wybudowaé lub ktérego
wiasnosc¢ stanowig urzadzenia, prawem polegajacym na tym, ze przedsiebiorca moze korzysta¢ w oznaczonym
zakresie z nieruchomosci obcigzonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urzadzen. [Kodeks cywilny]

UMOWA O DOZYWOCIE — umowa zawierana miedzy zbywca a nabywca, w ktérej nabywca zobowiazuje sie
zapewnié zbywcy dozywotnie utrzymanie.

UZYCZENIE — umowa zobowigzujaca uzyczajgcego do zezwolenia biorgcemu, przez czas oznaczony,
na bezptatne uzywanie oddanej mu w tym celu rzeczy. [Kodeks cywilny]

WSZCZECIE EGZEKUCJI — rozpoczecie postepowania cywilnego uregulowanego zespotem nom prawnych,
ktorego celem jest przymusowe urzeczywistnienie praw i obowigzkéw ze stosunkdw z zakresu cywilnego
prawa materialnego. Podstawg egzekucji jest tytut wykonawczy, atytutem wykonawczym jest tytut
egzekucyjny zaopatrzony w klauzule wykonalnosci. [Kodeks postepowania cywilnego]

WSZCZECIE POSTEPOWANIA UPADLOSCIOWEGO — procedura wspdlnego dochodzenia roszczer wierzycieli
od niewyptacalnych dtuznikdéw bedacych przedsiebiorcami lub osobami fizycznymi nieprowadzgcymi
dziatalnosci gospodarczej, ktérych niewyptacalnos¢ powstata wskutek wyjatkowych iniezaleznych od nich
okolicznosci. [Prawo upadtosciowe i naprawcze]
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B WSZCZECIE POSTEPOWANIA WYWLASZCZENIOWEGO — procedura nastepujgca po bezskutecznym uptywie
dwumiesiecznego terminu do zawarcia umowy, wyznaczonego na pismie wtascicielowi, uzytkownikowi
wieczystemu nieruchomosci, a takze osobie, ktorej przystuguje ograniczone prawo rzeczowe na tej
nieruchomosci. [UoGN]

INFORMACIE O OBIEKTACH

Rodzaj obiektu — mozliwe opcje to:

B GARAZ JEDNOSTANOWISKOWY — obszar obejmujgcy miejsce na 1 pojazd wydzielony przegrodami ($cianami)
w szeregu garazy lub wolnostojgcy garaz lub osobny garaz jednostanowiskowy wydzielony $cianami
w budynku.

B GARAZ WIELOSTANOWISKOWY — dotyczy lokalu niemieszkalnego — hali garazowej w ujeciu catosciowym
(wszystkie miejsca postojowe wraz z ciggami jezdnymi i zapleczem technicznym) lub nieruchomosci
zabudowanej budynkiem parkingu wielopoziomowego.

m MIEJSCE POSTOJOWE — dotyczy konkretnego miejsca postojowego (lub kilku) w hali garazowej lub na
naziemnym parkingu (zewnetrznym). Jezeli przedmiotem jest udziat we wspodtwtasnosci hali garazowej
obejmujacy konkretne miejsce postojowe, to nalezy wybraé ta opcje.

Rok budowy — rok zakoriczenia budowy lub planowany rok zakoriczenia budowy. W polu tym NIE WPROWADZA sie
roku rozpoczecia budowy. Jedli znasz doktadny rok budowy, wprowadz wartosé zgodnie z dokumentacjg bedaca
podstawa wpisu. Jesli nie znasz doktadnej daty, wprowadz warto$¢ przyblizong i zaznacz pole obok ,wartos¢
przyblizona”, przy czym:
— jezeli wartos¢ ,Rok budowy” bedzie mniejsza niz 1980, to aktywne bedzie pole ,Wartos¢ przyblizona
przedziat 10-letni”;

— jezeli wartos$¢ ,,Rok budowy” bedzie sie miesci¢ w zakresie miedzy 1980 a 1999, to bedzie aktywne pole
»Wartos¢ przyblizona przedziat 5-letni”;

— jezeli wartos¢ ,Rok budowy” bedzie réwna lub wieksza niz 2000, opcja wartosci przyblizonej bedzie
nieaktywna.

Kondygnacja — pozioma cze$¢ budynku, zawarta pomiedzy powierzchnig posadzki na stropie lub najwyzej
potozonej warstwy podtogowej na gruncie a powierzchnig posadzki na stropie lub warstwy ostaniajacej izolacje
cieplng stropu znajdujacego sie nad ta czescia budynku. Za kondygnacje uwaza sie takze poddasze
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma cze$¢ budynku stanowigcg przestrzen na
urzadzenia techniczne, majgcy Srednig wysoko$¢ w sSwietle wieksza niz 2 m. Za kondygnacje nie uznaje sie
nadbuddéwek ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, centrala klimatyzacyjna,
obudowa wyjscia z klatki schodowej, kottownia lub inne pomieszczenia techniczne oraz strychu znajdujacego sie
w stanie do wykonczenia (brak ocieplenia dachu, brak wylewek, nieotynkowane Sciany).

Powierzchnia uzytkowa — suma powierzchni uzytkowych wszystkich kondygnacji budynku, do ktdrych zalicza sie
powierzchnie pomieszczen o funkcji odpowiadajacej celom i przeznaczeniu budynku, obliczona zgodnie z norma
PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczy¢ nalezy, ze powierzchnia uzytkowa nie jest toisama z pozostatymi
powierzchniami.

Powierzchnia catkowita — suma powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji naziemnych i podziemnych
budynku, wigczajgc w to kondygnacje znajdujgce sie catkowicie lub czesciowo ponizej poziomu terenu,
kondygnacje powyzej poziomu terenu, poddasza, tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje
magazynowe, obliczona zgodnie z normg PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczy¢ nalezy, ze powierzchnia catkowita nie
jest tozsama z pozostatymi powierzchniami.
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Powierzchnia zabudowy — powierzchnia rzutu poziomego budynku w stanie wykoriczonym, mierzona po
zewnetrznym obrysie Scian kondygnacji przyziemnej (parteru) lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys
wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej, obliczona zgodnie z normg PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczy¢
nalezy, ze powierzchnia zabudowy nie jest tozsama z pozostatymi powierzchniami.

DANE TRANSAKCII

Zrédto informacji — #rédto pochodzenia informacji o rekordzie, tj. rodzaj umowy lub wartosci. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach jest mozliwos¢ wybrania zZrédta informacji ,Inne”. Wtedy aktywne bedzie pole
»Jakie?”, ktére nalezy uzupetni¢. Akceptowane wartosci w tym polu to: opinia rzeczoznawcy majatkowego, umowa
zniesienia wspotwiasnosci poprzez ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, umowa o podziale majatku
wspolnego, sprzedaz udziatdow, sprzedaz pomiedzy cztonkami rodziny, postanowienie sadu, protokdt sadowy,
sprzedaz nieruchomosci z bonifikatg, aktualizacja operatu szacunkowego, kosztorys budowlany, umowa
rezerwacyjna, umowa deweloperska, podziat spadku, sprzedaz bezprzetargowa, GUS — nalezy dopisac, jakie dane
zostaty wykorzystane, RGiB — nalezy dopisac, jakie dane zostaty wykorzystane.

Id klienta — identyfikator rekordu w wewnetrznych systemach Podmiotu wprowadzajgcego rekord. Najczesciej
wystepuje w paczce danych wprowadzonych pakietowo.

NRT BIK — numer referencyjny transakcji w BIK.

Nr zmiany ewidencji — numer zmiany w ewidenc;ji gruntéw.

strona 39 z 69



SEOWNIK POJEC | DEFINICJI
SYSTEM | kwiecien 2024

|
]
EEN
A M RO N === NK - nieruchomos$¢ komercyjna
EEE

NK - nieruchomosé komercyjna

DANE ADRESOWE

Adres deweloperski/budynek nie ma nadanego numeru — sytuacja, kiedy nieruchomos¢ jest w trakcie realizacji,
a numer budynku nie zostat jeszcze nadany. Mozliwe jest wprowadzenie numeru tymczasowego (numer nadany
przez dewelopera w procesie projektowym), jednak pole to nie moze pozostac¢ puste.

INFORMACJE PODSTAWOWE

Powierzchnia gruntu ogétem — powierzchnia taczna dla wszystkich dziatek objetych transakcjg wyrazona w m?
(w polu tym NIE UZWGLEDNIA sie powierzchni dziatek drogowych, tj. drég wewnetrznych ani udziatéw w drogach
wewnetrznych).

Prawo do gruntu w obrebie catej nieruchomosci — pole uzupetniane automatycznie na podstawie wartosci dla
poszczegdlnych dziatek wchodzgcych w sktad nieruchomosci, opisanych w sekcji Informacje o dziatkach.

INFORMACIJE O DZIAtKACH

Identyfikator dziatki — Identyfikatory rejestru TERYT stanowig obowigzujacy standard identyfikacji terytorialnej dla
organdéw prowadzgcych urzedowe rejestry i systemy informacyjne administracji publicznej. Identyfikatory te
stosowane w innych ewidencjach, rejestrach i systemach odnoszacych sie do jednostek terytorialnych, umozliwiaja
integracje danych gromadzonych w tych systemach. Identyfikator dziatki jest ciggiem znakéw w formacie
WWPPGG_R.XXXX.NDZ, ktore okreslajg doktadne potozenie nieruchomosci. W ciggu znakéw sktadajacych sie na
identyfikator dziatki znajduje sie kod wojewddztwa (WW), powiatu (PP), gminy (GG), literka R jest jedng z cyfr: 1,
2,3,4,5,6, 7, 8,9 okreslajgcag typ gminy, przy czym:

— gmine miejska oznacza sie cyfra 1;

— gmine wiejska oznacza sie cyfra 2;

— gmine miejsko-wiejska oznacza sie cyfra 3;

— miasto w gminie miejsko-wiejskiej oznacza sie cyfra 4;

— obszar wiejski w gminie miejsko — wiejskiej oznacza sie cyfra 5;

— dzielnice miasta stotecznego Warszawy oznacza sie cyfra 8;

— delegatury w miastach: Krakéw, £8dz, Poznan i Wroctaw oznacza sie cyfrg 9.

Prawo do gruntu — podstawa prawna dysponowania nieruchomoscia. Mozliwe opcje to:

B NIEUREGULOWANE — przez nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomos¢,
dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo z innych przyczyn nie mozna ustali¢
0s6b, ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe. [Ustawa o gospodarce nieruchomosciami]

B PRAWO WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA GRUNTU — dotyczy nieruchomosci gruntowych potozonych gtéwnie
w granicach administracyjnych miast, bedacych wtasnoscig skarbu panstwa, wojewddztwa, powiatu badz
gminy lub zwigzku tych jednostek, oddanych w uzytkowanie osobie fizycznej lub prawnej na czas okreslony
99 lat (wyjatkowo krdcej, lecz nie mniej niz 40 lat). [Kodeks cywilny]

B PRAWO WLASNOSCI — podstawowe prawo rzeczowe, pozwalajace wiascicielowi korzystaé z rzeczy
i rozporzadzac¢ nig z wytgczeniem innych osob, poprzez posiadanie, uzywanie, pobieranie pozytkéw i innych
dochodoéw z oraz faktyczne dysponowanie rzecza. [Kodeks cywilny]
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Dziat Il KW - dziat ksiegi wieczystej zawierajgcy spis ograniczonych praw rzeczowych do nieruchomosci

(z wyjatkiem hipotek), praw osobistych i roszczen. [Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece] Mozliwe opcje to:

NAJEM - umowa zobowigzujgca wynajmujacego do oddania najemcy rzeczy do uzywania przez czas
oznaczony lub nieoznaczony, a najemce do ptacenia wynajmujgcemu okreslonej kwoty za korzystanie (czynsz).
[Kodeks cywilny]

ODDANIE W DZIERZAWE - umowa zobowigzujagca wydzierzawiajagcego do oddania dzierzawcy rzeczy
do uzywania i pobierania pozytkdéw przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a dzierzawca zobowigzuje sie
ptaci¢ wydzierzawiajgcemu umdwiony czynsz. [Kodeks cywilny]

ODDANIE W UZYTKOWANIE — ograniczone prawo rzeczowe polegajace na obcigzeniu rzeczy prawem do jej
uzywania i do pobierania jej pozytkéw. [Kodeks cywilny]

PRAWO ODKUPU — umowa zawierana miedzy stronami kupna-sprzedazy. Z chwilg wykonania prawa odkupu
kupujgcy obowigzany jest przeniesé¢ z powrotem na sprzedawce wtasnos¢ kupionej rzeczy za zwrotem ceny
i kosztéw sprzedazy oraz za zwrotem naktaddéw, jednakze zwrot naktaddw, ktére nie stanowity naktaddéw
koniecznych, nalezy sie kupujgcemu tylko w granicach istniejgcego zwiekszenia wartosci rzeczy. Prawo odkupu
jest niezbywalne i niepodzielne. [Kodeks cywilny]

PRAWO PIERWOKUPU — z prawem pierwokupu mamy do czynienia wéwczas, gdy okre$lona ustawa lub
czynno$¢ prawna zastrzega dla jednej ze stron (uprawniony) pierwszenstwo kupna oznaczonej rzeczy,
na wypadek gdyby druga strona (zobowigzany) sprzedata rzecz osobie trzeciej. [Kodeks cywilny]

StUZEBNOSC DROGI KONIECZNEJ — ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu uwzglednienia potrzeb
nieruchomosci niemajacej dostepu do drogi publicznej, przy najmniejszym obcigzeniu gruntéw, przez ktére
droga ma prowadzi¢. [Kodeks cywilny]

StUZEBNOSC OSOBISTA — obcigzenie na rzecz oznaczonej osoby fizycznej prawem, ktdrego tre$é¢ odpowiada
tresci stuzebnosci gruntowej. [Kodeks cywilny]

StUZEBNOSC PRZECHODU — ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu zwiekszenia uzytecznosci
nieruchomosci wtadnacej lub jej oznaczonej czesci, w tym przypadku polegajace na udostepnieniu
nieruchomosci, na ktérej ustanawiana jest stuzebnos¢ lub jej czesci do ruchu pieszego.

StUZEBNOSC PRZEJAZDU — ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu zwiekszenia uzytecznosci
nieruchomosci wtadnacej lub jej oznaczonej czesci, w tym przypadku polegajace na udostepnieniu
nieruchomosci, na ktérej ustanawiana jest stuzebnos¢ lub jej czesci do ruchu kotowego.

StUZEBNOSC PRZESYtU — obcigzenie na rzecz przedsiebiorcy, ktéry zamierza wybudowaé lub ktérego
wiasnosc¢ stanowig urzadzenia, prawem polegajacym na tym, ze przedsiebiorca moze korzysta¢ w oznaczonym
zakresie z nieruchomosci obcigzonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urzadzen. [Kodeks cywilny]

UMOWA O DOZYWOCIE — umowa zawierana miedzy zbywca a nabywca, w ktérej nabywca zobowiazuje sie
zapewnié zbywcy dozywotnie utrzymanie.

UZYCZENIE — umowa zobowigzujaca uzyczajgcego do zezwolenia biorgcemu, przez czas oznaczony,
na bezptatne uzywanie oddanej mu w tym celu rzeczy. [Kodeks cywilny]

WSZCZECIE EGZEKUCJI — rozpoczecie postepowania cywilnego uregulowanego zespotem nom prawnych,
ktorego celem jest przymusowe urzeczywistnienie praw i obowigzkéw ze stosunkdw z zakresu cywilnego
prawa materialnego. Podstawg egzekucji jest tytut wykonawczy, atytutem wykonawczym jest tytut
egzekucyjny zaopatrzony w klauzule wykonalnosci. [Kodeks postepowania cywilnego]

WSZCZECIE POSTEPOWANIA UPADLOSCIOWEGO — procedura wspdlnego dochodzenia roszczer wierzycieli
od niewyptacalnych dtuznikdéw bedacych przedsiebiorcami lub osobami fizycznymi nieprowadzgcymi
dziatalnosci gospodarczej, ktérych niewyptacalnos¢ powstata wskutek wyjatkowych iniezaleznych od nich
okolicznosci. [Prawo upadtosciowe i naprawcze]
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WSZCZECIE POSTEPOWANIA WYWLASZCZENIOWEGO — procedura nastepujgca po bezskutecznym uptywie
dwumiesiecznego terminu do zawarcia umowy, wyznaczonego na pismie wtascicielowi, uzytkownikowi
wieczystemu nieruchomosci, a takze osobie, ktorej przystuguje ograniczone prawo rzeczowe na tej
nieruchomosci. [UoGN]

INFORMACJE SZCZEGOtOWE

Rodzaj nieruchomosci — mozliwe opcje to:

BIUROWA — nieruchomos¢ o charakterze biurowym, czesto przestrzeri biurowa wydzielona jest lekkimi
Scianami z mozliwoscig demontazu lub naniesienia zmian przestrzennych.

MAGAZYNOWA — nieruchomos¢ wykorzystywana do magazynowania i gromadzenia, np. magazyny zbozowe,
centra logistyczne, magazyny wysokiego sktadowania, hale.

PRZEMYStOWA — nieruchomos¢ wykorzystywana do produkcji, wytwarzania, eksploatacji, wydobycia oraz
innych czynnosci zwigzanych z powstawaniem produktu. W systemie AMRON wyrdznia sie rodzaje przemystu:
chemiczny, lekki (widkienniczy, odziezowy lub skorzany), paliwowo-energetyczny (weglowy, paliwowy,
energetyczny), drzewno-papierniczy, metalurgiczny, elektromaszynowy, mineralny, spozywczy (przetwoérnie
rybne, miesne, browary, cukrownie, fabryki cukiernicze, fabryki konserw, gorzelnie, mleczarnie, mtyny,
piekarnie, rzeznie, wytwdrnie sokdw i przetworéw owocowo-warzywnych).

UStUGOWA — nieruchomosé wykorzystywana w celu swiadczenia ustug, moze byétgczona z funkcjg handlowa.

Otoczenie — mozliwe opcje to:

BUDYNKI BIUROWO-HANDLOWO-UStUGOWE - zabudowania o charakterze biurowym, handlowym,
ustugowym lub mieszanym (w zakresie trzech wyzej wymienionych typow).

BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE — budynki mieszkalne, w ktérych wydzielono maksymalnie dwa
odrebne lokale.

BUDYNKI UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ — siedziby urzedéw, sadéw, obiekty wykorzystywane na szkolnictwo
i edukacje, opieke zdrowotng, ubezpieczeniowa oraz inne cele publiczne.

BUDYNKI WIELORODZINNE ZABUDOWA NISKA — budynki wielorodzinne, tj. posiadajagce minimum
3 wyodrebnione lokale, ktérych wysokosé nie przekracza 4 kondygnaciji.

BUDYNKI WIELORODZINNE ZABUDOWA WYSOKA — budynki wielorodzinne, tj. posiadajgce minimum
3 wyodrebnione lokale, ktére posiadajg minimum 5 kondygnacji.

OBIEKTY PRZEMYStOWE — obiekty wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci wytwdrczej, magazynowej,
wydobywczej, przetwérstwa oraz innych dziedzin gospodarki.

TEREN NIEZAGOSPODAROWANY — obszar niezabudowany, ktéry najczesciej porosniety jest samosiejkami
drzew i krzewodw.

TERENY ROLNICZE — obszar wykorzystywany rolniczo, w tym sady, plantacje, uprawy polowe.

TERENY SPORTOWE — stadiony, boiska, hale sportowe, kapieliska lub baseny ptywackie, korty tenisowe,
lodowiska, tory tyzwiarskie lub saneczkowe, hipodromy, tory wyscigowe, stoki lub skocznie narciarskie, pola
golfowe, skateparki itp.

TERENY ZAMKNIETE —tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa,
okreslone przez wtasciwych ministréw i kierownikéw urzeddéw centralnych. [PGiK]

TERENY ZIELENI (LASY/ ZIELEN MIEJSKA) — obszar poro$niety drzewostanem lub innymi formami roglinnosci,
tereny lesne, parki miejskie, skwery, formy ochronne np. waty przeciwpowodziowe.

TRASY SZYBKIEGO RUCHU/ LINIE KOLEJOWE/ BUDYNKI TRANSPORTU | tACZNOSCI — obiekty liniowe, tj. ciagi
komunikacyjne o wysokiej przepustowosci, linie kolejowe, bocznice kolejowe, zajezdnie, budynki obstugi
ruchu kotowego i szynowego.
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B WODY - tereny wadd stojgcych i ptynagcych: jeziora, rzeki, morza, sztuczne zbiorniki wodne.

B ZABUDOWA ZAGRODOWA - zabudowa mieszkalna wraz z zabudowg towarzyszacg uzytkowang do obstugi
rolnictwa i hodowli.

m ZABUDOWA ZWARTA — zabudowa, ktérej elewacja pokrywa sie czesciowo lub w catosci z elewacjg budynku
sgsiedniego, przy czym wysokos¢ sgsiadujgcych budynkéw oraz ich forma architektoniczna moga sie réznic.
Zabudowa zwarta moze obejmowac wiecej niz dwa budynki.

B ZJAZD Z AUTOSTRADY DO 10 KM — potozenie nieruchomosci w odlegtosci do 10 km w linii prostej od wezta
komunikacyjnego umozliwiajgcego wtaczenie sie do ruchu autostradowego lub drogi ekspresowe;.

m ZJAZD Z AUTOSTRADY POWYZEJ 10 KM — potozenie nieruchomosci w odlegtosci powyzej 10 km w linii prostej
od wezta komunikacyjnego umozliwiajgcego wigczenie sie do ruchu autostradowego lub drogi ekspresowe;.

INFORMACIJE O BUDYNKACH

Rok budowy — rok zakornczenia budowy lub planowany rok zakoriczenia budowy. W polu tym NIE WPROWADZA sie
roku rozpoczecia budowy. Jedli znasz doktadny rok budowy, wprowadz wartosé zgodnie z dokumentacjg bedaca
podstawa wpisu. Jesli nie znasz doktadnej daty, wprowadz warto$¢ przyblizong i zaznacz pole obok ,wartos¢
przyblizona”, przy czym:
— jezeli wartos¢ ,Rok budowy” bedzie mniejsza niz 1980, to aktywne bedzie pole ,Wartos¢ przyblizona
przedziat 10-letni”;

— jezeli wartos$¢ ,,Rok budowy” bedzie sie miesci¢ w zakresie miedzy 1980 a 1999, to bedzie aktywne pole
»Wartos¢ przyblizona przedziat 5-letni”;

— jezeli wartos¢ ,Rok budowy” bedzie réwna lub wieksza niz 2000, opcja wartosci przyblizonej bedzie
nieaktywna.

Powierzchnia uzytkowa — suma powierzchni uzytkowych wszystkich kondygnacji budynku, do ktérych zalicza sie
powierzchnie pomieszczen o funkcji odpowiadajgcej celom i przeznaczeniu budynku, obliczona zgodnie z norma
PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczyé nalezy, ze powierzchnia uzytkowa nie jest tozsama z pozostatymi
powierzchniami.

Powierzchnia catkowita — suma powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji naziemnych i podziemnych
budynku, wtgczajgc w to kondygnacje znajdujgce sie catkowicie lub czeSciowo ponizej poziomu terenu,
kondygnacje powyzej poziomu terenu, poddasza, tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje
magazynowe, obliczona zgodnie z norma PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczyé nalezy, ze powierzchnia catkowita nie
jest tozsama z pozostatymi powierzchniami.

Powierzchnia zabudowy — powierzchnia rzutu poziomego budynku w stanie wykoriczonym, mierzona po
zewnetrznym obrysie Scian kondygnacji przyziemnej (parteru) lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys
wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej, obliczona zgodnie z normg PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczy¢
nalezy, ze powierzchnia zabudowy nie jest tozsama z pozostatymi powierzchniami

Kubatura — objeto$¢ budynku mierzona w metrach szesciennych (m3), liczona jako iloczyn powierzchni zabudowy
i wysokosci budynku. Jesli budynek posiada piwnice i strych, nalezy wzig¢ pod uwage wysokos¢ budynku mierzong
od podtogi piwnic do podtogi strychu. Jesli budynek posiada poddasze, na ktérym znajdujg sie pomieszczenia
uzytkowe (np. mieszkanie, pralnia itp.), kubature tych pomieszczen dolicza sie do kubatury budynku. Jesli budynek
sktada sie z kilku wydzielonych czesci o réznej wysokosci, nalezy podac sume kubatury tych czesci.
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Stan techniczny budynku — kondycja, w jakiej znajduje sie obiekt wraz ze wszystkimi elementami budowlanymi,
jak elementy konstrukcyjne, instalacje elektryczne, wodno-kanalizacyjne, gazowe i c.0., ocieplenie i izolacje, stan
elewacji czy przewody kominowe. Pod uwage wzig¢ nalezy rowniez wtasciwosci uzytkowe i sprawnosé techniczna.
Mozliwe opcje to:
B DOBRY - budynek jest dobrze utrzymany i konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy
i wtasciwosci wykorzystanych materiatéw budowlanych odpowiadajg wymogom polskich norm. Opcja
wiasciwa rowniez w przypadku budynku w budowie.

m SREDNI-budynek jest utrzymany nalezycie, moga wystepowac niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace
bezpieczenstwu publicznemu. Moze by¢ wymagany remont biezgcy polegajacy na drobnych naprawach lub
uzupetnieniach: konserwacja, impregnacja etc..

m ZtY (DO REMONTU) — w elementach budynku wystepujg duze uszkodzenia i ubytki, ktére mogg zagrazac¢ lub
zagrazajg dalszemu uzytkowaniu. Cechy i wtasciwosci wbudowanych materiatdw majg obnizong klase.
Wymagany jest kompleksowy remont kapitalny.

Standard techniczny budynku — ustandaryzowany system oceny nieruchomosci komercyjnych - biurowcéw. Klasa
budynku okresla ogdlny stan nieruchomosci komercyjnej oraz wskazuje na atrakcyjnos¢ lokalizacji, a takze
dostepnosé i jakos¢ poszczegdlnych parametréw i instalacji. Przy klasyfikacji biurowcéw uwzglednia sie: rok,
budowy, lokalizacje oraz dostepnos¢ komunikacyjng, wykonczenie budynku, wyposazenie w urzadzenia i instalacje,
jakos¢ i wydajnos¢ systemu HVAC (heating, ventilation, air conditioning) wraz z kontrolg wilgotnosci powietrza.
Mozliwe opcje to:
m BIUROWIEC KLASY A — najwyzsza klasa biurowcéw. Budynki nalezace do tej klasy maja reprezentacyjng bryte
oraz jako$¢ wykonczenia, w tym wysoka klase uzytych materiatdw, potozone s3 w centrum miasta lub
w atrakcyjnej lokalizacji. Klasa ta charakteryzuje sie duzg iloscig przeszklen, budynek wyposazony jest
w parking naziemny lub podziemny, recepcje wraz z obstugg i zapleczem zarzadzajacym budynkiem, posiada
system ogrzewania/chtodzenia z odzyskiem ciepta, przestrzenn rekreacyjno-sportowa oraz rozrywkows,
rozbudowany wezet sanitarny, przestrzen dodatkowego wykorzystania, np. przechowalnie rowerdw.
Zazwyczaj biurowce klasy A wyposazone sg w alternatywne zrédto zasilania, stosowane sg coraz czesciej
odnawialne Zrédta energii a wznoszone budynki sg energooszczedne lub pasywne.

m BIUROWIEC KLASY B — budynki potozone na obrzezach atrakcyjnych lokalizacji, dobrze skomunikowane, jednak
nie posiadajace reprezentatywnego charakteru. Klasa ta réwniez musi spetniaé wysokie standardy
wyposazenia i wykonczenia, do ktérych nalezy m.in. wyposazenie budynku w zespét wind, sale konferencyjne
z systemem multimedialnym, patio czy miejsca postojowe. Klasa ta jest bardzo zréznicowana.

m BIUROWIEC KLASY C — najnizsza klasa biurowcéw charakteryzujgca sie niskimi walorami architektoniczno-
estetycznymi, zastosowane technologie sg czesto przestarzate oraz niespetniajagce podstawowych wymagan
najemcéw. Budynek w tej klasie moze réwniez byé w stanie do remontu lub konieczne moze by¢
przeprowadzenie modernizacji, aby budynek nadawat sie do wykorzystania zgodnie z zatozeniem. Biurowce
klasy C usytuowane sg w miejscach mato atrakcyjnych lub Zle skomunikowanych.

Dodatkowe informacje o budynku — zbiér cech opisujgcych szczegdlny charakter budynku lub jego funkcje, w tym
m.in.:

B REZYDENCJA/PAtAC — budynek o rezydencjalnym charakterze, czesto z budynkami towarzyszgcymi. Budynek
petnigcy funkcje reprezentatywna.

B DOM INTELIGENTNY - budynek wyposazony w centralng instalacje pozwalajgcg na sterowanie
poszczegdlnymi elementami, np. ogrzewaniem, oswietleniem, roletami antywtamaniowymi, sprzetami AGD).
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B DOM PASYWNY - rodzaj budynku energooszczednego, ktéry musi odpowiadac kryteriom opracowanym przez
Instytut Doméw Pasywnych w Darmstadt. Budynek wznoszony z wykorzystaniem materiatéw o wysokiej
izolacyjnosci, zaprojektowany jako prosta bryta, bez elementéw typu wykusze, lukarny, ktére moga
powodowaé powstawanie mostkdw termicznych. Wykorzystane technologie minimalizujg straty
i maksymalizujg zyski ciepta. Gtéwne pomieszczenia powinny by¢ zorientowane na potudnie, aby pozyskac
najwieksze odzyski ciepta ze storica. Potwierdzeniem pasywnego charakteru budynku jest Certyfikat PHI.

m BUDYNEK LETNISKOWY/REKREACYJNY — budynek wykorzystywany w celach rekreacyjnych, moze by¢ trwale
z gruntem zwigzany lub nie mieé trwatego potaczenia z gruntem. Budynek charakteryzuje sie lekka
konstrukcjg, czesto nie posiada izolacji termicznej oraz zrdodta ciepta, a przez to nie moze by¢ uzytkowany
catorocznie.

INFORMACIJE O OBIEKTACH

Rok budowy — rok zakoriczenia budowy lub planowany rok zakoriczenia budowy. W polu tym NIE WPROWADZA sie
roku rozpoczecia budowy. Jedli znasz doktadny rok budowy, wprowadz warto$é zgodnie z dokumentacja bedaca
podstawg wpisu. Jesli nie znasz doktadnej daty, wprowadz warto$¢ przyblizong i zaznacz pole obok ,wartos¢
przyblizona”, przy czym:
— jezeli warto$é ,Rok budowy” bedzie mniejsza niz 1980, to aktywne bedzie pole ,Wartos¢ przyblizona
przedziat 10-letni”;
— jezeli wartos$¢ ,,Rok budowy” bedzie sie miesci¢ w zakresie miedzy 1980 a 1999, to bedzie aktywne pole
»Wartos¢ przyblizona przedziat 5-letni”;
— jezeli wartos¢ ,Rok budowy” bedzie réwna lub wieksza niz 2000, opcja wartosci przyblizonej bedzie
nieaktywna.

Powierzchnia uzytkowa — suma powierzchni uzytkowych wszystkich kondygnacji budynku, do ktérych zalicza sie
powierzchnie pomieszczen o funkcji odpowiadajacej celom i przeznaczeniu budynku, obliczona zgodnie z norma
PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczy¢ nalezy, ze powierzchnia uzytkowa nie jest tozsama z pozostatymi
powierzchniami.

Powierzchnia catkowita — suma powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji naziemnych i podziemnych
budynku, wigczajgc w to kondygnacje znajdujgce sie catkowicie lub czesciowo ponizej poziomu terenu,
kondygnacje powyzej poziomu terenu, poddasza, tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje
magazynowe, obliczona zgodnie z normg PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczy¢ nalezy, ze powierzchnia catkowita nie
jest tozsama z pozostatymi powierzchniami.

Powierzchnia zabudowy — powierzchnia rzutu poziomego budynku w stanie wykoriczonym, mierzona po
zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej (parteru) lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys
wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej, obliczona zgodnie z normg PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczy¢
nalezy, ze powierzchnia zabudowy nie jest tozsama z pozostatymi powierzchniami

Kubatura — objeto$¢ budynku mierzona w metrach szesciennych (m3), liczona jako iloczyn powierzchni zabudowy
i wysokosci budynku. Jesli budynek posiada piwnice i strych, nalezy wzig¢ pod uwage wysokos$¢ budynku mierzong
od podtogi piwnic do podtogi strychu. Jesli budynek posiada poddasze, na ktérym znajdujg sie pomieszczenia
uzytkowe (np. mieszkanie, pralnia itp.), kubature tych pomieszczen dolicza sie do kubatury budynku. Jesli budynek
sktada sie z kilku wydzielonych czesci o réznej wysokosci, nalezy podac sume kubatury tych czesci.
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EFEKTYWNOSC ENERGETYCZNA

Certyfikat PHI — dokument potwierdzajgcy zgodnosé inwestycji z wymogami stawianymi budownictwu pasywnemu
zgodnie z Procedurg Certyfikacji Budynkdédw Pasywnych , Passive House Institute” (PHI). Aby uzyskaé certyfikat,
nalezy spetni¢ trzy podstawowe kryteria: a) roczny wskaznik zapotrzebowania na ciepto dla ogrzewania nie moze
przekroczy¢ 15 kWh/m? lub zamiennie moc grzewczg 10 W/m?, b) roczny wskaznik zapotrzebowania na energie
pierwotng nie moze by¢ wyzszy niz 120 kWh/m? na zaspokojenie wszystkich potrzeb energetycznych domu,
tj. ogrzewanie, przygotowanie cieptej wody uzytkowej, energie gospodarstwa domowego, prad obstugi,
oswietlenie, obstuge innych systemoéw (brama, domofony itp.), c) wynik testu szczelnosci — max n50 = 0,6/h
(wspotczynnik n50 okresla, ile razy w ciggu godziny moze nastgpi¢ wymiana powietrza wypetniajgcego budynek
przy réznicy cisnie wynoszacej 50 Pa).

Swiadectwo charakterystyki energetycznej — opracowanie zawierajace dane i wskazniki energetyczne budynku
oraz okreslajace catkowite obliczeniowe zapotrzebowanie na energie na potrzeby ogrzewania, przygotowania
cieptej wody uzytkowej, wentylacji iklimatyzacji, a w przypadku budynku uzytecznosci publicznej réwniez
oswietlenia, z uwzglednieniem warunkdéw klimatycznych oraz wymagan jakosci sSrodowiska wewnetrznego
w budynku.

Kubatura —objeto$¢ budynku mierzona w metrach sze$ciennych (m3), liczona jako iloczyn powierzchni zabudowy
i wysokosci budynku. Jesli budynek posiada piwnice i strych, nalezy wzig¢ pod uwage wysokos¢ budynku mierzona
od podtogi piwnic do podtogi strychu. Jesli budynek posiada poddasze, na ktérym znajdujg sie pomieszczenia
uzytkowe (np. mieszkanie, pralnia itp.), kubature tych pomieszczen dolicza sie do kubatury budynku. Jesli budynek
sktada sie z kilku wydzielonych czesci o réznej wysokosci, nalezy podac¢ sume kubatury tych czesci.

Wskaznik Euco [kWh/m?*rok] — wskaznik umozliwiajgcy klasyfikacje budynku w odniesieniu do zapotrzebowania
energetycznego. Klasyfikacja obejmuje stany: budynek pasywny, niskoenergetyczny, enegrooszczedny, budynek nie
spetniajgcy parametrow energooszczednosci.

Zapotrzebowanie na energie pierwotng (EP) [kWh/m?*rok] — roczne zapotrzebowanie na nieodnawialng energie
pierwotng, nalezy przez to rozumie¢ energie zawartg w kopalnych surowcach energetycznych, ktéra nie zostata
poddana procesowi konwersji lub transformacji. [Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego
2015 r. w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku swiadectw
ich charakterystyki energetycznej)

Zapotrzebowanie na energie pierwotng wg WT2008 — wartos¢ zapotrzebowania na energie pierwotng okreslong
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (WT2008). Spetnienie warunkow jest wymagane tylko dla budynku nowego lub
modernizowanego. [Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanial)

Zapotrzebowanie na energie koricowa (EK) [kWh/m?2*rok] — roczna ilo$¢ energii dostarczanej do budynku lub
czesci budynku dla systemow technicznych. [Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanial)

Zapotrzebowanie na energie uzytkowa (EU) [kWh/m*rok] — energia wykorzystywana efektywnie, zgodnie
z przeznaczeniem. Jest to energia, ktérg budynek faktycznie traci i nie sg tu uwzglednione jakiekolwiek sprawnosci
urzadzen i instalacji.

Odnawialne zrédto energii — odnawialne, niekopalne Zrddta energii obejmujgce energie wiatru, energie
promieniowania stonecznego, energie aerotermalng, energie geotermalnga, energie hydrotermalng, hydroenergie,
energie fal, pradéw i ptywow morskich, energie otoczenia, energie otrzymywang z biomasy, biogazu, biogazu
rolniczego, biometanu, bioptyndw oraz z wodoru odnawialnego. Energia z odnawialnego Zrédta energii
wykorzystywana jest w celu pozyskania energii elektrycznej lub energii cieplnej. [Ustawa o odnawialnych Zrodtach
energii]

strona 46 z 69



SEOWNIK POJEC | DEFINICJI
SYSTEM | kwiecien 2024

|
]
EEN
A M RO N === NK - nieruchomos$¢ komercyjna
EEE

Typ energii — mozliwe opcje to:

Energia cieplna:

m ENERGIA BIOMASOWA —energia cieplna pozyskiwana z ulegajacych biodegradacji cze$¢ produktéw, odpaddéw
lub pozostatosci pochodzenia biologicznego z rolnictwa, lesnictwa i zwigzanych dziatow przemystu.

B GEOTERMIA —energia cieplna pozyskiwana z réznic temperatur i ciSnienia panujacych w gtebokich warstwach
skorupy ziemskie;j.

B KOLEKTORY SLONECZNE — energia cieplna pozyskiwana z promieniowania stonecznego.

Energia elektryczna:
B ENERGIA BIOGAZOWA — energia elektryczna pozyskiwana z gazéw z biomasy, w szczegdlnosci z instalacji
przerdbki odpaddw zwierzecych lub roslinnych, oczyszczalni sciekéw oraz sktadowisk odpaddw.
m ENERGIA WIATRU — energia elektryczna pozyskiwana z ruchu mas powietrza.
m ENERGIA WODY - energia mechaniczna wdd, z wylaczeniem energii uzyskiwanej z pracy pompowej
w elektrowniach szczytowo-pompowych lub elektrowniach wodnych z cztonem pompowym.

m PANELE FOTOWOLTAICZNE — urzadzenie stuzgce do pozyskiwania energii elektrycznej z promieniowania
stonecznego.

DANE TRANSAKCII

Zrédto informacji — 7rédto pochodzenia informacji o rekordzie, tj. rodzaj umowy lub wartosci. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach jest mozliwos¢ wybrania Zrédta informacji ,Inne”. Wtedy aktywne bedzie pole
Jakie?”, ktére nalezy uzupetni¢. Akceptowane wartosci w tym polu to: opinia rzeczoznawcy majatkowego, umowa
zniesienia wspotwiasnosci poprzez ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, umowa o podziale majgtku
wspolnego, sprzedaz udziatdow, sprzedaz pomiedzy cztonkami rodziny, postanowienie sadu, protokét sadowy,
sprzedaz nieruchomosci z bonifikatg, aktualizacja operatu szacunkowego, kosztorys budowlany, umowa
rezerwacyjna, umowa deweloperska, podziat spadku, sprzedaz bezprzetargowa, GUS — nalezy dopisac, jakie dane
zostaty wykorzystane, RGiB — nalezy dopisac, jakie dane zostaty wykorzystane.

Id klienta — identyfikator rekordu w wewnetrznych systemach Podmiotu wprowadzajgcego rekord. Najczesciej
wystepuje w paczce danych wprowadzonych pakietowo.

NRT BIK — numer referencyjny transakcji w BIK.

Nr zmiany ewidencji — numer zmiany w ewidencji gruntéw.
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DANE ADRESOWE

Adres deweloperski/budynek nie ma nadanego numeru — sytuacja, kiedy nieruchomos¢ jest w trakcie realizacji,
a numer budynku nie zostat jeszcze nadany. Mozliwe jest wprowadzenie numeru tymczasowego (numer nadany
przez dewelopera w procesie projektowym), jednak pole to nie moze pozostac¢ puste.

INFORMACJE PODSTAWOWE

Powierzchnia gruntu ogétem — powierzchnia taczna dla wszystkich dziatek objetych transakcjg wyrazona w m?
(w polu tym NIE UZWGLEDNIA sie powierzchni dziatek drogowych, tj. drég wewnetrznych ani udziatéw w drogach
wewnetrznych).

Prawo do gruntu w obrebie catej nieruchomosci — pole uzupetniane automatycznie na podstawie wartosci dla
poszczegdlnych dziatek wchodzgcych w sktad nieruchomosci, opisanych w sekcji Informacje o dziatkach.

INFORMACIJE O DZIAtKACH

Identyfikator dziatki — Identyfikatory rejestru TERYT stanowig obowigzujacy standard identyfikacji terytorialnej dla
organdéw prowadzgcych urzedowe rejestry i systemy informacyjne administracji publicznej. Identyfikatory te
stosowane w innych ewidencjach, rejestrach i systemach odnoszacych sie do jednostek terytorialnych, umozliwiaja
integracje danych gromadzonych w tych systemach. Identyfikator dziatki jest ciggiem znakéw w formacie
WWPPGG_R.XXXX.NDZ, ktore okreslajg doktadne potozenie nieruchomosci. W ciggu znakdéw sktadajacych sie na
identyfikator dziatki znajduje sie kod wojewddztwa (WW), powiatu (PP), gminy (GG), literka R jest jedng z cyfr: 1,
2,3,4,5,6, 7, 8,9 okreslajgcag typ gminy, przy czym:

— gmine miejska oznacza sie cyfra 1;

— gmine wiejska oznacza sie cyfra 2;

— gmine miejsko-wiejska oznacza sie cyfra 3;

— miasto w gminie miejsko-wiejskiej oznacza sie cyfra 4;

— obszar wiejski w gminie miejsko — wiejskiej oznacza sie cyfra 5;

— dzielnice miasta stotecznego Warszawy oznacza sie cyfra 8;

— delegatury w miastach: Krakéw, £8dz, Poznan i Wroctaw oznacza sie cyfrg 9.

Prawo do gruntu — podstawa prawna dysponowania nieruchomoscia. Mozliwe opcje to:

B NIEUREGULOWANE — przez nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomos¢,
dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo z innych przyczyn nie mozna ustali¢
0s6b, ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe. [Ustawa o gospodarce nieruchomosciami]

B PRAWO WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA GRUNTU — dotyczy nieruchomosci gruntowych potozonych gtéwnie
w granicach administracyjnych miast, bedacych wtasnoscig skarbu panstwa, wojewddztwa, powiatu badz
gminy lub zwigzku tych jednostek, oddanych w uzytkowanie osobie fizycznej lub prawnej na czas okreslony
99 lat (wyjatkowo krdcej, lecz nie mniej niz 40 lat). [Kodeks cywilny]

B PRAWO WLASNOSCI — podstawowe prawo rzeczowe, pozwalajace wiascicielowi korzystaé z rzeczy
i rozporzadzac¢ nig z wytgczeniem innych osob, poprzez posiadanie, uzywanie, pobieranie pozytkéw i innych
dochodoéw z oraz faktyczne dysponowanie rzecza. [Kodeks cywilny]
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Dziat Il KW - dziat ksiegi wieczystej zawierajgcy spis ograniczonych praw rzeczowych do nieruchomosci

(z wyjatkiem hipotek), praw osobistych i roszczeh [Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece] Mozliwe opcje to:

NAJEM - umowa zobowigzujgca wynajmujacego do oddania najemcy rzeczy do uzywania przez czas
oznaczony lub nieoznaczony, a najemce do ptacenia wynajmujgcemu okreslonej kwoty za korzystanie (czynsz).
[Kodeks cywilny]

ODDANIE W DZIERZAWE - umowa zobowigzujagca wydzierzawiajagcego do oddania dzierzawcy rzeczy
do uzywania i pobierania pozytkdéw przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a dzierzawca zobowigzuje sie
ptaci¢ wydzierzawiajgcemu umdwiony czynsz. [Kodeks cywilny]

ODDANIE W UZYTKOWANIE — ograniczone prawo rzeczowe polegajace na obcigzeniu rzeczy prawem do jej
uzywania i do pobierania jej pozytkéw. [Kodeks cywilny]

PRAWO ODKUPU — umowa zawierana miedzy stronami kupna-sprzedazy. Z chwilg wykonania prawa odkupu
kupujgcy obowigzany jest przeniesé¢ z powrotem na sprzedawce wtasnos¢ kupionej rzeczy za zwrotem ceny
i kosztéw sprzedazy oraz za zwrotem naktaddéw, jednakze zwrot naktaddw, ktére nie stanowity naktaddéw
koniecznych, nalezy sie kupujgcemu tylko w granicach istniejgcego zwiekszenia wartosci rzeczy. Prawo odkupu
jest niezbywalne i niepodzielne. [Kodeks cywilny]

PRAWO PIERWOKUPU — z prawem pierwokupu mamy do czynienia wéwczas, gdy okre$lona ustawa lub
czynno$¢ prawna zastrzega dla jednej ze stron (uprawniony) pierwszenstwo kupna oznaczonej rzeczy,
na wypadek gdyby druga strona (zobowigzany) sprzedata rzecz osobie trzeciej. [Kodeks cywilny]

StUZEBNOSC DROGI KONIECZNEJ — ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu uwzglednienia potrzeb
nieruchomosci niemajacej dostepu do drogi publicznej, przy najmniejszym obcigzeniu gruntéw, przez ktére
droga ma prowadzi¢. [Kodeks cywilny]

StUZEBNOSC OSOBISTA — obcigzenie na rzecz oznaczonej osoby fizycznej prawem, ktdrego tre$é¢ odpowiada
tresci stuzebnosci gruntowej. [Kodeks cywilny]

StUZEBNOSC PRZECHODU — ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu zwiekszenia uzytecznosci
nieruchomosci wtadnacej lub jej oznaczonej czesci, w tym przypadku polegajace na udostepnieniu
nieruchomosci, na ktérej ustanawiana jest stuzebnos¢ lub jej czesci do ruchu pieszego.

StUZEBNOSC PRZEJAZDU — ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu zwiekszenia uzytecznosci
nieruchomosci wtadnacej lub jej oznaczonej czesci, w tym przypadku polegajace na udostepnieniu
nieruchomosci, na ktérej ustanawiana jest stuzebnos¢ lub jej czesci do ruchu kotowego.

StUZEBNOSC PRZESYtU — obcigzenie na rzecz przedsiebiorcy, ktéry zamierza wybudowaé lub ktérego
wiasnosc¢ stanowig urzadzenia, prawem polegajacym na tym, ze przedsiebiorca moze korzysta¢ w oznaczonym
zakresie z nieruchomosci obcigzonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urzadzen. [Kodeks cywilny]

UMOWA O DOZYWOCIE — umowa zawierana miedzy zbywca a nabywca, w ktérej nabywca zobowiazuje sie
zapewnié zbywcy dozywotnie utrzymanie.

UZYCZENIE — umowa zobowigzujaca uzyczajgcego do zezwolenia biorgcemu, przez czas oznaczony,
na bezptatne uzywanie oddanej mu w tym celu rzeczy. [Kodeks cywilny]

WSZCZECIE EGZEKUCJI — rozpoczecie postepowania cywilnego uregulowanego zespotem nom prawnych,
ktorego celem jest przymusowe urzeczywistnienie praw i obowigzkéw ze stosunkdw z zakresu cywilnego
prawa materialnego. Podstawg egzekucji jest tytut wykonawczy, atytutem wykonawczym jest tytut
egzekucyjny zaopatrzony w klauzule wykonalnosci. [Kodeks postepowania cywilnego]

WSZCZECIE POSTEPOWANIA UPADLOSCIOWEGO — procedura wspdlnego dochodzenia roszczer wierzycieli
od niewyptacalnych dtuznikdéw bedacych przedsiebiorcami lub osobami fizycznymi nieprowadzgcymi
dziatalnosci gospodarczej, ktérych niewyptacalnos¢ powstata wskutek wyjatkowych i niezaleznych od nich
okolicznosci. [Prawo upadtosciowe i naprawcze]

strona 49 z 69



SEOWNIK POJEC | DEFINICJI
kwiecien 2024

SYSTEM ,

|
n
EEN
A M Ro N EEE BMW - budynek mieszkalny wielorodzinny

WSZCZECIE POSTEPOWANIA WYWLASZCZENIOWEGO — procedura nastepujgca po bezskutecznym uptywie
dwumiesiecznego terminu do zawarcia umowy, wyznaczonego na pismie wtascicielowi, uzytkownikowi
wieczystemu nieruchomosci, a takze osobie, ktorej przystuguje ograniczone prawo rzeczowe na tej
nieruchomosci. [UoGN]

INFORMACJE SZCZEGOtOWE

Otoczenie — mozliwe opcje to:

BUDYNKI BIUROWO-HANDLOWO-UStUGOWE - zabudowania o charakterze biurowym, handlowym,
ustugowym lub mieszanym (w zakresie trzech wyzej wymienionych typdéw).

BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE — budynki mieszkalne, w ktérych wydzielono maksymalnie dwa
odrebne lokale.

BUDYNKI UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ — siedziby urzedéw, sadéw, obiekty wykorzystywane na szkolnictwo
i edukacje, opieke zdrowotnga, ubezpieczeniowg oraz inne cele publiczne.

BUDYNKI WIELORODZINNE ZABUDOWA NISKA — budynki wielorodzinne, tj. posiadajagce minimum
3 wyodrebnione lokale, ktérych wysokosé nie przekracza 4 kondygnaciji.

BUDYNKI WIELORODZINNE ZABUDOWA WYSOKA — budynki wielorodzinne, tj. posiadajgce minimum
3 wyodrebnione lokale, ktére posiadajg minimum 5 kondygnacji.

OBIEKTY PRZEMYStOWE — obiekty wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci wytwdrczej, magazynowej,
wydobywczej, przetwérstwa oraz innych dziedzin gospodarki.

TEREN NIEZAGOSPODAROWANY — obszar niezabudowany, ktéry najczesciej porosniety jest samosiejkami
drzew i krzewodw.

TERENY ROLNICZE — obszar wykorzystywany rolniczo, w tym sady, plantacje, uprawy polowe.
TERENY SPORTOWE — stadiony, boiska, hale sportowe, kapieliska lub baseny ptywackie, korty tenisowe,

lodowiska, tory tyzwiarskie lub saneczkowe, hipodromy, tory wyscigowe, stoki lub skocznie narciarskie, pola
golfowe, skateparki itp.

TERENY ZAMKNIETE —tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnosc i bezpieczenstwo panstwa,
okreslone przez wtasciwych ministréw i kierownikéw urzeddéw centralnych. [PGiK]

TERENY ZIELENI (LASY/ ZIELEN MIEJSKA) — obszar poro$niety drzewostanem lub innymi formami roélinnosci,
tereny lesne, parki miejskie, skwery, formy ochronne np. waty przeciwpowodziowe.

TRASY SZYBKIEGO RUCHU/ LINIE KOLEJOWE/ BUDYNKI TRANSPORTU | LACZNOéCI — obiekty liniowe, tj. ciggi
komunikacyjne o wysokiej przepustowosci, linie kolejowe, bocznice kolejowe, zajezdnie, budynki obstugi
ruchu kotowego i szynowego.

WODY — tereny wadd stojgcych i ptyngcych: jeziora, rzeki, morza, sztuczne zbiorniki wodne.

ZABUDOWA ZAGRODOWA — zabudowa mieszkalna wraz z zabudowg towarzyszacg uzytkowang do obstugi
rolnictwa i hodowli.

ZABUDOWA ZWARTA — zabudowa, ktorej elewacja pokrywa sie czesciowo lub w catosci z elewacja budynku
sgsiedniego, przy czym wysokos¢ sgsiadujgcych budynkdéw oraz ich forma architektoniczna moga sie rdznic.
Zabudowa zwarta moze obejmowacd wiecej niz dwa budynki.

ZJAZD Z AUTOSTRADY DO 10 KM — potozenie nieruchomosci w odlegtosci do 10 km w linii prostej od wezta

komunikacyjnego umozliwiajgcego wtaczenie sie do ruchu autostradowego lub drogi ekspresowe;.

ZJAZD Z AUTOSTRADY POWYZEJ 10 KM — potozenie nieruchomoséci w odlegtoéci powyzej 10 km w linii prostej
od wezta komunikacyjnego umozliwiajgcego witgczenie sie do ruchu autostradowego lub drogi ekspresowe;.
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INFORMACIJE O BUDYNKACH

Adres deweloperski/ budynek nie ma nadanego numeru — sytuacja, kiedy nieruchomos¢ jest w trakcie realizacji,
a numer budynku nie zostat jeszcze nadany. Mozliwe jest wprowadzenie numeru tymczasowego (numer nadany
przez dewelopera w procesie projektowym) lub pozostawienie pola numer budynku bez uzupetniania.

Rok budowy — rok zakonczenia budowy lub planowany rok zakoriczenia budowy. W polu tym NIE WPROWADZA sie
roku rozpoczecia budowy. Jedli znasz doktadny rok budowy, wprowadz wartosé zgodnie z dokumentacja bedaca
podstawg wpisu. Jesli nie znasz doktadnej daty, wprowadz wartos$¢ przyblizong i zaznacz pole obok ,wartos¢
przyblizona”, przy czym:
— jezeli wartosé ,Rok budowy” bedzie mniejsza niz 1980, to aktywne bedzie pole ,Warto$¢ przyblizona
przedziat 10-letni”;

— jezeli wartos$¢ ,,Rok budowy” bedzie sie miesci¢ w zakresie miedzy 1980 a 1999, to bedzie aktywne pole
»Wartos¢ przyblizona przedziat 5-letni”;

— jezeli warto$¢ ,,Rok budowy” bedzie rowna lub wieksza niz 2000, opcja wartosci przyblizonej bedzie
nieaktywna.

Kondygnacja — pozioma cze$¢ budynku, zawarta pomiedzy powierzchnig posadzki na stropie lub najwyzej
potozonej warstwy podtogowej na gruncie a powierzchnig posadzki na stropie lub warstwy ostaniajacej izolacje
cieplng stropu znajdujacego sie nad tg czescia budynku. Za kondygnacje uwaza sie takze poddasze
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma czes¢ budynku stanowigcg przestrzen na
urzadzenia techniczne, majgcy Srednig wysokos¢ w sSwietle wieksza niz 2 m. Za kondygnacje nie uznaje sie
nadbuddéwek ponad dachem, takich jak maszynownia dZwigu, centrala wentylacyjna, centrala klimatyzacyjna,
obudowa wyjscia z klatki schodowej, kottownia lub inne pomieszczenia techniczne oraz strychu znajdujacego sie
w stanie do wykonczenia (brak ocieplenia dachu, brak wylewek, nieotynkowane Sciany).

Powierzchnia uzytkowa — suma powierzchni uzytkowych wszystkich kondygnacji budynku, do ktérych zalicza sie
powierzchnie pomieszczen o funkcji odpowiadajacej celom i przeznaczeniu budynku, obliczona zgodnie z norma
PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczy¢ nalezy, ze powierzchnia uzytkowa nie jest tozsama z pozostatymi
powierzchniami.

Powierzchnia catkowita — suma powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji naziemnych i podziemnych
budynku, wtgczajgc w to kondygnacje znajdujgce sie catkowicie lub czeSciowo ponizej poziomu terenu,
kondygnacje powyzej poziomu terenu, poddasza, tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje
magazynowe, obliczona zgodnie z normg PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczy¢ nalezy, ze powierzchnia catkowita nie
jest tozsama z pozostatymi powierzchniami.

Powierzchnia zabudowy — powierzchnia rzutu poziomego budynku w stanie wykoriczonym, mierzona po
zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej (parteru) lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys
wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej, obliczona zgodnie z normg PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczy¢
nalezy, ze powierzchnia zabudowy nie jest tozsama z pozostatymi powierzchniami.

Stan techniczny budynku — kondycja, w jakiej znajduje sie obiekt wraz ze wszystkimi elementami budowlanymi,
jak elementy konstrukcyjne, instalacje elektryczne, wodno-kanalizacyjne, gazowe i c.0., ocieplenie i izolacje, stan
elewacji czy przewody kominowe. Pod uwage wzig¢ nalezy rdwniez wtasciwosci uzytkowe i sprawnosé techniczng.
Mozliwe opcje to:
B DOBRY - budynek jest dobrze utrzymany i konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy
i wtasciwosci wykorzystanych materiatdow budowlanych odpowiadajg wymogom polskich norm. Opcja
wiasciwa rowniez w przypadku budynku w budowie.
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m SREDNI-budynek jest utrzymany nalezycie, moga wystepowac niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace
bezpieczenstwu publicznemu. Moze by¢ wymagany remont biezgcy polegajacy na drobnych naprawach lub
uzupetnieniach: konserwacja, impregnacja etc..

B ZtY (DO REMONTU) — w elementach budynku wystepujg duze uszkodzenia i ubytki, ktére mogg zagrazac lub
zagrazajg dalszemu uzytkowaniu. Cechy i wtasciwosci wbudowanych materiatéw majg obnizong klase.
Wymagany jest kompleksowy remont kapitalny.

Konstrukcja budynku — metoda wznoszenia budynku oparta na typowych rozwigzaniach. Mozliwe opcje to:
B DREWNIANA — budynek o konstrukcji drewnianej szkieletowej lub z bali drewnianych.
B MIESZANA — konstrukcja taczaca rozwigzania technologiczne i materiatowe dla réznych metod wznoszenia
budynku.
® MUROWANA (CEGLA-PUSTAK) — konstrukcja z cegty lub bloczkdw réznego rodzaju, ktére taczone sg zaprawa.
m PREFABRYKOWANA — metoda wznoszenia budynkéw z gotowych elementéw konstrukcyjnych, np. gotowe

elementy zelbetowe, prefabrykowane sciany warstwowe drewniane, sprezone elementy stropowe —w tym:
= RAMA H — metodyka powstawania konstrukcji, polegajacej na jej oparciu o prefabrykowana
zelbetonowg rame w ksztatcie przypominajacym rozciggnieta w poziomie litere H. Nastepnie tak
wzniesiony szkielet byt wypetniany cegtami badz czesciej pustakami.
=  WIELKA PLYTA — sposéb wznoszenia budynkdw, polegajgcy na montowaniu ich na miejscu budowy
z wielkowymiarowych prefabrykowanych elementéw betonowych lub zelbetowych.
B STALOWA — konstrukcja z elementéw stalowych, wykorzystywana gtéwnie do wznoszenia hal i magazynéw.

B ZELBETOWA — konstrukcja betonowa z elementami z usztywniajgcymi z pretéw stalowych (zbrojenie).
m INNA - konstrukcja nieujeta w opisie poszczegdlnych metod wznoszenia budynkow, wybér tej opcji opatrzony
jest koniecznoscig dodatkowego opisu w polu ,,Jaka?”.
Dodatkowe informacje o budynku — zbidr cech opisujgcych szczegdlny charakter budynku lub jego funkcje, w tym
m.in.:
m APARTAMENTOWIEC — budynek wielorodzinny, w ktérego sktad wchodza wydzielone lokale o podwyzszonych
parametrach techniczno-funkcjonalnych i/lub ponadnormatywnej powierzchni.
m KAMIENICA — niski budynek kilkukondygnacyjny o konstrukcji murowanej, zazwyczaj fragment pierzei.
m KAMIENICA PO MODERNIZACII — kamienica o charakterze historycznym po gruntownym remoncie.
Rok modernizacji — pole zaleine, ktére staje sie aktywne po wybraniu w czesci dot. Dodatkowych informacji
o budynku opcji: Budynek ocieplony, Budynek po remoncie, Nowa/ od$wiezona elewacja, Wymienione okna. Jesli

znasz doktadny rok modernizacji, wprowadz warto$¢ zgodnie z dokumentacjg bedacg podstawa wpisu. Jesli nie
znasz doktadnej daty, wprowadz wartos$¢ przyblizong i zaznacz pole obok ,wartos¢ przyblizona”, przy czym:

— jezeli wartosc¢ ,,Rok modernizacji” bedzie mniejsza niz 1980, to aktywne bedzie pole ,Wartos¢ przyblizona
przedziat 10-letni”;

— jezeli warto$¢ ,,Rok modernizacji” bedzie sie miesci¢ w zakresie miedzy 1980 a 1999, to bedzie aktywne
pole ,Wartos¢ przyblizona przedziat 5-letni”;

— jezeli wartos¢ ,,Rok modernizacji” bedzie réwna lub wieksza niz 2000, opcja wartosci przyblizonej bedzie
nieaktywna.
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EFEKTYWNOSC ENERGETYCZNA

Certyfikat PHI — dokument potwierdzajgcy zgodnosé inwestycji z wymogami stawianymi budownictwu pasywnemu
zgodnie z Procedurg Certyfikacji Budynkdédw Pasywnych , Passive House Institute” (PHI). Aby uzyskaé certyfikat,
nalezy spetnic trzy podstawowe kryteria: a) roczny wskaznik zapotrzebowania na ciepto dla ogrzewania nie moze
przekroczy¢ 15 kWh/m? lub zamiennie moc grzewczg 10 W/m?, b) roczny wskaznik zapotrzebowania na energie
pierwotng nie moze by¢ wyzszy niz 120 kWh/m? na zaspokojenie wszystkich potrzeb energetycznych domu,
tj. ogrzewanie, przygotowanie cieptej wody uzytkowej, energie gospodarstwa domowego, prad obstugi,
oswietlenie, obstuge innych systemoéw (brama, domofony itp.), c) wynik testu szczelnosci — max n50 = 0,6/h
(wspodtczynnik n50 okresla, ile razy w ciggu godziny moze nastgpi¢ wymiana powietrza wypetniajgcego budynek
przy réznicy cisnien wynoszgcej 50 Pa).

Swiadectwo charakterystyki energetycznej — opracowanie zawierajace dane i wskazniki energetyczne budynku
oraz okreslajace catkowite obliczeniowe zapotrzebowanie na energie na potrzeby ogrzewania, przygotowania
cieptej wody uzytkowej, wentylacji iklimatyzacji, a w przypadku budynku uzytecznosci publicznej réwniez
oswietlenia, z uwzglednieniem warunkdéw klimatycznych oraz wymagan jakosci sSrodowiska wewnetrznego
w budynku.

Kubatura — objetos¢ budynku mierzona w metrach szesciennych (m3), liczona jako iloczyn powierzchni zabudowy
i wysokosci budynku. Jesli budynek posiada piwnice i strych, nalezy wzig¢ pod uwage wysokos¢ budynku mierzona
od podtogi piwnic do podtogi strychu. Jesli budynek posiada poddasze, na ktérym znajdujg sie pomieszczenia
uzytkowe (np. mieszkanie, pralnia itp.), kubature tych pomieszczen dolicza sie do kubatury budynku. Jesli budynek
sktada sie z kilku wydzielonych czesci o réznej wysokosci, nalezy podac¢ sume kubatury tych czesci.

Wskaznik Euco [kWh/m?*rok] — wskaznik umozliwiajgcy klasyfikacje budynku w odniesieniu do zapotrzebowania
energetycznego. Klasyfikacja obejmuje stany: budynek pasywny, niskoenergetyczny, enegrooszczedny, budynek nie
spetniajgcy parametrow energooszczednosci.

Zapotrzebowanie na energie pierwotng (EP) [kWh/m?*rok] — roczne zapotrzebowanie na nieodnawialng energie
pierwotng, nalezy przez to rozumie¢ energie zawartg w kopalnych surowcach energetycznych, ktéra nie zostata
poddana procesowi konwersji lub transformacji. [Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego
2015 r. w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku swiadectw
ich charakterystyki energetycznej)

Zapotrzebowanie na energie pierwotng wg WT2008 — wartos¢ zapotrzebowania na energie pierwotng okreslong
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (WT2008). Spetnienie warunkéw jest wymagane tylko dla budynku nowego lub
modernizowanego. [Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanial)

Zapotrzebowanie na energie koricowa (EK) [kWh/mZ2*rok] - roczna ilo$¢ energii dostarczanej do budynku lub
czesci budynku dla systemow technicznych. [Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanial)

Zapotrzebowanie na energie uzytkowa (EU) [kWh/m*rok] — energia wykorzystywana efektywnie, zgodnie
z przeznaczeniem. Jest to energia, ktérg budynek faktycznie traci i nie sg tu uwzglednione jakiekolwiek sprawnosci
urzadzen i instalacji.

Odnawialne zrédto energii — odnawialne, niekopalne Zrddta energii obejmujgce energie wiatru, energie
promieniowania stonecznego, energie aerotermalng, energie geotermalnga, energie hydrotermalng, hydroenergie,
energie fal, pradéw i ptywow morskich, energie otoczenia, energie otrzymywang z biomasy, biogazu, biogazu
rolniczego, biometanu, bioptyndw oraz z wodoru odnawialnego. Energia z odnawialnego Zrédta energii
wykorzystywana jest w celu pozyskania energii elektrycznej lub energii cieplnej. [Ustawa o odnawialnych Zrodtach
energii]
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Typ energii — mozliwe opcje to:

Energia cieplna:

m ENERGIA BIOMASOWA —energia cieplna pozyskiwana z ulegajacych biodegradacji cze$¢ produktéw, odpaddéw
lub pozostatosci pochodzenia biologicznego z rolnictwa, lesnictwa i zwigzanych dziatow przemystu.

B GEOTERMIA —energia cieplna pozyskiwana z réznic temperatur i ciSnienia panujacych w gtebokich warstwach
skorupy ziemskie;j.

B KOLEKTORY SLONECZNE — energia cieplna pozyskiwana z promieniowania stonecznego.

Energia elektryczna:
B ENERGIA BIOGAZOWA — energia elektryczna pozyskiwana z gazéw z biomasy, w szczegdlnosci z instalacji
przerdbki odpaddw zwierzecych lub roslinnych, oczyszczalni sciekéw oraz sktadowisk odpaddw.
m ENERGIA WIATRU — energia elektryczna pozyskiwana z ruchu mas powietrza.
m ENERGIA WODY - energia mechaniczna wdd, z wylaczeniem energii uzyskiwanej z pracy pompowej
w elektrowniach szczytowo-pompowych lub elektrowniach wodnych z cztonem pompowym.

m PANELE FOTOWOLTAICZNE — urzadzenie stuzgce do pozyskiwania energii elektrycznej z promieniowania
stonecznego.

DANE TRANSAKCII

Zrédto informacji — 7rédto pochodzenia informacji o rekordzie, tj. rodzaj umowy lub wartosci. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach jest mozliwos¢ wybrania Zrédta informacji ,Inne”. Wtedy aktywne bedzie pole
Jakie?”, ktére nalezy uzupetni¢. Akceptowane wartosci w tym polu to: opinia rzeczoznawcy majatkowego, umowa
zniesienia wspotwiasnosci poprzez ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, umowa o podziale majgtku
wspolnego, sprzedaz udziatdéw, sprzedaz pomiedzy cztonkami rodziny, postanowienie sgdu, protokét sadowy,
sprzedaz nieruchomosci z bonifikatg, aktualizacja operatu szacunkowego, kosztorys budowlany, umowa
rezerwacyjna, umowa deweloperska, podziat spadku, sprzedaz bezprzetargowa, GUS — nalezy dopisac, jakie dane
zostaty wykorzystane, RGiB — nalezy dopisac, jakie dane zostaty wykorzystane.

Id klienta — identyfikator rekordu w wewnetrznych systemach Podmiotu wprowadzajgcego rekord. Najczesciej
wystepuje w paczce danych wprowadzonych pakietowo.

NRT BIK — numer referencyjny transakcji w BIK.

Nr zmiany ewidencji — numer zmiany w ewidencji gruntéw.
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INFORMACJE PODSTAWOWE

Powierzchnia gruntu ogétem — powierzchnia taczna dla wszystkich dziatek objetych transakcjg wyrazona w m?
(w polu tym NIE UZWGLEDNIA sie powierzchni dziatek drogowych, tj. drég wewnetrznych ani udziatéw w drogach
wewnetrznych).

Prawo do gruntu w obrebie catej nieruchomosci — pole uzupetniane automatycznie na podstawie wartosci dla
poszczegdlnych dziatek wchodzgcych w sktad nieruchomosci, opisanych w sekcji Informacje o dziatkach.

INFORMACIJE O DZIAtKACH

Identyfikator dziatki — Identyfikatory rejestru TERYT stanowig obowigzujacy standard identyfikacji terytorialnej dla
organéw prowadzgcych urzedowe rejestry i systemy informacyjne administracji publicznej. Identyfikatory te
stosowane w innych ewidencjach, rejestrach i systemach odnoszacych sie do jednostek terytorialnych, umozliwiaja
integracje danych gromadzonych w tych systemach. Identyfikator dziatki jest ciggiem znakdéw w formacie
WWPPGG_R.XXXX.NDZ, ktore okreslajg doktadne potozenie nieruchomosci. W ciggu znakdéw sktadajacych sie na
identyfikator dziatki znajduje sie kod wojewddztwa (WW), powiatu (PP), gminy (GG), literka R jest jedng z cyfr: 1,
2,3,4,5,6, 7, 8,9 okreslajgca typ gminy, przy czym:

— gmine miejska oznacza sie cyfra 1;

— gmine wiejska oznacza sie cyfra 2;

— gmine miejsko-wiejskg oznacza sie cyfra 3;

— miasto w gminie miejsko-wiejskiej oznacza sie cyfra 4;

— obszar wiejski w gminie miejsko — wiejskiej oznacza sie cyfra 5;

— dzielnice miasta stotecznego Warszawy oznacza sie cyfra 8;

— delegatury w miastach: Krakéw, £8dz, Poznan i Wroctaw oznacza sie cyfrg 9.
Prawo do gruntu — podstawa prawna dysponowania nieruchomoscia. Mozliwe opcje to:

NIEUREGULOWANE — przez nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomosé, dla
ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo z innych przyczyn nie mozna ustalié¢ osdéb,
ktorym przystuguja do niej prawa rzeczowe. [Ustawa o gospodarce nieruchomosciami)

PRAWO WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA GRUNTU — dotyczy nieruchomosci gruntowych potozonych gtéwnie
w granicach administracyjnych miast, bedgcych wtasnoscig skarbu panstwa, wojewddztwa, powiatu bgdz gminy
lub zwigzku tych jednostek, oddanych w uzytkowanie osobie fizycznej lub prawnej na czas okreslony 99 lat
(wyjatkowo krdcej, lecz nie mniej niz 40 lat). [Kodeks cywilny]

PRAWO WLASNOSCI — podstawowe prawo rzeczowe, pozwalajgce wtascicielowi korzystaé z rzeczy i rozporzadzaé
nig z wyfaczeniem innych oséb, poprzez posiadanie, uzywanie, pobieranie pozytkéw i innych dochodéw z oraz
faktyczne dysponowanie rzeczg. [Kodeks cywilny]

Dziat Il KW — dziat ksiegi wieczystej zawierajacy spis ograniczonych praw rzeczowych do nieruchomosci
(z wyjatkiem hipotek), praw osobistych i roszczen. [Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece] Mozliwe opcje to:

m NAJEM — umowa zobowigzujaca wynajmujgcego do oddania najemcy rzeczy do uzywania przez czas
oznaczony lub nieoznaczony, a najemce do ptacenia wynajmujacemu okreslonej kwoty za korzystanie (czynsz).
[Kodeks cywilny]
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B ODDANIE W DZIERZAWE — umowa zobowigzujagca wydzierzawiajagcego do oddania dzierzawcy rzeczy
do uzywania i pobierania pozytkdw przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a dzierzawca zobowigzuje sie
ptaci¢ wydzierzawiajgcemu umdwiony czynsz. [Kodeks cywilny]
B ODDANIE W UZYTKOWANIE — ograniczone prawo rzeczowe polegajace na obcigzeniu rzeczy prawem do jej
uzywania i do pobierania jej pozytkdéw. [Kodeks cywilny]
B PRAWO ODKUPU — umowa zawierana miedzy stronami kupna-sprzedazy. Z chwilg wykonania prawa odkupu
kupujacy obowigzany jest przenie$é z powrotem na sprzedawce wtasnos¢ kupionej rzeczy za zwrotem ceny
i kosztéw sprzedazy oraz za zwrotem naktaddéw, jednakze zwrot naktadow, ktdre nie stanowity naktaddéw

koniecznych, nalezy sie kupujagcemu tylko w granicach istniejgcego zwiekszenia wartosci rzeczy. Prawo odkupu
jest niezbywalne i niepodzielne. [Kodeks cywilny]

®m PRAWO PIERWOKUPU — z prawem pierwokupu mamy do czynienia woéwczas, gdy okreslona ustawa lub
czynno$¢ prawna zastrzega dla jednej ze stron (uprawniony) pierwszenstwo kupna oznaczonej rzeczy,
na wypadek gdyby druga strona (zobowigzany) sprzedata rzecz osobie trzeciej. [Kodeks cywilny]

m StUZEBNOSC DROGI KONIECZNEJ — ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu uwzglednienia potrzeb
nieruchomosci niemajacej dostepu do drogi publicznej, przy najmniejszym obcigzeniu gruntéw, przez ktére
droga ma prowadzi¢. [Kodeks cywilny]

m StUZEBNOSC OSOBISTA — obcigzenie na rzecz oznaczonej osoby fizycznej prawem, ktérego treé¢ odpowiada
tresci stuzebnosci gruntowej. [Kodeks cywilny]

m StUZEBNOSC PRZECHODU — ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu zwiekszenia uzytecznosci
nieruchomosci wtadnacej lub jej oznaczonej czesci, w tym przypadku polegajace na udostepnieniu
nieruchomosci, na ktérej ustanawiana jest stuzebnos¢ lub jej czesci do ruchu pieszego.

m StUZEBNOSC PRZEJAZDU — ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu zwiekszenia uzytecznosci
nieruchomosci wtadnacej lub jej oznaczonej czesci, w tym przypadku polegajace na udostepnieniu
nieruchomosci, na ktérej ustanawiana jest stuzebnosc¢ lub jej czesci do ruchu kotowego.

m StUZEBNOSC PRZESYtU — obcigzenie na rzecz przedsiebiorcy, ktéry zamierza wybudowaé lub ktérego
wiasnosc¢ stanowig urzadzenia, prawem polegajacym na tym, ze przedsiebiorca moze korzysta¢ w oznaczonym
zakresie z nieruchomosci obcigzonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urzadzen. [Kodeks cywilny]

® UMOWA O DOZYWOCIE — umowa zawierana miedzy zbywca a nabywca, w ktérej nabywca zobowiazuje sie
zapewnié zbywcy dozywotnie utrzymanie.

B UZYCZENIE — umowa zobowigzujaca uzyczajgcego do zezwolenia biorgcemu, przez czas oznaczony,
na bezptatne uzywanie oddanej mu w tym celu rzeczy. [Kodeks cywilny]

B WSZCZECIE EGZEKUCII — rozpoczecie postepowania cywilnego uregulowanego zespotem nom prawnych,
ktorego celem jest przymusowe urzeczywistnienie praw i obowigzkéw ze stosunkdw z zakresu cywilnego
prawa materialnego. Podstawg egzekucji jest tytut wykonawczy, atytutem wykonawczym jest tytut
egzekucyjny zaopatrzony w klauzule wykonalnosci. [Kodeks postepowania cywilnego]

B WSZCZECIE POSTEPOWANIA UPADtOSCIOWEGO — procedura wspdlnego dochodzenia roszczeri wierzycieli
od niewyptacalnych dtuznikdéw bedacych przedsiebiorcami lub osobami fizycznymi nieprowadzgcymi
dziatalnosci gospodarczej, ktérych niewyptacalnosé¢ powstata wskutek wyjatkowych i niezaleznych od nich
okolicznosci. [Prawo upadtosciowe i naprawcze]

m WSZCZECIE POSTEPOWANIA WYWHASZCZENIOWEGO — procedura nastepujaca po bezskutecznym uptywie
dwumiesiecznego terminu do zawarcia umowy, wyznaczonego na pismie witascicielowi, uzytkownikowi
wieczystemu nieruchomosci, a takze osobie, ktérej przystuguje ograniczone prawo rzeczowe na tej
nieruchomosci. [UoGN]
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INFORMACJE SZCZEGOtOWE

Otoczenie — mozliwe opcje to:

BUDYNKI BIUROWO-HANDLOWO-UStUGOWE - zabudowania o charakterze biurowym, handlowym,
ustugowym lub mieszanym (w zakresie trzech wyzej wymienionych typdéw).

BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE — budynki mieszkalne, w ktérych wydzielono maksymalnie dwa
odrebne lokale.

BUDYNKI UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ — siedziby urzedéw, sadéw, obiekty wykorzystywane na szkolnictwo
i edukacje, opieke zdrowotng, ubezpieczeniowg oraz inne cele publiczne.

BUDYNKI WIELORODZINNE ZABUDOWA NISKA — budynki wielorodzinne, tj. posiadajagce minimum
3 wyodrebnione lokale, ktérych wysokosé nie przekracza 4 kondygnaciji.

BUDYNKI WIELORODZINNE ZABUDOWA WYSOKA — budynki wielorodzinne, tj. posiadajgce minimum
3 wyodrebnione lokale, ktére posiadajg minimum 5 kondygnacji.

OBIEKTY PRZEMYStOWE — obiekty wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci wytwdrczej, magazynowej,
wydobywczej, przetwdrstwa oraz innych dziedzin gospodarki.

TEREN NIEZAGOSPODAROWANY — obszar niezabudowany, ktéry najczesciej porosniety jest samosiejkami
drzew i krzewow.

TERENY ROLNICZE — obszar wykorzystywany rolniczo, w tym sady, plantacje, uprawy polowe.

TERENY SPORTOWE — stadiony, boiska, hale sportowe, kapieliska lub baseny ptywackie, korty tenisowe,
lodowiska, tory tyzwiarskie lub saneczkowe, hipodromy, tory wyscigowe, stoki lub skocznie narciarskie, pola
golfowe, skateparki itp.

TERENY ZAMKNIETE —tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnosc i bezpieczenstwo panstwa,
okreslone przez wtasciwych ministréw i kierownikéw urzedéw centralnych. [PGiK]

TERENY ZIELENI (LASY/ ZIELEN MIEJSKA) — obszar poro$niety drzewostanem lub innymi formami roélinnosci,
tereny lesne, parki miejskie, skwery, formy ochronne np. waty przeciwpowodziowe.

TRASY SZYBKIEGO RUCHU/ LINIE KOLEJOWE/ BUDYNKI TRANSPORTU | tACZNOSCI — obiekty liniowe, tj. ciagi
komunikacyjne o wysokiej przepustowosci, linie kolejowe, bocznice kolejowe, zajezdnie, budynki obstugi
ruchu kotowego i szynowego.

WODY — tereny wdd stojgcych i ptynacych: jeziora, rzeki, morza, sztuczne zbiorniki wodne.

ZABUDOWA ZAGRODOWA — zabudowa mieszkalna wraz z zabudowg towarzyszacg uzytkowang do obstugi
rolnictwa i hodowli.

ZABUDOWA ZWARTA - zabudowa, ktorej elewacja pokrywa sie czesciowo lub w catosci z elewacjg budynku
sgsiedniego, przy czym wysokos¢ sgsiadujgcych budynkdéw oraz ich forma architektoniczna moga sie réznic.
Zabudowa zwarta moze obejmowac wiecej niz dwa budynki.

ZJAZD Z AUTOSTRADY DO 10 KM — potozenie nieruchomosci w odlegtosci do 10 km w linii prostej od wezta

komunikacyjnego umozliwiajgcego wtaczenie sie do ruchu autostradowego lub drogi ekspresowe;.

ZJAZD Z AUTOSTRADY POWYZEJ 10 KM — potozenie nieruchomosci w odlegtoéci powyzej 10 km w linii prostej
od wezta komunikacyjnego umozliwiajgcego witaczenie sie do ruchu autostradowego lub drogi ekspresowe;.

INFORMACIJE O BUDYNKACH

Typ zabudowy — mozliwe opcje to:

BLIZNIACZA - budynek mieszkalny jednorodzinny, ktérego jedna elewacja pokrywa sie z elewacjg budynku
sgsiedniego, a bryta obu budynkdw jest lustrzana wzgledem siebie.

SZEREGOWA — budynek mieszkalny jednorodzinny, ktérego jedna lub dwie elewacje pokrywajg sie z elewacja
budynku sasiedniego, a budynek nalezy do zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie
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szeregu. Elewacje budynkéw nalezgcych do szeregu sg spdjne, a konstrukcja jednakowa, moga wystepowacé
wspdlne elementy konstrukcyjne.

®m WOLNOSTOJACA — budynek mieszkalny, ktérego zadna z elewacji nie pokrywa sie z elewacjy budynku
sgsiedniego.

B PRZYLEGLA — budynki, ktdre przylegaja do siebie, jednak réznig sie pod wzgledem konstrukcji, bryty, elewacji,
sg samowystarczalne pod wzgledem konstrukcyjnym oraz nalezg do réznych zamierzen budowlanych.

Rok budowy — rok zakoriczenia budowy lub planowany rok zakoriczenia budowy. W polu tym NIE WPROWADZA sie
roku rozpoczecia budowy. Jedli znasz doktadny rok budowy, wprowadz warto$é zgodnie z dokumentacjg bedaca
podstawg wpisu. Jesli nie znasz doktadnej daty, wprowadz wartos$¢ przyblizong i zaznacz pole obok ,wartos¢
przyblizona”, przy czym:
— jezeli wartos¢ ,Rok budowy” bedzie mniejsza niz 1980, to aktywne bedzie pole ,Wartos¢ przyblizona
przedziat 10-letni”;

— jezeli wartos$¢ ,,Rok budowy” bedzie sie miesci¢ w zakresie miedzy 1980 a 1999, to bedzie aktywne pole
»Wartos¢ przyblizona przedziat 5-letni”;

— jezeli warto$¢ ,,Rok budowy” bedzie rowna lub wieksza niz 2000, opcja wartosci przyblizonej bedzie
nieaktywna.

Kondygnacja — pozioma cze$¢ budynku, zawarta pomiedzy powierzchnig posadzki na stropie lub najwyzej
potozonej warstwy podtogowej na gruncie a powierzchnig posadzki na stropie lub warstwy ostaniajacej izolacje
cieplng stropu znajdujgcego sie nad tg czesciag budynku. Za kondygnacje uwaza sie takze poddasze
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma czesé¢ budynku stanowiacg przestrzen na
urzadzenia techniczne, majacy srednig wysokos$¢ w Swietle wieksza niz 2 m. Za kondygnacje nie uznaje sie
nadbuddéwek ponad dachem, takich jak maszynownia diwigu, centrala wentylacyjna, centrala klimatyzacyjna,
obudowa wyijscia z klatki schodowej, kottownia lub inne pomieszczenia techniczne oraz strychu znajdujacego sie
w stanie do wykonczenia (brak ocieplenia dachu, brak wylewek, nieotynkowane Sciany).

Powierzchnia uzytkowa — suma powierzchni uzytkowych wszystkich kondygnacji budynku, do ktérych zalicza sie
powierzchnie pomieszczen o funkcji odpowiadajgcej celom i przeznaczeniu budynku, obliczona zgodnie z norma
PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczy¢é nalezy, ze powierzchnia uzytkowa nie jest tozsama z pozostatymi
powierzchniami.

Powierzchnia catkowita — suma powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji naziemnych i podziemnych
budynku, wigczajagc w to kondygnacje znajdujgce sie catkowicie lub czesciowo ponizej poziomu terenu,
kondygnacje powyzej poziomu terenu, poddasza, tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje
magazynowe, obliczona zgodnie z norma PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczyé nalezy, ze powierzchnia catkowita nie
jest tozsama z pozostatymi powierzchniami.

Powierzchnia zabudowy — powierzchnia rzutu poziomego budynku w stanie wykoriczonym, mierzona po
zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej (parteru) lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys
wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej, obliczona zgodnie z normg PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczy¢
nalezy, ze powierzchnia zabudowy nie jest tozsama z pozostatymi powierzchniami.
Konstrukcja budynku — metoda wznoszenia budynku oparta na typowych rozwigzaniach. Mozliwe opcje to:

B DREWNIANA - budynek o konstrukcji drewnianej szkieletowej lub z bali drewnianych.

B MIESZANA — konstrukcja taczaca rozwigzania technologiczne i materiatowe dla réznych metod wznoszenia
budynku.
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B MUROWANA (CEGLA-PUSTAK) — konstrukcja z cegty lub bloczkéw réznego rodzaju, ktore tgczone sg zaprawa.

m PREFABRYKOWANA — metoda wznoszenia budynkéw z gotowych elementéw konstrukcyjnych, np. gotowe
elementy zelbetowe, prefabrykowane $ciany warstwowe drewniane, sprezone elementy stropowe — w tym:
= RAMA H - metodyka powstawania konstrukcji, polegajacej na jej oparciu o prefabrykowang
zelbetonowg rame w ksztatcie przypominajacym rozciggnieta w poziomie litere H. Nastepnie tak
wzniesiony szkielet byt wypetniany cegtami badz czesciej pustakami.
=  WIELKA PLYTA — sposéb wznoszenia budynkdéw, polegajgcy na montowaniu ich na miejscu budowy
z wielkowymiarowych prefabrykowanych elementéw betonowych lub zelbetowych.

B STALOWA — konstrukcja z elementow stalowych, wykorzystywana gtéwnie do wznoszenia hal i magazynéw.
B ZELBETOWA — konstrukcja betonowa z elementami z usztywniajagcymi z pretéw stalowych.

® INNA - konstrukcja nieujeta w opisie poszczegdlnych metod wznoszenia budynkéw, wybér tej opcji opatrzony
jest koniecznoscia dodatkowego opisu w polu ,,Jaka?”.

Dodatkowe informacje o budynku — zbidr cech opisujgcych szczegdlny charakter budynku lub jego funkcje, w tym
m.in.:

B DOM INTELIGENTNY - budynek wyposazony w centralng instalacje pozwalajgca na sterowanie
poszczegdlnymi elementami, np. ogrzewaniem, oswietleniem, roletami antywtamaniowymi, sprzetami AGD).

B DOM PASYWNY —rodzaj budynku energooszczednego, ktéry musi odpowiadac kryteriom opracowanym przez
Instytut Domoéw Pasywnych w Darmstadt. Budynek wznoszony z wykorzystaniem materiatéw o wysokiej
izolacyjnosci, zaprojektowany jako prosta bryta, bez elementéw typu wykusze, lukarny, ktére moga
powodowaé powstawanie mostkow termicznych. Wykorzystane technologie minimalizujg straty
i maksymalizujg zyski ciepta. Gtdwne pomieszczenia powinny byé zorientowane na potudnie, aby pozyskac
najwieksze odzyski ciepta ze storica. Potwierdzeniem pasywnego charakteru budynku jest Certyfikat PHI.

m DZIAtALNOSC W BUDYNKU — sytuacja, gdy w budynku prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza. Jesli
wybierzesz te opcje, aktywuje sie obligatoryjne pole ,Powierzchnia czesci niemieszkalnej [m?]” oraz pole
tekstowe ,,Rodzaj ustugi/ dziatalnosci”.

B REZYDENCJA/ PALAC — budynek o rezydencjalnym charakterze, czesto z budynkami towarzyszagcymi. Budynek
petnigcy funkcje reprezentatywna.

DANE TRANSAKCII

Zrédto informacji — 7zrédto pochodzenia informacji o rekordzie, tj. rodzaj umowy lub wartosci. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach jest mozliwos¢ wybrania Zrédta informacji ,Inne”. Wtedy aktywne bedzie pole
,Jakie?”, ktére nalezy uzupetnic¢. Akceptowane wartosci w tym polu to: opinia rzeczoznawcy majgtkowego, umowa
zniesienia wspotwiasnosci poprzez ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, umowa o podziale majgtku
wspolnego, sprzedaz udziatdow, sprzedaz pomiedzy cztonkami rodziny, postanowienie sgdu, protokdt sadowy,
sprzedaz nieruchomosci z bonifikatg, aktualizacja operatu szacunkowego, kosztorys budowlany, umowa
rezerwacyjna, umowa deweloperska, podziat spadku, sprzedaz bezprzetargowa, GUS — nalezy dopisac, jakie dane
zostaty wykorzystane, RGiB — nalezy dopisac, jakie dane zostaty wykorzystane.

Id klienta — identyfikator rekordu w wewnetrznych systemach Podmiotu wprowadzajgcego rekord. Najczesciej
wystepuje w paczce danych wprowadzonych pakietowo.

NRT BIK — numer referencyjny transakcji w BIK.

Nr zmiany ewidencji — numer zmiany w ewidenc;ji gruntéw.
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INFORMACJE PODSTAWOWE

Powierzchnia gruntu ogétem — powierzchnia taczna dla wszystkich dziatek objetych transakcjg wyrazona w m?
(w polu tym NIE UZWGLEDNIA sie powierzchni dziatek drogowych, tj. drég wewnetrznych ani udziatéw w drogach
wewnetrznych).

Prawo do gruntu w obrebie catej nieruchomosci — pole uzupetniane automatycznie na podstawie wartosci dla
poszczegdlnych dziatek wchodzgcych w sktad nieruchomosci, opisanych w sekcji Informacje o dziatkach.

INFORMACIJE O DZIAtKACH

Identyfikator dziatki — Identyfikatory rejestru TERYT stanowig obowigzujacy standard identyfikacji terytorialnej dla
organéw prowadzgcych urzedowe rejestry i systemy informacyjne administracji publicznej. Identyfikatory te
stosowane w innych ewidencjach, rejestrach i systemach odnoszacych sie do jednostek terytorialnych, umozliwiaja
integracje danych gromadzonych w tych systemach. Identyfikator dziatki jest ciggiem znakdéw w formacie
WWPPGG_R.XXXX.NDZ, ktdre okreslajg doktadne potozenie nieruchomosci. W ciggu znakdéw sktadajgcych sie na
identyfikator dziatki znajduje sie kod wojewddztwa (WW), powiatu (PP), gminy (GG), literka R jest jedng z cyfr: 1,
2,3,4,5,6, 7, 8, 9 okreslajgca typ gminy, przy czym:

— gmine miejska oznacza sie cyfra 1;

— gmine wiejska oznacza sie cyfra 2;

— gmine miejsko-wiejskg oznacza sie cyfra 3;

— miasto w gminie miejsko-wiejskiej oznacza sie cyfrg 4;

— obszar wiejski w gminie miejsko — wiejskiej oznacza sie cyfra 5;

— dzielnice miasta stotecznego Warszawy oznacza sie cyfra 8;

— delegatury w miastach: Krakéw, £8dz, Poznan i Wroctaw oznacza sie cyfrg 9.

Prawo do gruntu — podstawa prawna dysponowania nieruchomoscia. Mozliwe opcje to:

B NIEUREGULOWANE — przez nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomos¢,
dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo z innych przyczyn nie mozna ustali¢
0s6b, ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe. [Ustawa o gospodarce nieruchomosciami]

B PRAWO WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA GRUNTU — dotyczy nieruchomosci gruntowych potozonych gtéwnie
w granicach administracyjnych miast, bedacych witasnoscig skarbu panstwa, wojewddztwa, powiatu badz
gminy lub zwigzku tych jednostek, oddanych w uzytkowanie osobie fizycznej lub prawnej na czas okreslony
99 lat (wyjatkowo krdcej, lecz nie mniej niz 40 lat). [Kodeks cywilny]

B PRAWO WLASNOSCI — podstawowe prawo rzeczowe, pozwalajace wiascicielowi korzystaé z rzeczy
i rozporzadzac¢ nig z wytgczeniem innych osdb, poprzez posiadanie, uzywanie, pobieranie pozytkéw i innych
dochodoéw z oraz faktyczne dysponowanie rzecza. [Kodeks cywilny]

Dziat Il KW - dziat ksiegi wieczystej zawierajgcy spis ograniczonych praw rzeczowych do nieruchomosci
(z wyjatkiem hipotek), praw osobistych i roszczen. [Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece] Mozliwe opcje to:
®m NAJEM - umowa zobowigzujgca wynajmujgcego do oddania najemcy rzeczy do uzywania przez czas
oznaczony lub nieoznaczony, a najemce do ptacenia wynajmujgcemu okreslonej kwoty za korzystanie (czynsz).
[Kodeks cywilny]
m ODDANIE W DZIERZAWE — umowa zobowigzujaca wydzierzawiajacego do oddania dzierzawcy rzeczy
do uzywania i pobierania pozytkéw przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a dzierzawca zobowigzuje sie
ptaci¢ wydzierzawiajgcemu umédwiony czynsz. [Kodeks cywilny]
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B ODDANIE W UZYTKOWANIE — ograniczone prawo rzeczowe polegajace na obcigzeniu rzeczy prawem do jej
uzywania i do pobierania jej pozytkéw. [Kodeks cywilny]

® PRAWO ODKUPU — umowa zawierana miedzy stronami kupna-sprzedazy. Z chwilg wykonania prawa odkupu
kupujgcy obowigzany jest przenie$¢ z powrotem na sprzedawce wtasnos¢ kupionej rzeczy za zwrotem ceny
i kosztéw sprzedazy oraz za zwrotem naktaddw, jednakze zwrot naktadow, ktdre nie stanowity naktaddéw
koniecznych, nalezy sie kupujgcemu tylko w granicach istniejgcego zwiekszenia wartosci rzeczy. Prawo odkupu
jest niezbywalne i niepodzielne. [Kodeks cywilny]

B PRAWO PIERWOKUPU — z prawem pierwokupu mamy do czynienia wowczas, gdy okreslona ustawa lub
czynnos¢ prawna zastrzega dla jednej ze stron (uprawniony) pierwszenstwo kupna oznaczonej rzeczy,
na wypadek gdyby druga strona (zobowigzany) sprzedata rzecz osobie trzeciej. [Kodeks cywilny]

m StUZEBNOSC DROGI KONIECZNEJ — ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu uwzglednienia potrzeb
nieruchomosci niemajacej dostepu do drogi publicznej, przy najmniejszym obcigzeniu gruntéw, przez ktére
droga ma prowadzi¢. [Kodeks cywilny]

m StUZEBNOSC OSOBISTA — obciagzenie na rzecz oznaczonej osoby fizycznej prawem, ktérego tre$¢ odpowiada
tresdci stuzebnosci gruntowej. [Kodeks cywilny]

m StUZEBNOSC PRZECHODU — ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu zwiekszenia uzytecznosci
nieruchomosci wtadnacej lub jej oznaczonej czesci, w tym przypadku polegajace na udostepnieniu
nieruchomosci, na ktérej ustanawiana jest stuzebnos¢ lub jej czesci do ruchu pieszego.

m StUZEBNOSC PRZEJAZDU — ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu zwiekszenia uzytecznosci
nieruchomosci wtadnacej lub jej oznaczonej czesci, w tym przypadku polegajace na udostepnieniu
nieruchomosci, na ktérej ustanawiana jest stuzebnos¢ lub jej czesci do ruchu kotowego.

m StUZEBNOSC PRZESYtU — obcigzenie na rzecz przedsiebiorcy, ktéry zamierza wybudowaé lub ktérego
wiasnosc¢ stanowig urzadzenia, prawem polegajacym na tym, ze przedsiebiorca moze korzysta¢ w oznaczonym
zakresie z nieruchomosci obcigzonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urzadzen. [Kodeks cywilny]

® UMOWA O DOZYWOCIE — umowa zawierana miedzy zbywca a nabywca, w ktérej nabywca zobowiazuje sie
zapewni¢ zbywcy dozywotnie utrzymanie.

B UZYCZENIE — umowa zobowigzujgca uiyczajgcego do zezwolenia biorgcemu, przez czas oznaczony,
na bezptatne uzywanie oddanej mu w tym celu rzeczy. [Kodeks cywilny]

B WSZCZECIE EGZEKUCII — rozpoczecie postepowania cywilnego uregulowanego zespotem nom prawnych,
ktérego celem jest przymusowe urzeczywistnienie praw i obowigzkéw ze stosunkdw z zakresu cywilnego
prawa materialnego. Podstawg egzekucji jest tytut wykonawczy, atytutem wykonawczym jest tytut
egzekucyjny zaopatrzony w klauzule wykonalnosci. [Kodeks postepowania cywilnego]

m WSZCZECIE POSTEPOWANIA UPADtOSCIOWEGO — procedura wspélnego dochodzenia roszczen wierzycieli
od niewyptacalnych dtuznikow bedacych przedsiebiorcami lub osobami fizycznymi nieprowadzgcymi
dziatalnosci gospodarczej, ktérych niewyptacalnos¢ powstata wskutek wyjatkowych iniezaleznych od nich
okolicznosci. [Prawo upadtosciowe i naprawcze]

m WSZCZECIE POSTEPOWANIA WYWLASZCZENIOWEGO — procedura nastepujaca po bezskutecznym uptywie
dwumiesiecznego terminu do zawarcia umowy, wyznaczonego na pismie wtascicielowi, uzytkownikowi
wieczystemu nieruchomosci, a takze osobie, ktérej przystuguje ograniczone prawo rzeczowe na tej
nieruchomosci. [UoGN]

INFORMACJE SZCZEGOtOWE

Otoczenie — mozliwe opcje to:

® BUDYNKI BIUROWO-HANDLOWO-UStUGOWE - zabudowania o charakterze biurowym, handlowym,
ustugowym lub mieszanym (w zakresie trzech wyzej wymienionych typdw).
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B BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE — budynki mieszkalne, w ktérych wydzielono maksymalnie dwa
odrebne lokale.

®m BUDYNKI UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ — siedziby urzedéw, sadéw, obiekty wykorzystywane na szkolnictwo
i edukacje, opieke zdrowotng, ubezpieczeniowg oraz inne cele publiczne.

m BUDYNKI WIELORODZINNE ZABUDOWA NISKA — budynki wielorodzinne, tj. posiadajgce minimum
3 wyodrebnione lokale, ktorych wysokosé nie przekracza 4 kondygnaciji.

B BUDYNKI WIELORODZINNE ZABUDOWA WYSOKA — budynki wielorodzinne, tj. posiadajgce minimum
3 wyodrebnione lokale, ktére posiadajg minimum 5 kondygnacji.

B OBIEKTY PRZEMYStOWE — obiekty wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci wytwdrczej, magazynowej,
wydobywczej, przetwérstwa oraz innych dziedzin gospodarki.

m TEREN NIEZAGOSPODAROWANY — obszar niezabudowany, ktéry najczesciej porosniety jest samosiejkami
drzew i krzewow.

B TERENY ROLNICZE — obszar wykorzystywany rolniczo, w tym sady, plantacje, uprawy polowe.

B TERENY SPORTOWE - stadiony, boiska, hale sportowe, kgpieliska lub baseny ptywackie, korty tenisowe,
lodowiska, tory tyzwiarskie lub saneczkowe, hipodromy, tory wyscigowe, stoki lub skocznie narciarskie, pola
golfowe, skateparki itp.

m TERENY ZAMKNIETE —tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnosé i bezpieczeristwo panstwa,
okreslone przez wtasciwych ministréw i kierownikéw urzeddw centralnych. [PGiK]

m TERENY ZIELENI (LASY/ ZIELEN MIEJSKA) — obszar poroéniety drzewostanem lub innymi formami rolinnosci,

tereny lesne, parki miejskie, skwery, formy ochronne np. waty przeciwpowodziowe.

m TRASY SZYBKIEGO RUCHU/ LINIE KOLEJOWE/ BUDYNKI TRANSPORTU | tACZNOSCI — obiekty liniowe, tj. ciagi
komunikacyjne o wysokiej przepustowosci, linie kolejowe, bocznice kolejowe, zajezdnie, budynki obstugi
ruchu kotowego i szynowego.

m WODY - tereny wadd stojgcych i ptyngcych: jeziora, rzeki, morza, sztuczne zbiorniki wodne.

m ZABUDOWA ZAGRODOWA — zabudowa mieszkalna wraz z zabudowg towarzyszaca uzytkowang do obstugi
rolnictwa i hodowli.

m ZABUDOWA ZWARTA - zabudowa, ktérej elewacja pokrywa sie czesciowo lub w catosci z elewacjg budynku
sgsiedniego, przy czym wysokos¢ sgsiadujgcych budynkdéw oraz ich forma architektoniczna moga sie réznic.
Zabudowa zwarta moze obejmowacd wiecej niz dwa budynki.

B ZJAZD Z AUTOSTRADY DO 10 KM — potozenie nieruchomosci w odlegtosci do 10 km w linii prostej od wezfa
komunikacyjnego umozliwiajgcego wtaczenie sie do ruchu autostradowego lub drogi ekspresowe;.

m ZJAZD Z AUTOSTRADY POWYZEJ 10 KM — potozenie nieruchomosci w odlegtosci powyzej 10 km w linii prostej
od wezta komunikacyjnego umozliwiajgcego witaczenie sie do ruchu autostradowego lub drogi ekspresowe;.

INFORMACIJE O OBIEKTACH

Rok budowy — rok zakorniczenia budowy lub planowany rok zakoriczenia budowy. W polu tym NIE WPROWADZA sie
roku rozpoczecia budowy. Jesli znasz doktadny rok budowy, wprowadz wartosé zgodnie z dokumentacjg bedaca
podstawg wpisu. Jesli nie znasz doktadnej daty, wprowadZ warto$¢ przyblizong i zaznacz pole obok ,wartos¢
przyblizona”, przy czym:
— jezeli wartos¢ ,Rok budowy” bedzie mniejsza niz 1980, to aktywne bedzie pole ,Wartos¢ przyblizona
przedziat 10-letni”;
— jezeli warto$¢ ,,Rok budowy” bedzie sie miesci¢ w zakresie miedzy 1980 a 1999, to bedzie aktywne pole
,Wartos¢ przyblizona przedziat 5-letni”;
— jezeli wartos¢ ,,Rok budowy” bedzie réwna lub wieksza niz 2000, opcja wartosci przyblizonej bedzie
nieaktywna.
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EFEKTYWNOSC ENERGETYCZNA

Certyfikat PHI — dokument potwierdzajgcy zgodnosé inwestycji z wymogami stawianymi budownictwu pasywnemu
zgodnie z Procedurg Certyfikacji Budynkdédw Pasywnych , Passive House Institute” (PHI). Aby uzyskaé certyfikat,
nalezy spetnic trzy podstawowe kryteria: a) roczny wskaznik zapotrzebowania na ciepto dla ogrzewania nie moze
przekroczy¢ 15 kWh/m? lub zamiennie moc grzewczg 10 W/m?, b) roczny wskaznik zapotrzebowania na energie
pierwotng nie moze by¢ wyzszy niz 120 kWh/m? na zaspokojenie wszystkich potrzeb energetycznych domu,
tj. ogrzewanie, przygotowanie cieptej wody uzytkowej, energie gospodarstwa domowego, prad obstugi,
oswietlenie, obstuge innych systemoéw (brama, domofony itp.), c) wynik testu szczelnosci — max n50 = 0,6/h
(wspodtczynnik n50 okresla, ile razy w ciggu godziny moze nastgpi¢ wymiana powietrza wypetniajgcego budynek
przy réznicy cisnien wynoszgcej 50 Pa).

Swiadectwo charakterystyki energetycznej — opracowanie zawierajace dane i wskazniki energetyczne budynku
oraz okreslajgce catkowite obliczeniowe zapotrzebowanie na energie na potrzeby ogrzewania, przygotowania
cieptej wody uzytkowej, wentylacji iklimatyzacji, aw przypadku budynku uzytecznosci publicznej réwniez
oswietlenia, z uwzglednieniem warunkéw klimatycznych oraz wymagan jakosci $rodowiska wewnetrznego
w budynku.

Kubatura — objetos¢ budynku mierzona w metrach szesciennych (m3), liczona jako iloczyn powierzchni zabudowy
i wysokosci budynku. Jesli budynek posiada piwnice i strych, nalezy wzig¢ pod uwage wysokos¢ budynku mierzona
od podtogi piwnic do podtogi strychu. Jesli budynek posiada poddasze, na ktérym znajdujg sie pomieszczenia
uzytkowe (np. mieszkanie, pralnia itp.), kubature tych pomieszczen dolicza sie do kubatury budynku. Jesli budynek
sktada sie z kilku wydzielonych czesci o réznej wysokosci, nalezy podac¢ sume kubatury tych czesci.

Wskaznik Euco [kWh/m?*rok] — wskaznik umozliwiajgcy klasyfikacje budynku w odniesieniu do zapotrzebowania
energetycznego. Klasyfikacja obejmuje stany: budynek pasywny, niskoenergetyczny, enegrooszczedny, budynek nie
spetniajgcy parametrow energooszczednosci.

Zapotrzebowanie na energie pierwotng (EP) [kWh/m?*rok] — roczne zapotrzebowanie na nieodnawialng energie
pierwotng, nalezy przez to rozumie¢ energie zawartg w kopalnych surowcach energetycznych, ktéra nie zostata
poddana procesowi konwers;ji lub transformacji [Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego
2015 r. w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku swiadectw
ich charakterystyki energetycznej)

Zapotrzebowanie na energie pierwotng wg WT2008 — wartos¢ zapotrzebowania na energie pierwotng okreslong
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (WT2008). Spetnienie warunkéw jest wymagane tylko dla budynku nowego lub
modernizowanego. [Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanial)

Zapotrzebowanie na energie koricowa (EK) [kWh/m?2*rok] — roczna ilo$¢ energii dostarczanej do budynku lub
czesci budynku dla systemow technicznych. [Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanial)

Zapotrzebowanie na energie uzytkowa (EU) [kWh/m*rok] — energia wykorzystywana efektywnie, zgodnie
z przeznaczeniem. Jest to energia, ktérg budynek faktycznie traci i nie sg tu uwzglednione jakiekolwiek sprawnosci
urzadzen i instalacji.

Odnawialne zrédto energii — odnawialne, niekopalne Zrddta energii obejmujgce energie wiatru, energie
promieniowania stonecznego, energie aerotermalng, energie geotermalnga, energie hydrotermalng, hydroenergie,
energie fal, pradéw i ptywow morskich, energie otoczenia, energie otrzymywang z biomasy, biogazu, biogazu
rolniczego, biometanu, bioptyndw oraz z wodoru odnawialnego. Energia z odnawialnego Zrédta energii
wykorzystywana jest w celu pozyskania energii elektrycznej lub energii cieplnej. [Ustawa o odnawialnych Zrodtach
energii]
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Typ energii — mozliwe opcje to:

Energia cieplna:

m ENERGIA BIOMASOWA —energia cieplna pozyskiwana z ulegajacych biodegradacji cze$¢ produktéw, odpaddéw
lub pozostatosci pochodzenia biologicznego z rolnictwa, lesnictwa i zwigzanych dziatow przemystu.

B GEOTERMIA —energia cieplna pozyskiwana z réznic temperatur i ciSnienia panujacych w gtebokich warstwach
skorupy ziemskie;j.

B KOLEKTORY SLONECZNE — energia cieplna pozyskiwana z promieniowania stonecznego.

Energia elektryczna:
B ENERGIA BIOGAZOWA — energia elektryczna pozyskiwana z gazéw z biomasy, w szczegdlnosci z instalacji
przerdbki odpaddw zwierzecych lub roslinnych, oczyszczalni sciekéw oraz sktadowisk odpaddw.
m ENERGIA WIATRU — energia elektryczna pozyskiwana z ruchu mas powietrza.
m ENERGIA WODY - energia mechaniczna wdd, z wylaczeniem energii uzyskiwanej z pracy pompowej
w elektrowniach szczytowo-pompowych lub elektrowniach wodnych z cztonem pompowym.

m PANELE FOTOWOLTAICZNE — urzadzenie stuzgce do pozyskiwania energii elektrycznej z promieniowania
stonecznego.

DANE TRANSAKCII

Zrédto informacji — 7rédto pochodzenia informacji o rekordzie, tj. rodzaj umowy lub wartosci. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach jest mozliwos¢ wybrania Zrédta informacji ,Inne”. Wtedy aktywne bedzie pole
Jakie?”, ktére nalezy uzupetni¢. Akceptowane wartosci w tym polu to: opinia rzeczoznawcy majatkowego, umowa
zniesienia wspotwiasnosci poprzez ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, umowa o podziale majgtku
wspolnego, sprzedaz udziatdéw, sprzedaz pomiedzy cztonkami rodziny, postanowienie sgdu, protokét sadowy,
sprzedaz nieruchomosci z bonifikatg, aktualizacja operatu szacunkowego, kosztorys budowlany, umowa
rezerwacyjna, umowa deweloperska, podziat spadku, sprzedaz bezprzetargowa, GUS — nalezy dopisac, jakie dane
zostaty wykorzystane, RGiB — nalezy dopisac, jakie dane zostaty wykorzystane.

Id klienta — identyfikator rekordu w wewnetrznych systemach Podmiotu wprowadzajgcego rekord. Najczesciej
wystepuje w paczce danych wprowadzonych pakietowo.

NRT BIK — numer referencyjny transakcji w BIK.

Nr zmiany ewidencji — numer zmiany w ewidencji gruntow.
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OZE - odnawialne zrodta energii

INFORMACJE PODSTAWOWE

Powierzchnia gruntu ogétem — powierzchnia taczna dla wszystkich dziatek objetych transakcjg wyrazona w m?
(w polu tym NIE UZWGLEDNIA sie powierzchni dziatek drogowych, tj. drég wewnetrznych ani udziatéw w drogach
wewnetrznych).

Prawo do gruntu w obrebie catej nieruchomosci — pole uzupetniane automatycznie na podstawie wartosci dla
poszczegdlnych dziatek wchodzgcych w sktad nieruchomosci, opisanych w sekcji Informacje o dziatkach.

INFORMACIJE O DZIAtKACH

Identyfikator dziatki — Identyfikatory rejestru TERYT stanowig obowigzujacy standard identyfikacji terytorialnej dla
organéw prowadzgcych urzedowe rejestry i systemy informacyjne administracji publicznej. Identyfikatory te
stosowane w innych ewidencjach, rejestrach i systemach odnoszacych sie do jednostek terytorialnych, umozliwiaja
integracje danych gromadzonych w tych systemach. Identyfikator dziatki jest ciggiem znakdéw w formacie
WWPPGG_R.XXXX.NDZ, ktdre okreslajg doktadne potozenie nieruchomosci. W ciggu znakdéw sktadajacych sie na
identyfikator dziatki znajduje sie kod wojewddztwa (WW), powiatu (PP), gminy (GG), literka R jest jedng z cyfr: 1,
2,3,4,5,6, 7, 8, 9 okreslajgca typ gminy, przy czym:

— gmine miejska oznacza sie cyfra 1;

— gmine wiejska oznacza sie cyfra 2;

— gmine miejsko-wiejskg oznacza sie cyfra 3;

— miasto w gminie miejsko-wiejskiej oznacza sie cyfra 4;

— obszar wiejski w gminie miejsko — wiejskiej oznacza sie cyfra 5;

— dzielnice miasta stotecznego Warszawy oznacza sie cyfra 8;

— delegatury w miastach: Krakéw, £8dz, Poznan i Wroctaw oznacza sie cyfrg 9.

Prawo do gruntu — podstawa prawna dysponowania nieruchomoscia. Mozliwe opcje to:

B NIEUREGULOWANE — przez nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomos¢,
dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo z innych przyczyn nie mozna ustali¢
0s6b, ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe. [Ustawa o gospodarce nieruchomosciami]

B PRAWO WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA GRUNTU - dotyczy nieruchomosci gruntowych potozonych gtéwnie
w granicach administracyjnych miast, bedacych wtasnoscig skarbu panstwa, wojewddztwa, powiatu badz
gminy lub zwigzku tych jednostek, oddanych w uzytkowanie osobie fizycznej lub prawnej na czas okreslony
99 lat (wyjatkowo krdcej, lecz nie mniej niz 40 lat). [Kodeks cywilny]

B PRAWO WtASNOSCI - podstawowe prawo rzeczowe, pozwalajace wtascicielowi korzysta¢ z rzeczy
i rozporzadzac¢ nig z wytgczeniem innych osdb, poprzez posiadanie, uzywanie, pobieranie pozytkéw i innych
dochodoéw z oraz faktyczne dysponowanie rzecza. [Kodeks cywilny]

Dziat Il KW - dziat ksiegi wieczystej zawierajgcy spis ograniczonych praw rzeczowych do nieruchomosci
(z wyjatkiem hipotek), praw osobistych i roszczen. [Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece] Mozliwe opcje to:

®m NAJEM - umowa zobowigzujgca wynajmujgcego do oddania najemcy rzeczy do uzywania przez czas
oznaczony lub nieoznaczony, a najemce do ptacenia wynajmujgcemu okreslonej kwoty za korzystanie (czynsz).
[Kodeks cywilny]

m ODDANIE W DZIERZAWE — umowa zobowigzujaca wydzierzawiajacego do oddania dzierzawcy rzeczy
do uzywania i pobierania pozytkéw przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a dzierzawca zobowigzuje sie
ptaci¢ wydzierzawiajgcemu umédwiony czynsz. [Kodeks cywilny]
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B ODDANIE W UZYTKOWANIE — ograniczone prawo rzeczowe polegajace na obcigzeniu rzeczy prawem do jej
uzywania i do pobierania jej pozytkéw. [Kodeks cywilny]

® PRAWO ODKUPU — umowa zawierana miedzy stronami kupna-sprzedazy. Z chwilg wykonania prawa odkupu
kupujgcy obowigzany jest przenie$¢ z powrotem na sprzedawce wtasnos¢ kupionej rzeczy za zwrotem ceny
i kosztéw sprzedazy oraz za zwrotem naktaddw, jednakze zwrot naktadow, ktdre nie stanowity naktaddéw
koniecznych, nalezy sie kupujgcemu tylko w granicach istniejgcego zwiekszenia wartosci rzeczy. Prawo odkupu
jest niezbywalne i niepodzielne. [Kodeks cywilny]

B PRAWO PIERWOKUPU — z prawem pierwokupu mamy do czynienia wowczas, gdy okreslona ustawa lub
czynnos¢ prawna zastrzega dla jednej ze stron (uprawniony) pierwszenstwo kupna oznaczonej rzeczy,
na wypadek gdyby druga strona (zobowigzany) sprzedata rzecz osobie trzeciej. [Kodeks cywilny]

m StUZEBNOSC DROGI KONIECZNEJ — ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu uwzglednienia potrzeb
nieruchomosci niemajacej dostepu do drogi publicznej, przy najmniejszym obcigzeniu gruntéw, przez ktére
droga ma prowadzi¢. [Kodeks cywilny]

m StUZEBNOSC OSOBISTA — obciagzenie na rzecz oznaczonej osoby fizycznej prawem, ktérego tre$¢ odpowiada
tresdci stuzebnosci gruntowej. [Kodeks cywilny]

m StUZEBNOSC PRZECHODU — ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu zwiekszenia uzytecznosci
nieruchomosci wtadnacej lub jej oznaczonej czesci, w tym przypadku polegajace na udostepnieniu
nieruchomosci, na ktérej ustanawiana jest stuzebnos¢ lub jej czesci do ruchu pieszego.

m StUZEBNOSC PRZEJAZDU — ograniczone prawo rzeczowe ustanawiane w celu zwiekszenia uzytecznosci
nieruchomosci wtadnacej lub jej oznaczonej czesci, w tym przypadku polegajace na udostepnieniu
nieruchomosci, na ktérej ustanawiana jest stuzebnos¢ lub jej czesci do ruchu kotowego.

m StUZEBNOSC PRZESYtU — obcigzenie na rzecz przedsiebiorcy, ktéry zamierza wybudowaé lub ktérego
wiasnosc¢ stanowig urzadzenia, prawem polegajacym na tym, ze przedsiebiorca moze korzysta¢ w oznaczonym
zakresie z nieruchomosci obcigzonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urzadzen. [Kodeks cywilny]

® UMOWA O DOZYWOCIE — umowa zawierana miedzy zbywca a nabywca, w ktérej nabywca zobowiazuje sie
zapewni¢ zbywcy dozywotnie utrzymanie.

B UZYCZENIE — umowa zobowigzujgca uiyczajgcego do zezwolenia biorgcemu, przez czas oznaczony,
na bezptatne uzywanie oddanej mu w tym celu rzeczy. [Kodeks cywilny]

B WSZCZECIE EGZEKUCII — rozpoczecie postepowania cywilnego uregulowanego zespotem nom prawnych,
ktérego celem jest przymusowe urzeczywistnienie praw i obowigzkéw ze stosunkdw z zakresu cywilnego
prawa materialnego. Podstawg egzekucji jest tytut wykonawczy, atytutem wykonawczym jest tytut
egzekucyjny zaopatrzony w klauzule wykonalnosci. [Kodeks postepowania cywilnego]

m WSZCZECIE POSTEPOWANIA UPADtOSCIOWEGO — procedura wspélnego dochodzenia roszczen wierzycieli
od niewyptacalnych dtuznikow bedacych przedsiebiorcami lub osobami fizycznymi nieprowadzgcymi
dziatalnosci gospodarczej, ktérych niewyptacalnosé¢ powstata wskutek wyjatkowych i niezaleznych od nich
okolicznosci. [Prawo upadtosciowe i naprawcze]

m WSZCZECIE POSTEPOWANIA WYWLASZCZENIOWEGO — procedura nastepujaca po bezskutecznym uptywie
dwumiesiecznego terminu do zawarcia umowy, wyznaczonego na pismie wtascicielowi, uzytkownikowi
wieczystemu nieruchomosci, a takze osobie, ktérej przystuguje ograniczone prawo rzeczowe na tej
nieruchomosci. [UoGN]

INFORMACJE SZCZEGOtOWE

Jednostkowe koszty produkcji — koszt wyprodukowania jednej jednostki produktu. Jest to suma kosztéw
bezposrednich i czesci kosztéw posrednich. W tym przypadku koszt wyprodukowania 1 kWh energii elektrycznej
lub koszt wyprodukowania 1 GJ energii cieplnej.
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Otoczenie — mozliwe opcje to:

B BUDYNKI BIUROWO-HANDLOWO-UStUGOWE - zabudowania o charakterze biurowym, handlowym,
ustugowym lub mieszanym (w zakresie trzech wyzej wymienionych typdéw).

m BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE — budynki mieszkalne, w ktérych wydzielono maksymalnie dwa
odrebne lokale.

®m BUDYNKI UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ — siedziby urzedéw, sadéw, obiekty wykorzystywane na szkolnictwo
i edukacje, opieke zdrowotng, ubezpieczeniowg oraz inne cele publiczne.

B BUDYNKI WIELORODZINNE ZABUDOWA NISKA — budynki wielorodzinne, tj. posiadajagce minimum
3 wyodrebnione lokale, ktérych wysokosé nie przekracza 4 kondygnaciji.

® BUDYNKI WIELORODZINNE ZABUDOWA WYSOKA — budynki wielorodzinne, tj. posiadajgce minimum
3 wyodrebnione lokale, ktére posiadajg minimum 5 kondygnacji.

m OBIEKTY PRZEMYSLOWE — obiekty wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci wytwdrczej, magazynowej,
wydobywczej, przetwdrstwa oraz innych dziedzin gospodarki.

B TEREN NIEZAGOSPODAROWANY — obszar niezabudowany, ktéry najczesciej porosniety jest samosiejkami
drzew i krzewow.

m TERENY ROLNICZE — obszar wykorzystywany rolniczo, w tym sady, plantacje, uprawy polowe.

B TERENY SPORTOWE - stadiony, boiska, hale sportowe, kgpieliska lub baseny ptywackie, korty tenisowe,
lodowiska, tory tyzwiarskie lub saneczkowe, hipodromy, tory wyscigowe, stoki lub skocznie narciarskie, pola
golfowe, skateparki itp.

B TERENY ZAMKNIETE —tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos$¢ i bezpieczeristwo panstwa,
okreslone przez wtasciwych ministréw i kierownikéw urzedéw centralnych. [PGiK]

m TERENY ZIELENI (LASY/ ZIELEN MIEJSKA) — obszar poro$niety drzewostanem lub innymi formami roglinnosci,
tereny lesne, parki miejskie, skwery, formy ochronne np. waty przeciwpowodziowe.

m TRASY SZYBKIEGO RUCHU/ LINIE KOLEJOWE/ BUDYNKI TRANSPORTU | tACZNOSCI — obiekty liniowe, tj. ciagi
komunikacyjne o wysokiej przepustowosci, linie kolejowe, bocznice kolejowe, zajezdnie, budynki obstugi
ruchu kotowego i szynowego.

m WODY - tereny wdd stojacych i ptyngcych: jeziora, rzeki, morza, sztuczne zbiorniki wodne.

m ZABUDOWA ZAGRODOWA - zabudowa mieszkalna wraz z zabudowa towarzyszacg uzytkowang do obstugi
rolnictwa i hodowli.

m ZABUDOWA ZWARTA - zabudowa, ktérej elewacja pokrywa sie czesciowo lub w catosci z elewacjg budynku
sgsiedniego, przy czym wysokos¢ sgsiadujgcych budynkdéw oraz ich forma architektoniczna moga sie réznic.
Zabudowa zwarta moze obejmowac wiecej niz dwa budynki.

B ZJAZD Z AUTOSTRADY DO 10 KM — potozenie nieruchomosci w odlegtosci do 10 km w linii prostej od wezta
komunikacyjnego umozliwiajgcego witaczenie sie do ruchu autostradowego lub drogi ekspresowe;.

m ZJAZD Z AUTOSTRADY POWYZEJ 10 KM — potozenie nieruchomosci w odlegtosci powyzej 10 km w linii prostej
od wezta komunikacyjnego umozliwiajgcego witaczenie sie do ruchu autostradowego lub drogi ekspresowe;.

RODZAJ ELEKTROWNI

Odnawialne zrédto energii — odnawialne, niekopalne Zrddta energii obejmujace energie wiatru, energie
promieniowania stonecznego, energie aerotermalng, energie geotermalnga, energie hydrotermalng, hydroenergie,
energie fal, pradéw i ptywow morskich, energie otoczenia, energie otrzymywang z biomasy, biogazu, biogazu
rolniczego, biometanu, bioptyndw oraz z wodoru odnawialnego. Energia z odnawialnego Zrédta energii
wykorzystywana jest w celu pozyskania energii elektrycznej lub energii cieplnej. [Ustawa o odnawialnych Zrddtach
energii] Mozliwe opcje to:
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B ENERGIA BIOGAZOWA - energia elektryczna pozyskiwana z gazow z biomasy, w szczegdlnosci z instalacji
przerdbki odpaddw zwierzecych lub roslinnych, oczyszczalni $ciekéw oraz sktadowisk odpaddw.

m ENERGIA BIOMASOWA —energia cieplna pozyskiwana z ulegajacych biodegradacji cze$¢ produktéw, odpaddéw
lub pozostatosci pochodzenia biologicznego z rolnictwa, lesnictwa i zwigzanych dziatow przemystu.

B ENERGIA StONECZNA — energia cieplna pozyskiwana z promieniowania stonecznego.
B ENERGIA WIATRU — energia elektryczna pozyskiwana z ruchu mas powietrza.

m ENERGIA WODY - energia mechaniczna wdd, z wylaczeniem energii uzyskiwanej z pracy pompowej
w elektrowniach szczytowo-pompowych lub elektrowniach wodnych z cztonem pompowym.

B GEOTERMIA — energia cieplna pozyskiwana z réznic temperatur i cisnienia panujgcych w gtebokich warstwach
skorupy ziemskiej.

Kogeneracja — skojarzona produkcja energii, gdy w jednym procesie technologicznym — spalania np. gazu lub
biogazu —faczy wytwarzanie energii elektrycznej i ciepta.

INFORMACIJE O OBIEKTACH

Rok budowy — rok zakoriczenia budowy lub planowany rok zakoriczenia budowy. W polu tym NIE WPROWADZA sie
roku rozpoczecia budowy. Jedli znasz doktadny rok budowy, wprowadz warto$é zgodnie z dokumentacja bedaca
podstawa wpisu. Jesli nie znasz doktadnej daty, wprowadz wartos$¢ przyblizong i zaznacz pole obok ,wartos¢
przyblizona”, przy czym:
— jezeli wartos¢ ,Rok budowy” bedzie mniejsza niz 1980, to aktywne bedzie pole ,Wartos¢ przyblizona
przedziat 10-letni”;

— jezeli wartos$¢ ,,Rok budowy” bedzie sie miesci¢ w zakresie miedzy 1980 a 1999, to bedzie aktywne pole
,Wartos¢ przyblizona przedziat 5-letni”;

— jezeli warto$¢ ,,Rok budowy” bedzie rowna lub wieksza niz 2000, opcja wartosci przyblizonej bedzie
nieaktywna.

Powierzchnia uzytkowa — suma powierzchni uzytkowych wszystkich kondygnacji budynku, do ktérych zalicza sie
powierzchnie pomieszczen o funkcji odpowiadajacej celom i przeznaczeniu budynku, obliczona zgodnie z norma
PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczy¢ nalezy, ze powierzchnia uzytkowa nie jest tozsama z pozostatymi
powierzchniami.

Powierzchnia catkowita — suma powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji naziemnych i podziemnych
budynku, wtgczajgc w to kondygnacje znajdujgce sie catkowicie lub czeSciowo ponizej poziomu terenu,
kondygnacje powyzej poziomu terenu, poddasza, tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje
magazynowe, obliczona zgodnie z normg PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczy¢ nalezy, ze powierzchnia catkowita nie
jest tozsama z pozostatymi powierzchniami.

Powierzchnia zabudowy — powierzchnia rzutu poziomego budynku w stanie wykoriczonym, mierzona po
zewnetrznym obrysie Scian kondygnacji przyziemnej (parteru) lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys
wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej, obliczona zgodnie z normg PN-ISO 9836. Przy czym zaznaczy¢
nalezy, ze powierzchnia zabudowy nie jest tozsama z pozostatymi powierzchniami.

Kubatura — objeto$¢ budynku mierzona w metrach szesciennych (m3), liczona jako iloczyn powierzchni zabudowy
i wysokosci budynku. Jesli budynek posiada piwnice i strych, nalezy wzig¢ pod uwage wysokos¢ budynku mierzong
od podtogi piwnic do podtogi strychu. Jesli budynek posiada poddasze, na ktérym znajduja sie pomieszczenia
uzytkowe (np. mieszkanie, pralnia itp.), kubature tych pomieszczen dolicza sie do kubatury budynku. Jesli budynek
sktada sie z kilku wydzielonych czesci o réznej wysokosci, nalezy podac sume kubatury tych czesci.
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DANE TRANSAKCII

Zrédto informacji — zrédto pochodzenia informacji o rekordzie, tj. rodzaj umowy lub wartosci. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach jest mozliwos¢ wybrania zrédta informacji ,Inne”. Wtedy aktywne bedzie pole
,Jakie?”, ktére nalezy uzupetnic¢. Akceptowane wartosci w tym polu to: opinia rzeczoznawcy majgtkowego, umowa
zniesienia wspotwiasnosci poprzez ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, umowa o podziale majatku
wspolnego, sprzedaz udziatéw, sprzedaz pomiedzy cztonkami rodziny, postanowienie sadu, protokét sadowy,
sprzedaz nieruchomosci z bonifikatg, aktualizacja operatu szacunkowego, kosztorys budowlany, umowa
rezerwacyjna, umowa deweloperska, podziat spadku, sprzedaz bezprzetargowa, GUS — nalezy dopisac, jakie dane
zostaty wykorzystane, RGiB — nalezy dopisac, jakie dane zostaty wykorzystane.

Id klienta — identyfikator rekordu w wewnetrznych systemach Podmiotu wprowadzajgcego rekord. Najczesciej
wystepuje w paczce danych wprowadzonych pakietowo.

NRT BIK — numer referencyjny transakcji w BIK.

Nr zmiany ewidencji — numer zmiany w ewidencji gruntéw.
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