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Systemu AMRON, Zwigzku Bankow Polskich w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej

konkurencji (t. j. Dz.U. 2022 poz. 1233, ze zm.). Materiat jest przeznaczony wytgcznie do uzytku wewnetrznego przez banki —

uczestnikdéw Systemu i jest udostepniany Urzedowi Komisji Nadzoru Finansowego. Udostepnianie jakimkolwiek osobom
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I.  Wymogi Rekomendacji J dotyczgce uznania miedzybankowej bazy danych
o nieruchomosciach za wiarygodna

Nowa, przyjeta w marcu 2023 r. Rekomendacja J Komisji Nadzoru Finansowego, wydana na podstawie art. 137
pkt. 5 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (t. j. Dz.U. 2022 poz. 2324) dotyczgca zasad gromadzenia
i przetwarzania przez banki danych o rynku nieruchomosci, w stowniku definiuje pojecie wiarygodnosci bazy
danych jako ,faczny zbiér cech bazy danych okreslony w rekomendacji 6.1.”. Zestaw cech opisanych
w rekomendacji 6.1 jest zbiezny z zakresem cech wiarygodnej bazy okreslonym w rekomendacji nr7
Rekomendacji J z wrzes$nia 2012 r.

Zgodnie ze stanowiskiem Zastepcy Przewodniczgcego Komisji Nadzoru Finansowego, Pana Wojciecha Kwasniaka,
wyrazonym w pi$mie z dnia 27 wrzes$nia 2013 roku (sygn. DRB/DRB_11/0735/57/2/2013/AK) ,,(...) uznawanie baz
danych — tak wewnetrznych, jak i zewnetrznych — za wiarygodne winno by¢ dokonywane przez kazdy bank
z osobna... (...) Niemniej UKNF zgadza sie, ze pewne cechy wiarygodnej bazy danych mogg zostaé ocenione

w_sposob bardziej obiektywny, mozZliwy do zweryfikowania na poziomie administratora bazy, w szczegdlnosci

w zakresie systematycznosci zasilania z wiarygodnych Zrédet, wystandaryzowania informacji, odpowiedniosci
zasobow informacji historycznych i aktualnych, czy tez jakosci informacji zwrotnych generowanych w ramach
biezgcego wykorzystywania bazy danych.”

Badanie wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON przez Grupe Roboczg dotyczy cech obiektywnych bazy,
mozliwych do zweryfikowania przez administratora.

Cechy obiektywne bazy danych zdefiniowane w Rekomendacji J (rekomendacja 6.1), weryfikowane przez Grupe
Roboczy, to:
a) biezgce zasilanie informacjami wytacznie ze zrédet uznanych za wiarygodne, zwtaszcza okreslonych
w rekomendacji nr 2.3;
b) wystandaryzowany sposéb gromadzenia informacji;
¢) wysoka jakos¢ informacji zwrotnych;
d) odpowiednio duzy zaséb informacji historycznych i aktualnych o poszczegdlnych, lokalnych rynkach
nieruchomosci;
e) wydajny i bezpieczny system informatyczny obstugujacy baze danych;
f)  zgromadzone informacje pozwalajg na dokonywanie oceny i monitorowania wartosci zabezpieczenia na
nieruchomosci oraz prowadzenie analiz i generowanie raportéw dotyczacych zaréwno rynkéw lokalnych,
jak i catego rynku nieruchomosci;

g) odpowiednie kompetencje osdb/ komdrek organizacyjnych obstugujgcych baze danych po stronie ZBP.

Wymogi rekomendacji 6.1 okreslone w punkcie g) w zakresie pracownikéw bankéw-uczestnikdow Systemu AMRON
oraz w punkcie h) dotyczgcym stosowania przez bank odpowiednich procedur regulujgcych wykorzystywanie baz
danych oraz uznawania ich za wiarygodne odnosza sie do kazdego banku indywidualnie i nie mogg by¢
przedmiotem oceny na poziomie administratora bazy.

Il. System AMRON

Wiascicielem bazy danych i Systemu AMRON jest Zwigzek Bankow Polskich. Na mocy dwustronnej umowy
pomiedzy ZBP i Centrum Proceséw Bankowych i Informacji Sp. z o.0. (dawniej: Centrum Prawa Bankowego
i Informac;ji Sp. z 0.0.), zadania zwigzane z zarzgdzaniem Systemem, jego biezgcym utrzymaniem, rozwojem oraz
obstugg jego Uczestnikéw realizowane sg przez Centrum AMRON — jednostke organizacyjng Centrum Proceséw
Bankowych i Informacji Sp. z 0.0.
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System AMRON jest jedyng bazg miedzybankowa w rozumieniu Rekomendacji J — zostat zaprojektowany przez
banki i dostosowany do wymogéw okreslonych w Zatgczniku do Rekomendaciji J.

O koniecznosci wspoéttworzenia przez banki miedzybankowej bazy danych o nieruchomosciach mowa we wstepie
do Rekomendacji J:

»Najlepszym sposobem (...) jest prowadzenie, niezaleznie od wtasnych (wewnetrznych) baz danych, wspdlnej dla
catego sektora bankowego bazy danych systematycznie zasilanej zaréwno ze Zrédet bankowych przez wszystkie
banki zaangazowane w ekspozycje kredytowe zabezpieczone hipotecznie, jak tez ze Zrodet pozabankowych. Taka
baza, dzieki najwiekszej liczbie informacji, mozZe stac sie najlepszym Zrédtem miarodajnych, a przede wszystkim
wystandaryzowanych informacji o rynku nieruchomosci.”

Powyzsza idea doprecyzowana zostata w Rekomendacji 5:

»Bank powinien aktywnie uczestniczy¢ w systemie zewnetrznej (miedzybankowej) wymiany informagji
w zakresie rynku nieruchomosci, tworzgqc w tym celu wspdlng dla wszystkich bankéw zewnetrzng
(miedzybankowgq) baze danych, zasilanqg rowniez z wiarygodnych Zrodet pozabankowych. Baza ta powinna by¢
systematycznie zasilana przez wszystkie banki objete Rekomendacjq J.

5.1. Wspdlna baza danych dla catego sektora bankowego powinna byc¢ systematycznie i na biezgco zasilana przez
banki.

5.2. Bank, ktory nie dysponuje wtasng, wiarygodng bazq danych, powinien wykorzystywac dane z wiarygodnej
zewnetrznej (w tym miedzybankowej) bazy danych.

5.3. Bank powinien przyktadac szczegdlng uwage do jakosci danych wprowadzanych przez niego do baz danych
w zakresie rynku nieruchomosci (w tym bazy miedzybankowej).”

W Systemie uczestnicza obecnie 24 banki komercyjne (w tym 5 bankow hipotecznych) oraz 297 bankdéw
spoétdzielczych, w tym 100 na podstawie uméw indywidualnych. W Systemie uczestniczy réwniez Spétdzielcza Kasa
Oszczednosciowo-Kredytowa im. Franciszka Stefczyka oraz ok. 200 podmiotéw spoza sektora bankowego (szkoty
wyisze, rzeczoznawcy majgtkowi, posrednicy w obrocie nieruchomosciami, firmy pozyczkowe, zarzadcy
nieruchomosci), ktore zasilajg baze danych informacjami o nieruchomosciach bedacych przedmiotem czynnosci
wykonywanych w ramach prowadzonej dziatalnosci. Z danych zgromadzonych w Systemie AMRON korzysta Urzgd
Komisji Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski, Prokuratura oraz Policja. Centrum AMRON wspdtpracuje
rowniez z deweloperami, firmami doradczymi i jednostkami administracji samorzgdowej.

lll. Grupa Robocza ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON

Grupa robocza ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON powotana zostata przez Komitet
Uczestnikéw Systemu AMRON w roku 2015 w efekcie uzgodnien i akceptacji ze strony Urzedu Komisji Nadzoru
Finansowego, jako reprezentatywny zespot ekspertéw z réznych bankoéw, ktéry cyklicznie, zgodnie z wymogiem
Rekomendacji J nie rzadziej niz raz do roku, przeprowadza weryfikacje wiarygodnosci bazy danych Systemu
AMRON i przygotowuje raport, z wynikdw ktorego mogag korzysta¢ wszystkie zainteresowane banki bez
koniecznosci samodzielnego przeprowadzania tej samej procedury.

Spotkania Grupy odbywajg sie rokrocznie. Po kazdym spotkaniu opracowywany jest Raport udostepniany
wszystkim bankom — uczestnikom Systemu oraz przekazywany do KNF.
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IV. Baza danych AMRON

Baza danych AMRON gromadzi informacje dotyczace charakterystyki nieruchomosci, ich lokalizacji oraz informacje
dotyczace cen transakcyjnych pochodzacych z aktéw notarialnych, wartosci z operatéw szacunkowych, wycen
zabezpieczenia bankowego (tzn. bankowych ocen wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci), informacje
o bankowo-hipotecznych wartosciach nieruchomosci wprowadzane przez banki hipoteczne, a takze innych
wiarygodnych Zrédet.

Struktura Systemu AMRON w jego nowej, trzeciej wersji zostata przebudowana tak, by dostosowac jg do
wymogoéw nowej wersji Rekomendacji J] — przebudowa zaktadata przeksztatcenie dotychczasowych 23 typdéw
nieruchomosci do 10. Lista typow nieruchomosci w Systemie AMRON w poréwnaniu do listy z zatacznika do
Rekomendacji J rézni sie dodatkowym typem: ,Kompleks budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (inwestycja
deweloperska)” i brakiem typu , Nieruchomos¢ innego typu”. Szczegdty dotyczace dostosowania struktury bazy
AMRON do wymogdéw Rekomendacji J znajdujg sie w rozdziale V Zatgcznika nr 4 do Raportu pt. Materiaty
pomocnicze dla cztonkéw Grupy Roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON.

Baza umozliwia gromadzenie informacji o cenach i wartosciach nieruchomosci pochodzacych z 16 zdefiniowanych
zrédet — lista zrédet informacji nie zmienita sie w stosunku do listy dostepnej w Systemie AMRON II.

Na dzien 31 maja 2025 r. baza danych AMRON liczyta tacznie 4 453 236 rekordéw — 64% tacznych zasobow
(tj. 2 858 189 rekordow) to dane wprowadzone do bazy przez banki.

Zatgcznik nr 2 do Raportu pt. ,Struktura zasobdw danych w bazie AMRON — stan na dzien 31 maja 2025 r.”
prezentuje szczegdtowe zestawienia dotyczgce analizy jakosci danych dla wybranych typéw nieruchomosci oraz
struktury bazy danych AMRON wg stanu na dzier 31 maja 2025 r., w podziale na dane bankowe i pozabankowe,
zinformacja o skali przyrostu danych, Zrédfach pochodzenia wprowadzanych informacji, datach dokumentéw
zrédtowych, strukturze zasobdw bazy zaréwno tgcznie, jak i w podziale na segment nieruchomosci
mieszkaniowych, segment nieruchomosci gruntowych i rolniczych oraz segment nieruchomosci komercyjnych
— wg nowej listy typdw nieruchomosci.

Informacje o przyroscie danych w podziale na dane bankowe i dane pozyskiwane do bazy niezaleznie

500000
450000
400000
350000
300000
250000 s

200000

150000

od uczestniczgcych w Systemie bankow, prezentuje ponizszy wykres:
54228
100000
140800 143083
106530

164443
146707
110072
24202
107435
90784
64460
63243
46425
293782 79422
33325
231950 239132 237728
198581
164234 | 177555
160152 | eoc [l 25042° M 147724
113797 | 109589

przed 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 V2025
2009

50000

M dane bankowe W dane pozabankowe

strona4z31



CENTRUM AMRON
SYSTEM g Ocena wiarygodnosci bazy danych AMRON wg wymogéw Rekomendacji J

L1 1]
A M RO N ==E zatgcznik nr 3 do Raportu - Opracowanie
[ | |

17 czerwca 2025 r.

V. Ocena wiarygodnosci bazy danych AMRON w odniesieniu do jej cech obiektywnych

Przeprowadzona przez Centrum AMRON ocena wiarygodnosci bazy danych ograniczona zostata do cech
obiektywnych wymienionych w Rekomendacji nr 6.1 Rekomendacji J, zgodnie ze stanowiskiem zawartym w pismie
Zastepcy Przewodniczgcego Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 27 wrzesnia 2013 r. bedgcym odpowiedzig na
whniosek ZBP przedtozony Komisji w dniu 14 sierpnia 2013 r.

Ocena spetnienia przez baze danych AMRON obiektywnych cech wiarygodnosci bazy danych AMRON
przeprowadzona zostata w formie analizy struktury zasobow bazy danych pod katem Zrddta informacji, typéw
nieruchomosci, daty transakcji, lokalizacji nieruchomosci. Taka analiza trybu zasilania bazy danych AMRON
prowadzona jest systematycznie, w cyklu kwartalnym, od roku 2006. Informacja o strukturze bazy danych AMRON
oraz jakosci danych wprowadzanych przez poszczegdlne banki jest raportowana do UKNF.

Ponizej zaprezentowane zostaty wnioski z oceny wypetnienia przez baze danych AMRON poszczegdlnych
obiektywnych cech wiarygodnosci.

1. Biezace zasilanie informacjami wyfacznie ze Zrédet uznanych za wiarygodne

,Bank uznaje baze danych o rynku nieruchomosci za wiarygodngq, jezeli:
a) jest na biezgco zasilana informacjami wytgcznie ze Zzrédet uznanych za wiarygodne, zwtaszcza
okreslonych w rekomendacji 2.3.”

[czyli ,a) aktéw notarialnych, b) operatéw szacunkowych, c) oceny wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci, d) bankowo-
hipotecznej wartosci nieruchomosci, e) ewidencji gruntéw i budynkdw, f) ksigg wieczystych, g) planéw zagospodarowania
przestrzennego, h) informacji o cenach transakcyjnych z rynkéw lokalnych, i) opracowarn statystycznych (np. danych
ogftaszanych przez Gtéwny Urzqd Statystyczny), j) zbioréw jednostkowych wskaznikéw cenowych z budownictwa, k) katalogow
naktadow rzeczowych, dokumentacji technicznych i projektowych, j) zbiorow danych o cenach i wartosciach nieruchomosci
bedgcych w posiadaniu jednostek administracji rzgdowej i samorzgdowej.”].

Wszystkie dane wprowadzane sg na podstawie dokumentow zrdédtowych, co gwarantuje ich weryfikowalnos¢.

Struktura zasobdéw bazy danych AMRON ze wzgledu na Zrédto informacji jest stabilna i nie odbiega od struktury
sprzed kilkunastu miesiecy. Aktualnie 94,50% (wobec 94,08% w ub. roku) informacji o wartosciach nieruchomosci
zgormadzonych w bazie AMRON pochodzi z czterech pierwszych, rekomendowanych przez KNF Zrédet
informacji: 40,79% to informacje o cenach transakcyjnych z umoéw ostatecznych i kolejne 9,85% to ceny okreslone
w umowach przedwstepnych. 16,74% tacznych zasobow AMRON pochodzi z operatow szacunkowych
sporzadzanych przez rzeczoznawcdw majatkowych, a 26,59% zasobdw bazy to informacje o wartosci zabezpieczen
przyjetych przez banki oraz 0,55% — informacje o bankowo-hipotecznych wartosciach nieruchomosci. Pozostate
5,50% to dane z innych Zrdédet, takich jak warto$é ubezpieczeniowa, umowa darowizny, przetarg czy transakcje
wymuszone.

Tymczasem zasob danych wprowadzonych przez bankito w 17,55% dane transakcyjne (umowy sprzedazy na rynku
pierwotnym i wtérnym), umowy przedwstepne (na rynku pierwotnym i wtérnym) stanowia 14,53% danych, dane
z operatéw szacunkowych stanowig 24,37% zasobdéw bankowych, a informacje o wartosci zabezpieczenia —
37,86% i informacje o bankowo-hipotecznych wartos$ciach nieruchomosci — 0,85%. Informacje o wartosciach
z pozostatych zrédet informacji stanowig 4,85% wszystkich danych bankowych w AMRON.
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SYSTEM

AMRONE:

Stan bazy AMRON w podziale na Zzrédto informacji (stan na 31.05.2025 r.):

Struktura tacznych zasobow bazy danych AMRON w podziale na Zrodto informacjic

1% 5

irédto informacji dane bankowe dane pozabankowe tacznie

o 5 _as_prz L 501619 18% 1314853  B2% 1816472  41%
(rynek wtdrnyi pierwotny)
edwst
{mowa przeciistepna 415217 15% 2328 1% 438476 10%
(rynek wtdrnyi pierwotny)
operat szacunkowy 696486  24% 48834 3% 745320 17% 41%
wycena zabezpieczenia
1082001  38% 101915 &% 1183916 27%
bankowego
T AR 24208 1% 2 0% 24300 1%
wartosc nieruchomosci
pozostate 138568 5% 106184 % 244752 5%
SUMA KONCOWA b 1595047 10%
umowa sprzedazy umowa przedwstepna
(rynek wiarny i pierwotny) (rynekwtorny i pierwotny)
u operat szacunkowy ® wycena zabezpieczenia bankowego
® bankowa-hipoteczna m pozostale
wartos nierichomasci
Struktura danych bankowych w bazie AMRON w podziale na Zrodto informacji: Struktura danych pozabankowych w bazie AMRON w podziale na Zrodto informaciic
38% 14%
B82%
24%
umowa sprzedazy umowa przedwstepna umowa sprzedazy umowa przedwstgpna
(rynekwtarny i pierwotny) {rynekwtarny i pierwotny) [rynekwtarny i pierwotny) {rynekwtorny i pierwotmy)
» operat szacunkowy » wycena zabezpieczenia bankowego u gperat szacunkowy = wycena zabezpieczenia bankowego
» bankowo-hipoteczna » pozostate ® bankowo-hipoteczna m pozostate

wartos¢ nieruchomasci wartos¢ nieruchomasci

Szczegdtowa struktura danych AMRON pod wzgledem zrdédta pochodzenia informacji o wartosci nieruchomosci
(w podziale na dane bankowe i pozabankowe) dla poszczegdlnych segmentéw zaprezentowana zostata
odpowiednio w czesci 10.3 (nieruchomosci mieszkaniowe), 11.3 (nieruchomosci gruntowe i rolnicze) oraz 12.3
(nieruchomosci komercyjne) Zatgcznika nr 2 do Raportu — Struktury zasobéw danych w bazie AMRON.
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Struktura danych w bazie AMRON w podziale na typy nieruchomosci (dane tacznie):

data transakcji/ wyceny/ oferty

typ nieruchomaosci

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2021 022 2023 0M facznie

Lokal mieszkalny 5B0&l 40538 33482 112889 153661 105871 121563 145450 106208 126278 178842 178458 181033 113547 138496 133132 156824 164434 162329 102582 165033 16680 |2745941

Zabudowa
jednorodzinna

12757 9438 17eld 28200 27554 13838 33479 33953 18058 283874 37743 44131 34743 37732 39710 44532 44867 43536 34637 2247% 33211 4870 651021

Grunt

R 122129 94185 106199 B1316 107516 94070 68627 37853 24816 29617 37753 35928 1589 11406 12531 10415 18401 8215 4284 4440 4938 713 931243

Lokal
. i 570 155 325 533 435 B35 G465 790 536 B00 1e44 2277 1807 1300 850 1198 11s4 1744 803 674 553 98 20258
niemieszkalny
Miejsce
postojowe/Garaz 30 21 165 135 216 948 1229 1314 288 157 293 172 35 31 35 28 26 4 10 13 71 3 5in

jedno - i wielost,

”'E':”Eh”m'_m 1054 533 887 1474 1486 1856 2016 3019 3407 4993 7487 G583 6282 6362 G426 5150 4637 4066 2374 1541 1752 434 | 72699
omercyjna

Budynek
mieszkalny 151 74 135 487 1454 1274 13961 2072 1719 1803 1619 1800 1133 1540 1967 1310 2194 1634 313 150 248 45 25933
wielorodzinny

Kompleks B 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 7 2 & 32 24 42 10 7 37 151 32 376
Mienie

2 1 0 1 1 1 2 5 7 15 14 ] 17 24 28 26 35 34 14 4 10 1 250
komunalne
Odnawialne

P . o 0 o 0 o 0 o 3 1 2 13 13 4 12 17 3 16 17 21 11 2 2 148
Zrodta Energii

SUMA KOHCOWA 194754 297 2 224459 155040 192345 265410 269377 240972 172860 199250 196493 228206 223714 205352 131971 205975 22373 4453236
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SYSTEM na CENTRUM AMRON

HEN
A M RO N EEE Ocena wiarygodnosci bazy danych AMRON Wg wymogdw Rekomendacji J

zatgcznik nr 3 do Raportu - Opracowanie
17 czerwca 2025r.

Przyrost danych (wg IdT) w podziale na typ nieruchomosci w okresie od ostatniego badania wiarygodnosci bazy AMRON (podziat na typy nieruchomosci w AMRON IIl):

typ nieruchomoscif stan na 30.09.2024 | 31122024  przyrost* % |[31.05.2025 % bazy  przyrost* %
Lokal niemieszkalny 19 802 20 D00 198 1,00% 20 298 0,46% 208 1,49%
Migjsce postojowe/Garal jedno - | wielostanowiskowy 5246 5301 55 1,05% 5322 0,12% 21 0,40%
Mieruchomose komercyjna 70 462 71457 995 1,41% 72 609 163% 1242 1,74%
Budynek mieszkalny wielorodzinny 25701 25796 g5 0,37% 25933 0,58% 137 0,53%
Kompleks budynkow mieszkalnych jednorodzinnych (inwestycja dew.) 243 295 52 21.40% 376 0,01% 81 27 46%
Mienie komunalne 240 240 0 0,00% 250 0,01% 10 417%
Odnawialne Zradfa Energii 140 141 1 0,71% 148 0,005 7 4 96%
SUMA KONCOWA 4218647 | 4403822 185175 420% | 4453236 100% 49 414 L12%

* przyrost w stosunku do stanu poprzedniego

Uwaga: wartos¢ tgcznego przyrostu rézni sie od liczby danych wprowadzonych w analogicznym okresie z uwagi na usuniecia btednych rekordéw w ramach przegladdéw jakosci danych
oraz ,reczng” migracje danych z AMRON Il dot. nieruchomosci w AMRON Il zakwalifikowanych jako ,Nieruchomo$é mieszana/ innego typu”.

strona 8z 31



SYSTEM na

AMRON:E

CENTRUM AMRON

Ocena wiarygodnosci bazy danych AMRON Wg wymogéw Rekomendacji J

Struktura bazy AMRON w podziale na Zrédta informacji, sektory (banki i pozostali uczestnicy) wg daty transakcji, stan na 31.05.2025 r.:

ZRODLO INFORMACII/ GESTOR

DANE TRANSAKCYJNE, W TYM:
9% tacznej liczby rekordow z tego roku

WYCENY, W TYM:
9% tacznej liczby rekordow z tego roku

POZOSTALE, W TYM:
9% tacznej liczby rekordow z tego roku
Oferta
Przetarg
Darowizna
Sprzedaz przez komomika
Sprzedat przez syndyka
Umowa najmu
Wartos¢ ubezpieczeniowa
Aport do spotki
Inne
WSZYSTKIE ZRODLA INFORMACII LACZNIE

9% tacznej liczby rekordow z tego roku

*w tym SKOK

2021

BANKI*
48 460
22%

152934
68%

1812
1%

1
12

10

1723

1

39

203 206
91%

INNI
16009
7%

4461
2%

0%
26

20 508
9%

64 469
29%

157 395
70%

1850
1%
34
13
17

10

1725

1

1
223714
100%

BANKI*
19785
10%

75 408
37%

1434
1%

12

12

1381

17
96 627
47%

2022

INNI
107 061
32%

1645
1%

59
0%
45

108 765
53%

RAZEM
126 846
62%

77053
38%

1493
1%
49
14

13

1387

0

18

205 392
100%

BANKI*
34951
26%

89 269
68%

1249
1%

o =~ 00 = 00

1180

0

1

125 469
95%

2023

INNI
5328
4%

1148
1%

26
0%
17

0
6502
5%

40279
3%

90417
69%

1275
1%

= =1 00 £~ oo

1189

0

1
131971
100%

BANKI*
60 347
29%

116 681
57%

922
0%
0

23

2

11

8

2
807
2
67
177 950
86%

2024

INNI
26 827
13%

1170
1%

0%
14

28025
14%

87174
42%

117851
57%

950
0%
14
23

3

12

8

2

813

2

73
205975
100%

BANKI*
8884
39%

13161
58%

380
2%

(=T = R R I = |

375

22425
98%

zatgcznik nr 3 do Raportu - Opracowanie
17 czerwca 2025r.

1V 2025 tACZNIE BAZA
INNI RAZEM BANKI* INNI RAZEM
450 9334 916836 | 1338112 2254948
2% 41% 21% 30% 31%

0 13161 | 1802785 150751 1953536

0% 58% 40% 3% 44%
3 383 138 568 106 184 244752
0% 2% 3% 2% 3%
0 430 1278 1708

2 699 58733 59432

0 736 2936 3672

0 328 23 351

1 138 26 164

0 2 9447 9443

375 20817 474 21291

0 23 192 215

3 5 115395 33075 148 470
453 22878 | 2858189 1595047 4453236
2% 100% 64% 36% 100%
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CENTRUM AMRON
SYSTEM .3 Ocena wiarygodnosci bazy danych AMRON wg wymogéw Rekomendacji J

AMRON:

Informacja o danych wtasnych bankéw-uczestnikow Systemu AMRON - przyrost danych, stan na 31.05.2025 r.:

zatgcznik nr 3 do Raportu - Opracowanie
17 czerwca 2025 r.

DANE PODMIOTU  przed 2021 2021 2022 2023 2024 1-V 2025 SUMA

BANKI KOMERCYJNE:

PKO Bank Polski SA 392 022 35261 17911 30151 65 318 21108 561 771

mBank SA 168 843 44 242 31379 14 632 38044 4911 302 051

Santander Bank Polska SA 367 160 12 649 6038 705 25 365 156 412 073

ING Bank slqski SA 262 426 35 946 19922 19991 23 902 101 362 288

Bank Pekao SA 138 508 23168 10 454 20 655 19736 1965 214 486

Pekao Bank Hipoteczny SA 5457 647 1178 2428 7906 17 616

Grupa BPS (Bank BPS SA i 197 bankdw spotdz.) 76 562 9554 6399 5290 5791 3284 106 880
mBank Hipoteczny SA 21 850 1056 9 2936 3 696 29 547

PKO Bank Hipoteczny SA 1064 889 2679 2530 7 162

ING Bank Hipoteczny SA 2018 2018
VeloBank SA 53 907 22 668 253 54 850

Bank Nowy S.A. 1067 316 192 257 221 118 2171

BNP Paribas Bank Polska SA 26777 1144 5010 802 154 33 887
Bank Ochrony Srodowiska SA 16 590 115 24 16 123 257 17 125
Toyota Bank Polska SA 219 3 10 90 25 347

Crédit Agricole Bank Polska SA 38972 206 181 189 43 39591
Bank Pocztowy SA 22 269 226 64 17 24 22 600

Bank BPH SA 86 431 74 74 15 16 1 86 611

Santander Consumer Bank SA 789 12 2271 76 4 2 3154
Deutsche Bank Polska SA 177 257 34 25 19 3 177 338

Alior Bank SA 58 198 1810 1136 1127 62 271

Bank Millennium SA 194 622 65 547 6548 6316 273 033

Millennium Bank Hipoteczny S.A. 10 445 10 445
Svenska Handelsbanken AB S.A. Oddziat w Polsce 622 2 624
RAZEM BANKI KOMERCYJNE 2110548 233 076 109 726 106 043 194 477 46 069 2799939

BANKI SPOLDZIELCZE:

Bank Spétdzielczy Rzemiosta w Krakowie 11417 1135 1082 927 660 326 15 547
Bank Spétdzielezy w Brodnicy 4 357 424 347 243 333 137 5841
Wschodni Bank Spétdzielezy w Chetmie 995 146 22 54 315 111 1643
Bank Spétdzielezy w Starej Biatej 389 5 153 232 307 175 1261
Krakowski Bank Spétdzielczy 4 478 441 270 147 183 225 5744

Bank Spdtdzielczy w Poniecu 76 270 393 164 10 913

Nicolaus Bank Spétdzielczy w Toruniu 276 18 130 3 135 10 572
Bank Spdtdzielczy w Lipnie 399 30 29 10 124 54 646

Spotdzielczy Bank Ludowy im. Ks. P. Wawrzyniaka 117 36 153
Zachodniopomorski Bank Spdtdzielczy 84 32 6 22 111 40 295
Bank Spdtdzielczy w Raszkowie 102 15 117
Warmirisko-Mazurski Bank Spotdzielczy 1532 300 111 146 95 38 2222
Bank Spotdzielczy w Pruszczu Gdariskim 114 3 7 88 44 256
Bank Spétdzielczy w Mszczonowie 208 5 10 3 61 9 296
Kujawsko-Dobrzyriski Bank Spotdzielczy 1023 154 52 62 60 26 1377
Rejonowy Bank Spdtdzielczy w Lututowie 820 144 177 87 60 48 1336
Bank Spdtdzielczy w Grdjcu 55 31 5 17 58 4 170

Poznariski Bank Spétdzielczy 1231 225 151 158 53 60 1878

Bank Spotdzielczy w Zawadzkiem 1060 156 90 66 52 63 1487

Battycki Bank Spotdzielczy w Dartowie 962 82 36 14 38 14 1146
Bank Spotdzielczy w Sztumie 343 50 94 51 37 108 683

Bank Spdtdzielczy Duszniki 565 74 a7 39 31 4 760

Bank Spotdzielczy w Koscianie 8 31 120 159

Bank Spotdzielczy w Czersku 647 44 56 4 26 265 1042

Bank Spotdzielczy w Chynowie 21 9 8 7 7 83 135

pozostale 75 bankéw spétdzielczych ind. 8 337 1119 872 815 826 430 12 398
RAZEM BANKI SPOLDZIELCZE 39 397 4627 4018 3507 4074 2455 58077

SKOK 0 25 53 39 31 25 173

RAZEM BANKI 2 149 945 237 703 113 744 109 550 158 551 43524 2858189
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CENTRUM AMRON
SYSTEM .3 Ocena wiarygodnosci bazy danych AMRON wg wymogéw Rekomendacji J

HEN
A M RO N ==E zatgcznik nr 3 do Raportu - Opracowanie
[ ]|

17 czerwca 2025 r.

W bazie danych AMRON gromadzone sg dane o transakcjach i nieruchomosciach pochodzace ze zdefiniowanych
w Rekomendacji J wiarygodnych Zrddet, wprowadzane przez uczestniczagce w Systemie banki, rzeczoznawcow
majatkowych i posrednikdw w obrocie nieruchomosciami, firm ubezpieczeniowych, pozyczkowych, zarzadcéw
nieruchomosci, a takze pozyskiwane z rynku bezposrednio przez ZBP.

Proces zasilania bazy danych rekordami podlega szczegétowej automatycznej walidacji, a rekordy wzbudzajace
podejrzenie sg powtdrnie weryfikowane pod katem poprawnosci wprowadzonych informacji. Dane wprowadzane
do bazy AMRON majg potwierdzenie w stosownych dokumentach zrédtowych, a mozliwos$¢ identyfikacji autora
wpisu danej nieruchomosci oraz stosowne zapisy w umowach w sprawie zasad uczestnictwa w Systemie AMRON
pozwalajg administratorowi bazy na zweryfikowanie dokonanych wpiséw w oparciu o dokumenty Zrodtowe.
Kilkustopniowy proces monitorowania i weryfikacji poprawnosci rekordéw skutkuje zadawalajaca jakoscig danych
w bazie danych, gwarantujac wysoka wiarygodnosé bazy danych AMRON. Wiecej na temat polityki zarzadzania
jakoscig danych i walidacji znajduje sie w czesci | i IV Zatacznika nr 4 do Raportu z badania wiarygodnosci bazy danych
Systemu AMRON — Materiatéw pomocniczych dla cztonkéw Grupy Roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych
Systemu AMRON.

Zasilanie bazy danych AMRON przez uczestniczgce w niej instytucje kredytowe uzaleznione jest z jednej strony od
poziomu akcji kredytowej, z drugiej za$ od polityki poszczegdlnych bankdéw. Od roku 2024 widoczna jest pozytywna
zmiana podejscia bankéw komercyjnych do zasilania bazy AMRON danymi o cenach transakcyjnych. Istotnym
zrédtem aktualnych informacji o cenach nieruchomosci sg rzeczoznawcy majgtkowi wspétpracujgcy z Centrum
AMRON od pazdziernika 2013 r.

Centrum AMRON sukcesywnie pozyskuje dane od rzeczoznawcéw majatkowych w celu uzupetnienia zasobow bazy
AMRON —w roku 2023 zakupy danych byty wstrzymane z uwagi na prace zwigzane z przebudowa Systemu i migracje
bazy. W roku 2024 zakupiono 26 439 danych transakcyjnych z roku 2024 dotyczacych zakupu nieruchomosci
mieszkalnych (lokali i domoéw jednorodzinnych) oraz gruntéw pod zabudowe o powierzchni do 1500 mkw. na rynku
wtdrnym z 49 powiatow, w tym 21 746 transakcji lokalami mieszkalnymi, 2 863 transakcji domami jednorodzinnymi
i 1 767 transakcji gruntami pod zabudowe jednorodzinna.

Zgodnie z informacjami przekazywanymi poprzednio, w biezgcym roku opracowalismy procedure cyklicznych
zakupdw danych. Jestesmy na ostatnim etapie formalno-proceduralnym, cho¢ pierwsze zakupy juz sie odbyty:
od 1 stycznia br. do korica maja br. pozyskano 3 694 transakcje z 21 rejestréw cen nieruchomosci dotyczacych lokali
mieszkalnych, lokali niemieszkalnych, doméw jednorodzinnych, gruntéw niezabudowanych i nieruchomosci
komercyjnych, z czego do bazy wprowadzono 1 362 transakcje z powiatow: ktodzkiego, lubanskiego, zgorzeleckiego,
koscianskiego, ztotowskiego, sochaczewskiego, w przygotowaniu do zasilenia bazy sg dane z powiatéw:
dziatdowskiego, gtogowskiego, itawskiego, ketrzynskiego, leszczynskiego, lubinskiego, ostrodzkiego, pilskiego,
Swidnickiego, watbrzyskiego, zgbkowickiego oraz z miast Legnica i Watbrzych. Pozyskane dane dotyczyty transakcji
z okresu od 01.01.2025 r. do potowy kwietnia br. Wyjatek stanowity nieruchomosci komercyjne, dla ktérych
pozyskano dane z okresu od potowy 2023r. do dnia obecnego. Dodatkowo pracujemy nad automatyzacjg procesu
pozyskiwania danych i przenoszenia ich do plikdw do zasilania pakietowego.

Nalezy podkreslic, ze w nowym Systemie AMRON Ill zaréwno dane bankowe, jak i dane pozyskiwane od
rzeczoznawcéw majatkowych oraz kupowane przez ZBP charakteryzujg sie bardzo wysokay jakoscig — ponizej
zaprezentowane zostaty dane dotyczgce udziatu rekordéw opisanych poszczegdlnymi atrybutami w ogdlnej liczbie
danych z datg transakcji od 1 stycznia 2025 r. do 31 maja 2025 r.:
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CENTRUM AMRON
SYSTEM .a Ocena wiarygodnosci bazy danych AMRON wg wymogéw Rekomendacji J

AMRON:

zatgcznik nr 3 do Raportu - Opracowanie
17 czerwca 2025 r.

DANE SEKTORA BANKOWEGO

c do lokalu/ liczba kond ji

TYP NIERUCHOMOSCI prawo do gruntu prawe do fokatd liczba pokoi/ izb kondygnacja lokalu {czha kondyznaci
budynku w budynku

Lokal mieszkalny nd nd nd 100% 100% 100% 100%
Zabudowa jednorodzinna 100% 1009 100% 1009 nd nd nd
Grunt niezabudowany 100% 100% 100% nd nd nd nd

DANE POZYSKANE PRZEZ ZBP
TYP NIERUCHOMOSCI numer dziatki prawo do gruntu FemnClnin liczba pokoi/ izb kondygnacja lokalu L
budynku w budynku
Lokal mieszkalny nd nd nd bd 100% 100% 100%
Zabudowa jednorodzinna 100% 100% 1009 10034 nd nd nd
Grunt niezabudowany 100% 100% 100% nd nd nd nd

DANE SEKTORA BANKOWEGO
dostepnosc¢ dostep . stan . funkcjo- i
= - d konstruk tandard fek
TYP NIERUCHOMOSCI otoczenie komunika- do drogi pr'zezna roczaj techniczny onstrukcia rok budowy standar nalnosc G LTI
. . . czenie gruntu zabudowy budynku lokalu energetyczna
cyjna publicznej budynku lokalu

Lokal mieszkalny 50% 94% nd nd nd 100% 78% 100% 100% 5% 20%

Zabudowa jednorodzinna 42% 37% 34% nd 100% 100% 88% 100% nd nd 8%

Grunt niezabudowany 16% nd 45% 100% nd nd nd nd nd nd nd

DANE POZYSKANE PRZEZ ZBP

dostep

. dost $¢ - i tan techni konstrukej funkejo-nalnosé fektywnosc
TYP NIERUCHOMOSCI otoczenie usrepnursc do drogi praezna-czenie rodzaj zabudowy stansehniczny anstrukesa rokbudowy standard lokalu unkele-natnose ste nese
komunikacyjna N ~ gruntu budynku budynku lokalu energetyczna

publicznej
Lokal mieszkalny 16% 0% nd nd nd 100% 35% 100% 100% 0% 23%
Zabudowa jednorodzinna A0% 18% 76% nd bd 100% 224 100% nd nd bd
Grunt niezabudowany 63% nd 100% 1009 nd nd nd nd nd nd nd

Biorgc pod uwage powyzsze informacje mozna uznaé, iz baza danych AMRON spetnia wymagania dotyczace tej
cechy wiarygodnosci bazy danych o nieruchomosciach.

2. Woystandaryzowany sposdb gromadzenia informacji

,Bank uznaje baze danych o rynku nieruchomosci za wiarygodngq, jezeli:
b) poszczegdlne informacje gromadzone sq w sposob wystandaryzowany.”

Budowa baz danych powinna opieraé sie na wypracowanych, upowszechnionych i ujednoliconych standardach
w zakresie gromadzenia informacji. Niezwykle istotng cechag kazdej wiarygodnej bazy danych, decydujaca
o mozliwosci jej wykorzystania do oceny oraz monitorowania wartosci zabezpieczen na nieruchomosciach, jest
porownywalnos¢ zawartych w niej danych.

Z tego wzgledu, w Zataczniku do Rekomendacji J wskazany zostat zakres i uktad danych opisujgcych poszczegdlne
typy i rodzaje nieruchomosci, z wyszczegdlnieniem odpowiednich podkategorii. Zakres tych danych jest zbiezny
z zakresem danych gromadzonych w bazie danych AMRON — opis nieruchomosci dostepny w bazie AMRON zgodny
jest co do zakresu z wymogami okreslonymi w Zataczniku do Rekomendacji J, a jednoczesnie uwzglednia specyfike
poszczegdlnych typdw nieruchomosci. Nieznaczne rdéznice w obligatoryjnosci okreslonych pdl w bazie AMRON
i w Zataczniku do Rekomendacji J wynikajg ze specyfiki Systemu AMRON — szczegdtowy opis réznic uwzgledniony
jest w czesci V. Zatacznika nr 4 do Raportu — Materiatéw pomocniczych dla cztonkdéw Grupy Roboczej ds. oceny
wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON.

Opis kazdej nieruchomosci i transakcji odbywa sie poprzez wprowadzenie przez Uzytkownika informacji
kwalifikowanych jako dane obligatoryjne (czyli takie, bez ktérych System nie zaakceptuje nowego rekordu)
i pozostatych danych opisowych. Peten zakres danych opisujacy nieruchomosé i transakcje obejmuje ok. 50
podstawowych cech i jest zréznicowany ze wzgledu na typ nieruchomosci. Wystandaryzowany, szczegétowy opis
kazdej nieruchomosci i wbudowane stowniki umozliwiajg precyzyjne filtrowanie zasobéw bazy danych
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i przeprowadzanie specjalistycznych analiz dla doktadnie sparametryzowanych segmentéw rynku nieruchomosci,
wyodrebnionych zaréwno ze wzgledu na lokalizacje, typ nieruchomosci, rok budowy czy tez inne, bardziej
szczegdtowe atrybuty badz czynniki zewnetrzne o charakterze lokalnym. Wbudowane stowniki eliminujg réwniez
zapisywanie btednych informacji i gwarantujg wystandaryzowany opis nieruchomosci, a zakres cech obligatoryjnych
gwarantuje minimalny zakres informacji opisujacych dang nieruchomos¢. Struktura bazy AMRON w formie pliku
Excel z opisem typdw pdl i mozliwych wartosci dla kazdego typu nieruchomosci stanowi Zatgcznik 3.1 do Raportu.

Stownik pojec i definicji dostepny na poziomie wprowadzania danych (Wprowadzanie pojedyncze) stanowi wsparcie
dla Uzytkownikéw ipozwala na ujednolicone rozumienie poje¢ opisujgcych nieruchomosci w skali wszystkich
Uzytkownikow Systemu AMRON.

Stownik pojeci definicji w formie pliku pdf zawierajgcy zbiér informacji dotyczacych znaczenia poszczegdlnych cech,
ktére zgodnie z Rekomendacjg J Komisji Nadzoru Finansowego muszga (obligatoryjne) lub mogg (fakultatywne) by¢
gromadzone w bazach o nieruchomosciach, stanowi Zatgcznik 3.2 do Raportu.

Przy opisie kazdej nieruchomosci w bazie AMRON dostepne sg — prdocz wystandaryzowanych danych, w wiekszosci
stownikowanych — pola tekstowe, w ktérych Uzytkownik wprowadzajacy rekord moze uwzgledni¢ dane szczegdlne
konkretnej nieruchomosci badz dokonac szerszego opisu rejestrowanej nieruchomosci.

Wystandaryzowanie opisu danych poprzez stownikowanie atrybutéw niweluje mozliwosci subiektywnych ocen
nieruchomosci, a wykorzystanie aktualizowanego w cyklach tygodniowych stownika ulic, a w cyklach rocznych —
petnego stownika lokalizacji GUS TERYT pozwala na jednoznaczng identyfikacje oraz lokalizacje nieruchomosci.
Zgodnie z wymogami Rekomendac;ji S oraz Rekomendacji J, baza AMRON zawiera:

- dane identyfikujgce nieruchomosé, rodzaj prawa do nieruchomosci, typ nieruchomosci, cechy opisujace
nieruchomosé, lokalizacje, opis otoczenia, zrodto danych, date i cel ustalenia wartosci nieruchomosci oraz
wartos¢ nieruchomosci;

- numer ksiegi wieczystej (o ile numer ten zostat uzupetniony przez autora wpisu), a w przypadku
nieruchomosci gruntowej - takze dane ewidencyjne (obreb i numer dziatki);

- dane pozwalajgce na zdefiniowanie lokalizacji nieruchomosci poprzez okreslenie wojewédztwa, powiatu,
gminy, miejscowosci, dzielnicy (o ile jest wyodrebniona), ulicy, numeru nieruchomosci (domu lub
mieszkania);

- dane pozwalajgce na rozréznienie typu nieruchomosci, m.in. nieruchomosci gruntowe, mieszkaniowe
(lokalowe, budynkowe), komercyjne, komunalne, przemystowe, uzytecznosci publicznej;

- cechy istotne dla poziomu wartosci nieruchomosci - m.in. stan prawny, dostepnosé mediéw, konstrukcja
budynku, standard lokalu i stan techniczny (stopien zuzycia), przynaleznosci i czesci sktadowe, standard
wykonczenia, pomieszczenia i powierzchnia przynalezna, infrastruktura komunikacyjna (dojazd), ksztatt
dziatki i jej zagospodarowanie;

- dane okreslajgce powierzchnie nieruchomosci, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami kwalifikowania
powierzchni;

- informacje o roku budowy oraz istotnych remontach i ich rodzaju;

- dane wskazujgce rodzaj transakcji oraz cel ustalania wartosci nieruchomosci, wyrdzniajagce m.in. dane
pochodzace z transakcji sprzedazy (akty notarialne), ofert, przetargéw (ceny wywotawcze i transakcyjne),
sprzedazy wymuszonej (dokonywanej przez komornika lub syndyka) oraz wycen (wynik oszacowania
z operatu lub wartos¢ okreslona przez bank w ramach oceny wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci);

- dane okreslajgce date transakcji, wartos¢/ cene nieruchomosci i walute, w ktérej jg okreslono.
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Dodatkowo w ramach procesu wprowadzania danych do Systemu AMRON, mozliwe jest wykorzystanie informacji
gromadzonych w Bazie Danych Budynkéw — bazie stworzonej przez Centrum AMRON, gdzie gromadzone s3
informacje o docelowo wszystkich budynkach w Polsce dotyczace doktadnej lokalizacji budynkéw oraz ich
charakterystycznych parametrach technicznych. Dla kazdego obiektu znajdujgcego sie w bazie przeprowadzana jest
szczegbétowa analiza jego otoczenia w buforze o promieniu 400 m. W rezultacie otrzymujemy wskaznik
intensywnosci zabudowy, liczbe rdéinego rodzaju obiektéow wyrdznionych w Polskiej Klasyfikacji Obiektéw
Budowlanych (PKOB), tj. budynki jednorodzinne, przemystowe, zabytkowe, hotele, szkoty i inne, a takze procentowy
udziat danego pokrycia terenu z Urban Atlas. Obliczane sg réwniez odlegtosci budynkéw od obiektéw liniowych,
tj. drogi, kolej, linie wysokiego napiecia oraz obiektdw punktowych np. przystankéw autobusowych czy stacji metra.
Dodatkowo pozyskiwane sg dane o prawie wtasnosci gruntu, poziomie hatasu lotniczego, miejskiej wyspie ciepta,
terenach zalewowych i zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Celem projektu BDB jest stworzenie kompleksowej bazy, stuzacej do gromadzenia zestandaryzowanych
i ujednoliconych informacji o budynkach, ich charakterystykach budowlanych, cechach umozliwiajacych ocene ich
wartosci oraz ich wtasnosci termoenergetyczne i umozliwiajgcych ich jednoznaczng identyfikacje. W efekcie,
poprzez wykorzystanie danych z Bazy Danych Budynkéw w Systemie AMRON, opis nieruchomosci budynkowych
w bazie bedzie jednolity i wiarygodny.

Baza Danych Budynkoéw jest okresowo aktualizowana poza Systemem AMRON i na nowo w cato$ci wczytywana do
Systemu AMRON Ill. Uzupetnianie danych z BDB odbywa sie wyfacznie dla typdw nieruchomosci: Lokal mieszkalny
(LM), Lokal niemieszkalny (LNM), Budynek mieszkalny wielorodzinny (BMW), Zabudowa jednorodzinna (ZJ), przy
czym dla typéw nieruchomosci Lokal mieszkalny (LM) oraz Lokal niemieszkalny (LNM), uzupetnianie nie odbywa sie
dla pdl z sekcji Efektywnos¢ energetyczna. Warunkiem wykorzystania przez Uczestnika danych z BDB jest zgoda
wyrazona w formie oswiadczenia stanowigcego Zatgcznik nr 1 do Regulaminu korzystania z Systemu AMRON.
Informacje uzupetniane automatycznie z BDB to:

—  rok budowy, — wskaznik Euco [kWh/m2rok],
— liczba kondygnacji w budynku, — zapotrzebowanie na energie pierwotng (EP)
— konstrukcja budynku, [kWh/m2rok],
— zageszczenie zabudowy, — zapotrzebowanie na energie pierwotng wg
— dostepnosé komunikacyjna, WT2008 [kWh/m2rok],
— otoczenie, — zapotrzebowanie na energie koncowa (EK)
— osiedle — pole niewidoczne na GUI, [kWh/m2rok],
—  strefa miasta — pole niewidoczne na GUI, — zapotrzebowanie na energig uzytkowa (EU)
—  $wiadectwo charakterystyki energetycznej, [kWh/m2rok],
— numer $wiadectwa energetycznego, — czy nieruchomosé posiada certyfikat PHI?,
— numer uprawnieri/ wpisu do rejestru osoby — numer certyfikatu PHI,

sporzadzajgcej $wiadectwo, — data wydania certyfikatu PHI,
— data wydania $wiadectwa energetycznego, — odnawialne zrodto energii,
—  kubatura [m3], —  typ energii,

— klasa energetyczna, nosnik energii / typ instalaciji.

Uzupetnianie danych odbywa sie wytgcznie podczas pierwszego wprowadzenia danych (stworzenia rekordu
w obszarze roboczym). Analogicznie, po wgraniu nowej bazy nie sg aktualizowane uprzednio uzupetnione wartosci
podl przy nieruchomosci. Odpowiedzialnos¢ za informacje pobrane z BDB ponosi ZBP.

Szczegdtowe zasady uzupetniania danych informacjamiz BDB opisane sg Regulaminie korzystania z Systemu AMRON
oraz w najnowszej wersji Procedury weryfikacji danych.
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Uwzgledniajgc  obowigzujagcy w bazie danych AMRON zakres standaryzacji gromadzonych informacji
o nieruchomosciach i transakcjach, pozwalajgcy na gromadzenie poszczegdlnych informacji w sposdb
wystandaryzowany, poprzez stosowanie rozwigzan stownikowania opisu poszczegdlnych cech nieruchomosci oraz
wymagany przez KNF proces jednoznacznej identyfikacji nieruchomosci poprzez wykorzystywanie rejestru TERYT,
Bazy Punkéw Adresowych, bazy obrebdéw GUGIK oraz bazy kodéw pocztowych, a takze mozliwos¢ wykorzystania
w opisie nieruchomosci zweryfikowanych, wiarygodnych danych opisujgcych nieruchomosci budynkowe, baza
danych AMRON spetnia wymagania dotyczace tej cechy wiarygodnosci bazy danych o nieruchomosciach.

3. Woysoka jakos¢ informacji zwrotnych generowanych w ramach biezgcego wykorzystania bazy
danych

,Bank uznaje baze danych o rynku nieruchomosci za wiarygodngq, jezeli:
c) jest zagwarantowana wysoka jakos¢ informacji zwrotnych generowanych w ramach biezgcego
wykorzystania bazy danych.”

System AMRON stanowi istotne Zrédto informacji na temat stanu rynku nieruchomosci w Polsce. Umozliwia
rejestracje, przechowywanie i przetwarzanie danych o nieruchomosciach, w tym w szczegdlnosci:

- gromadzenie i udostepnianie wybranych danych dotyczacych nieruchomosci, przeglagdanie danych
w postaci tabelarycznych raportéw,

- przedstawianie informacji na temat ksztattowania sie jednostkowych cen na rynku (wykresy),

- udostepnianie analiz prezentujgcych statystyki oraz aktualne trendy zmian wartosci nieruchomosci,
budowanie modeli stuzgcych prognozowaniu wartosci nieruchomosci,

- mozliwos¢ aktualizowania, uzupetniania i weryfikowania danych o nieruchomosciach,
- wiarygodna weryfikacje wartosci nieruchomosci.
Dzieki standaryzacji cech opisujacych nieruchomosci oraz zdefiniowaniu zrédet informacji, mozliwy jest precyzyjny

dobdr nieruchomosci i transakgji, ktére majg by¢ przedmiotem analizy oraz podstawg do wygenerowania jednego
ze standardowych raportéw. System umozliwia:

= przegladanie Rekordéw w formie wygenerowanych Raportéw informacyjnych:

— Raport informacyjny podstawowy (Raport A) — raport informacyjny, zawierajagcy podstawowe
informacje o konkretnej transakcji dotyczacej nieruchomosci;

— Raport informacyjny rozszerzony (Raport B) — raport informacyjny, zawierajacy peten dostepny zakres
informacji opisujacych dang transakcje dotyczacej nieruchomosci;

= wykonywanie analiz statystycznych na zdefiniowanej prébce danych w formie wygenerowanych Raportéw
statystycznych:

— Raport analiza wartosci w wybranych lokalizacjach — raport zawierajgcy wartos¢ miar statystycznych
w wybranych lokalizacjach dla jednego wspdlnego okresu dla wybranych zrédet informac;ji;

— Raport analiza zmian wartosci w czasie — raport zawierajacy warto$¢ miar statystycznych dla jednej
lokalizacji zmieniajacych sie w kolejnych okresach wybranych przez Uzytkownika dla wybranych zrédet
informacji;

— Raport analiza wartosci z wybranych Zrédet informacji — raport zawierajagcy warto$¢ miar
statystycznych dla jednej lokalizacji w podziale na zrédta informacji w wybranym okresie;

— Raport analiza stawek czynszu — raport zawierajgcy warto$¢ miar statystycznych dotyczacych stawek
najmu dla wybranego typu nieruchomosci, w wybranej lokalizacji iich zmiane w wybranym przez
uzytkownika przedziale czasowym;
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=  wykonywanie zaawansowanych analiz w formie Raportéw analitycznych:
— Raport predykcji wartosci nieruchomosci — raport umozliwiajgcy wyznaczenie prognozowanej
(na biezacy moment) ceny nieruchomosci o charakterystykach zadanych przez uzytkownika.
W dostepnym w Systemie formularzu uzytkownik wpisze okreslone informacje o interesujgcej
go nieruchomosci. System wyszuka w bazie danych AMRON Il rekordy dotyczace nieruchomosci
o podobnych charakterystykach i na podstawie informacji o ich cenach wyznaczy prognoze punktowa
i przedziatowg oraz obliczy miary jakosci wyznaczonych prognoz;

— Raport trendu — raport umozliwiajgcy stworzenie wykresu ilustrujgcego ksztattowanie sie w czasie cen
nieruchomosci o charakterystykach zadanych przez uzytkownika. W dostepnym w Systemie
formularzu uzytkownik wpisze okreslone informacje o interesujgcej go nieruchomosci oraz okresdli
zakres czasowy, dla ktérego wyznaczony zostanie trend. System wyszuka w bazie danych AMRON Il
rekordy dotyczace nieruchomosci o podobnych charakterystykach i na podstawie informacji o ich
cenach zbuduje model trendu. Obliczone zostang wartosci dwdch miernikéw jakosci zbudowanego
modelu i wyznaczona zostanie graficznie linia trendu;

— Raport oceny wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci — raport, w ktérym System w sposdb
zautomatyzowany dokona za uzytkownika doboru transakcji podobnych po wprowadzeniu przez niego
parametréw nieruchomosci proponowanej jako zabezpieczenie hipoteczne. Raport umozliwi
wyznaczenie prognozowanej (na biezgcy moment) ceny nieruchomosci o charakterystykach zadanych
przez uzytkownika, wyznaczy trend dla miejscowosci, w ktérej potozona jest nieruchomosé, przedstawi
informacje o miarach statystycznych dobranej préby oraz rozktad cen i wartosci.

Proces geokodowania wykorzystuje ustuge ,,Uniwersalna Ustuga Geokodowania (UUG)” udostepniang przez GUGIK,
ktéora umozliwia lokalizacje przestrzenng punktu adresowego, ulicy lub miejscowosci, a takze stupkéw
kilometrowych przy gtéwnych drogach i obejmuje swoim zasiegiem teren catej Polski. Ustuga UUG bazuje na danych
z Panstwowego Rejestru Granic oraz danych o kilometrazu z projektu OpenStreetMap.

Jakos¢ informacji zwrotnych generowanych w ramach biezgcego wykorzystania bazy danych zalezna jest
w sposéb bezposredni od jakosci danych wsadowych, wprowadzanych do bazy danych. W czesci 13. Zatgcznika
Nr 2 do Raportu z badania wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON przedstawiona zostata jako$¢ danych
wprowadzanych do bazy AMRON przez banki w okresie od 1 stycznia do 31 maja 2025 r.

Baza danych powigzana z Systemem Analiz i Monitorowania Rynku Obrotu Nieruchomosciami (AMRON) gwarantuje
wysoka jakos¢ informacji zwrotnej odniesionej do nieruchomosci bedacej przedmiotem oceny zaréwno poprzez
mozliwo$¢ zweryfikowania wartosci nieruchomosci podobnych, a w wielu przypadkach nieruchomosci bedacej
przedmiotem oceny, lecz rdwniez poprzez wygenerowanie szeregu raportéw statystycznych i analitycznych
umozliwiajgcych ocene zmian wartosci tej nieruchomosci. Tym samym baza danych i System AMRON spetniaja
wymogi wiarygodnosci bazy danych w zakresie zagwarantowania wysokiej jakos¢ informacji zwrotnych
generowanych w ramach biezacego wykorzystania bazy danych.
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4. Odpowiednio duzy zaséb informacji historycznych i aktualnych o poszczegdlnych lokalnych
rynkach nieruchomosci

,Bank uznaje baze danych o rynku nieruchomosci za wiarygodngq, jezeli:
d) posiada odpowiednio duZy zasob informacji (historycznych i aktualnych) o poszczegdinych, lokalnych
rynkach nieruchomosci.”

Najstarsze dane zarejestrowane w bazie danych datowane sg na rok 1987. Gtéwny zasob bazy danych AMRON to
stopniowo rosngce zasoby z datg transakcji do 2005 oraz reprezentatywne zasoby poczawszy od roku 2005. Dane
historyczne sg niezbednym elementem analizy lokalnego rynku nieruchomosci, pozwalajgcym na obserwowanie
dtugookresowych trendéw zmian cen i wartosci nieruchomosci. Jednak skala pokrycia terytorium Polski danymi
o transakcjach nieruchomosciami nie jest jednolita. Liczba danych z poszczegdlnych lokalizacji jest proporcjonalna
do dynamiki rynku obrotu nieruchomosciami w poszczegdlnych lokalizacjach oraz udziatu bankéw w finansowaniu
tych transakgji.

Wpg stanu na dzied 31 maja 2025 r., udziat danych aktualnych, czyli z roku 2023-2025 w zasobach bazy danych
AMRON wynidst facznie 325 845 rekordow, czyli 11%.

Szczegdtowa struktura wiekowa danych gromadzonych w AMRON przedstawiona zostata w czesci 7. Zatgcznika
nr 2 do Raportu.

Stan bazy AMRON w podziale na date transakgji (stan na 31.05.2025):

data transakeji/

dane bankowe dane pozabankowe tacznie
wyceny/ oferty Struktura tacznych zasobow bazy danych AMRON w podziale na date transakeji:
do 2005 53149  186% 141605  8,88% 194754 4,37%]
2005 44159 154% 100857  6,32% 15016 3,26%)
2006 95351  3,34% 113464 7,1% 208815 4,69% 2020 2025 do2005
) agam 051% 437 2005
2007 135038 472% 89701 562% 224739 5,05% 2022 296% 3,26% 2006
2008 150877  528% 141457  BBT% 29233 656% | /
2009 105871 371% 117742 7,38% 223713 5,02%
2010 142510 499% 87013  546% 229523 5,15% - / 2008
2011 156546  5,55% 65913 4,13% 224459 5,04% _ ' ,56%
2012 109501  3.83% 45539 2,86% 155040  3.48%
2013 136537  478% 55808  3,50% 192345  4,32%) 2009
2014 181523  635% 83887  526% 265410  596% 5,028
2015 147348 516% 122029 7.65% 269377 6,05%
2016 147291 515% 93681  5,87% 240972 5A1%| 447, - N 2010
2017 146559 513% 6301 1,65% 172860  3,88% 5,16%
2018 140475 491% 58775  3,68% 199250  447%)
2019 174478 6,10% 2015 1,38% 196493 4,41%]
2020 163199 571% 65007  4,08% 228206 5,12%
2021 203206 7,11% 20508 1,20% 223714 5,02%
2022 96627  338% 108765  6,82% 205392 461% 2015 2013 y
2023 125469 4,39% 6502 D41% 131971 2,96% 6,05% ;g::,;, 4,32%
2024 177950  623% 28025  1,76% 205975 4,63%
2025 22435 078% 453 0,03% 22878 051%
SUMA KONCOWA 2858189 100% 1595047 100% 4453236 100%
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AMRON:

Struktura danych bankowych w bazie AMRON w podziale na date transakeji:

2025
2024 0,78% do 2005 2005

6,23% 1,86% 1,54% 2006

2025 338% 9007

2022 4,39%

4,72% 2008
3,38% 5,26%
2021
7,11% 37%
2010
2020 4,99%
5,71%
2011
5,55%
2019
6,10%
2012
3,83%

5,13%

Struktura danych transakcyjnych w
wojewodztwa (stan na 31.05.2025):

bazie AMRON - dane bankowe vs dane pozabankowe w podziale

. dane
wojewddztwo dane bankowe — 500000
pozabankowe

dolnoslaskie 106648 142219 248867 450000
kujaws ko-pomorskie 37235 24603 121838

400000
lubelskie 24948 63968 93916

lubuskie 20632 29893 50525 #50000

todzkie 40662 89114 129776 300000

matopolskie 74531 103623 176154 250000
mazowieckie 225475 237468 462943

. 200000
opolskie 13785 20628 34413

podkarpackie 16189 62706 78895 150000

podlaskie 17526 43990 61516 100000
pomorskie 91106 92517 183623

50000
Slaskie 82948 112915 195863

$wietokrzyskie 10101 35448 45549 o

& o
warminsko-mazurskie 27584 72596 100 160 G,\'zﬁ’\b &@‘\‘l—
53
N £
wielkopolskie B1603 86047 167650 & *UQ
e
zachodniopomorskie 45883 55377 101260 ‘9?

SUMA KONCOWA 916836 1338112 2254948

CENTRUM AMRON

Ocena wiarygodnosci bazy danych AMRON wg wymogow Rekomendacji J

zatgcznik nr 3 do Raportu - Opracowanie
17 czerwca 2025 r.

Struktura danych pozabankowych w bazie AMRON w podziale na date transakcji:

2023 2024

0,41% 1,76% do 2005

8,88%

2020 2021

2019408%
138%

6,82%

2018

3,68%
2017

1,65%

2016
5,87%

2012 2010

5,46%

2011
4,13%

na

g\,&

r @ W & g & i
& oF B Feal o ¥ o T
P S 3 & & &£ & & &
FEFFF eI TS
& & & < & g
& &
&
'b #
4 Rt

m dane bankowe m dane pozabankowe

Struktura bazy ze wzgledu na date transakcji (w podziale na dane bankowe i pozabankowe) dla poszczegdinych

segmentéw zaprezentowana zostata odpowiednio w czesci

10.6 (nieruchomosci mieszkaniowe), 11.6

(nieruchomosci gruntowe i rolnicze) oraz 12.6 (nieruchomosci komercyjne) Zatgcznika nr 2 do Raportu.
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Struktura bazy AMRON w podziale na Zzrédta informacji i wojewédztwa wg daty transakcji, stan na 31.05.2025:

WOJEWODZTWO/ ZRODELO INFORMACII/ DATA TRANSAKCII

dolnoslgskie
Aport do spotki
Bankowo-hipoteczna wartosé nieruchomosci
Darowizna
Inne
Oferta
Operat szacunkowy
Przedwstepna umowa sprzedazy rynek pierwotny
Przedwstepna umowa sprzedazy rynek widrny
Przetarg
Sprzedaz przez komornika
Sprzedai przez syndyka
Umowa najmu
Umowa sprzedaiy rynek pierwotny
Umowa sprzedaiy rynek wtdrny
Wartos¢ ubezpieczeniowa
Wycena zabezpieczenia bankowego

kujawsko-pomorskie
Aport do spatki
Bankowo-hipoteczna wartosé nieruchomosci
Darowizna
Inne
Oferta
Operat szacunkowy
Przedwstepna umowa sprzedazy rynek pierwotny
Przedwstepna umowa sprzedazy rynek widrny
Przetarg
Sprzedaz przez komornika
Sprzedai przez syndyka
Umowa najmu
Umowa sprzedaiy rynek pierwotny
Umowa sprzedaiy rynek wtdrny
Wartos¢ ubezpieczeniowa
Wycena zabezpieczenia bankowego

4207
36

2418

25

21974

8 686

22011

1062
14

730

o o o o M

15750

4463

304

o o o o w

1317

2599

2257

78

(=]

122

= = T = I = I

215

1838

2010

17 607

10385

36

137

154
8 367
14
7733

6140

a3
1744

3852

5392

267

483
1187

1378

153

35
225

96
11075

2706

1482

3385
2420
1259
5455

1602
13 844

11258

15731

426

3271
700
343

1142

2013

83869

a6
8415

8449
1511
1882
26

2

4

]
22257
32519
28
8652

19 610
10

0

a7
1785
19
3598
202
738
56

552
8763

3833

2014

24632

13
338

3563
1020
1830
17

3

2

0
1530
4983
328
10480

12 227
o

0

6

300

o
1383
308
a72

38

452
4328
1
35926

2015

27 872
8

0

20
29

3
5348
3056
2653
35

0

1

0
1395
6829
268
7623

24277
1

]

16
178

1
2661
575
576
82

4

1

]
1382
15056
22
3322

CENTRUM AMRON

Ocena wiarygodnosci bazy danych AMRON wg wymogow Rekomendacji J

2016

39431
]

]

4

12

o
7267
3443
1581
g

4

4

2
6023
12926
39
7717

22829
o

0

1

1

o
3718
1078
915

2

3

1

0
15956
12167
3
25974

20674

(=T = = =]

4 585
1224
1835

231
550
2388
22
5787

11752

o w o o o

1358
317
1005

61
425
4211

3721

15

5512
671
1356
6

0

2
127
426
2155
55
7350

10575
o

2

12

4

o
25976
250
1091

47
306
2617

3260

2019

27110

L= I = Ve I =)

7526
665
1803

137
3822
7334

113
5688

10843

11

25951
276
1156

35
406
2534

3388

2020

19 056
0

1

o

15

o
7383
256
1638
1

1

1
168
1734
3315
111
4366

10 556
o

2

o

1

o
3247
113
954

47
473
31338

2568

zatacznik nr 3 do Raportu - Opracowanie

2021

27979
0

13

o

3

o
105392
1478
2000

575
2677
51
10181

14550

(=]

W o

4923
248
1203

772
2456

4937

2022

22978

58

5185
1070
1342

4726
6408

51
4131

8358

24

2308
353
650

530
2715

1738

3096
424
1511

25975
3116

23
4217

7118

69

13828
73
1009

648
1371

2117

17 czerwca 2025 r.

2024 2025 RAZEM
23921 43881 483 551
0 0 15
1034 1437 2645
o o 94

32 2 21262

1 o 126
5539 553 78312
S87 145 18 864
2506 576 28318
4 1 5535

0 0 20

0 0 15

0 0 665
410 86 50675
5511 776 151010
31 4 1142
7866 1297 124785
10655 2636 227 849
o o 11
396 645 1142
o 1 85

2 0 5671

1 o 48
2621 340 38 664
395 95 5018
1474 354 13 964
3 0 1338

1 0 17

1 0 13

0 0 154
338 46 8911
1681 384 93945
3 0 50
3735 731 58778
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17 czerwca 2025 r.

WOJEWODZTWO/ ZRODLO INFORMACII/ DATA TRANSAKOI 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 RAZEM
lubelskie 24363 1105 5295 15 795 8977 16 267 10 045 8579 12551 7535 8916 6 566 5964 7693 4919 4246 8616 1827 159 259
Aport do spotki o o o o 0 1 2 1 o 0 o o o o 0 o o o 4
Bankowo-hipoteczna wartosé nieruchomosci 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 0 3 29 30 357 176 647
Darowizna 1 o o o 0 81 11 27 1 0 2 o 2 o 0 o o o 125
Inne 215 59 205 670 131 1010 102 18 3 2 12 2 26 1 1 1 o 2 2460
Oferta 3 o o o 0 18 o o o 0 o o o o 0 o o o 21
Operat szacunkowy o o 2 220 907 3248 1042 1371 2186 1452 1700 2110 2386 2752 1380 1210 1668 364 24038
Przedwstepna umowa sprzedazy rynek pierwotny o 1 2 27 294 122 154 583 1070 250 191 246 130 235 168 107 328 72 4020
Przedwstepna umowa sprzedazy rynek widrny 255 73 13 122 163 307 774 854 665 753 724 933 773 1012 421 710 1043 280 9541
Przetarg 4 1 o 1 3579 156 20 4 9 1 12 o 1 o 0 1 o o 4188
Sprzedaz przez komornika 0 0 0 0 0 0 4 3 3 0 1 0 2 2 ] 0 0 3 18
Sprzedai przez syndyka 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 1 ] 0 1 0 3
Umowa najmu o o o o 0 o o o o 48 22 36 46 o 0 o o o 152
Umowa sprzedaiy rynek pierwotny o o 140 36 202 618 1379 732 2454 749 2213 183 150 256 223 123 208 39 9745
Umowa sprzedaiy rynek wtdrny 21688 111 2576 13130 1509 5004 4034 3145 4064 1660 2050 876 844 687 1434 463 2223 272 70210
Wartos€ ubezpieczeniowa 0 0 0 1 0 15 36 14 6 14 6 8 8 60 10 5 22 12 217
Wycena zabezpieczenia bankowego 2193 858 1557 1588 1752 1687 2447 1827 2050 2566 1942 2110 1596 2684 1253 1546 2766 8607 33 465
lubuskie 12132 1069 4276 11231 9372 24682 5922 6137 7 668 5053 5883 5144 5384 6275 3757 3184 5216 1112 123 497
Aport do spotki o o o o 0 9 4 3 o 0 o o o o 0 o o o 16
Bankowo-hipoteczna wartosé nieruchomosci 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1 0 1 13 50 231 212 509
Darowizna o 1 o 1 1 1721 6 ) o 3 6 1 o 1 0 o o o 1745
Inne 1243 20 150 535 106 13615 130 12 1 ] 5 2 2 6 0 o 18 o 15894
Oferta 11 o o o 0 11 o o o 0 o o o o 0 o o o 22
Operat szacunkowy 1 o 10 134 1123 2 866 951 1083 1538 1146 1667 2113 2078 2722 1330 823 1426 174 21595
Przedwstepna umowa sprzedazy rynek pierwotny o o o 35 153 105 165 317 560 209 148 157 83 145 75 44 148 36 2384
Przedwstepna umowa sprzedazy rynek widrny 422 41 13 126 166 296 664 624 614 775 720 714 557 660 352 450 661 175 8070
Przetarg 4 o o o 4085 95 10 2 3 0 o o o o 0 o o o 4209
Sprzedaz przez komornika 0 0 0 0 0 0 1 0 1 3 3 0 1 2 ] 0 0 0 11
Sprzedai przez syndyka 0 0 0 0 0 1 1 0 0 0 0 0 0 0 ] 0 0 0 2
Umowa sprzedaiy rynek pierwotny o o 37 39 95 1153 246 113 513 44 245 45 327 185 359 98 92 10 3645
Umowa sprzedaiy rynek wtdrny 8040 137 1781 9245 2085 2734 1618 2166 2172 598 1259 415 1089 501 746 732 883 171 36426
Wartos€ ubezpieczeniowa o o 16 2 13 63 45 37 189 121 59 62 45 43 20 6 7 6 734
Wycena zabezpieczenia bankowego 2411 870 2229 1106 1535 2009 2081 1762 1677 2145 1730 1630 1192 2009 782 981 1750 328 28 231
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WOJEWODZTWO/ ZRODEO INFORMACII/ DATA TRANSAKCI 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 RAZEM
todzkie 25429 1506 7612 20833 16 788 24940 14 094 11612 21503 10 104 9561 10 836 12032 11 988 9833 7 890 11774 2424 230759
Aport do spotki o 0 o o o 4 o 4 o o 0 o o o o 0 o o )
Bankowo-hipoteczna wartose nieruchomosci 0 ] 0 0 0 0 0 0 0 0 9 1 0 12 35 101 497 408 1063
Darowizna 3 o 0 0 1 112 14 7 1 0 a 8 0 3 4 1 0 0 164
Inne 540 104 446 2204 334 1512 508 18 18 7 12 11 2 o 2 0 o o 6119
Oferta 12 0 o 1 o 47 2 o 1 o 0 o o o 1 0 o o 64
Operat szacunkowy o o 5 174 2041 3554 2084 2083 3225 2395 2152 2675 2383 4059 2288 1771 2571 452 33952
Przedwstepna umowa sprzedazy rynek pierwotny o 0 1 48 556 170 292 655 1085 231 170 316 166 452 283 116 532 81 5158
Przedwstepna umowa sprzedazy rynek wtdrny 727 116 51 647 515 673 1217 1292 1120 1422 1165 1370 1245 1541 908 1278 1751 375 17415
Przetarg 11 0 o 1 2513 120 17 10 4 2 6 1 1 2 2 0 6 o 3096
Sprzedaz przez komornika 0 ] 0 0 1 0 3 0 4 1 2 0 1 3 6 0 0 0 21
Sprzedaz przez syndyka 0 0 0 0 0 2 2 1 0 1 2 0 0 1 0 2 0 0 11
Umowa najmu o 0 o o o o o o o 700 438 536 521 o o 0 o o 2185
Umowa sprzedaty rynek pierwotny o 0 125 76 413 352 1630 524 2656 206 343 252 1861 365 1670 900 270 23 11666
Umowa sprzedazy rynek wtdrny 21740 118 3537 15289 3232 14761 4289 3985 10 465 1486 2675 2225 3545 1091 2726 1583 2478 304 95533
Wartos€ ubezpieczeniowa 0 ] 0 0 0 19 60 33 15 14 27 8 9 27 45 7 9 27 300
Wycena zabezpieczenia bankowego 2396 1168 3447 2383 6778 3212 3875 3000 2901 3639 2552 3433 2298 4430 1863 2131 3660 714 53950
matopolskie 46 087 3383 12 268 27 344 23 310 23 620 15001 17525 28 296 17 296 10991 18674 11803 17 196 10 857 24 494 19 002 3 460 330 607
Aport do spotki o 0 o o 1 o 3 o o o 0 o o o o 0 o o 4
Bankowo-hipoteczna wartose nieruchomosci 0 ] 0 0 0 0 0 0 0 0 10 7 1 11 29 77 887 763 1785
Darowizna 5 3 40 12 8 29 8 10 11 2 1 6 5 1 o 0 o 2 145
Inne 881 396 772 2025 584 2363 118 11 11 22 2 9 1 ) 1 2 16 o 7222
Oferta 10 36 2 o 1 15 1 o o 4 1 4 o o 1 0 o o 73
Operat szacunkowy 17 12 66 993 2644 5321 3005 3375 5250 4063 3650 3699 3621 5853 3506 29558 3607 633 52354
Przedwstepna umowa sprzedazy rynek pierwotny o 0 2 454 1870 950 965 2824 2908 847 412 541 268 954 752 423 1083 161 15454
Przedwstepna umowa sprzedazy rynek wtdrny 77 270 89 795 751 972 937 1321 1398 1243 1058 1280 1241 1645 921 1427 1777 314 18416
Przetarg 6 1 3 1 939 2 22 11 9 2 0 o o 1 o 0 1 o 938
Sprzedaz przez komornika 0 ] 0 0 0 1 2 5 4 0 5 3 2 0 0 0 0 0 22
Sprzedaz przez syndyka 0 0 0 0 0 2 4 7 1] 1 0 0 0 0 1 0 1 0 22
Umowa najmu o 0 o o o o o o o 317 216 232 236 o o 0 o o 1001
Umowa sprzedaty rynek pierwotny o 0 105 351 1437 710 520 1300 5680 2329 279 4237 794 715 671 9264 465 50 28915
Umowa sprzedazy rynek wtdrny 35 436 410 6184 18542 7042 8111 1678 2992 7555 2089 510 4081 1729 1234 1263 6478 5718 276 115329
Wartos€ ubezpieczeniowa o 0 33 306 177 171 976 877 844 1081 1023 1068 1033 872 827 696 421 251 10656
Wycena zabezpieczenia bankowego 4755 2253 4568 3865 7 835 4933 6762 4792 4580 5296 3784 3507 2872 5858 2885 3168 5026 1010 78 169

strona 21z31



SYSTEM ,

AMRONE

WOJEWODZTWO/ ZRODLO INFORMACII/ DATA TRANSAKCII

mazowieckie
Aport do spotki
Bankowo-hipoteczna wartosc nieruchomosci
Darowizna
Inne
Oferta
Operat szacunkowy
Przedwstepna umowa sprzedazy rynek pierwotny
Przedwstepna umowa sprzedazy rynek widrny
Przetarg
Sprzedaz przez komornika
Sprzedaz przez syndyka
Umowa najmu
Umowa sprzedazy rynek pierwotny
Umowa sprzedaiy rynek widrny
Wartos¢ ubezpieczeniowa
Wycena zabezpieczenia bankowego

opolskie
Aport do spatki
Bankowo-hipoteczna wartosc nieruchomosci
Darowizna
Inne
Oferta
Operat szacunkowy
Przedwstepna umowa sprzedazy rynek pierwotny
Przedwstepna umowa sprzedazy rynek wtdrny
Przetarg
Sprzedaz przez komornika
Sprzedai przez syndyka
Umowa sprzedaiy rynek pierwotny
Umowa sprzedaiy rynek widrny
Wartos¢ ubezpieczeniowa
Wycena zabezpieczenia bankowego

88 058

73
2522
54

5552
42

54627

26045

9958

661
1

212
24

7726

1324

930

o o o o K

2436

8679

495

109

316

2010

43 788

1272

24

421

475
17150

24 397

2115

127

o o o W o w o

765

1154

2011

72287

10560

837

1058
4185

946
35178

15 466

5105

486

63

30
71

14
3487

947

1898

6933
6247
2772
2574

7421
25595

32621

5330

70

691
151
118
1786

45
1113

1345

88827
11

58
8788
25
10500
4360
4523
54

10411
32543

134
16977

7850

14
860
29
1684
62
231
54

154
2347
17
2353

2014

60 054

28
606

6 646
3118
3125
133

£

5

0
6173
23 843
235
16124

6836
o

0

2
125
0
1323
72
364
5

1

0
103
1653
175
3003

2015

61662
£

o

32

68

a4
11158
7328
5206
91

3

1

2
8912
15415
105
13 248

5346
o

0

6

14

5
1145
130
414

143
1322
186
1571

CENTRUM AMRON

Ocena wiarygodnosci bazy danych AMRON wg wymogow Rekomendacji J

2016

64117

20

50
15152
8624
34352
1

16

2

0
11335
13126
65
12156

7419
0
0
2
8
0
1336

289
453

2927
a3
15938

2017

46 785

12

5456
2569
3235

1

791
7618
8175

43
14455

4495

(=TT I R = I =

867
65
432

105
581
93
1536

35146

56

14

20

2
10626
1522
26395
6

3

2

356
2971
59395
35
10763

4371

o W oo O

1147
a7
332

215
993
81
1558

2019

33 207

177

54

10645
1500
3523

470
1628
5457

77
5673

4269

(=T L =]

1350

1751

2020

30831

11

16

10143
812
3281

10

620
7123
5943

46
7820

4670

(=TT = = P =)

1821

1365
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2021

52105
0

100

2

12

2

18 203
3152
4074

2408
3836

29
20 236

5312

(=T N R =)

2288
a8
356

89
410

2028

2022

25 307
0

102

1

10

1
81950
1355
2503

1300
2050

57
7863

2828

L= = = =)

1009

208

627
25
851

7525
1282
2504

5976
7212

47
5102

2172

o o o - o

736
15
255

31
160
16
944

17 czerwca 2025 r.

2024 2025 RAZEM

47 530 10 570 903131

0 0 26
2172 3244 6070
0 1 270

1 1 26 402

0 0 268
5214 1468 137 880
3230 535 47775
5360 1093 58 882
2 0 2932

3 0 56

1 o 18

0 0 2283
1310 156 76 870
11752 1043 275416
27 42 953
14448 2547 263024
3 806 789 83 166
o o 5
118 152 250
0 0 38

0 0 2394

0 0 45
1060 148 16 730
65 20 1175
355 S8 4576
1 2 1885

o o 11

0 1 5

57 12 1622
778 114 27040
10 4 861
1362 238 26423
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17 czerwca 2025 r.

WOJEWODZTWO/ ZRODLO INFORMACII/ DATA TRANSAKCII 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 RAZEM
podkarpackie 26518 764 3354 15 765 9974 10 061 5259 5742 6965 3 980 5 050 5934 5 696 8667 4891 3778 5 896 1104 129 398
Aport do spotki o o o o o 4 1 o o o o o o 1] o o 0 o ]
Bankowo-hipoteczna wartosé nieruchomosci 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 24 49 254 66 393
Darowizna o 18 2 o 11 29 32 21 2 3 3 o o 1] o o 0 o 121
Inne 148 57 79 351 77 873 118 24 14 6 5 4 2 1] o o 3 o 1761
Oferta 3 0 0 0 0 10 0 0 2 1 0 0 0 0 0 0 0 0 18
Operat szacunkowy o o o 86 542 2716 785 786 1577 861 12590 1622 1717 1855 971 869 1275 225 17 177
Przedwstepna umowa sprzedazy rynek pierwotny o o o 15 12 58 158 838 767 221 168 212 153 210 73 49 235 50 3361
Przedwstepna umowa sprzedazy rynek widrny 147 19 12 45 59 171 577 458 472 522 458 507 422 527 250 352 559 145 5822
Przetarg 5 o o o 7414 412 16 7 3 4 2 2 o 0 1 o 1 o 7 867
Sprzedaz przez komornika 0 0 0 0 0 2 2 5 2 0 1 0 0 1 1 ] 0 14
Sprzedaz przez syndyka 0 0 0 0 0 0 1 0 0 1 1 0 0 2 0 1 0 1 7
Umowa najmu o o o o o o o o o o o o o 1] o o 2 o 2
Umowa sprzedaiy rynek pierwotny o o 50 15 83 578 261 107 787 91 821 176 942 2777 1229 564 101 17 8599
Umowa sprzedaiy rynek wtdrny 25412 61 2042 14181 764 4130 1248 1868 1958 513 1005 1845 1089 1466 1162 565 1636 164 61113
Wartos¢ ubezpieczeniowa o o 2 2 3 89 656 166 108 S0 S4 93 95 185 357 272 161 120 2533
Wycena zabezpieczenia bankowego 801 609 1167 1070 509 985 1364 1422 1273 1667 1163 1468 1276 1645 781 1016 1669 316 20605
podlaskie 15 206 546 2135 9446 4718 8480 5177 5 460 8065 5499 4169 4244 7414 5008 2570 7962 5771 1517 103 387
Aport do spotki o o o o o 2 1 1 o o o o o 1 2 o 0 o 7
Bankowo-hipoteczna wartosé nieruchomosci 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 0 4 12 31 205 156 410
Darowizna 1 o o o o 98 21 22 4 o 2 1 o 1] o o 0 o 145
Inne 178 24 66 495 64 852 54 45 3 2 1 94 6 1 o 3 3 o 1891
Oferta 5 o o o o 5 o 1 o o o o o 1] 3 o 0 o 14
Operat szacunkowy 1 o o 64 432 2518 987 744 1466 861 1026 1374 1330 1882 1019 930 1271 350 16 255
Przedwstepna umowa sprzedazy rynek pierwotny o o o 26 200 S0 170 383 831 248 171 405 535 369 209 83 317 100 4157
Przedwstepna umowa sprzedazy rynek widrny 205 38 17 S0 128 274 407 437 458 455 515 438 429 482 205 395 653 236 5 866
Przetarg 2 o o o 1801 5 2 7 3 1 o o o 1 o o 1 o 1823
Sprzedaz przez komornika 0 0 0 0 0 0 0 2 0 1 1 0 0 0 1 0 ] 0 5
Sprzedaz przez syndyka 0 0 0 0 0 0 1 0 0 1 1 0 0 0 0 0 0 0 3
Umowa najmu o o o o o o o o o 12 13 15 19 1] o o 0 o 59
Umowa sprzedazy rynek pierwotny o o 150 63 104 227 129 1259 1766 1060 226 38 1467 133 163 3529 121 20 10 455
Umowa sprzedaiy rynek wtdrny 13661 31 836 7554 945 3302 1874 1533 2315 1127 973 315 2302 253 136 1851 1358 228 41038
Wartosé ubezpieczeniowa 0 0 0 0 0 14 7 2 2 3 2 3 ] 1 1 2 2 2 50
Wycena zabezpieczenia bankowego 1153 453 1066 754 1044 1083 1524 1024 1217 1728 1238 1555 1257 1881 819 1134 1800 425 21205
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WOJEWODZTWO/ ZRODEO INFORMAC)I/ DATA TRANSAKCII 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 RAZEM
pomorskie 32129 5814 14538 26156 49599 32762 15 803 28 227 27 843 18823 16 110 13516 16 562 23532 10 496 20404 18021 4830 375 165
Aport do spotki o o o o o 23 3 7 0 1] o o o o o o o 2 35
Bankowo-hipoteczna wartosc nieruchomosci 0 0 0 0 0 0 0 0 ] 0 8 8 1 17 67 115 1067 1794 3077
Darowizna 3 o 1 39 89 32 4 13 1 1 15 o 1 o o o o o 159
Inne 1206 257 573 4630 1071 3609 211 31 16 13 2 o o 1 1 1 1 o 11630
Oferta 20 o o o 1 37 3 o 86 1] 1 o o 1 2 1 o o 152
Operat szacunkowy o o 15 227 3720 6583 2350 4351 5567 3325 4 889 5458 5910 5560 3747 3262 4325 526 63 896
Przedwstepna umowa sprzedazy rynek pierwotny o o 1 134 2726 635 791 2735 3096 930 657 442 234 1076 770 374 1266 175 16094
Przedwstepna umowa sprzedazy rynek widrny 1575 334 76 794 886 1092 1332 2079 1743 1592 1708 1983 1822 2117 1227 1601 2225 484 25070
Przetarg 73 o 1 2 2916 14 42 25 11 110 5 o o o 1 1 2 o 3203
Sprzedai przez komornika 0 0 0 0 2 0 3 3 3 1 5 1 0 2 0 3 1 0 24
Sprzedai przez syndyka 0 0 0 0 0 0 1 0 1 0 1 0 0 0 0 0 1 1 5
Umowa najmu o o o o o o o o 0 171 95 137 157 o o o o o 560
Umowa sprzeday rynek pierwotny o o 112 352 2161 25597 608 4500 4005 1516 1358 238 2231 356 725 6026 530 64 28 223
Umowa sprzedazy rynek widrmy 19225 1707 4254 14 385 22676 11617 3541 8333 8245 4284 1502 1096 2756 944 827 5654 2413 373 114 236
Wartosc ubezpieczeniowa 0 0 0 0 2 15 132 16 9 10 15 10 10 3 1 6 10 4 243
Wycena zabezpieczenia bankowego 10027 3516 9503 5549 13 345 6504 6342 56590 5060 6065 5809 4142 3440 5455 3124 3360 6180 1403 108 518
slgskie 31825 3358 11471 22230 24894 35 546 27811 29 680 35920 28031 22070 28333 34242 33272 15 208 34468 24909 4529 447 797
Aport do spotki o o o o o 6 o 3 0 1] o o o o o o o o 9
Bankowo-hipoteczna wartose nieruchomosci 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4 4 0 6 46 110 920 703 1793
Darowizna 2 o 1 o 3 19 41 68 4 2 3 o 4 2 o o o o 145
Do uzupetnienia o o o o o 1 o o 0 1] o o o o o o o o 1
Inne 1282 210 724 4055 573 2310 152 7 8 2 3 3 5 1 1 o o o 9340
Oferta 29 1 5 o 5 58 o o 0 1] o o o o o 1 o 99
Operat szacunkowy 3 10 17 326 3575 6525 5407 4 807 7146 5347 6008 6 649 9328 12525 6314 5376 6454 767 826 588
Przedwstepna umowa sprzedazy rynek pierwotny o o 1 167 622 409 200 619 1333 351 172 261 146 448 295 171 604 57 5500
Przedwstepna umowa sprzedazy rynek widrny 1386 283 45 745 965 1248 1608 2104 2617 2534 2070 1702 1551 1955 1446 1823 2559 684 27 373
Przetarg 20 1 o 2 982 7 42 292 14 12 5 o o o 2 1 4 1 1385
Sprzedai przez komornika 0 0 0 0 2 3 7 6 ] 3 5 1 0 1 0 1 0 0 37
Sprzedai przez syndyka 0 0 1 1 1 1 2 5 3 1 0 0 0 0 1 1 0 0 17
Umowa najmu o o o o o o o o 0 486 323 416 467 o o o o o 1692
Umowa sprzeday rynek pierwotny o o 14 74 346 269 245 1443 1392 350 823 625 1338 476 230 3601 404 56 11731
Umowa sprzedazy rynek widrmny 22 537 180 2105 11334 9939 8256 4324 12401 15566 9345 4703 8394 13071 4753 1139 16970 5064 7138 150 859
Wartosc ubezpieczeniowa o o 45 152 62 29 105 204 143 613 144 151 176 136 99 99 54 46 2258
Wycena zabezpieczenia bankowego 6566 2673 8513 5306 7819 16 405 15674 7721 7 686 8545 7807 10127 8155 12921 5631 6315 8845 1457 148 566
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WOJEWODZTWO/ ZRODLO INFORMACII/ DATA TRANSAKCII 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 RAZEM
swietokrzyskie 13 452 505 2076 8590 6822 8050 4404 3273 5206 2783 3316 2681 3707 3117 2382 1492 3231 582 75 669
Aport do spotki o o o o o 1 1 o o o o o o 0 o o 0 o 2
Bankowo-hipoteczna wartosé nieruchomosci 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 12 25 109 a8 234
Darowizna 3 o o 1 o 28 7 16 o o 2 o o 0 o o 0 o 57
Inne 139 21 67 295 64 387 33 1 5 1 6 1 2 0 1 1 0 1 1029
Oferta 2 0 1 0 0 3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ]
Operat szacunkowy o o 5 119 453 1029 686 565 1054 647 834 973 508 1255 680 516 668 108 10584
Przedwstepna umowa sprzedazy rynek pierwotny o o o 10 182 55 74 184 284 46 60 69 40 824 44 25 119 20 1256
Przedwstepna umowa sprzedazy rynek widrny 144 29 4 84 92 114 337 254 296 357 356 381 286 340 172 241 338 83 3549
Przetarg 2 o o o 3217 29 3 o 1 6 9 o o 1 o o 0 o 3268
Sprzedaz przez komornika 0 0 0 0 0 0 0 1 4 2 0 0 0 2 1 1 0 0 11
Sprzedai przez syndyka 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 1 1 0 0 3
Umowa najmu o o o o o o o o o 6 9 9 16 0 o o 0 o 40
Umowa sprzedaiy rynek pierwotny o o 45 3 140 246 140 48 515 155 300 18 532 41 23 17 66 9 2302
Umowa sprzedaiy rynek wtdrny 12470 42 1145 7403 1337 5113 17356 1406 2283 638 974 256 1155 186 811 81 880 66 38002
Wartos¢ ubezpieczeniowa o o 1 18 1 45 20 15 16 10 10 7 12 13 155 9 4 3 343
Wycena zabezpieczenia bankowego 692 413 808 653 1296 1000 1347 739 708 910 736 967 736 1191 482 575 1046 204 14 543
warminsko-mazurskie 22 340 1956 6446 13 226 17 447 18 807 17 450 12 827 12786 7061 6 862 6302 9255 9749 6032 4028 7637 2285 182 496
Aport do spotki o o o o o 25 2 3 o o o o o 0 o o 0 o 30
Bankowo-hipoteczna wartose nieruchomosci 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 3 0 5 29 45 263 525 871
Darowizna o 1 o o o 53 12 9 7 2 11 o 1 0 1 1 1 o 95
Inne 222 44 100 518 209 1178 380 37 6 4 9 4 3 1 3 o 2 o 2721
Oferta 12 o o o 2 25 1 76 145 o o o o 1 1 o 0 o 267
Operat szacunkowy 3 1 6 201 1476 2354 1523 1562 2852 1524 1517 2158 2252 3863 1482 1310 1503 316 26703
Przedwstepna umowa sprzedazy rynek pierwotny 0 0 1 17 519 113 274 523 1065 233 209 268 145 265 140 37 240 70 4163
Przedwstepna umowa sprzedazy rynek widrny 228 47 13 104 135 403 682 868 911 570 1057 1085 916 1033 465 777 1061 352 11107
Przetarg 28 1 o o 7977 716 73 47 3 3 o 3 2 0 1 1 2 o 8857
Sprzedaz przez komornika 0 0 0 0 1 1 4 3 2 2 0 0 0 3 1 0 2 0 19
Sprzedaz przez syndyka 0 0 0 0 0 0 0 2 1 1 0 0 0 6 2 1 0 0 13
Umowa sprzedaiy rynek pierwotny o o 76 25 373 931 3516 1382 1320 272 286 48 978 255 1111 111 120 26 10830
Umowa sprzedaiy rynek wtdrny 18 384 85 2618 10 106 2981 10618 8220 5568 4347 1143 1268 464 3367 584 1707 228 2006 365 74060
Wartos¢ ubezpieczeniowa 0 0 0 0 3 6 244 23 34 31 33 25 16 17 13 9 13 5 532
Wycena zabezpieczenia bankowego 3463 1777 3632 2255 3771 2383 2519 2263 2088 2 856 2071 2244 1571 3716 1076 1488 2424 626 42224
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AMRONE

WOJEWODZTWO/ ZRODEO INFORMACII/ DATA TRANSAKCII

wielkopolskie
Aport do spotki
Bankowo-hipoteczna wartosé nieruchomosci
Darowizna
Inne
Oferta
Operat szacunkowy
Przedwstepna umowa sprzedazy rynek pierwotny
Przedwstepna umowa sprzedazy rynek widrny
Przetarg
Sprzedaz przez komornika
Sprzedai przez syndyka
Umowa najmu
Umowa sprzedaiy rynek pierwotny
Umowa sprzedaiy rynek wtdrny
Wartos€ ubezpieczeniowa
Wycena zabezpieczenia bankowego

zachodniopomorskie
Aport do spotki
Bankowo-hipoteczna wartosé nieruchomosci
Darowizna
Inne
Oferta
Operat szacunkowy
Przedwstepna umowa sprzedazy rynek pierwotny
Przedwstepna umowa sprzedazy rynek widrny
Przetarg
Sprzedaz przez komornika
Sprzedai przez syndyka
Umowa najmu
Umowa sprzedaiy rynek pierwotny
Umowa sprzedaiy rynek wtdrny
Wartos€ ubezpieczeniowa
Wycena zabezpieczenia bankowego
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2
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]
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4
2432

338 816

11180
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508
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0
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0
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7020
5
5751

19 397
0

0

1
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2
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0

0
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4012
5
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20
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45
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1
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3482
458 225

2014

18 349

10
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1791
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3370
30
7780

11954
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25
21398
509
1768
16

381
2285
10
4651

255018

5318
1353
2014
22

3

0

0
1166
4417
14
6057

15671
1

0

15
31
17
2922
811
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20

3

1

0
2209
5515
15
2915
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CENTRUM AMRON

Ocena wiarygodnosci bazy danych AMRON wg wymogow Rekomendacji J

2016

30630

13

6913
3228
1555

15

4712
§041
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17975

12
4 285
S48
1535
42

2023
6198

2511
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3984
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1546
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5741
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11940
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224612
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2075
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9837
]

1
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1772
5

4

1
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189 051

2019

19941
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1706
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2668

32
4706

9513
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0

0

1
20
3674
255
1883
1

0

0
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61
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3
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207 113

14971
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]

]

]

4
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2021

22691

(= L =1

5559
1127
1806

1135
1581

7469

12796
0

6

3

0

29
5324
333
1813
2

0

0

0
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579
10
4502

261930

10720
0

47

0

0

0
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1114

355
537
45
3275
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2291
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787
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1653
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2023
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a3

25958
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1297
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1700

52
3756

5837
0
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0

0

17
2091
80
1142
1

1

0

0

92
267
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2018

189 011

17 czerwca 2025 r.

2024 2025 RAZEM
25558 4705 381 875
0 0 29
7 1261 2135
0 0 154

2 4 25176

0 0 112

4 880 433 77915
506 210 14916
2055 554 24103
0 0 2797

0 1 35

1 0 1

0 0 514
529 54 24450
9754 715 104 181
1 1 264
6643 1368 105023
10 427 2031 215 630
0 0 5
555 454 1176
1 0 74

5 0 7457

13 0 a7
2843 310 42617
355 56 5500
1562 275 20325
0 0 5930

2 0 30

0 0 12

0 0 86
148 30 8536
1230 292 66 833
3 1 155
3636 605 56 357

231970 49282 4453236

Analizujac szeregi czasowe danych, mozna zarekomendowac spetnienie przez baze danych AMRON wymogu Rekomendacji J w zakresie gromadzenie aktualnych i historycznych

danych o wartosciach nieruchomosci.
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5. Odpowiedni poziom wydajnosci i bezpieczenstwa srodowiska teleinformatycznego

,Bank uznaje baze danych o rynku nieruchomosci za wiarygodngq, jezeli:
e) Srodowisko teleinformatyczne obstugujgce baze danych charakteryzuje sie odpowiednim poziomem
wydajnosci i bezpieczeristwa, zgodnie z dobrq i uznanq praktykq w tym zakresie, w szczegdlnosci
w odniesieniu do:

—  rozwoju systemdw informatycznych,

— zarzqdzania infrastrukturg teleinformatyczng,

— wspdtpracy z zewnetrznymi dostawcami ustug,

— kontroli dostepu,

— ciggtosci dziatania srodowiska teleinformatycznego,

— zarzqdzania oprogramowaniem uzytkownika koricowego.”

Pierwotna wersja bazy danych i Systemu AMRON zrealizowana zostata w roku 2004 przez nalezgcg wéwczas do
Narodowego Banku Polskiego firme Bazy i Systemy Bazowe. W roku 2008 w wyniku przeprowadzonej przez ZBP
procedury przetargowej na wykonawce nowej wersji oprogramowania AMRON wybrana zostata firma VSoft S.A.,
ktéra w ramach umowy z roku 2008 do korica kwietnia 2024 r. zapewniata bezusterkowq ciggtos¢ funkcjonowania
bazy danych i Systemu AMRON. Infrastruktura Systemu AMRON Il zapewniata firma T-Mobile Polska S.A.

Od 1 kwietnia 2024 r. ZBP udostepnia Systemu AMRON w nowej, trzeciej wersji. Autorem oprogramowania
i podmiotem odpowiedzialnym za utrzymanie i rozwdj oprogramowania pozostaje firma VSoft S.A. — jedyny
dostawca zewnetrzny zaangazowany w prace zwigzane z oprogramowaniem Systemu AMRON, natomiast za
zapewnienie i utrzymanie infrastruktury odpowiedzialny jest Dziat IT Centrum Proceséw Bankowych i Informacji
Sp. z 0.0. —w tym obszarze podwykonawcami sg firmy Exatel S.A. oraz Benefit IT Sp. z 0.0.

Maszyny utrzymujgce System AMRON IIl posadowione sg na platformach wirtualizacyjnych, znajdujgcych sie
w dwdch osrodkach przetwarzania danych, odlegtych od siebie o ponad 15 km. W normalnych warunkach w jednym
z osrodkoéw jest uruchomione srodowisko produkcyjne Systemu, a drugim, zapasowym, uruchomione jest
Srodowisko produkcyjne zapasowe oraz testowe. Dane produkcyjne sg automatycznie synchronizowane pomiedzy
osrodkami.

Balansowanie ruchu pomiedzy serwerami utrzymujgcymi aplikacje realizowane jest przy uzyciu klastra
przetgcznikdéw aplikacyjnych. Ochrona systemu realizowana jest przez dwie linie firewalli pracujacych w klastrze oraz
dodatkowo przez WAF. Stan infrastruktury podlega statemu monitoringowi przy uzyciu dedykowanych to tego
narzedzi.

Bezpieczenstwo danych zapewniane jest poprzez jest cyklicznym, codziennym kopiom bazy.

Cata infrastruktura i zabezpieczenia Systemu AMRON zbudowane sg w sposdb redundantny, bez pojedynczego
punktu awarii.

Wykaz maszyn wirtualnych:

Osrodek podstawowy - PDC Osrodek zapasowy - DRC Osrodek testowy

Lp. Nazwa maszyny Rola Lp. Nazwa maszyny Rola Lp. Nazwa maszyny Rola
1. | AMRON_WWWI1_PROD-PDC | WWW 1. | AMRON_WWW_PROD-DRC WWW 1. | AMRON_WWW_TEST WWW
2. AMRON_WWW2_PROD-PDC WWww 2. AMRON_AD_PROD-DRC AD 2. AMRON_AD_TEST AD
3. | AMRON_AD_PROD-PDC AD 3. | AMRON_APP_PROD-DRC APP 3. | AMRON_APP_TEST APP
4. | AMRON_APP PROD-PDC APP 4. | AMRON_5QL _PROD-DRC DB 4. | AMRON_SQL_TEST DB
5. | AMRON_SOL_PROD-PDC DB 5. | AMRON_MAIL DRC MAIL 5. | AMRON_MAIL_TEST MAIL
6. | AMRON_MAIL PDC MAIL

Wydajnos¢ Systemu jest monitorowana przez Dziat IT CPBil, a zabezpieczone dla potrzeb bazy danych
i oprogramowania AMRON pojemnosci serweréw pozwalajg na dalszy dynamiczny wzrost zaréwno liczby danych
w bazie, jak rowniez liczby Uczestnikdw z niej korzystajgcych.
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Zasady zarzadzania systemami informatycznymi wchodzacymi w skfad Systemdéw Wymiany Informacji (SWI), w tym
— Systemu AMRON, w szczegdlnosci dotyczace kontroli dostepu, zarzadzania ciggtoscig dziatania, ochrony danych
osobowych i zapewnienia bezpieczerstwa wszelkich informacji chronionych przetwarzanych w SWI, uregulowane
sg w wewnetrznych procedurach CPBil:

=  Polityce Bezpieczenstwa Informacji CPBIl,

=  Polityce zarzadzania jakoscig w SWI,

= Instrukcji zarzgdzania systemami informatycznymi,

=  Procedurze zarzadzania zmiang,

=  Procedurze zarzadzania uzytkownikami AMRON.

Zgodnie z Politykg zarzadzania jakoscia w SWI, System AMRON poddawany jest systematycznym testom
— szczegdtowy opis dziatan zwigzanych z zapewnieniem jakos$ci znajduje sie w rozdziale | zatacznika nr 4 do Raportu
pt. ,,Materiaty pomocnicze dla cztonkdéw Grupy Roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych”.

Jednym z testow cyklicznych, ktérym poddawany jest Systemu AMRON, jest audyt bezpieczenstwa, kazdorazowo
przeprowadzany przez zewnetrzng firme specjalizujaca sie w branzy cybersecurity i testéw penetracyjnych,
wybierang w postepowaniu ofertowym przez Zespét ds. Bezpieczeristwa CPBil. W roku 2024 testy bezpieczeristwa
dotyczyty Systemu AMRON Il i przeprowadzone zostaty przed wdrozeniem produkcyjnym Etapu 1 przebudowy
(tj. przed udostepnieniem rozwigzania uzytkownikom). Wykonawcg byta firma Afine Sp. z 0.0. Prace wykonano
w dniach 6-16 lutego 2024 r. Celem prac byta ocena technicznego bezpieczeristwa AMRON Il oraz wskazanie luk
mogacych stanowié zagrozenie dla bezpieczenstwa informacji przetwarzanych tym systemie. W ramach testéw
wykonano szereg kompleksowych testéw bezpieczeristwa majgcych na celu okreslenie rzeczywistych mozliwosci
przetamania zabezpieczenn implementowanych przez aplikacje, a takie zagrozen mogacych wynika¢ z braku
implementacji odpowiednich mechanizméw, w tym testy penetracyjne zgodnie ze standardem OWASP,
szczegbtowe skanowanie kodu zZrédtowego za pomocg narzedzi SAST, takich jak Semgrep czy SonarQube, a takze
przeglad konfiguracji i analize zaleznosci z wykorzystaniem narzedzia SCA — npm audit.

W efekcie audytu nie stwierdzono zadnej podatnosci o stopniu ryzyka wyzszym niz sredni. W sumie znaleziono
13 podatnosci: 4 o srednim, 8 o niskim i 1 o informacyjnym poziomie ryzyka. Po analizie wskazujgcej, iz stosowane
zabezpieczenia wptywaja na znikome prawdopodobiedstwo wykorzystania podatnosci, zaakceptowano ryzyko
odnosnie 2 podatnosci o stopniu Srednim, 4 o stopniu niskim oraz 1 o stopniu informacyjnym. Pozostate podatnosci
zostaty zmitygowane, co zostato potwierdzone re-testami.

W dniu 9 czerwca 2025 r. rozpoczat sie kolejny audyt bezpieczenstwa, ktéry swym zakresem obejmuje caty System
AMRON, w tym funkcjonalnosci wytworzone w ramach ostatniego etapu przebudowy, 2C. Wykonawca jest firma
Immunity Systems Sp. z o0.0. Cele audytu jest okreslenie rzeczywistych mozliwosci przetamania zabezpieczen
implementowanych przez aplikacje, a takze zagrozen moggcych wynikaé¢ z braku implementacji odpowiednich
mechanizméw, w tym testy penetracyjne zgodnie ze standardem OWASP, szczegétowe skanowanie kodu
zrédtowego oraz przeglad konfiguracji i analize zaleznosci. Dokument poswiadczajacy przeprowadzenie testéw wraz
z informacja o ich wynikach udostepniony zostanie bankom-uczestnikom Systemu AMRON niezwtocznie
po zakonczeniu audytu.

Zarzadzanie dostepami do Systemu realizowane jest poprzez zabezpieczenia systemowe, ktére gwarantuja:
imienne konta dostepowe, unikalne identyfikatory uzytkownikéw, proces nadawania i zmiany hasta po stronie
uzytkownika z wykorzystaniem mechanizmu ReCaptcha chronigcym aplikacje przed botami, minimalne wymogi
dotyczace haset, tj. zmiana wymuszana co 30 dni, muszg zawiera¢ min. 8 znakdéw, w tym mate i wielkie litery, cyfry
oraz znaki specjalne. W przypadku roli ASC (administratora z najszerszymi uprawnieniami), nakfadane
sg ograniczenia IP.
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Tryb nadawania dostepu, dezaktywowania, zmiany danych/ uprawnien, usuwania danych osobowych z profilu
uzytkownika oraz cykliczne przeglady sformalizowane zostalty w Procedurze zarzadzania uzytkownikami
zewnetrznymi i wewnetrznymi Systemu AMRON. Wymiana dokumentéw zwigzanych z zaktadaniem kont oraz
zmianami dotyczgcymi danych lub uprawnien uzytkownikdw nastepuje drogg mailowg po ich uprzednim
zaszyfrowaniu (spakowaniu danych osobowych oraz zabezpieczeniu ich uzgodnionym z uczestnikiem hastem
z wykorzystaniem formatu 7z - algorytm AES256), majacym na celu uniemozliwienie odczytu przesytanych
informacji osobom nieuprawnionym.

Przeglady Uzytkownikéw Zewnetrznych oraz Uzytkownikéw Wewnetrznych przeprowadzane s3 cyklicznie min. raz
w roku. W ramach przegladdéw sprawdzana jest aktualnos¢ danych Uzytkownikow, ich uprawnienia oraz waznosé
kont, a w przypadku uzytkownikéw dezaktywowanych na wniosek Uczestnika usuwane sg dane osobowe
Uzytkownika.

Biorgc powyisze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze System AMRON charakteryzuje sie odpowiednim poziomem
bezpieczenstwa, a zarzadzanie srodowiskiem teleinformatycznym oraz oprogramowaniem Systemu AMRON
odbywa sie z dotozeniem naleiytej starannosci i zgodnie z dobra i uznang praktyka w tym zakresie, co jest
jednoznaczne ze spetnieniem przez baze danych AMRON wymogu Rekomendacji J w tym zakresie.

6. Mozliwos¢ dokonywania oceny i monitorowania wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci oraz
prowadzenia analiz i generowania raportow dotyczgcych zaréwno rynkéw lokalnych,
jak i catego rynku nieruchomosci w oparciu o zgromadzone informacje

,Bank uznaje baze danych o rynku nieruchomosci za wiarygodng, jezeli:
f) zgromadzone informacje pozwalajg na dokonywanie oceny wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci
i monitorowania wartosci nieruchomosci oraz prowadzenie analiz i generowanie raportow w zaleznosci
od potrzeb banku dotyczgcych zaréwno rynkow lokalnych, jaki catego rynku nieruchomosci.”

System AMRON spetnia jedno z najwazniejszych zatozen przyjetych w rekomendacjach nadzorczych dotyczacych
oceny wartosci nieruchomosci pod katem ustanowienia na niej zabezpieczenia diugoterminowej wierzytelnosci,
a takze cyklicznej aktualizacji wartosci zabezpieczen oraz analiz lokalnych i ponadlokalnych rynkéw nieruchomosci.
Uzytkownicy Systemu AMRON majg dostep do trzech rodzajéw raportow analitycznych, ktére generowane
s3 W oparciu o algorytmy opracowane przez naukowcdéw z Uniwersytetu Mikotaja Kopernika w Toruniu: raportu
trendu i raportu predykcji wartosci nieruchomosci stanowigcych doskonate narzedzie do monitorowania wartosci
zabezpieczen na nieruchomosciach oraz raportu ocena wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci, ktéry stanowi
narzedzie do weryfikacji wartosci nieruchomosci na etapie analizy wniosku kredytowego. Raporty analityczne
opisane zostaty w pkt. 3 Opracowania dotyczacym wysokiej jakosci informacji zwrotnych generowanych w ramach
biezgcego wykorzystania bazy danych.

Dostepne w Systemie raporty statystyczne umozliwiajg wykonywanie analiz statystycznych na zdefiniowanej
prébce danych w formie:

= Analizy wartosci w wybranych lokalizacjach — raport zawierajgcy wartos¢ miar statystycznych w wybranych
lokalizacjach dla jednego wspdlnego okresu dla wybranych Zzrédet informacji;

= Analizy zmian wartosci w_czasie — raport zawierajgcy wartos¢ miar statystycznych dla jednej lokalizacji

zmieniajgcych sie w kolejnych okresach wybranych przez Uzytkownika dla wybranych zrédet informacii;

= Analizy wartosci z wybranych Zrdédet informacji — raport zawierajgcy wartos¢ miar statystycznych dla jednej

lokalizacji w podziale na zrddta informacji w wybranym okresie;

= Analizy stawek czynszu — raport zawierajgcy warto$¢ miar statystycznych dotyczacych stawek najmu dla

wybranego typu nieruchomosci, w wybranej lokalizacji i ich zmiane w wybranym przez uzytkownika przedziale
czasowym.

strona 29z 31



CENTRUM AMRON
SYSTEM .3 Ocena wiarygodnosci bazy danych AMRON wg wymogéw Rekomendacji J

HEN
A M RO N ==E zatacznik nr 3 do Raportu - Opracowanie
[ ]|

17 czerwca 2025 r.

Szeroki dostep do informacji umozliwia ciggly monitoring cen transakcyjnych nieruchomosci
i trendow, a przez to — lepsze oszacowanie wartosci zabezpieczenia (wysokos$¢ wskaznika LtV), ograniczajac
jednoczesnie ryzyko kredytowe. Ponadto, baza AMRON stanowi zrédto istotnych informacji o rynku
nieruchomosci, pozwalajacych oceni¢ jego aktualny stan, a reprezentatywny zbiér danych historycznych
umozliwia wyznaczanie trendéw i ufatwi¢ dokonywanie odpowiednich prognoz, co jest jednoznaczne
ze spetnieniem przez baze danych AMRON wymogu Rekomendacji J w tym zakresie.

Dodatkowo, Centrum AMRON w oparciu o zasoby bazy AMRON oraz posiadang wiedze ekspercky, oferuje
wspodtprace w zakresie korzystania z:

- wynikéw prognoz ryzyka zmiany wartosci zabezpieczer hipotecznych generowanych w oparciu o modele

ekonometryczne. Modele stuzgce do oceny ryzyka zmiany wartosci zabezpieczen na nieruchomosciach sg
odrebnym i niezaleznym narzedziem w stosunku do metod wykorzystywanych w zakresie oceny
i monitorowania wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci i stanowig odpowiedz na obowigzek wynikajacy
z RekomendacjiJ nr 10, adresowanej do bankdw istotnie zaangazowanych;

- raportow spadkdw wartosci zabezpieczen, prezentujacych informacje o najwiekszych spadkach wartosci

zabezpieczen kredytéw hipotecznych, pozwalajagcych na wywigzanie sie przez bank zwymogdéw
sformutowanych w Rekomendac;ji S (tj. rekomendacji szczegétowej nr 25.1.g) KNF;

- indekséw do statystycznej aktualizacji wartosci zabezpieczen, spetniajgcych wymagania okreslone w art.
208 CRR Il

- raportow wyceny ostroznej stanowigcych odpowiedz na wymogi rozporzadzenia CRR Ill (art. 229);

- raportéw umozliwiajgcych przypisanie szczegdtowych atrybutéw ESG do budynkéw mieszkalnych w Polsce

(w odpowiedzi na wymodw z art. 208 CRR Ill). Zastosowanie danych ESG w sektorze bankowym i finansowym

obejmuje m.in.:

- ocene ekspozycji portfela nieruchomosci na ryzyka klimatyczne i srodowiskowe,

- identyfikacja nieruchomosci kwalifikujgcych sie do zielonego finansowania,

- wsparcie proceséw zgodnosci z wymogami regulacyjnymi, takimi jak Taksonomia UE, CSRD czy
wytyczne EBA,

- budowe modeli oceny ryzyka kredytowego uwzgledniajacych czynniki ESG.

7. Kompetencje oséb/ komédrek organizacyjnych obstugujacych baze danych

,Bank uznaje baze danych o rynku nieruchomosci za wiarygodngq, jezeli:
g) Jest obstugiwana przez osoby/ komérki organizacyjne o odpowiednich kompetencjach.”

Zespot pracowniczy Centrum AMRON to specjalisci o kierunkowym wyksztatceniu, posiadajacy lub bedgcy w trakcie
zdobywania uprawnief zawodowych rzeczoznawcdw majatkowych, jak réwniez byli pracownicy bankéw, w tym
rowniez hipotecznych, z doswiadczeniem w obszarze kredytowania hipotecznego, zarzadzania ryzykiem
kredytowym, wyceny zabezpieczern hipotecznych czy administrowania portfelem kredytéw hipotecznych.
Pracownicy Centrum AMRON podnoszg swoje kwalifikacje uczestniczac w specjalistycznych szkoleniach
i konferencjach, a takze sg autorami szeregu publikaciji.

Aktywnos¢ Centrum AMRON — prdcz obstugi Systemu i Uzytkownikdw — to réwniez dziatalnos$¢ szkoleniowa, prace
analityczno-badawcze (w tym powszechnie znany, opracowywany cyklicznie od listopada 2009 roku, Ogdlnopolski
Raport o Kredytach Mieszkaniowych i Cenach Nieruchomosci - Raport AMRON-SARFiN, a takze Raport ,Studenci na
rynku nieruchomosci” dotyczacy sytuacji na rynku najmu studenckiego), jak rowniez posrednictwo w obstudze
wycen i innych opracowan sporzadzanych na potrzeby bankéw przez zespoét wspétpracujacych z Centrum AMRON
rzeczoznawcéw majgtkowych z obszaru catej Polski.
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Pozostate cechy definiujgce warunki uznania bazy za wiarygodng, wymienione w Rekomendac;ji 6.1, dotyczg dziatan
kazdego indywidualnego banku w zakresie posiadania i stosowania stosownych procedur korzystania z baz danych
oraz monitorowania zmian wartosci nieruchomosci posiadanych we wtasnym portfelu zabezpieczen hipotecznych.
Zgodnie z Rekomendacjg 6.1.f, dane zgromadzone w wiarygodnej bazie powinny umozliwia¢ dokonywanie oceny
i monitorowania wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci oraz przeprowadzanie analiz — okreslenie sposobu
przeprowadzania oceny wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci definiowanej przez KNF w Rekomendac;ji S jako
»dokonywane przez bank oszacowanie kwoty mozZliwej do uzyskania ze sprzedazy na warunkach rynkowych
nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie danej ekspozycji kredytowej, aktualnej na moment udzielenia kredytu,
lub na moment dokonania kolejnej wyceny, dokonane w oparciu o metody statystyczne lub na podstawie analizy
rynku nieruchomosci”, a takze monitorowania wartosci nieruchomosci rozumianego jako ,,obserwowanie przez bank
zmian wartosci nieruchomosci, zgodnie z zasadami ograniczania ryzyka kredytowego stosowanymi dla celéow
obliczania wymogdw kapitatowych z tytutu ryzyka kredytowego” nalezy do banku i powinno by¢ zdefiniowane
w wewnetrznych procedurach i regulacjach. Ten obszar przystosowania banku do wymogdw Rekomendacji J bedzie
przedmiotem i zakresem indywidualnego wnioskowania przez kazdy bank indywidualnie.

Podsumowujgc wyniki analizy dokonanej przez Grupe Roboczg ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu
AMRON, dotyczacej wypetnienia przez baze danych i System AMRON siedmiu obiektywnych cech wiarygodnosci
bazy danych o nieruchomosciach, zdefiniowanych w Rekomendacji J (Rekomendacja 6.1) z dnia 24 marca
2023 r. roku nalezy stwierdzi¢, iz baza danych AMRON spetnia wymogi Komisji Nadzoru Finansowego.

Warszawa, dnia 17 czerwca 2025 r.

Opracowanie:
Agnieszka Gotebiowska-Cwenk, Dyrektor Centrum AMRON

Joanna Wozniak, Specjalista ds. eksploatacji i rozwoju Systemu AMRON, Administrator danych Systemu SARFiN
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