
XI spotkanie Grupy Roboczej 
ds. oceny wiarygodności 
bazy danych Systemu AMRON
w rozumieniu Rekomendacji J

Warszawa, 17 czerwca 2025 r.



Agenda

▪ Zasady zarządzania jakością danych w bazie Systemu AMRON

▪ Realizacja projektu AMRON III – informacja o statusie projektu

▪ Baza Danych Budynków – nowa jakość danych w AMRON

▪ Weryfikacja danych w bazie AMRON – podsumowanie części warsztatowej  

▪ Ocena spełnienia przez bazę danych Systemu AMRON obiektywnych cech 
wiarygodności baz danych o nieruchomościach, zgodnie z Rekomendacją J
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Zasady zarządzania jakością w AMRON

Proces zarządzania jakością danych w Systemie AMRON realizowany jest w oparciu 
o wewnętrzną „Politykę jakości danych SWI”. 

Elementy zarządzania jakością danych w AMRON:

▪ mechanizmy walidacyjne zaimplementowane w aplikacji (patrz: Materiały pomocnicze, załącznik 4.1 do 
raportu), w tym akceptowanie rekordów w określonych przypadkach przez ASC 

▪ bieżąca weryfikacja – zgłoszenia od użytkowników, reklamacje, warsztaty zw. z pracami Grupy Roboczej etc.

▪ przeglądy danych już wprowadzonych do bazy AMRON, zdefiniowane szczegółowo w Regulaminie korzystania 
z Systemu AMRON oraz Procedurze weryfikacji danych gromadzonych w bazie danych Systemu AMRON, 
realizowane przez właścicieli danych/ weryfikujących i przez ASC

▪ cykliczne testy różnych obszarów aplikacji w celu weryfikacja poprawności działania aplikacji, poprawa 
ewentualnych błędów oprogramowania oraz weryfikacja aktualności dostępów Użytkowników - odpowiedź na 
wymogi Rekomendacji J (Rekomendacja 6.1 dot. wiarygodności bazy danych) oraz Rekomendacji D 
(Rekomendacja 8.12 dot. wymagań wobec dostawców danych zewnętrznych przedstawiania potwierdzenia 
odpowiedniej jakości danych)
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Zasady zarządzania jakością w AMRON
CYKLICZNE TESTY

▪ Testy „techniczne” dotyczące infrastruktury: 

▪ ocena dokumentacji utrzymaniowo-technicznej wraz z oceną architektury Systemu 

▪ testy integracji

▪ testy wydajnościowe i infrastruktury

▪ testy ciągłości operacyjnej (przepięcie środowiska produkcyjnego na zapasowe w warunkach symulowanej awarii)

▪ Audyt bezpieczeństwa

▪ ostatnie testy dotyczyły Systemu AMRON III i przeprowadzone zostały przed wdrożeniem produkcyjnym Etapu 1. Prace 
wykonano w dniach 6-16 lutego br.; wykonawcą była firma Afine Sp. z o.o. 

▪ cel: określenie rzeczywistych możliwości przełamania zabezpieczeń implementowanych przez aplikację, a także zagrożeń 
mogących wynikać z braku implementacji odpowiednich mechanizmów, w tym testy penetracyjne zgodnie ze 
standardem OWASP, szczegółowe skanowanie kodu źródłowego oraz przegląd konfiguracji i analizę zależności.

▪ nie stwierdzono żadnej podatności o stopniu ryzyka wyższym niż średni (znaleziono 13 podatności: 
4 o średnim, 8 o niskim i 1 o informacyjnym poziomie ryzyka)

▪ aktualne przeprowadzany jest audyt bezpieczeństwa obejmujący wszystkie funkcjonalności zaplanowane w ramach 
projektu AMRON III. Audyt rozpoczął się 09.06.2025 r.; wykonawcą jest firma Immunity Systems Sp. z o.o.
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Zasady zarządzania jakością w AMRON
CYKLICZNE TESTY

▪ Testy „biznesowe” dotyczące funkcjonalności Systemu: 

▪ testy regresji

▪ testy dokumentacji użytkownika

▪ testy walidacji

▪ Przegląd użytkowników wewnętrznych i zewnętrznych

▪ prace związane z przeglądem użytkowników AMRON III z sektora bankowego przeprowadzone zostały 
w I i II kwartale 2025 r., użytkownicy pozabankowi – III kw. 2025

▪ Okresowy przegląd jakości danych

▪ przegląd jakości danych ma na celu zbadanie struktury i jakości danych przekazywanych przez Uczestników do 
bazy Systemu AMRON

▪ w roku 2025 przegląd przeprowadzony został dla każdego z banków komercyjnych uczestniczących w Systemie 
AMRON (z uwagi na znaczące zasoby danych własnych tych banków) – raporty z badania wysłane zostały 
w dniu 11 marca 2025 r. 

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodności bazy danych Systemu AMRON



Zasady zarządzania jakością w AMRON
AKTUALIZACJA TERYT

▪ Synchronizacja bazy TERYT: 

▪ środowisko deweloperskie – stan aktualny na rok 2025

▪ środowisko testowe – stan aktualny na rok 2024 (aktualizacja zaplanowana na czerwiec/ lipiec 2025 r.)

▪ środowisko produkcyjne – stan aktualny na rok 2024 (aktualizacja zaplanowana na czerwiec/ lipiec 2025 r.)

▪ Prace związane z aktualizacją wykonywane są przez administratorów CPBiI.
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Zarządzanie jakością w Systemie AMRON III
MECHANIZMY WALIDACYJNE W AMRON III

Dane wprowadzane do Systemu AMRON III podlegają walidacjom.

Podział walidacji na trzy kategorie:

1. Walidacje wstępne – tylko dla rekordów wprowadzanych w sposób pakietowy. Wymusza 

poprawny format i strukturę pliku wejściowego oraz ogranicza liczbę wprowadzanych 

danych.

2. Walidacje I stopnia – walidacje, które muszą zostać spełnione, aby rekord mógł zostać 

zatwierdzony. Przykładem takiej walidacji jest ograniczenie liczby znaków, wprowadzenie listy 

dozwolonych znaków, walidacja zakresów, obligoopcyjność pól.
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Zarządzanie jakością w Systemie AMRON III
MECHANIZMY WALIDACYJNE W AMRON III

3. Walidacje II stopnia – walidacje, które wymagają potwierdzenia poprawności uzupełnionych 

danych. Wystąpienie niektórych walidacji skutkuje przekazaniem rekordu do zatwierdzenia ASC. 
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Zarządzanie jakością w Systemie AMRON III
MECHANIZMY WALIDACYJNE W AMRON III

▪ Walidacje dublopodobne (wchodzą w skład walidacji II stopnia) – rekordy wprowadzane do 

Systemu są porównywane do rekordów już zapisanych w bazie:

▪ w przypadku stwierdzenia dużego podobieństwa w opisie nieruchomości 

i/ lub transakcji, rekord jest oznaczany jako dublopodobny. W konsekwencji użytkownik jest 

zobligowany do sprawdzenia poprawności uzupełnionych danych, ich poprawy lub 

potwierdzenia poprawności. 

SZCZEGÓŁOWY OPIS WSZYSTKICH WALIDACJI ZOSTAŁ UDOSTĘPNIONY 

W PLIKU DOŁĄCZONYM DO MATERIAŁÓW POMOCNICZNYCH.
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Zarządzanie jakością w Systemie AMRON III
MECHANIZMY WALIDACYJNE W AMRON III

▪ w przypadku stwierdzenia dubla, System sprawdza czy zdublowane rekordy 

wprowadzane są w obrębie jednego czy dwóch podmiotów:

✓ jeżeli zdublowane rekordy wprowadzane są w obrębie jednego podmiotu, wówczas 

System nie dopuści do zatwierdzenia rekordu = DUBEL,

✓ jeżeli zdublowane rekordy wprowadzane są w obrębie dwóch podmiotów, wówczas 

System pozwoli na zatwierdzenie rekordu = WSPÓŁWŁASNOŚĆ DANYCH.
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Zarządzanie jakością w Systemie AMRON III
W AMRON III występuje współwłasność danych pomiędzy podmiotami, czyli jeden rekord może być 

własnością kilku Podmiotów. Rekordy są oznaczane identyfikatorami: IdR, IdN, IdT.

Konsekwencje współwłasności:

▪ Każdy rekord poza IdT i IdN posiada unikalny identyfikator IdR (Id Rekordu).

▪ Każdy podmiot widzi taki opis nieruchomości, jaki sam wprowadził.

▪ W raportach informacyjnych podmiot niebędący współwłaścicielem danych otrzymuje dane z wpisu 

ostatnio wprowadzonego (decyduje data zatwierdzenia rekordu).

▪ Do raportów statystycznych i analitycznych dobierany jest tylko jeden rekord spośród rekordów 

współwłasnych o takich samych IdT i IdN.

▪ W przypadku zmiany danych transakcyjnych powodujących, że transakcja nie jest już współwłasna, 

rekord zmieni IdT (IdR i IdN pozostaną bez zmian). 

▪ W przypadku zmiany danych lokalizacyjnych/ danych o nieruchomości powodujących, że rekord nie jest 

już współwłasny, rekord zmieni IdT i IdN (IdR pozostanie bez zmian).
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Zarządzanie jakością w Systemie AMRON III
Podczas wprowadzania danych użytkownicy są wspierani danymi z baz zewnętrznych:

▪ atrybut ‘Obręb’ jest atrybutem słownikowym, zgodnym z danymi GUGiK. Po wybraniu adresu 

lista obrębów jest zawężana, dzięki czemu obniżamy ryzyko wprowadzenia błędnych informacji,

▪ rekordy będą automatycznie uzupełniane o informacje zgromadzone w Bazie Danych 

Budynków (jeżeli bank wyrazi zgodę na uzupełnianie danych z BDB),

▪ wprowadzany numer budynku jest weryfikowany pod kątem występowania 

w Bazie Punktów Adresowych,

▪ kody pocztowe są zawężane do wybranej lokalizacji,

▪ sądy wieczystoksięgowe są zaczytywane w oparciu o wprowadzony numer KW,

▪ kursy walut są zaczytywane w zależności od wybranej waluty i daty transakcji.
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Zarządzanie jakością w Systemie AMRON III
Proces wprowadzania danych do Systemu AMRON III:

1. Uzupełnienie rekordu informacjami o nieruchomości i transakcji.

2. Uruchomienie walidacji I stopnia.

3. Uruchomienie walidacji II stopnia i walidacji dublopodobnych.

4. Zatrzymanie rekordu lub konieczność potwierdzenia poprawności wprowadzonych 

danych (nowy status rekordu: Do weryfikacji).

5. Zatwierdzenie rekordu lub przekazanie do zatwierdzenia innemu użytkownikowi lub ASC.

W procesie zatwierdzania danych również uruchamiane są walidacje II stopnia 

oraz walidacje dublopodobne.
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Zarządzanie jakością w Systemie AMRON III
Dotychczas w Systemie AMRON II przechowywane były jedynie informacje o użytkowniku 

wprowadzającym oraz zatwierdzającym.

W Systemie AMRON III gromadzone są także informacje o:

▪ właścicielu (użytkowniku, który wprowadza dane lub wybranym użytkowniku, na rzecz 

którego dane są wprowadzane przez ASC),

▪ weryfikującym (właścicielu danych lub użytkowniku wskazanym do weryfikacji, jeżeli 

dane są wprowadzane przez ASC).

Uwaga! Weryfikujący musi być zawsze tą samą osobą co Właściciel. 
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Zarządzanie jakością w Systemie AMRON III
W Systemie AMRON III jest zaimplementowana funkcjonalność przenoszenia danych:

▪ zmiana właściciela danych/ weryfikującego bezpośrednio w aplikacji (przepinanie 

rekordów pod innego aktywnego użytkownika) – w przypadku przepięcia danych 

użytkownika dezaktywowanego, zmienia się wyłącznie właściciel/ weryfikujący, 

a oryginalny login osoby wprowadzającej i zatwierdzającej pozostaje bez zmian

▪ akcję przepinania danych wykonuje ASC

▪ szybkość realizacji zgłoszenia konieczności przepięcia danych.
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Zarządzanie jakością w Systemie AMRON III
Dodatkowe udogodnienia poprawiające jakość danych w Systemie AMRON III:

▪ zmiana logiki wprowadzania działek - każdy numer działki jest wprowadzany 

w osobnym polu;

▪ użytkownik nie musi decydować, czy wprowadza grunt rolny, grunt leśny czy grunt pod 

zabudowę – wybiera typ nieruchomości: grunt niezabudowany i przeznaczenie gruntu;

▪ użytkownik nie musi decydować, który typ nieruchomości komercyjnej wprowadza – 

wybiera typ nieruchomości: nieruchomość komercyjna, jej charakter (biurowa, 

usługowa, magazynowa, przemysłowa) i obiekty na nieruchomości.
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Zarządzanie jakością w Systemie AMRON III
Migracja

DLACZEGO W REKORDACH ZASTOSOWANO WARTOŚCI ZASTĘPCZE?

▪ Zmiana wykazu pól obligatoryjnych w stosunku do AMRON II.

▪ W niektórych polach często wykorzystywane były wartości pseudo-puste.

WARTOŚCI ZASTĘPCZE BĘDĄ SUKCESYWNIE ZANIKAĆ:

▪ W przypadku dodawania kolejnych transakcji do nieruchomości/ zmian w rekordzie, Użytkownicy 

będą musieli zastąpić wartości zastępcze wartością docelową z uwagi na walidacje.

▪ Wdrożenie etapu 2C umożliwi sprawniejsze zarządzanie danymi w kontekście ich jakości. 
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Agenda

▪ Zasady zarządzania jakością danych w bazie Systemu AMRON

▪ Realizacja projektu AMRON III – informacja o statusie projektu

▪ Baza Danych Budynków – nowa jakość danych w AMRON

▪ Weryfikacja danych w bazie AMRON – podsumowanie części warsztatowej  

▪ Ocena spełnienia przez bazę danych Systemu AMRON obiektywnych cech 
wiarygodności baz danych o nieruchomościach, zgodnie z Rekomendacją J
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Realizacja projektu AMRON III
Podsumowanie Etapu 1 Projektu AMRON III

Etap 1 został zakończony. System AMRON w nowej wersji został udostępniony 2 kwietnia 2024 roku. 

Zakres prac Etapu 1:

▪ dostosowanie struktury opisu nieruchomości i transakcji do nowej Rekomendacji J,

▪ przebudowa raportów informacyjnych,

▪ stworzenie nowego REST API do zasilania bazy i generowania raportów informacyjnych,

▪ wdrożenie nowych, ulepszonych walidacji,

▪ integracja z bazami zewnętrznymi,

▪ dodanie możliwości współdzielenia rekordów, brak nadpisywania danych,

▪ wczytywanie plików pakietowych w aplikacji, rezygnacja z Loadera,

▪ przebudowa interfejsu użytkownika.
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Realizacja projektu AMRON III
Etap II Projektu AMRON III został podzielony na trzy podetapy

▪ Etap IIB – realizowany jako pierwszy. Swoim zakresem obejmował raporty statystyczne:

▪ Analiza wartości w wybranych lokalizacjach (raport C1) – zawiera wartość miar statystycznych 

w wybranych lokalizacjach dla jednego wspólnego okresu dla wybranych źródeł informacji,

▪ Analiza zmian wartości w czasie (raport C2) – zawiera wartość miar statystycznych dla jednej lokalizacji 

zmieniających się w kolejnych okresach wybranych przez użytkownika dla wybranych źródeł informacji,

▪ Analiza wartości z wybranych źródeł informacji (raport C3) – zawiera wartość miar statystycznych dla 

jednej lokalizacji w podziale na źródła informacji w wybranym okresie,

▪ Analiza stawek czynszu (raport N) – zawiera wartość miar statystycznych dotyczących stawek najmu dla 

wybranego typu nieruchomości, w wybranej lokalizacji i ich zmianę w wybranym przez użytkownika 

przedziale czasowym.

▪ Prace nad tym etapem zostały zakończone. 

▪ Wdrożenie produkcyjne miało miejsce 13 czerwca 2024 roku.
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Realizacja projektu AMRON III
Etap II Projektu AMRON III został podzielony na trzy podetapy

▪ Etap IIA – zrealizowany. Swoim zakresem obejmuje raporty analityczne:

▪ Raport predykcji wartości nieruchomości – umożliwi wyznaczenie prognozowanej (na bieżący moment) 

ceny nieruchomości o charakterystykach zadanych przez użytkownika. 

▪ Raport trendu – umożliwi stworzenie wykresu, ilustrującego kształtowanie się w czasie cen 

nieruchomości o charakterystykach zadanych przez użytkownika. 

▪ Raport oceny wartości zabezpieczenia na nieruchomości – system w sposób zautomatyzowany dokona za 

użytkownika doboru transakcji podobnych po wprowadzeniu przez niego parametrów nieruchomości 

proponowanej jako zabezpieczenie hipoteczne, na ich podstawie zostanie przeprowadzona kompleksowa 

analiza.

▪ Prace nad tym etapem zostały zakończone. 

▪ Wdrożenie produkcyjne miało miejsce 26 maja 2025 roku.
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Realizacja projektu AMRON III
Etap II Projektu AMRON III został podzielony na trzy podetapy

▪ Etap IIC – w trakcie testów akceptacyjnych. Swoim zakresem obejmuje moduł weryfikacyjny/ 

obsługę zmian i usunięć rekordów w aplikacji:

▪ Obsługa zmian i usunięć danych z poziomu aplikacji (pojedynczo i pakietowo poprzez plik, www i API).

▪ Możliwość pakietowej zmiany i usunięć danych przy użyciu API oraz plików. 

▪ Weryfikacja danych – pojedyncza i pakietowa.

▪ Prawdopodobny termin wdrożenia produkcyjnego: III kw. 2025
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Rozwój Systemu AMRON III

Zmiany wdrożone 04 czerwca 2025 r.:

▪ wyłączenie automatycznego uzupełniania pola „Przeznaczenie dominujące” w filtrach dostępnych 

w raportach statystycznych

▪ zmiana sposobu zwracania gotowych raportów poprzez API – od teraz raporty są przekazywane 

w formie strumienia

▪ dodanie nowej kolumny „Walidacje wymagające potwierdzenia” w eksporcie listy Obszarów 

roboczych sesji. 
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Rozwój Systemu AMRON III

Plany rozwojowe na najbliższy czas:

▪ raporty informacyjne w formacie PDF 

▪ dodanie możliwości eksportu raportów informacyjnych do formatu PDF i pobrania z poziomu interfejsu 

użytkownika

▪ umieszczenie w generowanych raportach logo Systemu AMRON oraz metadanych o raporcie

▪ dodanie na raportach informacji o średniej cenie dla wszystkich typów nieruchomości oraz średniej cenie za 

1 mkw. dla trzech typów nieruchomości (w eksportach i w aplikacji)

▪ rozbudowa nieruchomości komercyjnej o kategorie nieruchomości rolniczych

▪ zmiana polegać będzie na rozszerzeniu bazy nieruchomości komercyjnych o kategorię nieruchomości stricte 

rolniczych

▪ w ramach tej zmiany będzie możliwe dodawanie rekordów dotyczących nieruchomości rolnych, które nie mają 

zabudowy jednorodzinnej – tym samym, możliwe stanie się filtrowanie danych z uwagi na rodzaj 

nieruchomości, np. wykluczając z raportów nieruchomości rolnicze.
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Rozwój Systemu AMRON III

Plany rozwojowe na najbliższy czas:

▪ API Raporty w formacie JSON

▪ wystawienie wyników raportów przez API w surowym formacie JSON 

▪ możliwość łatwej integracji danych w wewnętrznych systemach i raportach własnych banków

▪ nowe pola w strukturze opisu nieruchomości 

▪ zmiana wynika z potrzeby dostosowania bazy danych do wymagań potencjalnej przyszłej współpracy 

z rządowym Portalem DOM 

▪ zmiana polegać będzie na dodaniu nowych pól do struktury opisu wszystkich typów nieruchomości, a także do 

eksportów i raportów – nowe pola to: nr repertorium aktu notarialnego i dane notariusza (imię i nazwisko) 

▪ dodatkowe pole: rok wydania pozwolenia na budowę
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Rozwój Systemu AMRON III

Plany rozwojowe na najbliższy czas:

▪ Pozostałe planowane zmiany

▪ dodanie Id klienta w raporcie danych podmiotu

▪ dodanie przycisku „Pobierz szablony” na ekranie Wprowadzanie pakietowe

▪ dodanie informacji o numerze działki i obrębie na 1 kroku wprowadzania danych (wyszukiwanie istniejących 

nieruchomości w Systemie) dla GNZ

▪ dodanie funkcjonalności potwierdzenia poprawności danych dla całej listy bez zaznaczania rekordów

▪ dodanie przycisku "Dodaj wszystkie" przy województwach na filtrach do raportów informacyjnych
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Agenda

▪ Zasady zarządzania jakością danych w bazie Systemu AMRON

▪ Realizacja projektu AMRON III – informacja o statusie projektu

▪ Baza Danych Budynków – nowa jakość danych w AMRON

▪ Weryfikacja danych w bazie AMRON – podsumowanie części warsztatowej  

▪ Ocena spełnienia przez bazę danych Systemu AMRON obiektywnych cech 
wiarygodności baz danych o nieruchomościach, zgodnie z Rekomendacją J
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Baza Danych Budynków (BDB)

▪ Baza Danych Budynków to jedyna tak obszerna baza informacji 

o budynkach w Polsce, która opiera się wyłącznie na wiarygodnych 

źródłach informacji. 

▪ Celem projektu jest stworzenie krajowej Bazy Danych Budynków, 

służącej do gromadzenia zestandaryzowanych i ujednoliconych 

informacji o budynkach, ich charakterystykach budowlanych, cechach 

umożliwiających ocenę ich wartości oraz ich własności 

termoenergetyczne i umożliwiających ich jednoznaczną identyfikację.

▪ Baza Danych Budynków będzie stanowić ogromne wsparcie dla instytucji 

oraz podmiotów, które wykorzystują dane o nieruchomościach 

i budynkach oraz muszą mieć dostęp do spójnej i jednolitej bazy. 
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Baza Danych Budynków (BDB) – cele Projektu

▪ poprawa jakości danych w Systemie AMRON;

▪ uzupełnianie opisów nieruchomości o dane z zakresu ESG;

▪ poprawa funkcjonalności Systemu AMRON (brak konieczności 

uzupełniania informacji o budynku przy opisywaniu lokalu, czy też 

możliwość; wygenerowania raportów automatycznie dobierających 

nieruchomości podobne do wycenianej);

▪ budowa wiarygodnych modeli umożliwiających aktualizację wartości 

zabezpieczeń hipotecznych;

▪ rozwój modeli prognostycznych;

▪ szybsze przygotowanie zaawansowanych raportów tematycznych;

▪ oferowanie nowych produktów dla odbiorców pozabankowych.
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Budynki są reprezentowane w BDB przez punkty adresowe z Państwowego Rejestru Granic; każdy 

punkt posiada przypisane informacje o jego otoczeniu będącym buforem o promieniu 400 m. Dane 

pochodzą z następujących rejestrów i baz:

▪ Państwowy Rejestr Granic (PRG)

▪ Baza Danych Obiektów Topograficznych (BDOT)

▪ Baza Punktów Adresowych (BPA)

▪ Baza Danych Obiektów Ogólnogeograficznych (BDOO)

▪ Rejestr zabytków, Gminna ewidencja zabytków

▪ Urban atlas

▪ Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego

▪ Lokalne Systemy Informacji Przestrzennej

▪ Zdjęcia satelitarne z Google Earth

Baza Danych Budynków (BDB) – źródła danych
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W BDB gromadzone są zestandaryzowane 

i ujednolicone informacji o budynkach, w szczególności 

o budynkach mieszkalnych wielorodzinnych 

i jednorodzinnych.

BDB obejmuje obecnie budynki w 24 aglomeracjach              

i miastach w Polsce:

▪ 1 444 144 budynków mieszkalnych 

jednorodzinnych

▪ 221 634 budynków mieszkalnych wielorodzinnych

Baza Danych Budynków – status Projektu



▪ Uzupełnianie danych z Bazy Danych Budynków następuje wyłącznie na podstawie pisemnej  deklaracji 
Uczestnika.

▪ Uzupełnianie danych z Bazy Danych Budynków odbywa się podczas wprowadzania danych 
o nieruchomościach, na podstawie aktualnej bazy BDB w Systemie AMRON III. 

▪ Uzupełnianie odbywa się wyłącznie dla typów nieruchomości:

▪ Lokal mieszkalny (LM),

▪ Lokal niemieszkalny (LNM),

▪ Budynek mieszkalny wielorodzinny (BMW),

▪ Zabudowa jednorodzinna (ZJ).

▪ Uzupełnianie danych odbywa się wyłącznie podczas pierwszego wprowadzenia danych. 

▪ Uzupełniane informacje to: Rok budowy budynku, Liczba kondygnacji w budynku, Konstrukcja budynku, 
Otoczenie, Dostępność komunikacyjna, Zagęszczenie zabudowy, Strefa miasta oraz dane ze świadectwa 
charakterystyki energetycznej budynku.

Zasilanie AMRON – dane z BDB
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Liczba nieruchomości 

mieszkalnych (IdN) w wybranych 

powiatach, dla których istnieją 

informacje w BDB.

UWAGA: nie uwzględniono rekordów, 

które w Systemie nie mają wypełnionych 

wszystkich danych adresowych, 

ostatecznych numerów budynków etc.

Zasilanie AMRON – dane z BDB
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BDB jako źródło danych ESG dla sektora bankowego

Kategoria Informacje dla budynków mieszkalnych Format danych/ wartości słownikowe

Efektywność energetyczna

Numer świadectwa Nr_swiadectwa

Data wystawienia Data_swiadectwo

Ważne do (rrrr-mm-dd) Data_waznosci

Wskaźnik rocznego zapotrzebowania na energię użytkową EU 
[kWh/(m2·rok)]

EU

Wskaźnik rocznego zapotrzebowania na energię końcową EK 
[kWh/(m2·rok)]

EK

Wskaźnik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialną energię 
pierwotną EP [kWh/(m2·rok)]

EP

Udział odnawialnych źródeł energii w rocznym 
zapotrzebowaniu na energię końcową UOZE[%]

EK_UOZE

Jednostkowa wielkość emisji CO2 ECO2 [t CO2/(m2·rok)] Emisja_CO2

Ochrona konserwatorska
Informacja czy budynek jest objęty ochroną konserwatora 
zabytków

pole słownikowe: Tak/Nie
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BDB jako źródło danych ESG dla sektora bankowego
Kategoria

Informacje dla budynków 
mieszkalnych

Format danych/ wartości słownikowe

Źródło CO/CWU

Główne źródło ogrzewania 
centralnego

*pole uzupełnione ma podstawie danych 
otrzymanych ze spółdzielni 
mieszkaniowych

varchar (255)
słownik:
Ciepło systemowe z elektrociepłowni
Węzeł cieplny
Sieć miejska
Miejska sieć ciepłownicza / ciepło systemowe / lokalna sieć ciepłownicza
Centralne ogrzewanie z sieci ciepłowniczej
Ogrzewanie gazowe
Pompa ciepła
Kocioł gazowy / bojler gazowy / podgrzewacz gazowy przepływowy / kominek gazowy
Gruntowa pompa ciepła
Brak zainstalowanego źródła ciepła w budynku
Kocioł olejowy
Kotłownia osiedlowa
Ogrzewanie elektryczne / bojler elektryczny
Kocioł na paliwo stałe (węgiel, drewno, pellet lub inny rodzaj biomasy) z ręcznym podawaniem 
paliwa / zasypowy biomasy) z ręcznym podawaniem paliwa / zasypowy

Certyfikaty zrównoważonego 
budownictwa

Certyfikaty zrównoważonego 
budownictwa

pole słownikowe:
BREEAM, WELL, LEED, ZIELONY DOM, DGNB,
Green Building Standard, HQE

Certyfikaty zrównoważonego 
budownictwa

Data_certyfikacji

Certyfikaty zrównoważonego 
budownictwa

Status/Data ważności
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BDB jako źródło danych ESG dla sektora bankowego

Kategoria Informacje dla budynków mieszkalnych Format danych/ wartości słownikowe

Otoczenie budynku (informacje w buforze 400 m) - 
tereny zielone i infrastruktura społeczna

Sąsiedztwo parków, terenów zielonych i rekreacyjnych. 
liczba całkowita (% pokrycie w buforze 
terenami zielonymi, terenami 
sportowymi, lasami)

liczba obiektów kultury liczba całkowita

liczba muzeów i bibliotek liczba całkowita

liczba szkół i instytucji naukowych liczba całkowita

liczba szpitali i budynków opieki zdrowotnej liczba całkowita

liczba budynków kultury fizycznej i sportu liczba całkowita

liczba budynków kultu religijnego liczba całkowita

liczba budynków handlowo-usługowych liczba całkowita

Otoczenie budynku (informacje w buforze 400 m) - 
dostępność komunikacyjna

Transport publiczny - określenie odległości poprzez czas dojścia do najbliższego 
przystanku

odległość od stacji pkp

Transport publiczny - określenie odległości poprzez czas dojścia do najbliższego 
przystanku

odległość od przystanków 
autobusowych lub tramwajowych

Transport publiczny - określenie odległości poprzez czas dojścia do najbliższego 
przystanku

odległość od stacji metra
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BDB jako źródło danych ESG dla sektora bankowego

Kategoria Informacje dla budynków mieszkalnych Format danych/ wartości słownikowe

Otoczenie budynku (informacje w buforze 
400 m) - uciążliwości

Napowietrzne linie energetyczne - odleglość od 
najbliższej linii wysokiego napięcia

liczba rzeczywista

Uciążliwi sąsiedzi

pole słownikowe:
kompleks przemysłowo - gospodarczy
wysoka budowla techniczna
zbiornik techniczny
inne urządzenie techniczne
kompleks komunikacyjny
autostrada lub droga ekspresowa
tory kolejowe lub tramwajowe
poligon wojskowy

poziom hałasu drogowego LDWN/ LN liczba rzeczywista

poziom hałasu kolejowego LDWN/ LN liczba rzeczywista

poziom hałasu przemysłowego LDWN/ LN liczba rzeczywista

poziom hałasu lotniczego LDWN/ LN liczba rzeczywista
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BDB jako źródło danych ESG dla sektora bankowego

Kategoria Informacje dla budynków mieszkalnych Format danych/ wartości słownikowe

Otoczenie budynku (informacje w buforze 400 m) 
- ryzyka naturalne

Ryzyko powodziowe

pole słownikowe:
Obszary zagrożone powodzią od wód gruntowych (podtopienia) 
- doliny rzeczne
Obszary zagrożenia powodziowego 0,2%
Obszary zagrożenia powodziowego 1%
Obszary zagrożenia powodziowego 10%
Obszary zagrożenia powodziowego od strony morza 0,2%
Obszary zagrożenia powodziowego od strony morza 1%
Brak zagrożenia

Tereny zagrożone suszą

pole słownikowe:
Tereny ekstremalnie zagrożone suszą
Tereny silnie zagrożone suszą
Tereny słabo zagrożone suszą
Tereny umiarkowanie zagrożone suszą

Warunki budowlane pod względem geologicznym

pole słownikowe:
dobre
średnie
złe
nieokreślone

Osiadanie terenu (Rybnik, Katowice) liczba całkowita
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Atrybuty z terminem realizacji najpóźniej grudzień 2025 r.

BDB jako źródło danych ESG dla sektora bankowego

Kategoria Informacje dla budynków mieszkalnych Format danych/ wartości słownikowe

Otoczenie budynku (informacje w buforze 400 m) - 
tereny zielone i infrastruktura społeczna

Dostęp do paczkomatów (Liczba paczkomatów w buforze 400 m) liczba rzeczywista

Zagęszczenie zabudowy

pole słownikowe:
Niskie
Średnie
Wysokie

Analiza zabudowy - liczba pozwoleń zabudowy najbliższych sąsiadów

Straż pożarna - wyznaczenie obszaru obsługi tj. wszystkie drogi osiągalne z 
punktów startowych w określonym czasie lub limicie odległości

Otoczenie budynku (informacje w buforze 400 m) - 
dostępność komunikacyjna

Długość drogi rowerowej w buforze 5 km [km] liczba rzeczywista

Odległość od wypożyczalni rowerów [m] (według przedziałów) liczba rzeczywista

Liczba stacji ładujących pojazdy elektryczne w buforze 400 m liczba rzeczywista
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BDB jako źródło danych ESG dla sektora bankowego

Kategoria Informacje dla budynków mieszkalnych Format danych/ wartości słownikowe

Otoczenie budynku (informacje w buforze 400 m) - 
ryzyka

Szkody środowiskowe pole słownikowe: Tak/Nie

Obszary o ponadprzeciętnym zagrożeniu 
przestępczością

przestepstwa

Płytka eksploatacja górnicza (szkody górnicze) pole słownikowe: Tak/Nie

Tereny zagrożone osuwaniem się mas ziemnych

pole słownikowe:
Tereny narażone na osuwiska aktywne ciągle
Tereny narażone na osuwiska aktywne okresowo
Tereny narażone na osuwiska nieaktywne
Tereny zagrożone ruchami masowymi
Brak zagrożenia

Sąsiedztwo zakładów emitujących szkodliwe 
substancje 

pole słownikowe: Tak/Nie

Atrybuty z terminem realizacji najpoóźniej grudzień 2025 r.
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Agenda

▪ Zasady zarządzania jakością danych w bazie Systemu AMRON

▪ Realizacja projektu AMRON III – informacja o statusie projektu

▪ Baza Danych Budynków – nowa jakość danych w AMRON

▪ Weryfikacja danych w bazie AMRON – podsumowanie części warsztatowej  

▪ Ocena spełnienia przez bazę danych Systemu AMRON obiektywnych cech 
wiarygodności baz danych o nieruchomościach, zgodnie z Rekomendacją J
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Weryfikacja danych w AMRON
BIEŻĄCA WERYFIKACJA DANYCH

- zmiany danych zgłaszanych przez Użytkowników

▪ W okresie styczeń - czerwiec 2025 r. w ramach poprawy danych (w wyniku przeglądów jakości danych 

w Podmiotach oraz w wyniku weryfikacji sesji transmisyjnych przez ASC oraz rutynowej weryfikacji 

danych już istniejących w Systemie, bez zmian związanych z warsztatami obecnej edycji Grupy Roboczej) 

zgłoszono zmiany dla 584 rekordów.

▪ 416 rekordów zostało usuniętych (w tym 346 rekordów wgranych w sesji, gdzie pojawił się błąd systemowy w 

zasilaniu pakietowym) – z tego tylko 70 rekordów zostało usuniętych z powodu błędów popełnionych na 

etapie wprowadzania),

▪ 167 zgłoszeń dotyczyło zmian w rekordach, z czego 134 rekordy zostały poprawione płatnie (co oznacza, że 

poprawa nie polegała na uzupełnieniu opisu nieruchomości, ale na poprawie błędów popełnionych na etapie 

wprowadzania). 
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We wtorek 3 czerwca br. odbyła się część warsztatowa Grupy Roboczej – weryfikacja 
danych w bazie AMRON. W warsztatach wzięło udział piętnastu przedstawicieli 
reprezentujących 10 banków uczestniczących w AMRON.

Uczestnicy podzieleni zostali na 3 grupy wg rodzaju nieruchomości: 

▪ komercyjne, 

▪ mieszkalne,

▪ gruntowe.
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PODSUMOWANIE CZĘŚCI WARTSZATOWEJ

- nieruchomości komercyjne

▪ Pobrano 5 373 rekordy w Raporcie Informacyjnym Podstawowym oraz 11 996 w Raporcie 

Informacyjnym Rozszerzonym.

▪ Zgłoszono uwagi do 32 rekordów (0,02% badanej próby – 17 369 weryfikowanych rekordów).

▪ Uwagi dotyczyły potencjalnego wystąpienia dubla – po weryfikacji każdego przypadku potwierdzony 

został tylko jeden zdublowany rekord, który wynikał z różnic w zakresie rodzaju nieruchomości 

(magazynowa/przemysłowa) i został już z bazy usunięty. 
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PODSUMOWANIE CZĘŚCI WARTSZATOWEJ

- nieruchomości gruntowe

▪ W grupie nieruchomości gruntowych uczestnicy przeanalizowali 10 rekordów z pobranych Raportów 

Informacyjnych Podstawowych oraz 889 rekordów z pobranych Raportów Informacyjnych Rozszerzonych 

(łącznie 899 rekordów).

▪ Dane dotyczące nieruchomości nie budziły wątpliwości co do liczebności, aktualności, jakości oraz 

źródła. Nie stwierdzono również występowania par nieruchomości, które mogłyby wskazywać na 

duplikaty.

▪ Uczestnicy nie zgłosili żadnych uwag do analizowanych danych.

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodności bazy danych Systemu AMRON

Weryfikacja danych w AMRON



PODSUMOWANIE CZĘŚCI WARTSZATOWEJ

- nieruchomości mieszkalne

▪ W ramach grupy zweryfikowano 305 823 rekordy w Raporcie Informacyjnym Podstawowym oraz 

199 031 w Raporcie Informacyjnym Rozszerzonym. 

▪ Zgłoszono uwagi do zaledwie 155 transakcji, natomiast tylko 20 z nich wymagało odesłania do 

Użytkowników wprowadzających w celu weryfikacji.
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Weryfikacja danych w AMRON

IdR Treść uwagi Weryfikacja

4389330
Brak prawidłowego numeru administracyjnego 

lokalu

W rekordzie widniał adres tymczasowy bez zaznaczenia opcji „Adres 

deweloperski”. Dokonano zmian w rekordzie w tym zakresie a ponadto 

uzupełniono  pola Obręb oraz Stan techniczny budynku.

4623858

4623645
Bardzo niskie ceny lokali mieszkalnych.

Do użytkownika wprowadzającego została wysłana prośba o udzielenie 

informacji o rzeczywistej wartości. Po otrzymaniu odpowiedzi dane te 

zostaną zmienione.
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IdR Treść uwagi Weryfikacja

4672263 Czy cena za 1m2 jest prawidłowa? 

Wskazana wartość nieruchomości w rekordzie była błędna, dlatego 

wartość 1 m2 PU lokalu była zawyżona. Wysłano prośbę do 

Użytkownika wprowadzającego o udzielenie informacji o poprawnej 

wartości. Zmiana została już naniesiona w rekordzie.

4625575 Czy cena za 1m2 jest prawidłowa?
Wskazana wartość nieruchomości w rekordzie jest błędna (jw.). 

Wysłano prośbę do Użytkownika wprowadzającego o udzielenie 

informacji o poprawnej wartości. 

4479966

Czy Liczba kondygnacji w budynku jest 

prawidłowa (555) ? W KW widnieje 5 

kondygnacji.

Wskazana w rekordzie liczba kondygnacji była błędna. Użytkownik 

wprowadzający wskazał prawidłową liczbę – zmiana została 

naniesiona w rekordzie. 

Weryfikacja danych w AMRON
PODSUMOWANIE CZĘŚCI WARTSZATOWEJ
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IdR Treść uwagi Weryfikacja

4658554

4658553

Czy Numer budynku -  ApICCh4-P jest 

prawidłowy? W KW taki numer nie widnieje.

We wskazanych rekordach wprowadzono adres tymczasowy natomiast 

nie została zaznaczona opcja „Adres deweloperski”. Użytkownik 

wprowadzający wskazał adres docelowy a ponadto zmianie uległa 

powierzchnia użytkowa lokalu z projektowej na rzeczywistą. Zmiany 

zostały naniesione w rekordach. 

4507441

4507430

4507416

4507415

Czy prawidłowy jest Numer budynku - 

39A,39B,39

Po konsultacjach z Użytkownikiem wprowadzającym zmianie uległ 

numer budynku z „39A, 39B, 39” na „39A, 39B”. W przypadku tego 

adresu dla budynków 39A i 39B w ewidencji gruntów i budynków 

widnieje jeden identyfikator budynku, zatem nie ma możliwości 

ustalenia w którym budynku znajduje się przedmiotowy lokal 

(Użytkownik wprowadzający nie dysponuje taką wiedzą).

Weryfikacja danych w AMRON
PODSUMOWANIE CZĘŚCI WARTSZATOWEJ



Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodności bazy danych Systemu AMRON

IdR Treść uwagi Weryfikacja

4669202
Czy cena za 1m2 jest prawidłowa -113.397.62 

tys. zł za 1 m2 

W rekordzie został popełniony błąd dotyczący wartości nieruchomości 

(dodatkowe jedno 0). Użytkownik wprowadzający wskazał poprawną 

wartość. Zmiana ta została naniesiona w rekordzie.

4659642

Czy cena za 1m2 jest prawidłowa? 

Czy Powierzchnia użytkowa lokalu [m²] jest 

prawidłowa (5341 m2)

W rekordzie została wprowadzona powierzchnia lokalu bez 

uwzględnienia przecinka w odpowiednim miejscu. Użytkownik 

wprowadzający wskazał poprawną powierzchnię. Zmiana ta została 

naniesiona w rekordzie.

4483978

Czy cena za 1m2 jest prawidłowa – 

76 460.06 zł (za mieszkanie  61.47 m2 w bloku 

z 1985 r.)?

W rekordzie został popełniony błąd dotyczący wartości nieruchomości 

(dodatkowe jedno 0). Użytkownik wprowadzający wskazał poprawną 

wartość. Zmiana ta została naniesiona w rekordzie.

Weryfikacja danych w AMRON
PODSUMOWANIE CZĘŚCI WARTSZATOWEJ



Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodności bazy danych Systemu AMRON

IdR Treść uwagi Weryfikacja

4445233

4443985

Podejrzenie dubla; Podejrzenie omyłki pisarskiej 

w nr działki (działka 3068/2 nie figuruje w eKW)

Potwierdzono dubel wynikający ze sposobu opisu danych przez 

Użytkownika wprowadzającego (W rekordzie IdR 4445233 został 

wskazany rodzaj nieruchomości – Przemysłowa, natomiast w rekordzie 

IdR 4443985 wybrany przez Użytkownika rodzaj nieruchomości to 

Magazynowa). Dodatkowo występowała różnica w numeracji jednej 

z działek. Ze względu na powyższe System nie wskazał, że jest to dubel. 

Użytkownik wprowadzający wskazał rekord do usunięcia, co zostało już 

wykonane. 

4659218
Czy cena za 1m2 w wysokości 334.000 tys. zł jest 

prawidłowa?

W rekordzie wprowadzono powierzchnię użytkową lokalu 

1,00 m2, co generowało nierealną wartość 1 m2 PU. Użytkownik 

wprowadzający wskazał poprawną powierzchnię. Zmiana została 

naniesiona.

Weryfikacja danych w AMRON
PODSUMOWANIE CZĘŚCI WARTSZATOWEJ



Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodności bazy danych Systemu AMRON

IdR Treść uwagi Weryfikacja

4380649

Identyfikator działki - 

060308_2.0010.9999/9999 - po weryfikacji KW 

ustaliłam, iż taki nr nie widnieje, zaś obręb -

TORUŃ (060308_2.0010) - a w KW  jest nr 54.

W rekordzie został błędnie przypisany obręb podczas prac migracyjnych. 

Adres wskazuje na miasto Toruń w woj. kujawsko-pomorskim, natomiast 

obręb wskazuje na wieś Toruń w woj. lubelskim. Wysłano prośbę do 

Użytkownika wprowadzającego o wyrażenie zgody na korektę zgodnie 

z zapisami KW.

4701041

Czy liczba kondygnacji  w budynku „1” jest 

prawidłowa - na mapie Google  widnieje 

budynek 5 kondygnacyjny.

Różnica w liczbie kondygnacji wynikała z nadpisywania danych z BDB. 

Było to błędne działanie Systemu, co zostało zgłoszone i naprawione 

przez Wykonawcę. Informacja o liczbie kondygnacji dla wskazanego 

budynku również została zmieniona w BDB. 

Weryfikacja danych w AMRON
PODSUMOWANIE CZĘŚCI WARTSZATOWEJ



Zgłaszane były również błędy powtarzające się w rekordach, które dotyczyły:

▪ Niskiej wartości 1 m2 PU lokalu – był to błąd w przeliczaniu przez System wartości 1 m2 PU 

polegający na tym, że wartość ta była ilorazem wartości składnika dodatkowego i powierzchni 

lokalu. Błąd ten został odnotowany w ostatnich dniach i został już naprawiony przez Wykonawcę. 

▪ Podejrzenia występowania dubli – w przypadku wskazanych numerów IdR nie odnotowano dubla, 

gdyż każdy rekord w grupie potencjalnych dubli posiadał inne źródło informacji oraz w niektórych 

przypadkach również różną datę transakcji. 

▪ Braku liczby pokoi lub liczby izb z uwagi na obligatoryjność gromadzenia tych danych zgodnie 

z Rekomendacją J – w Systemie AMRON pola Liczba pokoi i Liczba izb są polami obligoopcyjnymi, 

tj. co najmniej jedno z nich musi zostać uzupełnione. 

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodności bazy danych Systemu AMRON
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Wnioski z części warsztatowej:

▪ Liczba uwag dotycząca wartości zastępczych była znikoma w porównaniu do poprzedniej edycji 

Grupy Roboczej, co świadczy o stopniowej eliminacji WZ oraz większej świadomości i wiedzy 

Użytkowników o Systemie AMRON III.

▪ Zgłaszane błędy częściowo dotyczyły omyłek pisarskich Użytkowników wprowadzających, 

np. dodatkowe 0, brak przecinka.

▪ Błąd systemowy dotyczący prezentacji ceny 1 m2 PU lokalu został zdiagnozowany i naprawiony 

w ciągu kilku dni. W tym czasie nie otrzymaliśmy zgłoszeń w tym zakresie od Użytkowników 

korzystających na co dzień z Systemu. 

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodności bazy danych Systemu AMRON
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▪ Od czasu uruchomienia Systemu AMRON III kładziemy nacisk na jakość danych. Prócz corocznej 

weryfikacji danych przeprowadzanej przez Banki, ASC weryfikują dane nie tylko z okresu ostatnich 

kilku miesięcy, ale również na przestrzeni lat. 

▪ Wynikiem jest wzrost liczby dokonanych zmian i usunięć. Pierwsze 5 miesięcy 2025r. skutkowało 

134 zmianami w rekordach (płatnymi) oraz 70 usunięciami (w tym 55 płatnych). 

Dla porównania w całym 2021 r. zmian płatnych było 187, natomiast usunięć płatnych 66. 

▪ Przewidujemy, że liczba zmian i usunięć zwiększy się znacząco po przeprowadzeniu corocznej 

weryfikacji jakości danych przez Banki oraz po uruchomieniu etapu 2C, który obejmuje 

zaimplementowanie panelu zmian, usunięć i weryfikacji. 

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodności bazy danych Systemu AMRON
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▪ Zmiana wartości zastępczych w rekordach jest prowadzona na bieżąco przez Użytkowników 

wprowadzających kolejne transakcje do nieruchomości oraz przez ASC w rekordach, które już 

w Systemie istnieją. 

▪ Szczegółowej analizie poddawane są rekordy nie tylko pod względem jakości danych w nich 

zawartych, ale również w pryzmacie cech niesłownikowych. Przykładem jest sytuacja, w której 

Bank X wprowadza po kilku latach kolejną transakcję do nieruchomości, która jest 

zabezpieczeniem wierzytelności (źródło: Wycena zabezpieczenia bankowego). W kolejnej 

transakcji wartość jest powielana, co sugeruje, że na przestrzeni kilku lat wartość nieruchomości 

nie uległa zmianie. Odnotowano przypadki, w których identyczna wartość była „utrzymywana” 

przez 8 (!) lat. Z powyższego powodu usunięto z bazy 14 rekordów pochodzących z jednego Banku. 
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▪ Wielopoziomowa weryfikacja danych pozwala na analizę zachowań Użytkowników Systemu. 

Przykładem dobrej praktyki jest zasilanie bazy przez Bank Spółdzielczy Rzemiosła w Krakowie, 

który od początku uruchomienia AMRON III zasila bazę kilkoma transakcjami dla danej nieruchomości 

z różnymi źródłami informacji. 

▪ Najczęściej wprowadzane przez w/w Bank źródła informacji to:

▪ Przedwstępna umowa sprzedaży rynek wtórny/pierwotny

▪ Umowa sprzedaży rynek wtórny/pierwotny

▪ Operat szacunkowy

▪ Wycena zabezpieczenia bankowego

▪ Wartość ubezpieczeniowa

▪ Zasilanie bazy tak zróżnicowanymi źródłami umożliwia szersze ich zastosowanie w raportach 

generowanych w Systemie AMRON.
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▪ W 2025r. Centrum AMRON rozpoczęło proces pozyskiwania danych z Rejestrów Cen 

Nieruchomości prowadzonych przez poszczególne starostwa powiatowe oraz urzędy miejskie. 

▪ Do końca maja br. pozyskano 3 694 transakcje z 21 rejestrów. Transakcje dotyczyły typów 

nieruchomości:

▪ Lokal mieszkalny

▪ Lokal niemieszkalny

▪ Zabudowa jednorodzinna

▪ Grunt niezabudowany

▪ Nieruchomość komercyjna

▪ Pozyskane dane dotyczyły transakcji z okresu od 01.01.2025 r. do połowy kwietnia br. Wyjątek 

stanowiły nieruchomości komercyjne, dla których pozyskano dane z okresu od połowy 2023 r. do 

dnia obecnego. 

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodności bazy danych Systemu AMRON
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▪ Do dnia 01.06.2025r. bazę AMRON zasilił pakiet 1 362 transakcji, z których już teraz Użytkownicy 

mogą korzystać. Dane te pochodziły z powiatów: kłodzkiego, lubańskiego, zgorzeleckiego, 

kościańskiego, złotowskiego, sochaczewskiego. 

▪ W przygotowaniu do zasilenia bazy są dane z powiatów: działdowskiego, głogowskiego, iławskiego, 

kętrzyńskiego, leszczyńskiego, lubińskiego, ostródzkiego, pilskiego, świdnickiego, wałbrzyskiego, 

ząbkowickiego oraz z miast Legnica i Wałbrzych. 

▪ Prowadzone są obecnie prace mające na celu automatyzację procesu pozyskiwania danych 

z Rejestrów Cen Nieruchomości, aby zasób ten powiększał się w cyklach kwartalnych. 

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodności bazy danych Systemu AMRON
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Agenda

▪ Zasady zarządzania jakością danych w bazie Systemu AMRON

▪ Realizacja projektu AMRON III – informacja o statusie projektu

▪ Baza danych Budynków – nowa jakość danych w AMRON

▪ Weryfikacja danych w bazie AMRON – podsumowanie części warsztatowej  

▪ Ocena spełnienia przez bazę danych Systemu AMRON obiektywnych cech 
wiarygodności baz danych o nieruchomościach, zgodnie z Rekomendacją J

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodności bazy danych Systemu AMRON



AMRON vs obiektywne cechy wiarygodnej bazy
Cechy obiektywne wiarygodnej bazy danych o nieruchomościach zdefiniowane 
w Rekomendacji J i badane przez Grupę Roboczą, to: 

1. bieżące zasilanie informacjami wyłącznie ze źródeł uznanych za wiarygodne, określonych w samej 
Rekomendacji;

2. wystandaryzowany sposób gromadzenia informacji;

3. wysoka jakość informacji zwrotnych;

4. odpowiednio duży zasób informacji historycznych i aktualnych o poszczególnych, lokalnych rynkach 
nieruchomości; 

5. wydajne i bezpieczne środowisko teleinformatyczne obsługujące bazę danych;

6. zgromadzone informacje pozwalają na dokonywanie oceny i monitorowania wartości 
zabezpieczenia na nieruchomości oraz prowadzenie analiz i generowanie raportów dotyczących 
zarówno rynków lokalnych, jak i całego rynku nieruchomości; 

7. odpowiednie kompetencje osób/ komórek organizacyjnych obsługujących bazę danych. 
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AMRON vs obiektywne cechy wiarygodnej bazy
Bieżące zasilanie oraz duży zasób informacji historycznych i aktualnych

Aktualnie 95%  informacji 
o wartościach nieruchomości 
zgromadzonych w bazie AMRON 
pochodzi z czterech pierwszych  
wymienionych w rekomendacji 
szczegółowej nr 2.3. źródeł 
informacji. 

Znacząco rośnie zasób informacji 
o bankowo-hipotecznych wartościach 
nieruchomości – w ub. roku 
było ich 0,14%.

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodności bazy danych Systemu AMRON

Stan na dzień 31 maja 2025 r.
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AMRON vs obiektywne cechy wiarygodnej bazy
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AMRON vs obiektywne cechy wiarygodnej bazy
Struktura danych 
w bazie AMRON 
- dane bankowe 
vs dane pozabankowe
- w podziale na 
województwa
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AMRON vs obiektywne cechy wiarygodnej bazy

Struktura danych w AMRON

dane transakcyjne vs pozostałe źródła informacji 
– baza łącznie:

dane transakcyjne w podziale na dane bankowe 
i pozabankowe:

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodności bazy danych Systemu AMRON
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AMRON vs obiektywne cechy wiarygodnej bazy
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AMRON vs obiektywne cechy wiarygodnej bazy
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Informacja o nowo pozyskanych danych transakcyjnych
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Dlaczego w AMRON brakuje danych transakcyjnych? 
Bank 2020 2021 2022 2023 2024 2020-2024 Pokrycie
Alior Bank S.A. udzielone kredyty szt. 9 614 10 743 6 247 10 524 9 287 46 415

dane wprowadzone do AMRON szt. 4 484 1 810 1 136 1 127 0 8 557 18%
wprowadzone dane transakcyjne 1 036 298 398 388 0 2 120 5%

Bank Millennium S.A udzielone kredyty szt. 24 777 34 172 17 809 14 529 15 882 107 169

dane wprowadzone do AMRON szt. 65 547 6 548 6 316 0 78 411 73%
wprowadzone dane transakcyjne 0 0 0 0 0 0 0%

Bank Pekao S.A. udzielone kredyty szt. 30 037 34 560 11 408 27 433 29 333 132 771

dane wprowadzone do AMRON szt. 19 006 23 168 10 455 20 655 19 738 93 022 70%
wprowadzone dane transakcyjne 12 818 15 091 6 636 14 429 12 834 61 808 47%

BNP Paribas Bank Polska 14 872 15 933 7 399 715 2 680 41 599

dane wprowadzone do AMRON szt. 1 866 1 143 5 010 802 154 8 975 22%
wprowadzone dane transakcyjne 9 19 177 105 61 371 1%

ING Bank Śląski S.A. udzielone kredyty szt. 39 075 49 153 23 279 19 534 35 151 166 192

dane wprowadzone do AMRON szt. 34 145 35 946 19 922 19 991 23 902 133 906 81%
wprowadzone dane transakcyjne 4 391 4 761 2 998 2 594 2 976 17 720 11%

mBank S.A. udzielone kredyty szt. 16 632 23 377 12 324 9 217 20 594 82 144

dane wprowadzone do AMRON szt. 19 291 44 242 31 379 14 632 38 044 147 588 180%
wprowadzone dane transakcyjne 7 333 16 799 12 129 5 530 16 856 58 647 71%

PKO Bank Polski S.A. udzielone kredyty szt. 42 319 54 726 26 468 55 314 56 572 235 399

dane wprowadzone do AMRON szt. 32 135 35 261 17 911 30 151 65 318 180 776 77%
wprowadzone dane transakcyjne 9 648 6 406 3 118 1 900 30 870 51 942 22%

Santander Bank Polska S.A. udzielone kredyty szt. 18 737 28 652 20 617 19 887 27 443 115 336

dane wprowadzone do AMRON szt. 20 995 12 649 6 038 705 25 365 65 752 57%
wprowadzone dane transakcyjne 206 184 3 0 0 393 0%

Crédit Agricole Bank Polska S.A. udzielone kredyty szt. 1 462 1 490 1 088 1 279 1 497 6 816

dane wprowadzone do AMRON szt. 104 206 181 189 43 723 11%
wprowadzone dane transakcyjne 0 0 0 0 0 0 0%

VeloBank S.A. udzielone kredyty szt. - - - 359 2 179 2 538

dane wprowadzone do AMRON szt. - - 22 668 253 943 37%
wprowadzone dane transakcyjne - - 16 24 205 245 10%



Akcja kredytowa vs zasilanie AMRON
- nowe kredyty i nowe rekordy (liczba w tys.)

stan na dzień 31 grudnia 2024 r.
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Modelowa struktura zasilania AMRON – mBank SA 

sty luty mar kwi maj czer lip razem

kredyty 1 867      1 643      1 194       1 324       1 542       1 877       2 310       11 757    

wycena 1 185      909         1 214       1 683       1 903       1 960       2 513       11 367    96,7%

transakcja 605         849         1 045       1 299       1 295       1 370       1 060       7 523       64,0%

1 790      1 758      2 259       2 982       3 198       3 330       3 573       160,7%

96% 107% 189% 225% 207% 177% 155%



AMRON vs obiektywne cechy wiarygodnej bazy
Wystandaryzowany sposób gromadzenia informacji:

▪ rejestru TERYT, Opis nieruchomości dostępny w bazie AMRON zgodny jest co do zakresu z wymogami 
określonymi w Załączniku do Rekomendacji J, a jednocześnie uwzględnia specyfikę poszczególnych typów 
nieruchomości.

▪ Opis każdej nieruchomości i transakcji odbywa się poprzez wprowadzenie przez Użytkownika informacji 
kwalifikowanych jako dane obligatoryjne i pozostałych danych opisowych. Pełen zakres danych opisujący 
nieruchomość i transakcję obejmuje ok. 50 cech i jest zróżnicowany ze względu 
na typ nieruchomości. 

▪ Wykorzystanie zewnętrznych baz danych: 

▪ rejestru TERYT

▪ Bazy Punków Adresowych, 

▪ bazy obrębów GUGiK 

▪ bazy kodów pocztowych 

▪ autorskiej Bazy Danych Budynków.
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AMRON vs obiektywne cechy wiarygodnej bazy
Wysoka jakość informacji zwrotnych:

System AMRON stanowi istotne źródło informacji na temat stanu rynku nieruchomości w Polsce. Umożliwia 

rejestrację, przechowywanie i przetwarzanie danych o nieruchomościach, w tym w szczególności: 

▪ gromadzenie i udostępnianie wybranych danych dotyczących nieruchomości, przeglądanie danych 
w postaci tabelarycznych raportów, 

▪ przedstawianie informacji na temat kształtowania się jednostkowych cen na rynku (wykresy), 

▪ udostępnianie analiz prezentujących statystyki oraz aktualne trendy zmian wartości nieruchomości, budowanie 
modeli służących prognozowaniu wartości nieruchomości, 

▪ możliwość aktualizowania, uzupełniania i weryfikowania danych o nieruchomościach, 

▪ wiarygodną weryfikację wartości nieruchomości – możliwość monitorowania różnego rodzaju ryzyka związanego 
z kredytowaniem, uwzględniając przy tym współczynniki ryzyka pozyskiwania szacowanej wartości rynkowej. 

Jakość informacji zwrotnych w Systemie AMRON jest zależna w sposób bezpośredni od jakości danych 

wprowadzanych do bazy danych.
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AMRON vs obiektywne cechy wiarygodnej bazy
Wydajne i bezpieczne środowisko teleinformatyczne obsługująca bazę:

▪ Infrastruktura utrzymywana jest przez CPBiI - Cała infrastruktura i zabezpieczenia Systemu AMRON 
zbudowane są w sposób redundantny, bez pojedynczego punktu awarii i poddawana jest cyklicznym 
testom.

▪ Aplikacja utrzymywana jest przez Wykonawcę, firmę VSoft S.A. – w przypadku oprogramowania 
również przeprowadzane są cykliczne testy. 

▪ Bezpieczeństwo danych zapewniane jest poprzez jest cyklicznym, codziennym kopiom bazy. 

▪ Bezpieczeństwo Systemu podlega rokrocznie testom bezpieczeństwa każdorazowo przeprowadzanym 

przez zewnętrzną firmę specjalizującą się w branży cybersecurity i testów penetracyjnych, wybieraną 

w postępowaniu ofertowym przez Zespół ds. Bezpieczeństwa CPBiI. 

▪ Wydajność Systemu jest monitorowana przez Dział IT CPBiI.

▪ Ciągłość działania monitorowana jest poprzez cykliczne testy ciągłości operacyjnej, polegające na 

wykonaniu symulacji wystąpienia awarii i przepięcia środowiska produkcyjnego na zapasowe. 
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AMRON vs obiektywne cechy wiarygodnej bazy
Wydajne i bezpieczne środowisko teleinformatyczne obsługująca bazę:

▪ Zarządzanie dostępami do Systemu realizowane jest poprzez zabezpieczenia systemowe, które 
gwarantują: imienne konta dostępowe, unikalne identyfikatory użytkowników, proces nadawania 
i zmiany hasła po stronie użytkownika z wykorzystaniem mechanizmu Captcha, minimalne wymogi 
dotyczące haseł.

▪ Tryb nadawania dostępu, dezaktywowania, zmiany danych/ uprawnień, usuwania danych osobowych 
z profilu użytkownika oraz cykliczne przeglądy sformalizowane zostały w Procedurze zarządzania 
użytkownikami zewnętrznymi i wewnętrznymi Systemu AMRON. 

▪ Wymiana dokumentów związanych z zakładaniem kont oraz zmianami dotyczącymi danych lub 
uprawnień użytkowników następuje drogą mailową po ich uprzednim zaszyfrowaniu. 
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AMRON vs obiektywne cechy wiarygodnej bazy
Możliwość dokonywania oceny i monitorowania wartości zabezpieczenia 

na nieruchomości oraz prowadzenia analiz i generowania raportów: 

▪ Trzy typy raportów analitycznych (dostępne po wdrożeniu produkcyjnym etapu 2A): 

▪ Raport trendu, 

▪ Raport predykcji wartości, 

▪ Raport oceny wartości zabezpieczenia na nieruchomości,

generowane w oparciu o algorytmy opracowane przez naukowców z UMK w Toruniu.

▪ Dostępne w Systemie raporty statystyczne umożliwiają wykonywanie analiz statystycznych na 
zdefiniowanej próbce danych w formie. 

▪ Dodatkowa oferta: 

▪ raporty prognoz ryzyka zmiany wartości zabezpieczeń hipotecznych generowanych w oparciu o modele 
ekonometryczne,

▪ raporty największych spadków wartości zabezpieczeń kredytów hipotecznych.
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AMRON vs obiektywne cechy wiarygodnej bazy

Kompetencje osób/ komórek organizacyjnych obsługujący bazę danych:

▪ Zespół pracowniczy Centrum AMRON to specjaliści o kierunkowym wykształceniu, posiadający lub 
będący w trakcie zdobywania uprawnień zawodowych rzeczoznawców majątkowych, jak również byli 
pracownicy banków, w tym również hipotecznych, z doświadczeniem w obszarze kredytowania 
hipotecznego, zarzadzania ryzykiem kredytowym, wyceny zabezpieczeń hipotecznych czy 
administrowania portfelem kredytów hipotecznych. 

▪ Pracownicy Centrum AMRON biorą udział w szkoleniach i konferencjach branżowych, są również 
autorami szeregu artykułów publikowanych w mediach i czasopismach branżowych. 

▪ Aktywność Centrum AMRON to również działalność szkoleniowa, prace analityczno-badawcze 
(w tym powszechnie znany, opracowywany cyklicznie od 15 lat Raport AMRON-SARFiN, a także 
Raport „Studenci na rynku nieruchomości” dotyczący sytuacji mieszkaniowej studentów), 
a także pośrednictwo w zlecaniu i weryfikacji wycen sporządzanych na potrzeby banków przez zespół 
współpracujących z Centrum AMRON rzeczoznawców majątkowych z obszaru całej Polski. 
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Dziękujemy za uwagę

Zespół Centrum AMRON
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