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== Agenda AMRON

®  Zasady zarzadzania jakoscig danych w bazie Systemu AMRON

m Realizacja projektu AMRON Il — informacja o statusie projektu

= Baza Danych Budynkéw — nowa jakos¢ danych w AMRON

= Weryfikacja danych w bazie AMRON — podsumowanie czesci warsztatowe;j

=  QOcena spetnienia przez baze danych Systemu AMRON obiektywnych cech
wiarygodnosci baz danych o nieruchomosciach, zgodnie z Rekomendacjg J
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mm Zasady zarzadzania jako$cia w AMRON A MRONii

Proces zarzgdzania jakoscig danych w Systemie AMRON realizowany jest w oparciu

o wewnetrzng ,,Polityke jakoSci danych SW

”.

Elementy zarzadzania jakoscia danych w AMRON:

mechanizmy walidacyjne zaimplementowane w aplikacji (patrz: Materiaty pomocnicze, zatacznik 4.1 do
raportu), w tym akceptowanie rekorddw w okreslonych przypadkach przez ASC

biezgca weryfikacja — zgtoszenia od uzytkownikéw, reklamacje, warsztaty zw. z pracami Grupy Roboczej etc.

przeglady danych juz wprowadzonych do bazy AMRON, zdefiniowane szczegétowo w Regulaminie korzystania
z Systemu AMRON oraz Procedurze weryfikacji danych gromadzonych w bazie danych Systemu AMRON,
realizowane przez wtascicieli danych/ weryfikujgcych i przez ASC

cykliczne testy réznych obszaréw aplikacji w celu weryfikacja poprawnosci dziatania aplikacji, poprawa
ewentualnych btedéw oprogramowania oraz weryfikacja aktualnosci dostepow Uzytkownikéw - odpowiedz na
wymogi Rekomendacji J (Rekomendacja 6.1 dot. wiarygodnosci bazy danych) oraz Rekomendacji D
(Rekomendacja 8.12 dot. wymagan wobec dostawcéw danych zewnetrznych przedstawiania potwierdzenia
odpowiedniej jakosci danych)
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mm Zasady zarzadzania jako$cia w AMRON A MRONii

CYKLICZNE TESTY
= Testy ,techniczne” dotyczgce infrastruktury:
. ocena dokumentacji utrzymaniowo-technicznej wraz z oceng architektury Systemu
= testy integracji
] testy wydajnosciowe i infrastruktury
= testy ciggtosci operacyjnej (przepiecie Srodowiska produkcyjnego na zapasowe w warunkach symulowanej awarii)
= Audyt bezpieczenstwa
= ostatnie testy dotyczyty Systemu AMRON Il i przeprowadzone zostaty przed wdrozeniem produkcyjnym Etapu 1. Prace

wykonano w dniach 6-16 lutego br.; wykonawcg byta firma Afine Sp. z 0.0.

= cel: okreslenie rzeczywistych mozliwosci przetamania zabezpieczen implementowanych przez aplikacje, a takze zagrozen
moggacych wynikac z braku implementacji odpowiednich mechanizmdw, w tym testy penetracyjne zgodnie ze
standardem OWASP, szczegétowe skanowanie kodu zrédtowego oraz przeglad konfiguracji i analize zaleznosci.

= nie stwierdzono zadnej podatnosci o stopniu ryzyka wyzszym niz Sredni (znaleziono 13 podatnosci:
4 o $srednim, 8 o niskim i 1 o informacyjnym poziomie ryzyka)

= aktualne przeprowadzany jest audyt bezpieczeistwa obejmujgcy wszystkie funkcjonalnosci zaplanowane w ramach
projektu AMRON lll. Audyt rozpoczat sie 09.06.2025 r.; wykonawcg jest firma Immunity Systems Sp. z o.0.
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mm Zasady zarzadzania jako$cia w AMRON A MRONii

CYKLICZNE TESTY
u Testy ,,biznesowe” dotyczgce funkcjonalnosci Systemu:
= testy regresji
. testy dokumentacji uzytkownika
. testy walidacji
. Przeglad uzytkownikdw wewnetrznych i zewnetrznych
. prace zwigzane z przeglagdem uzytkownikdow AMRON Il z sektora bankowego przeprowadzone zostaty

w | i Il kwartale 2025 r., uzytkownicy pozabankowi — IIl kw. 2025

. Okresowy przeglad jakosci danych

. przeglad jakos$ci danych ma na celu zbadanie struktury i jako$ci danych przekazywanych przez Uczestnikéw do
bazy Systemu AMRON
. w roku 2025 przeglad przeprowadzony zostat dla kazdego z bankdw komercyjnych uczestniczgcych w Systemie

AMRON (z uwagi na znaczace zasoby danych wtasnych tych bankéw) — raporty z badania wystane zostaty
w dniu 11 marca 2025 .
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mm Zasady zarzadzania jako$cia w AMRON AMRON:

AKTUALIZACIJA TERYT
m Synchronizacja bazy TERYT:

. srodowisko deweloperskie — stan aktualny na rok 2025

. Srodowisko testowe — stan aktualny na rok 2024 (aktualizacja zaplanowana na czerwiec/ lipiec 2025 r.)

. Srodowisko produkcyjne — stan aktualny na rok 2024 (aktualizacja zaplanowana na czerwiec/ lipiec 2025 r.)
. Prace zwigzane z aktualizacjg wykonywane sg przez administratorow CPBiIl.
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mm Zarzadzanie jakosciag w Systemie AMRON Il AMRONG

MECHANIZMY WALIDACYJNE W AMRON llI
Dane wprowadzane do Systemu AMRON Il podlegajg walidacjom.

Podziat walidacji na trzy kategorie:

1. Walidacje wstepne —tylko dla rekordéw wprowadzanych w sposéb pakietowy. Wymusza
poprawny format i strukture pliku wejsciowego oraz ogranicza liczbe wprowadzanych
danych.

2. Walidacje | stopnia — walidacje, ktére muszg zostac spetnione, aby rekord moégt zostac
zatwierdzony. Przyktadem takiej walidacji jest ograniczenie liczby znakow, wprowadzenie listy
dozwolonych znakdéw, walidacja zakresow, obligoopcyjnosé pal.

Numer budynku ™ | 4% ‘

Wpisana wartosc zawiera niepoprawne znaki.
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mm Zarzgdzanie jakoscig w Systemie AMRON Il AMRONGE
MECHANIZMY WALIDACYJNE W AMRON Il

3. Walidacje Il stopnia — walidacje, ktére wymagajg potwierdzenia poprawnosci uzupetnionych
danych. Wystgpienie niektérych walidacji skutkuje przekazaniem rekordu do zatwierdzenia ASC.

Walidacje wymagajgce potwierdzenia poprawnosci danych przez wprowadzajgcego Potwierdzam

poprawnosc
danych

Numer budynku oraz numer dziatki we wprowadzanej przez Ciebie nieruchomosci s3 takie same.
Prosimy o potwierdzenie poprawnosci uzupetnionych danych.

Wprowadzony adres nie znajduje sie w Bazie Punktdw Adresowych. Prosimy o potwierdzenie
poprawnosci uzupetnionych danych.
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mm Zarzadzanie jakosciag w Systemie AMRON Il AMRONG
MECHANIZMY WALIDACYJNE W AMRON Il

"  Walidacje dublopodobne (wchodzg w sktad walidacji Il stopnia) — rekordy wprowadzane do
Systemu sg poréwnywane do rekordow juz zapisanych w bazie:

" w przypadku stwierdzenia duzego podobienstwa w opisie nieruchomosci
i/ lub transakgcji, rekord jest oznaczany jako dublopodobny. W konsekwencji uzytkownik jest
zobligowany do sprawdzenia poprawnosci uzupetnionych danych, ich poprawy lub
potwierdzenia poprawnosci.

SZCZEGOLOWY OPIS WSZYSTKICH WALIDACJI ZOSTAt UDOSTEPNIONY
W PLIKU DOtACZONYM DO MATERIALOW POMOCNICZNYCH.
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mm Zarzadzanie jakosciag w Systemie AMRON Il AMRONG

MECHANIZMY WALIDACYJNE W AMRON IlI

" w przypadku stwierdzenia dubla, System sprawdza czy zdublowane rekordy
wprowadzane sg w obrebie jednego czy dwdch podmiotow:

v jezeli zdublowane rekordy wprowadzane sg w obrebie jednego podmiotu, wéwczas
System nie dopusci do zatwierdzenia rekordu = DUBEL,

v jezeli zdublowane rekordy wprowadzane s3 w obrebie dwdch podmiotdow, wowczas
System pozwoli na zatwierdzenie rekordu = WSPOtWtASNOSC DANYCH.

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON




SYSTEM

mm Zarzadzanie jakosciag w Systemie AMRON Il AMRONG

W AMRON Il wystepuje wspotwitasnos¢ danych pomiedzy podmiotami, czyli jeden rekord moze by¢
wtasnoscig kilku Podmiotéw. Rekordy sg oznaczane identyfikatorami: IdR, IdN, IdT.

Konsekwencje wspoétwtasnosci:
" Kazdy rekord poza IdT i IdN posiada unikalny identyfikator IdR (Id Rekordu).
" Kazdy podmiot widzi taki opis nieruchomosci, jaki sam wprowadzit.

® W raportach informacyjnych podmiot niebedgcy wspodtwtascicielem danych otrzymuje dane z wpisu
ostatnio wprowadzonego (decyduje data zatwierdzenia rekordu).

® Do raportow statystycznych i analitycznych dobierany jest tylko jeden rekord sposrdod rekordow
wspotwiasnych o takich samych IdT i IdN.

® W przypadku zmiany danych transakcyjnych powodujgcych, ze transakcja nie jest juz wspoétwtasna,
rekord zmieni IdT (IdR i IdN pozostang bez zmian).

® W przypadku zmiany danych lokalizacyjnych/ danych o nieruchomosci powodujgcych, ze rekord nie jest
juz wspotwtasny, rekord zmieni IdT i IdN (IdR pozostanie bez zmian).

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON —




SYSTEM .2
mm Zarzadzanie jakoscig w Systemie AMRON Il AMRON;E
Podczas wprowadzania danych uzytkownicy sg wspierani danymi z baz zewnetrznych:

" atrybut ‘Obreb’ jest atrybutem stownikowym, zgodnym z danymi GUGIK. Po wybraniu adresu
lista obrebdw jest zawezana, dzieki czemu obnizamy ryzyko wprowadzenia btednych informaciji,

" rekordy bedg automatycznie uzupetniane o informacje zgromadzone w Bazie Danych
Budynkow (jezeli bank wyrazi zgode na uzupetnianie danych z BDB),

"  wprowadzany numer budynku jest weryfikowany pod kagtem wystepowania
w Bazie Punktow Adresowych,

" kody pocztowe sg zawezane do wybranej lokalizacji,
" s3dy wieczystoksiegowe sg zaczytywane w oparciu o wprowadzony numer KW,

" kursy walut sg zaczytywane w zaleznosci od wybranej waluty i daty transakgcji.
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mm Zarzadzanie jakoscig w Systemie AMRON Il AMRON:;
Proces wprowadzania danych do Systemu AMRON lil:
1. Uzupetnienie rekordu informacjami o nieruchomosci i transakgcji.
2. Uruchomienie walidacji | stopnia.
3. Uruchomienie walidacji Il stopnia i walidacji dublopodobnych.
4

Zatrzymanie rekordu lub koniecznos¢ potwierdzenia poprawnosci wprowadzonych
danych (nowy status rekordu: Do weryfikacji).

5. Zatwierdzenie rekordu lub przekazanie do zatwierdzenia innemu uzytkownikowi lub ASC.

W procesie zatwierdzania danych réwniez uruchamiane sg walidacje Il stopnia
oraz walidacje dublopodobne.
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mm Zarzadzanie jakosciag w Systemie AMRON Il AMRONG

Dotychczas w Systemie AMRON |l przechowywane byty jedynie informacje o uzytkowniku
wprowadzajgcym oraz zatwierdzajgcym.

W Systemie AMRON Ill gromadzone s3 takze informacje o:

" wiascicielu (uzytkowniku, ktéry wprowadza dane lub wybranym uzytkowniku, na rzecz
ktorego dane sg wprowadzane przez ASC),

= weryfikujgcym (wtascicielu danych lub uzytkowniku wskazanym do weryfikacji, jezeli
dane sg wprowadzane przez ASC).

Uwaga! Weryfikujgcy musi by¢ zawsze tg samg osobg co Wtasciciel.
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mm Zarzadzanie jakoscig w Systemie AMRON Il AMRON:
W Systemie AMRON Il jest zaimplementowana funkcjonalnos¢ przenoszenia danych:

®  zmiana wtasciciela danych/ weryfikujgcego bezposrednio w aplikacji (przepinanie
rekordéw pod innego aktywnego uzytkownika) — w przypadku przepiecia danych
uzytkownika dezaktywowanego, zmienia sie wytgcznie wtasciciel/ weryfikujacy,
a oryginalny login osoby wprowadzajgcej i zatwierdzajgcej pozostaje bez zmian

" akcje przepinania danych wykonuje ASC

" szybkosc realizacji zgtoszenia koniecznoSci przepiecia danych.
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mm Zarzadzanie jakoscig w Systemie AMRON Il AMRON:
Dodatkowe udogodnienia poprawiajgce jakos¢ danych w Systemie AMRON lil:

" zmiana logiki wprowadzania dziatek - kazdy numer dziatki jest wprowadzany
w osobnym polu;

"  uzytkownik nie musi decydowac, czy wprowadza grunt rolny, grunt lesny czy grunt pod
zabudowe — wybiera typ nieruchomosci: grunt niezabudowany i przeznaczenie gruntu;

" uzytkownik nie musi decydowag, ktory typ nieruchomosci komercyjnej wprowadza —
wybiera typ nieruchomosci: nieruchomos¢ komercyjna, jej charakter (biurowa,
ustugowa, magazynowa, przemystowa) i obiekty na nieruchomosci.
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mm Zarzadzanie jakoscig w Systemie AMRON Il AMRON:E:
Migracja
DLACZEGO W REKORDACH ZASTOSOWANO WARTOSCI ZASTEPCZE?

= Zmiana wykazu pol obligatoryjnych w stosunku do AMRON I1.

= W niektérych polach czesto wykorzystywane byty wartosci pseudo-puste.

WARTOSCI ZASTEPCZE BEDA SUKCESYWNIE ZANIKAC:

= W przypadku dodawania kolejnych transakcji do nieruchomosci/ zmian w rekordzie, Uzytkownicy
beda musieli zastgpi¢ wartosci zastepcze wartoscig docelowg z uwagi na walidacje.

= Wdrozenie etapu 2C umozliwi sprawniejsze zarzadzanie danymi w kontekscie ich jakosci.
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am Agenda AMRONG:

m Zasady zarzgdzania jakoscig danych w bazie Systemu AMRON

m Realizacja projektu AMRON Il — informacja o statusie projektu

= Baza Danych Budynkéw — nowa jakos¢ danych w AMRON

= Weryfikacja danych w bazie AMRON — podsumowanie czesci warsztatowe;j

=  QOcena spetnienia przez baze danych Systemu AMRON obiektywnych cech
wiarygodnosci baz danych o nieruchomosciach, zgodnie z Rekomendacjg J
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mm Realizacja projektu AMRON Il AMRONE

Podsumowanie Etapu 1 Projektu AMRON Il
Etap 1 zostat zakonczony. System AMRON w nowej wersji zostat udostepniony 2 kwietnia 2024 roku.

Zakres prac Etapu 1:

u dostosowanie struktury opisu nieruchomosci i transakcji do nowej Rekomendac;ji J,

. przebudowa raportow informacyjnych,

u stworzenie nowego REST API do zasilania bazy i generowania raportéw informacyjnych,
. wdrozenie nowych, ulepszonych walidacji,

= integracja z bazami zewnetrznymi,

m dodanie mozliwosci wspotdzielenia rekorddw, brak nadpisywania danych,

u wczytywanie plikow pakietowych w aplikacji, rezygnacja z Loadera,

u przebudowa interfejsu uzytkownika.
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mm Realizacja projektu AMRON Il AMRONE
Etap Il Projektu AMRON lll zostat podzielony na trzy podetapy

. Etap lIB — realizowany jako pierwszy. Swoim zakresem obejmowat raporty statystyczne:

. Analiza wartosci w wybranych lokalizacjach (raport C1) — zawiera warto$¢ miar statystycznych

w wybranych lokalizacjach dla jednego wspdlnego okresu dla wybranych zrédet informacji,

. Analiza zmian wartosci w czasie (raport C2) — zawiera wartos$¢ miar statystycznych dla jednej lokalizacji

zmieniajgcych sie w kolejnych okresach wybranych przez uzytkownika dla wybranych zrédet informacji,

. Analiza wartosci z wybranych Zzrédet informaciji (raport C3) — zawiera warto$é miar statystycznych dla

jednej lokalizacji w podziale na zrédta informacji w wybranym okresie,

. Analiza stawek czynszu (raport N) — zawiera wartos¢ miar statystycznych dotyczgcych stawek najmu dla

wybranego typu nieruchomosci, w wybranej lokalizacji i ich zmiane w wybranym przez uzytkownika
przedziale czasowym.

= Prace nad tym etapem zostaty zakoriczone.

. Wdrozenie produkcyjne miato miejsce 13 czerwca 2024 roku.

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON




SYSTEM .2
mm Realizacja projektu AMRON Il AMRONE
Etap Il Projektu AMRON lll zostat podzielony na trzy podetapy

. Etap llIA — zrealizowany. Swoim zakresem obejmuje raporty analityczne:

. Raport predykcji wartos$ci nieruchomosci — umozliwi wyznaczenie prognozowanej (na biezagcy moment)

ceny nieruchomosci o charakterystykach zadanych przez uzytkownika.

. Raport trendu — umozliwi stworzenie wykresu, ilustrujgcego ksztattowanie sie w czasie cen

nieruchomosci o charakterystykach zadanych przez uzytkownika.

. Raport oceny wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci — system w sposdb zautomatyzowany dokona za

uzytkownika doboru transakcji podobnych po wprowadzeniu przez niego parametréw nieruchomosci
proponowane] jako zabezpieczenie hipoteczne, na ich podstawie zostanie przeprowadzona kompleksowa
analiza.

= Prace nad tym etapem zostaty zakoriczone.

= Wdrozenie produkcyjne miato miejsce 26 maja 2025 roku.
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mm Realizacja projektu AMRON I AMRONE

Etap Il Projektu AMRON lll zostat podzielony na trzy podetapy

. Etap IIC — w trakcie testow akceptacyjnych. Swoim zakresem obejmuje modut weryfikacyjny/
obstuge zmian i usunie¢ rekordéw w aplikacji:
- Obstuga zmian i usunie¢ danych z poziomu aplikacji (pojedynczo i pakietowo poprzez plik, www i API).
. Mozliwos¢ pakietowej zmiany i usunieé¢ danych przy uzyciu APl oraz plikow.

. Weryfikacja danych — pojedyncza i pakietowa.

= Prawdopodobny termin wdrozenia produkcyjnego: Il kw. 2025
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mm Rozwdj Systemu AMRON Il AMRON:

Zmiany wdrozone 04 czerwca 2025 r.:

= wytaczenie automatycznego uzupetniania pola ,Przeznaczenie dominujgce” w filtrach dostepnych
w raportach statystycznych

= zmiana sposobu zwracania gotowych raportéw poprzez APl — od teraz raporty sg przekazywane
w formie strumienia

= dodanie nowej kolumny ,Walidacje wymagajgce potwierdzenia” w eksporcie listy Obszaréw
roboczych ses;ji.
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mm Rozwdj Systemu AMRON Il AMRON:

Plany rozwojowe na najblizszy czas:

= raporty informacyjne w formacie PDF

n dodanie mozliwosci eksportu raportéw informacyjnych do formatu PDF i pobrania z poziomu interfejsu
uzytkownika

. umieszczenie w generowanych raportach logo Systemu AMRON oraz metadanych o raporcie

. dodanie na raportach informacji o Sredniej cenie dla wszystkich typdw nieruchomosci oraz Sredniej cenie za
1 mkw. dla trzech typdw nieruchomosci (w eksportach i w aplikacji)

= rozbudowa nieruchomosci komercyjnej o kategorie nieruchomosci rolniczych
. zmiana polegac bedzie na rozszerzeniu bazy nieruchomosci komercyjnych o kategorie nieruchomosci stricte
rolniczych
. w ramach tej zmiany bedzie mozliwe dodawanie rekordéw dotyczacych nieruchomosci rolnych, ktére nie majg

zabudowy jednorodzinnej — tym samym, mozliwe stanie sie filtrowanie danych z uwagi na rodzaj
nieruchomosci, np. wykluczajac z raportdw nieruchomosci rolnicze.
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mm Rozwdj Systemu AMRON Il AMRON:

Plany rozwojowe na najblizszy czas:

= API| Raporty w formacie JSON

u wystawienie wynikow raportéw przez APl w surowym formacie JSON
. mozliwos¢ tatwej integracji danych w wewnetrznych systemach i raportach wtasnych bankéw
= nowe pola w strukturze opisu nieruchomosci
. zmiana wynika z potrzeby dostosowania bazy danych do wymagan potencjalnej przysztej wspdtpracy

z rzgdowym Portalem DOM

. zmiana polega¢ bedzie na dodaniu nowych pdl do struktury opisu wszystkich typdw nieruchomosci, a takze do
eksportéw i raportdw — nowe pola to: nr repertorium aktu notarialnego i dane notariusza (imie i nazwisko)

. dodatkowe pole: rok wydania pozwolenia na budowe

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON




SYSTEM

mm Rozwdj Systemu AMRON I AMRONE

Plany rozwojowe na najblizszy czas:

= Pozostate planowane zmiany
n dodanie Id klienta w raporcie danych podmiotu
. dodanie przycisku ,,Pobierz szablony” na ekranie Wprowadzanie pakietowe
. dodanie informacji o numerze dziatki i obrebie na 1 kroku wprowadzania danych (wyszukiwanie istniejgcych

nieruchomosci w Systemie) dla GNZ
. dodanie funkcjonalnosci potwierdzenia poprawnosci danych dla catej listy bez zaznaczania rekordéw

. dodanie przycisku "Dodaj wszystkie" przy wojewddztwach na filtrach do raportéw informacyjnych

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON
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am Agenda AMRONG:

m Zasady zarzgdzania jakoscig danych w bazie Systemu AMRON

= Realizacja projektu AMRON Il — informacja o statusie projektu

= Baza Danych Budynkéw — nowa jakos¢ danych w AMRON

= Weryfikacja danych w bazie AMRON — podsumowanie czesci warsztatowe;j

=  QOcena spetnienia przez baze danych Systemu AMRON obiektywnych cech
wiarygodnosci baz danych o nieruchomosciach, zgodnie z Rekomendacjg J

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON




mm Baza Danych Budynkow (BDB)

. Baza Danych Budynkow to jedyna tak obszerna baza informacji
o budynkach w Polsce, ktéra opiera sie wytgcznie na wiarygodnych
zrédfach informacii.

. Celem projektu jest stworzenie krajowej Bazy Danych Budynkow,
stuzgcej do gromadzenia zestandaryzowanych i ujednoliconych
informacji o budynkach, ich charakterystykach budowlanych, cechach
umozliwiajacych ocene ich wartosci oraz ich wiasnosci
termoenergetyczne i umozliwiajgcych ich jednoznaczng identyfikacje.

. Baza Danych Budynkdéw bedzie stanowi¢ ogromne wsparcie dla instytucji
oraz podmiotdw, ktére wykorzystujg dane o nieruchomosciach
i budynkach oraz muszg mie¢ dostep do spdjnej i jednolitej bazy.

AMRONGE

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON




Baza Danych Budynkéw (BDB) — cele Projektu = AMRONE::
®  poprawa jakosci danych w Systemie AMRON; &\:\;7\‘ /! {Z’/ Y/ s
i - gy &

" uzupetnianie opisow nieruchomosci o dane z zakresu ESG;

" poprawa funkcjonalnosci Systemu AMRON (brak koniecznosci
uzupetniania informacji o budynku przy opisywaniu lokalu, czy tez
mozliwos¢; wygenerowania raportéw automatycznie dobierajgcych
nieruchomosci podobne do wycenianej);

"  budowa wiarygodnych modeli umozliwiajgcych aktualizacje wartosci
zabezpieczen hipotecznych;

"  rozwdj modeli prognostycznych;
" szybsze przygotowanie zaawansowanych raportdw tematycznych;
®  oferowanie nowych produktéw dla odbiorcéw pozabankowych.

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON
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mm Baza Danych Budynkow (BDB) - zrodta danych AMRONG:

Budynki sg reprezentowane w BDB przez punkty adresowe z Panstwowego Rejestru Granic; kazdy
punkt posiada przypisane informacje o jego otoczeniu bedgcym buforem o promieniu 400 m. Dane
pochodzg z nastepujgcych rejestrow i baz:

m Panstwowy Rejestr Granic (PRG)

. Baza Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT)

m Baza Punktéw Adresowych (BPA)

u Baza Danych Obiektéw Ogdlnogeograficznych (BDOO)

u Rejestr zabytkow, Gminna ewidencja zabytkéow

o Urban atlas

u Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
u Lokalne Systemy Informacji Przestrzennej

u Zdjecia satelitarne z Google Earth

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON —




SYSTEM

mm Baza Danych Budynkéw - status Projektu AMRON

W BDB gromadzone sg zestandaryzowane

i ujednolicone informacji o budynkach, w szczegdlnosci
o budynkach mieszkalnych wielorodzinnych

i jednorodzinnych.

BDB obejmuje obecnie budynki w 24 aglomeracjach
i miastach w Polsce:

u 1 444 144 budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych

. 221 634 budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych




mm Zasilanie AMRON — dane z BDB AMRONE

. Uzupetnianie danych z Bazy Danych Budynkow nastepuje wytgcznie na podstawie pisemnej deklaracji
Uczestnika.
. Uzupetnianie danych z Bazy Danych Budynkdw odbywa sie podczas wprowadzania danych

o nieruchomosciach, na podstawie aktualnej bazy BDB w Systemie AMRON IlI.

u Uzupetnianie odbywa sie wyfgcznie dla typdw nieruchomosci:
. Lokal mieszkalny (LM),
. Lokal niemieszkalny (LNM),
. Budynek mieszkalny wielorodzinny (BMW),

. Zabudowa jednorodzinna (ZJ).
u Uzupetnianie danych odbywa sie wytgcznie podczas pierwszego wprowadzenia danych.
u Uzupetniane informacje to: Rok budowy budynku, Liczba kondygnacji w budynku, Konstrukcja budynku,

Otoczenie, Dostepnos¢ komunikacyjna, Zageszczenie zabudowy, Strefa miasta oraz dane ze swiadectwa
charakterystyki energetycznej budynku.

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON —




SYSTEM

mm Zasilanie AMRON — dane z BDB AMRONE

liczba IdN, do ktérych

liczba wszystkich IdN

Liczba nieruchomoséci powiat/mizsto mmm:ﬂip;; Ll Lo
mieszkalnych (IdN) w wybranych Rzesz6W 1472 1687 349
powiatach, dla ktoérych istnieja Biaystok P P —
informacje w BDB. powiat gdanski 587 777 76%
Czestochowa 1551 1710 91%
UWAGA: nie uwzgledniono rekorddw, Kielce 649 739 88%
ktore w Systemie nie majg wypetnionych  Qjsztyn 773 1025 75%
wszystkich danych adresowych, Koszalin 185 976 82%
ostatecznych numerdéw budynkéw etc. Plock 0 052 10 006 00%
Radom Q3222 12 094 76%

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON




SYSTEM

Em BDB jako zrédto danych ESG dla sektora bankowego AMRON:

Kategoria Informacje dla budynkéw mieszkalnych Format danych/ wartosci stownikowe
Numer swiadectwa Nr_swiadectwa
Data wystawienia Data_swiadectwo
Wazne do (rrrr-mm-dd) Data_waznosci
Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowga EU
EU
Efektywnosc¢ energetyczna [kWh/(m2 rok)]
YW getycz Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie koricowg EK EK

[kWh/(m2-rok)]
Wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energieEP
pierwotng EP [kWh/(m2-rok)]

Udziat odnawialnych zrédet energii w rocznym
zapotrzebowaniu na energie koricowg UOZE[%)]

EK_UOZE

Jednostkowa wielko$¢ emisji CO2 ECO2 [t CO2/(m2-rok)] Emisja_CO2

Informacja czy budynek jest objety ochrong konserwatora

zabytkéw pole stownikowe: Tak/Nie

Ochrona konserwatorska

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON —



SYSTEM ,
[ 1]

mm BDB jako zr6dto danych ESG dla sektora bankowego AMRON

Informacje dla budynkéow
mieszkalnych

Kategoria Format danych/ wartosci stownikowe

varchar (255)
stownik:
Ciepto systemowe z elektrocieptowni
Wezet cieplny
Sie¢ miejska
Miejska sie¢ cieptownicza / ciepto systemowe / lokalna sie¢ cieptownicza
Centralne ogrzewanie z sieci cieptowniczej
Ogrzewanie gazowe
Zrédto CO/CWU ) ) Pompa ciepta
*pole uzupetnione ma .pod.stawm danych |(aciot gazowy / bojler gazowy / podgrzewacz gazowy przeptywowy / kominek gazowy
otrzymanych ze spotdzielni Gruntowa pompa ciepta
mieszkaniowych Brak zainstalowanego zrédta ciepta w budynku
Kociot olejowy
Kottownia osiedlowa
Ogrzewanie elektryczne / bojler elektryczny
Kociot na paliwo state (wegiel, drewno, pellet lub inny rodzaj biomasy) z recznym podawaniem
paliwa / zasypowy biomasy) z recznym podawaniem paliwa / zasypowy

Gtowne zrodto ogrzewania
centralnego

pole stownikowe:
BREEAM, WELL, LEED, ZIELONY DOM, DGNB,
Green Building Standard, HQE

Certyfikaty zrownowazonego
budownictwa
Certyfikaty zrownowazonego
budownictwa

Certyfikaty zrdwnowazonego
budownictwa
Certyfikaty zrdwnowazonego
budownictwa

Data_certyfikacji

Status/Data waznosci

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON




Em BDB jako zrédto danych ESG dla sektora bankowego AMRON:

Kategoria Informacje dla budynkéw mieszkalnych Format danych/ wartosci stownikowe

liczba catkowita (% pokrycie w buforze
Sasiedztwo parkdéw, terendw zielonych i rekreacyjnych. terenami zielonymi, terenami
sportowymi, lasami)

liczba obiektéw kultury liczba catkowita
liczba muzedw i bibliotek liczba catkowita
Otoczenie budynku (informacje w buforze 400 m) - |i;ba szkét i instytucji naukowych liczba catkowita
tereny zielone i infrastruktura spofeczna
liczba szpitali i budynkéw opieki zdrowotne;j liczba catkowita
liczba budynkow kultury fizycznej i sportu liczba catkowita
liczba budynkoéw kultu religijnego liczba catkowita
liczba budynkéw handlowo-ustugowych liczba catkowita

Transport publiczny - okreslenie odlegtosci poprzez czas dojscia do najblizszego odlegloéé od stacji pkp

przystanku
Otoczenie budynku (informacje w buforze 400 m) - Transport publiczny - okreslenie odlegtosci poprzez czas dojscia do najblizszego odlegtos¢ od przystankéw
dostepnosé komunikacyjna przystanku autobusowych lub tramwajowych

Transport publiczny - okreslenie odlegtosci poprzez czas dojscia do najblizszego
przystanku

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON _

odlegtos¢ od stacji metra




SYSTEM

Em BDB jako zrédto danych ESG dla sektora bankowego AMRON:

Kategoria Informacje dla budynkéw mieszkalnych Format danych/ wartosci stownikowe

Napowietrzne linie energetyczne - odleglos¢ od

e . . liczba rzeczywista
najblizszej linii wysokiego napiecia

pole stownikowe:
kompleks przemystowo - gospodarczy
wysoka budowla techniczna
zbiornik techniczny

Uciazliwi sgsiedzi inne urzadzenie techniczne
kompleks komunikacyjny
autostrada lub droga ekspresowa
tory kolejowe lub tramwajowe
poligon wojskowy

Otoczenie budynku (informacje w buforze
400 m) - ucigzliwosci

poziom hatasu drogowego LDWN/ LN liczba rzeczywista
poziom hatasu kolejowego LDWN/ LN liczba rzeczywista
poziom hatasu przemystowego LDWN/ LN liczba rzeczywista
poziom hatasu lotniczego LDWN/ LN liczba rzeczywista

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON —



B BDB jako zrodto danych ESG dla sektora bankowego

Kategoria Informacje dla budynkéw mieszkalnych Format danych/ wartosci stownikowe

pole stownikowe:
Obszary zagrozone powodzig od wod gruntowych (podtopienia)
- doliny rzeczne
Obszary zagrozenia powodziowego 0,2%
Ryzyko powodziowe Obszary zagrozenia powodziowego 1%
Obszary zagrozenia powodziowego 10%
Obszary zagrozenia powodziowego od strony morza 0,2%
Obszary zagrozenia powodziowego od strony morza 1%
Brak zagrozenia

pole stownikowe:
Tereny ekstremalnie zagrozone susza
Otoczenie budynku (informacje w buforze 400 m) Tereny zagrozone suszg Tereny silnie zagrozone suszg

- ryzyka naturalne Tereny sfat?o zagroz<.)ne susz.a
Tereny umiarkowanie zagrozone suszg

pole stownikowe:
dobre
Warunki budowlane pod wzgledem geologicznym srednie
zte
nieokreslone

Osiadanie terenu (Rybnik, Katowice) liczba catkowita

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON _
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Em BDB jako zrédto danych ESG dla sektora bankowego A MRONi

Atrybuty z terminem realizacji najpdzniej grudzien 2025 r.

Kategoria Informacje dla budynkéw mieszkalnych Format danych/ wartosci stownikowe
Dostep do paczkomatéw (Liczba paczkomatéw w buforze 400 m) liczba rzeczywista
pole stownikowe:
. Niskie
Zageszczenie zabudowy érednie
Otoczenie budynku (informacje w buforze 400 m) - Wysokie
tereny zielone i infrastruktura spoteczna
Analiza zabudowy - liczba pozwolen zabudowy najblizszych sgsiadéw
Straz pozarna - wyznaczenie obszaru obstugi tj. wszystkie drogi osiggalne z
punktéw startowych w okreslonym czasie lub limicie odlegtosci
Dtugosc¢ drogi rowerowej w buforze 5 km [km] liczba rzeczywista
Otoczenie budynku (|r’nformac1e. w bl.Jforze 400m) - Odlegtos¢ od wypozyczalni rowerdw [m] (wedtug przedziatéw) liczba rzeczywista
dostepnos¢ komunikacyjna
Liczba stacji tadujacych pojazdy elektryczne w buforze 400 m liczba rzeczywista

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON —
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mm BDB jako zrédto danych ESG dla sektora bankowego A MRONE

Atrybuty z terminem realizacji najpodzniej grudzien 2025 r.

Kategoria Informacje dla budynkéw mieszkalnych Format danych/ wartosci stownikowe

Szkody Srodowiskowe pole stownikowe: Tak/Nie

Obszary o ponadprzecietnym zagrozeniu

o rzestepstwa
przestepczoscia P P

Ptytka eksploatacja gérnicza (szkody goérnicze)  pole stownikowe: Tak/Nie

pole stownikowe:

Tereny narazone na osuwiska aktywne ciaggle
Tereny narazone na osuwiska aktywne okresowo
Tereny narazone na osuwiska nieaktywne
Tereny zagrozone ruchami masowymi

Brak zagrozenia

Otoczenie budynku (informacje w buforze 400 m) -
ryzyka
Tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych

Sasiedztwo zaktadow emitujgcych szkodliwe
substancje

pole stownikowe: Tak/Nie

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON
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am Agenda AMRONG:

m Zasady zarzgdzania jakoscig danych w bazie Systemu AMRON

= Realizacja projektu AMRON Il — informacja o statusie projektu

= Baza Danych Budynkéw — nowa jakos¢ danych w AMRON

= Weryfikacja danych w bazie AMRON — podsumowanie czesci warsztatowe;j

=  QOcena spetnienia przez baze danych Systemu AMRON obiektywnych cech
wiarygodnosci baz danych o nieruchomosciach, zgodnie z Rekomendacjg J

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON
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mm Weryfikacja danych w AMRON AMRON:

BIEZACA WERYFIKACJA DANYCH
- zmiany danych zgtaszanych przez Uzytkownikow

u W okresie styczen - czerwiec 2025 r. w ramach poprawy danych (w wyniku przeglagddw jakosci danych
w Podmiotach oraz w wyniku weryfikacji sesji transmisyjnych przez ASC oraz rutynowej weryfikacji
danych juz istniejgcych w Systemie, bez zmian zwigzanych z warsztatami obecnej edycji Grupy Roboczej)
zgtoszono zmiany dla 584 rekorddow.

n 416 rekorddéw zostato usunietych (w tym 346 rekordéw wgranych w sesji, gdzie pojawit sie btgd systemowy w
zasilaniu pakietowym) — z tego tylko 70 rekorddw zostato usunietych z powodu btedéw popetnionych na
etapie wprowadzania),

. 167 zgtoszen dotyczyto zmian w rekordach, z czego 134 rekordy zostaty poprawione ptatnie (co oznacza, ze

poprawa nie polegata na uzupetnieniu opisu nieruchomosci, ale na poprawie btedéw popetnionych na etapie
wprowadzania).

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON —



SYSTEM

mm Weryfikacja danych w AMRON AMRONE

PODSUMOWANIE CZESCI WARTSZATOWE)

We wtorek 3 czerwca br. odbyta sie czes¢ warsztatowa Grupy Roboczej — weryfikacja
danych w bazie AMRON. W warsztatach wzieto udziat pietnastu przedstawicieli
reprezentujgcych 10 bankdéw uczestniczacych w AMRON.

Uczestnicy podzieleni zostali na 3 grupy wg rodzaju nieruchomosci:

= komercyjne,
u mieszkalne,
- gruntowe.

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON




SYSTEM

mm Weryfikacja danych w AMRON AMRON:

PODSUMOWANIE CZESCI WARTSZATOWE)
- nieruchomosci komercyjne

u Pobrano 5 373 rekordy w Raporcie Informacyjnym Podstawowym oraz 11 996 w Raporcie
Informacyjnym Rozszerzonym.

. Zgtoszono uwagi do 32 rekorddéw (0,02% badanej proby — 17 369 weryfikowanych rekordéw).

. Uwagi dotyczyty potencjalnego wystgpienia dubla — po weryfikacji kazdego przypadku potwierdzony
zostat tylko jeden zdublowany rekord, ktory wynikat z réznic w zakresie rodzaju nieruchomosci
(magazynowa/przemystowa) i zostat juz z bazy usuniety.

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON




SYSTEM

mm Weryfikacja danych w AMRON AMRONE

PODSUMOWANIE CZESCI WARTSZATOWE)
- nieruchomosci gruntowe

u W grupie nieruchomosci gruntowych uczestnicy przeanalizowali 10 rekordéw z pobranych Raportow
Informacyjnych Podstawowych oraz 889 rekorddw z pobranych Raportéw Informacyjnych Rozszerzonych
(tacznie 899 rekorddéw).

u Dane dotyczgce nieruchomosci nie budzity watpliwosci co do liczebnosci, aktualnosci, jakosci oraz
zrodta. Nie stwierdzono rowniez wystepowania par nieruchomosci, ktére mogtyby wskazywac na
duplikaty.

u Uczestnicy nie zgtosili zadnych uwag do analizowanych danych.

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON
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mm Weryfikacja danych w AMRON AMRONE

PODSUMOWANIE CZE§CI WARTSZATOWE)
- nieruchomosci mieszkalne

u W ramach grupy zweryfikowano 305 823 rekordy w Raporcie Informacyjnym Podstawowym oraz
199 031 w Raporcie Informacyjnym Rozszerzonym.

u Zgtoszono uwagi do zaledwie 155 transakcji, natomiast tylko 20 z nich wymagato odestania do
Uzytkownikéw wprowadzajgcych w celu weryfikacji.

IdR Tresc uwagi Weryfikacja
. - . W rekordzie widniat adres tymczasowy bez zaznaczenia opcji ,,Adres
Brak prawidtowego numeru administracyjnego o ) . )

4389330 lokalu deweloperski”. Dokonano zmian w rekordzie w tym zakresie a ponadto
uzupetniono pola Obreb oraz Stan techniczny budynku.

4623858 Do uzytkownika wprowadzajgcego zostata wystana prosba o udzielenie

1623645 Bardzo niskie ceny lokali mieszkalnych. informacji o rzeczywistej wartosci. Po otrzymaniu odpowiedzi dane te
zostang zmienione.

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON _



mm Weryfikacja danych w AMRON AMRONE

PODSUMOWANIE CZESCI WARTSZATOWE)

IdR Tres¢ uwagi Weryfikacja

Wskazana wartos¢ nieruchomosci w rekordzie byta btedna, dlatego
wartos$¢ 1 m? PU lokalu byta zawyzona. Wystano prosbe do
Uzytkownika wprowadzajgcego o udzielenie informacji o poprawne;j
wartosci. Zmiana zostata juz naniesiona w rekordzie.

4672263 Czy cena za 1m? jest prawidtowa?

Wskazana wartos¢ nieruchomosci w rekordzie jest btedna (jw.).
4625575  Czy cenaza 1m? jest prawidtowa? Wystano prosbe do Uzytkownika wprowadzajgcego o udzielenie
informacji o poprawnej wartosci.

Czy Liczba kondygnacji w budynku jest Wskazana w rekordzie liczba kondygnacji byta btedna. Uzytkownik
4479966 prawidtowa (555) ? W KW widnieje 5 wprowadzajgcy wskazat prawidtowg liczbe — zmiana zostata
kondygnacji. naniesiona w rekordzie.

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON —



mm Weryfikacja danych w AMRON AMRONE

PODSUMOWANIE CZESCI WARTSZATOWE)

IdR Tres¢ uwagi Weryfikacja

We wskazanych rekordach wprowadzono adres tymczasowy natomiast
nie zostata zaznaczona opcja ,, Adres deweloperski”. Uzytkownik
wprowadzajgcy wskazat adres docelowy a ponadto zmianie ulegta
powierzchnia uzytkowa lokalu z projektowej na rzeczywistg. Zmiany
zostaty naniesione w rekordach.

4658554  Czy Numer budynku - AplCCh4-P jest
4658553  prawidtowy? W KW taki numer nie widnieje.

Po konsultacjach z Uzytkownikiem wprowadzajgcym zmianie ulegt

4507441 numer budynku z ,,39A, 39B, 39” na,,39A, 39B”. W przypadku tego
4507430  Czy prawidtowy jest Numer budynku - adresu dla budynkdéw 39A i 39B w ewidencji gruntow i budynkéw
4507416  39A,39B,39 widnieje jeden identyfikator budynku, zatem nie ma mozliwosci
4507415 ustalenia w ktérym budynku znajduje sie przedmiotowy lokal

(Uzytkownik wprowadzajgcy nie dysponuje takg wiedzg).

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON _



mm Weryfikacja danych w AMRON AMRONE

PODSUMOWANIE CZESCI WARTSZATOWE)

IdR Tre$¢ uwagi Weryfikacja

C2y cena za 1m? jest prawidtowa -113.397.62 W rekordzie ‘zosta’f pope.’miony b.’fad dotyczacy.wartos’ci nieruchomosci
4669202 tvs. 71 73 1 m?2 (dodatkowe jedno 0). Uzytkownik wprowadzajgcy wskazat poprawng
ys. wartos¢. Zmiana ta zostata naniesiona w rekordzie.

W rekordzie zostata wprowadzona powierzchnia lokalu bez
uwzglednienia przecinka w odpowiednim miejscu. Uzytkownik
wprowadzajgcy wskazat poprawng powierzchnie. Zmiana ta zostata
naniesiona w rekordzie.

Czy cena za 1m? jest prawidtowa?
4659642  Czy Powierzchnia uzytkowa lokalu [m?] jest
prawidtowa (5341 m?)

Czy cena za 1m? jest prawidtowa — W rekordzie zostat popetniony btad dotyczacy wartosci nieruchomosci
4483978 76 460.06 zt (za mieszkanie 61.47 m? w bloku (dodatkowe jedno 0). Uzytkownik wprowadzajacy wskazat poprawna
21985r.)? wartos¢. Zmiana ta zostata naniesiona w rekordzie.

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON _



mm Weryfikacja danych w AMRON A MRONE

PODSUMOWANIE CZESCI WARTSZATOWE)

IdR Tres¢ uwagi Weryfikacja

Potwierdzono dubel wynikajgcy ze sposobu opisu danych przez

Uzytkownika wprowadzajgcego (W rekordzie |dR 4445233 zostat

wskazany rodzaj nieruchomosci — Przemystowa, natomiast w rekordzie
4445233  Podejrzenie dubla; Podejrzenie omytki pisarskiej  IdR 4443985 wybrany przez Uzytkownika rodzaj nieruchomosci to
4443985  w nr dziatki (dziatka 3068/2 nie figuruje w eKW)  Magazynowa). Dodatkowo wystepowata réznica w numeracji jednej

z dziatek. Ze wzgledu na powyzsze System nie wskazat, ze jest to dubel.

Uzytkownik wprowadzajgcy wskazat rekord do usuniecia, co zostato juz

wykonane.

W rekordzie wprowadzono powierzchnie uzytkowg lokalu
Czy cena za 1m? w wysokosci 334.000 tys. zt jest 1,00 m?, co generowato nierealng wartos¢ 1 m?2 PU. Uzytkownik
prawidtowa? wprowadzajgcy wskazat poprawng powierzchnie. Zmiana zostata
naniesiona.

4659218

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON _



mm Weryfikacja danych w AMRON AMRONE

PODSUMOWANIE CZESCI WARTSZATOWE)

IdR Tres¢ uwagi Weryfikacja

W rekordzie zostat btednie przypisany obreb podczas prac migracyjnych.
Adres wskazuje na miasto Torun w woj. kujawsko-pomorskim, natomiast
obreb wskazuje na wie$ Torun w woj. lubelskim. Wystano prosbe do
Uzytkownika wprowadzajacego o wyrazenie zgody na korekte zgodnie

z zapisami KW.

Identyfikator dziatki -
060308_2.0010.9999/9999 - po weryfikacji KW
ustalitam, iz taki nr nie widnieje, zas obreb -
TORUN (060308_2.0010) - a w KW jest nr 54.

4380649

Rdznica w liczbie kondygnacji wynikata z nadpisywania danych z BDB.
Byto to btedne dziatanie Systemu, co zostato zgtoszone i naprawione
przez Wykonawce. Informacja o liczbie kondygnacji dla wskazanego
budynku réwniez zostata zmieniona w BDB.

Czy liczba kondygnacji w budynku ,,1” jest
4701041  prawidtowa - na mapie Google widnieje
budynek 5 kondygnacyjny.

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON




mm Weryfikacja danych w AMRON AMRONE

PODSUMOWANIE CZESCI WARTSZATOWE)

Zgtaszane byty rowniez btedy powtarzajgce sie w rekordach, ktore dotyczyty:

= Niskiej wartosci 1 m2 PU lokalu — byt to btgd w przeliczaniu przez System wartosci 1 m2 PU
polegajacy na tym, ze wartosc ta byfa ilorazem wartosci sktadnika dodatkowego i powierzchni
lokalu. Btad ten zostat odnotowany w ostatnich dniach i zostat juz naprawiony przez Wykonawce.

= Podejrzenia wystepowania dubli — w przypadku wskazanych numerdéw IdR nie odnotowano dubla,
gdyz kazdy rekord w grupie potencjalnych dubli posiadat inne Zzrédto informacji oraz w niektdrych
przypadkach réwniez rézng date transakgc;ji.

= Braku liczby pokoi lub liczby izb z uwagi na obligatoryjnos¢ gromadzenia tych danych zgodnie
z Rekomendacja J — w Systemie AMRON pola Liczba pokoi i Liczba izb sg polami obligoopcyjnymi,
tj. co najmniej jedno z nich musi zostaé uzupetnione.

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON —



mm Weryfikacja danych w AMRON AMRONE

PODSUMOWANIE CZESCI WARTSZATOWE)

Whnioski z czeSci warsztatowej:

= Liczba uwag dotyczgca wartosci zastepczych byta znikoma w pordwnaniu do poprzedniej edycji
Grupy Roboczej, co swiadczy o stopniowej eliminacji WZ oraz wiekszej Swiadomosci i wiedzy
Uzytkownikow o Systemie AMRON IlI.

= Zgtaszane btedy czesciowo dotyczyty omytek pisarskich Uzytkownikéw wprowadzajgcych,
np. dodatkowe O, brak przecinka.

. Btad systemowy dotyczacy prezentacji ceny 1 m2 PU lokalu zostat zdiagnozowany i naprawiony
w ciggu kilku dni. W tym czasie nie otrzymalismy zgtoszen w tym zakresie od Uzytkownikéw
korzystajgcych na co dzien z Systemu.

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON _



mm Weryfikacja danych w AMRON AMRONE

RUTYNOWA WERYFIKACJA PRZEZ ASC

= Od czasu uruchomienia Systemu AMRON Il ktadziemy nacisk na jako$¢ danych. Précz corocznej
weryfikacji danych przeprowadzanej przez Banki, ASC weryfikujg dane nie tylko z okresu ostatnich
kilku miesiecy, ale rowniez na przestrzeni lat.

. Wynikiem jest wzrost liczby dokonanych zmian i usunie€. Pierwsze 5 miesiecy 2025r. skutkowato
134 zmianami w rekordach (ptatnymi) oraz 70 usunieciami (w tym 55 ptatnych).
Dla poréwnania w catym 2021 r. zmian ptatnych byto 187, natomiast usuniec ptatnych 66.

= Przewidujemy, ze liczba zmian i usuniec zwiekszy sie znaczgco po przeprowadzeniu corocznej
weryfikacji jakoSci danych przez Banki oraz po uruchomieniu etapu 2C, ktéry obejmuje
zaimplementowanie panelu zmian, usuniec i weryfikacji.

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON —



mm Weryfikacja danych w AMRON AMRONE

RUTYNOWA WERYFIKACJA PRZEZ ASC

= Zmiana wartosci zastepczych w rekordach jest prowadzona na biezgco przez Uzytkownikow
wprowadzajgcych kolejne transakcje do nieruchomosci oraz przez ASC w rekordach, ktére juz
w Systemie istnieja.

. Szczegbtowej analizie poddawane sg rekordy nie tylko pod wzgledem jakosci danych w nich
zawartych, ale rowniez w pryzmacie cech niestownikowych. Przyktadem jest sytuacja, w ktorej
Bank X wprowadza po kilku latach kolejng transakcje do nieruchomosci, ktora jest
zabezpieczeniem wierzytelnosci (Zrodto: Wycena zabezpieczenia bankowego). W kolejnej
transakcji wartosc jest powielana, co sugeruje, ze na przestrzeni kilku lat wartos¢ nieruchomosci
nie ulegta zmianie. Odnotowano przypadki, w ktorych identyczna wartosc byta ,,utrzymywana”
przez 8 (!) lat. Z powyzszego powodu usunieto z bazy 14 rekordéw pochodzacych z jednego Banku.

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON —



mm Weryfikacja danych w AMRON AMRONE

RUTYNOWA WERYFIKACJA PRZEZ ASC

. Wielopoziomowa weryfikacja danych pozwala na analize zachowan Uzytkownikow Systemu.
Przyktadem dobrej praktyki jest zasilanie bazy przez Bank Spétdzielczy Rzemiosta w Krakowie,
ktory od poczatku uruchomienia AMRON Il zasila baze kilkoma transakcjami dla danej nieruchomosci
z réznymi zrodtami informaciji.

= Najczesciej wprowadzane przez w/w Bank Zrédta informac;ji to:
. Przedwstepna umowa sprzedazy rynek wtérny/pierwotny
. Umowa sprzedazy rynek wtorny/pierwotny
. Operat szacunkowy
. Wycena zabezpieczenia bankowego
. Wartos¢ ubezpieczeniowa

= Zasilanie bazy tak zréznicowanymi zrédtami umozliwia szersze ich zastosowanie w raportach
generowanych w Systemie AMRON.

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON —




SYSTEM

mm Pozyskiwanie danych ze rédet zewnetrznych  AMRONE

= W 2025r. Centrum AMRON rozpoczeto proces pozyskiwania danych z Rejestréw Cen
Nieruchomosci prowadzonych przez poszczegdlne starostwa powiatowe oraz urzedy miejskie.

= Do korica maja br. pozyskano 3 694 transakcje z 21 rejestréw. Transakcje dotyczyty typdw
nieruchomosci:

u Lokal mieszkalny

u Lokal niemieszkalny

u Zabudowa jednorodzinna
= Grunt niezabudowany

u Nieruchomos¢ komercyjna

= Pozyskane dane dotyczyty transakcji z okresu od 01.01.2025 r. do potowy kwietnia br. Wyjatek
stanowity nieruchomosci komercyjne, dla ktérych pozyskano dane z okresu od potowy 2023 r. do
dnia obecnego.

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON _




SYSTEM

mm Pozyskiwanie danych ze rédet zewnetrznych ~ AMRONG

= Do dnia 01.06.2025r. baze AMRON zasilit pakiet 1 362 transakgcji, z ktérych juz teraz Uzytkownicy
moga korzysta¢. Dane te pochodzity z powiatéw: ktodzkiego, lubanskiego, zgorzeleckiego,
koscianskiego, ztotowskiego, sochaczewskiego.

. W przygotowaniu do zasilenia bazy sg dane z powiatow: dziatdowskiego, gtogowskiego, itawskiego,
ketrzynskiego, leszczynskiego, lubinskiego, ostrodzkiego, pilskiego, Swidnickiego, watbrzyskiego,

zgbkowickiego oraz z miast Legnica i Watbrzych.

. Prowadzone sg obecnie prace majgce na celu automatyzacje procesu pozyskiwania danych
z Rejestrow Cen Nieruchomosci, aby zaséb ten powiekszat sie w cyklach kwartalnych.

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON —



SYSTEM

am Agenda AMRONG:

m Zasady zarzgdzania jakoscig danych w bazie Systemu AMRON

m Realizacja projektu AMRON Il — informacja o statusie projektu

- Baza danych Budynkow — nowa jakos¢ danych w AMRON

= Weryfikacja danych w bazie AMRON — podsumowanie czesci warsztatowe;j

= QOcena spetnienia przez baze danych Systemu AMRON obiektywnych cech
wiarygodnosci baz danych o nieruchomosciach, zgodnie z Rekomendacjg J

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON




mm AMRON vs obiektywne cechy wiarygodnej bazy AMRON:

SYSTEM

Cechy obiektywne wiarygodnej bazy danych o nieruchomosciach zdefiniowane
w Rekomendacji J i badane przez Grupe Roboczg, to:

1.

biezace zasilanie informacjami wytgcznie ze zrédet uznanych za wiarygodne, okreslonych w same;j
Rekomendacji;

wystandaryzowany sposéb gromadzenia informac;ji;

wysoka jakos¢ informacji zwrotnych;

odpowiednio duzy zasdb informacji historycznych i aktualnych o poszczegdlnych, lokalnych rynkach
nieruchomosci;

wydajne i bezpieczne srodowisko teleinformatyczne obstugujgce baze danych;

zgromadzone informacje pozwalajg na dokonywanie oceny i monitorowania wartosci
zabezpieczenia na nieruchomosci oraz prowadzenie analiz i generowanie raportow dotyczacych
zarowno rynkow lokalnych, jak i catego rynku nieruchomosci;

odpowiednie kompetencje oséb/ komadrek organizacyjnych obstugujgcych baze danych.

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON —



mm AMRON vs obiektywne cechy wiarygodnej bazy AMRON:

SYSTEM

Biezgce zasilanie oraz duzy zaséb informacji historycznych i aktualnych

Aktualnie 95% informacji e 5%
o wartosciach nieruchomosci
zgromadzonych w bazie AMRON
pochodzi z czterech pierwszych
wymienionych w rekomendacji
szczegbtowej nr 2.3. zrédet
informacji.

27%

41%

Znaczaco ros$nie zasob informacji
o bankowo-hipotecznych wartosciach
nieruchomosci — w ub. roku
byto ich 0,14%.

17%

10%
Stan na dzierh 31 maja 2025r.

umowa sprzedazy
(rynek wtdrny i pierwotny)
= operat szacunkowy

m bankowo-hipoteczna
wartosc nieruchomosci

umowa przedwstepna
(rynek wtérny i pierwotny)
m wycena zabezpieczenia bankowego

m pozostate

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON
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mm AMRON vs obiektywne cechy wiarygodnej bazy AMRON

2021 2022 2023 2024 1V 2025 LACZNIE BAZA
ZRODLO INFORMACII/ GESTOR BANKI* INNI  RAZEM |  BANKI* INNI  RAZEM |  BANKI* INNI  RAZEM | BANK* INNI  RAZEM |  BANKI* INNI  RAZEM |  BANKI* INNI
DANE TRANSAKCYINE, W TYM: 48 460 16009 64 469 19785 107 061 126 846 34951 5328 40279 60347 26 827 87174 8884 450 9334 916836 | 1338112
% taczne] liczby rekordow z tego roku 22% 7% 29% 10% 52% 62% 26% 4% 31% 29% 13% 42% 39% 2% 1% 21% 30%
Umowa sprzedazy rynek pierwotny 3726 4759 8485 2660 44712 47372 1879 87 1966 4870 59 4929 467 467 97 816 199 419
Umowa sprzedaiy rynek wtdmy 930 10 642 19949 4268 62198 66 466 5723 5214 10937 22919 26740 49658 4927 450 53717 1115434
Przedwst. umowa sprzedazy rynek pierwotny 13 148 13193 3462 40 3502 6189 1 0 8491 8 8499 624 624 13 946
Przedwst. umowa sprzedazy rynek wtdrny 22382 460 22842 9395 111 9506 21160 16 21176 24067 20 24087 2 866 2 866 9313
WYCENY, W TYM: 152934 4461 157 395 75408 1645 77053 89269 1148 90 417 116 681 1170 117851 13161 0 13161 | 1802785 150 751
% faczne] liczby rekorddw z tego roku 68% 2% 70% 37% 1% 38% 68% 1% 69% 57% 1% 57% 58% 0% 58% 40% 3% 4%
Operat szacunkowy 73347 2039 75 386 38914 1163 40077 37139 753 37892 45830 761 46 591 357! 357 696 486 48 834 745 320
abezpieczenia bankowego 73947 2422 76368 31670 481 32151 48024 395 48 419 62793 408 63 201 8997 8997 101915 1183916
BHWN 5640 5 640 4824 1 4825 4106 4106 8058 1 8059 590 590 2
POZOSTALE, W TYM: 1812 38 1850 1434 59 1493 1249 26 1275 922 28 950 380 3 383 138 568 106 184 244752
% taczne; liczby rekordow z tego roku 1% 0% 1% 1% 0% 1% 1% 0% 1% 0% 0% 0% 2% 0% 2% 3% 2% 5%
Oferta 8 26 34 4 45 49 1 17 18 0 14 14 0 0 430 1278 1708
Przetarg 1 2 13 12 2 14 8 8 23 23 2 2 699 58733 59432
Darowizna 12 5 17 2 1 3 4 4 2 1 3 0 0 736 2936 3672
Sprzedat przez komornika 8 8 12 1 13 8 8 1 1 12 0 0 328 23 351
Sprzedas przez syndyka 10 10 3 6 7 7 8 8 1 1 138 26 164
Umowa najmu 0 1 1 0 3 3 0 0 2 2 0 0 2 9447 9449
Wartos¢ ubezpieczeniowa 1723 2 1725 1381 6 1387 1180 9 1189 807 6 813 375 375 20 817 474 21291
Aport do spétki 1 1 0 0 0 0 2 2 0 0 23 192 215
Inne 39 2 41 17 1 18 41 0 41 67 6 73 2 3 5 115 395 33075 148 470
WSZYSTKIE ZRODEA INFORMACII LACZNIE 203 206 20 508 223714 96 627 108 765 205 392 125469 6502 131971 177950 28025 205975 22425 453 22878 | 2858139 1595047 4453236
% taczne; liczby rekorddw z tego roku 91% 9% 100% 47% 53% 100% 95% 5% 100% B86% 14% 100% 98% 2% 100% 64% 36% 100%
*tym SKOK Stan na dzierh 31 maja 2025r.

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON _
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mm AMRON vs obiektywne cechy wiarygodnej bazy AMRON:

data transakcji/

wyceny/ oferty dane bankowe dane pozabankowe
Struktura tacznych zasobow bazy danych AMRON w podziale na date transakcji: do 2005 53149  1,86% 141605  8,88% 104754  4,37%
2005 44159 1,54% 100857  6,32% 145016  3,26%
202 2025 /102005 2006 95351  3,34% 113464  7,11% 208815  4,69%
2023 a3y 0.51% . 4,37% 2005 2007 135038 4.72% 89701  5,62% 224739 5,05%

2022 | 2,96% 3,26% 2006

) 2008 150877  5,28% 141457 8,87% 202334 6,56%
2009 105971 3,71% 117742 7,38% 223713 5,02%
: 2010 142510 4,99% 87013  546% 229523  5,15%
2020 : — 2011 158546  5,55% 65913  4,13% 224459  5,04%
S12% : 2012 109501  3,83% 45539 2,86% 155040  3,48%
§ 2013 136537  4,78% 55808  3,50% 192345  4,32%
2019 / ‘ - 2014 181523 6,35% 83887  526% 265410  5,96%
441% : 2015 147348 5,16% 122029 7,65% 269377  6,05%
2016 147231  5,15% 93681  587% 240072 5,41%
:ﬂ;& 2017 146559  5,13% 26301 1,65% 172860  3,88%
2018 140475  4,91% 58775  3,68% 199250  4,47%
32,23; 2019 174478 6,10% 22015 1,38% 196493  4,41%
2020 163199 5,71% 65007  4,08% 228206 5,12%
2021 203206 7,11% 20508 1,29% 223714 5,02%
2022 96627  3,38% 108765  6,82% 205302 4,61%
62’3;:6 2014 :g;:; ' 2023 125469  4,39% 6502 0,41% 131971 2,96%
5,96% 2024 177950  6,23% 28025  1,76% 205975  4,63%
2025 22425  0,78% 453 0,03% 22878 0,51%
Stan na dzier 31 maja 2025 . SUMA KONCOWA 2858189  100% 1595047  100% 4453236  100%

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON —
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mm AMRON vs obiektywne cechy wiarygodnej bazy AMRON:

Struktura danych 1000 000
w bazie AMRON 900 000
- dane bankowe 800000
vs dane pozabankowe 700000
- W podziale na 600000
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Stan na dzieA 31 maja 2025r. B dane bankowe B dane pozabankowe
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mm AMRON vs obiektywne cechy wiarygodnej bazy AMRON:

Struktura danych w AMRON

. . . ..
dane transakcyjne vs pozostate zrodta informacji dane transakcyjne w podziale na dane bankowe
— baza tacznie: i pozabankowe:
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Stan na dzieh 31 maja 2025 r. B dane bankowe dane pozabankowe
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mm AMRON vs obiektywne cechy wiarygodnej bazy AMRON:

typ nieruchomoscif stan na 30.09.2024 |31.12.2024  przyrost® % |31.05.2025 % bazy  przyrost* %
Lokal mieszkalny 2550641 | 2710356 150715 589% | 2745841 61,66% 35 585 1,31%
Zabudowa jednorodzinna 610 885 29 585 £.84% 651021 14,62% 10541 1,65%
Grunt niezabudowany 926 287 3 459 0,37 931 248 20,91% 1452 0,16%
Lokal niemieszkalny 19 202 198 1,00% 20 298 0.46% 208 1,49%
Migjsce postojowe/Garai jedno - | wielostanowiskowy 5246 5301 55 1,05% 5322 0,12% 21 0,40%
MieruchomosE komercyjna 70 462 71457 a5 1,41% 72 699 1.63% 1242 1,74%
Budynek mieszkalny wielorodzinny 25701 25796 a5 0,37% 25933 0.58% 137 0,53%
Kompleks budynkow mieszkalnych jednorodzinnych (inwestycja dew.) 243 295 52 21,40% 376 0.01% 81 2746%
Mienie komunalne 240 240 1] 0,00% 250 0.01% 10 417%
Odnawialne Zradta En ergii 140 141 1 0,71% 148 0,00% 7 4.96%
SUMA KONCOWA 4218647 | 4403822 185175 4,20% | 4453 236 100% 49414 112%

* przyrost w stosunku do stanu poprzedniezo

Stan na dzien 31 maja 2025r.
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mm AMRON vs obiektywne cechy wiarygodnej bazy AMRON

Przyrost danych w AMRON - dane bankowe vs dane pozabankowe
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mm AMRON vs obiektywne cechy wiarygodnej bazy AMRON:

Informacja o nowo pozyskanych danych transakcyjnych
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Ba 020 0 0 0 024 020-20 0
Alior Bank S.A. udzielone kredyty szt. 9614 10 743 6 247 10 524 9287 46 415
dane wprowadzone do AMRON szt. 4484 1810 1136 1127 0 8557 18%
wprowadzone dane transakcyjne 1036 298 398 388 0 2120 5%
Bank Millennium S.A udzielone kredyty szt. 24777 34172 17 809 14 529 15 882 107 169
dane wprowadzone do AMRON szt. 65 547 6 548 6316 0 78 411 73%
wprowadzone dane transakcyjne 0 0 0 0 0 0 0%
Bank Pekao S.A. udzielone kredyty szt. 30037 34 560 11 408 27 433 29333 132 771
dane wprowadzone do AMRON szt. 19 006 23 168 10 455 20 655 19 738 93 022 70%
wprowadzone dane transakcyjne 12 818 15 091 6 636 14 429 12 834 61 808 47%
BNP Paribas Bank Polska 14 872 15933 7 399 715 2 680 41599
dane wprowadzone do AMRON szt. 1866 1143 5010 802 154 8975 22%
wprowadzone dane transakcyjne 9 19 177 105 61 371 1%
ING Bank élqski S.A. udzielone kredyty szt. 39 075 49 153 23 279 19 534 35151 166 192
dane wprowadzone do AMRON szt. 34 145 35946 19922 19991 23902 133 906 81%
wprowadzone dane transakcyjne 4391 4761 2998 2594 2976 17 720 11%
mBank S.A. udzielone kredyty szt. 16 632 23377 12 324 9217 20 594 82 144
dane wprowadzone do AMRON szt. 19 291 44 242 31379 14 632 38 044 147 588 180%
wprowadzone dane transakcyjne 7333 16 799 12129 5530 16 856 58 647 71%
PKO Bank Polski S.A. udzielone kredyty szt. 42 319 54 726 26 468 55314 56 572 235399
dane wprowadzone do AMRON szt. 32135 35261 17911 30 151 65 318 180 776 77%
wprowadzone dane transakcyjne 9 648 6 406 3118 1900 30 870 51 942 22%
Santander Bank Polska S.A. udzielone kredyty szt. 18 737 28 652 20 617 19 887 27 443 115 336
dane wprowadzone do AMRON szt. 20995 12 649 6038 705 25 365 65 752 57%
wprowadzone dane transakcyjne 206 184 3 0 0 393 0%
Crédit Agricole Bank Polska S.A. udzielone kredyty szt. 1462 1490 1088 1279 1497 6 816
dane wprowadzone do AMRON szt. 104 206 181 189 43 723 11%
wprowadzone dane transakcyjne 0 0 0 0 0 0 0%
VeloBank S.A. udzielone kredyty szt. - - - 359 2179 2 538
dane wprowadzone do AMRON szt. - - 22 668 253 943 37%
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Akcja kredytowa vs zasilanie AMRON SysTEM .2
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mm Modelowa struktura zasilania AMRON — mBank SAA MRON;

czer lip

sty luty mar kwi maj czer lip razem
- 000 | Kredyty 1867 | 1643 1194 | 1324| 1542 1877 | 2310| 11757
wycena 1185 909 1214 1683 1903 1960 | 2513 | 11367 | 96,7%
transakcjid 605 849 1045 1299 1295 1370 1060 | 7523| 64,0%
2500 1790 | 1758 2259 2982 3108 3330 3573 160,7%
96% 107% 189% 225% 207% 177% 155%
2 000
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mm AMRON vs obiektywne cechy wiarygodnej bazy AMRON:

Wystandaryzowany sposdb gromadzenia informacji:

= rejestru TERYT, Opis nieruchomosci dostepny w bazie AMRON zgodny jest co do zakresu z wymogami
okreslonymi w Zatgczniku do Rekomendacji J, a jednoczesnie uwzglednia specyfike poszczegdlnych typow
nieruchomosci.

. Opis kazdej nieruchomosci i transakcji odbywa sie poprzez wprowadzenie przez Uzytkownika informacji
kwalifikowanych jako dane obligatoryjne i pozostatych danych opisowych. Peten zakres danych opisujacy
nieruchomosc i transakcje obejmuje ok. 50 cech i jest zréznicowany ze wzgledu
na typ nieruchomosci.

= Wykorzystanie zewnetrznych baz danych:
= rejestru TERYT
= Bazy Punkéw Adresowych,
= bazy obrebdw GUGIK
® bazy kodéw pocztowych

= autorskiej Bazy Danych Budynkow.

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON
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mm AMRON vs obiektywne cechy wiarygodnej bazy AMRON:

Wysoka jakos¢ informacji zwrotnych:

System AMRON stanowi istotne Zzrodto informacji na temat stanu rynku nieruchomosci w Polsce. Umozliwia
rejestracje, przechowywanie i przetwarzanie danych o nieruchomosciach, w tym w szczegdlnosci:

. gromadzenie i udostepnianie wybranych danych dotyczacych nieruchomosci, przeglgdanie danych
w postaci tabelarycznych raportow,

= przedstawianie informacji na temat ksztattowania sie jednostkowych cen na rynku (wykresy),

= udostepnianie analiz prezentujgcych statystyki oraz aktualne trendy zmian wartosci nieruchomosci, budowanie
modeli stuzgcych prognozowaniu wartosci nieruchomosci,

. mozliwosc¢ aktualizowania, uzupetniania i weryfikowania danych o nieruchomosciach,

. wiarygodng weryfikacje wartosci nieruchomosci — mozliwos¢ monitorowania réznego rodzaju ryzyka zwigzanego

z kredytowaniem, uwzgledniajgc przy tym wspodtczynniki ryzyka pozyskiwania szacowanej wartosci rynkowej.

Jako$¢ informacji zwrotnych w Systemie AMRON jest zalezna w sposéb bezposredni od jakosci danych
wprowadzanych do bazy danych.

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON —




mm AMRON vs obiektywne cechy wiarygodnej bazy AMRON:

SYSTEM

Wydajne i bezpieczne srodowisko teleinformatyczne obstugujgca baze:

Infrastruktura utrzymywana jest przez CPBiIl - Cata infrastruktura i zabezpieczenia Systemu AMRON
zbudowane sg w sposéb redundantny, bez pojedynczego punktu awarii i poddawana jest cyklicznym
testom.

Aplikacja utrzymywana jest przez Wykonawce, firme VSoft S.A. —w przypadku oprogramowania
rowniez przeprowadzane sg cykliczne testy.

Bezpieczenstwo danych zapewniane jest poprzez jest cyklicznym, codziennym kopiom bazy.

Bezpieczenstwo Systemu podlega rokrocznie testom bezpieczenstwa kazdorazowo przeprowadzanym
przez zewnetrzng firme specjalizujgca sie w branzy cybersecurity i testéw penetracyjnych, wybierang
w postepowaniu ofertowym przez Zespot ds. Bezpieczenstwa CPBil.

Wydajnos$¢é Systemu jest monitorowana przez Dziat IT CPBil.

Ciggtosc dziatania monitorowana jest poprzez cykliczne testy ciggtosci operacyjnej, polegajace na
wykonaniu symulacji wystgpienia awarii i przepiecia srodowiska produkcyjnego na zapasowe.
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mm AMRON vs obiektywne cechy wiarygodnej bazy AMRONii

Wydajne i bezpieczne srodowisko teleinformatyczne obstugujgca baze:

. Zarzadzanie dostepami do Systemu realizowane jest poprzez zabezpieczenia systemowe, ktore
gwarantujg: imienne konta dostepowe, unikalne identyfikatory uzytkownikdw, proces nadawania
i zmiany hasta po stronie uzytkownika z wykorzystaniem mechanizmu Captcha, minimalne wymogi
dotyczace haset.

. Tryb nadawania dostepu, dezaktywowania, zmiany danych/ uprawnien, usuwania danych osobowych
z profilu uzytkownika oraz cykliczne przeglady sformalizowane zostaty w Procedurze zarzgdzania
uzytkownikami zewnetrznymi i wewnetrznymi Systemu AMRON.

u Wymiana dokumentéw zwigzanych z zaktadaniem kont oraz zmianami dotyczgcymi danych lub
uprawnien uzytkownikdw nastepuje drogg mailowa po ich uprzednim zaszyfrowaniu.

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON
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mm AMRON vs obiektywne cechy wiarygodnej bazy AMRON:

Mozliwos¢ dokonywania oceny i monitorowania wartosci zabezpieczenia
na nieruchomosci oraz prowadzenia analiz i generowania raportow:

u Trzy typy raportow analitycznych (dostepne po wdrozeniu produkcyjnym etapu 2A):

= Raport trendu,
. Raport predykcji wartosci,
. Raport oceny wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci,

generowane w oparciu o algorytmy opracowane przez naukowcéw z UMK w Toruniu.

. Dostepne w Systemie raporty statystyczne umozliwiajg wykonywanie analiz statystycznych na
zdefiniowanej prébce danych w formie.

u Dodatkowa oferta:

. raporty prognoz ryzyka zmiany wartosci zabezpieczen hipotecznych generowanych w oparciu o modele
ekonometryczne,

. raporty najwiekszych spadkéw wartosci zabezpieczen kredytédw hipotecznych.

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON —




mm AMRON vs obiektywne cechy wiarygodnej bazy AMRON:

SYSTEM

Kompetencje oséb/ komadrek organizacyjnych obstugujacy baze danych:

Zespot pracowniczy Centrum AMRON to specjalisci o kierunkowym wyksztatceniu, posiadajacy lub
bedacy w trakcie zdobywania uprawnien zawodowych rzeczoznawcéw majgtkowych, jak rowniez byli
pracownicy bankow, w tym rowniez hipotecznych, z doswiadczeniem w obszarze kredytowania
hipotecznego, zarzadzania ryzykiem kredytowym, wyceny zabezpieczen hipotecznych czy
administrowania portfelem kredytow hipotecznych.

Pracownicy Centrum AMRON biorg udziat w szkoleniach i konferencjach branzowych, sg réwniez
autorami szeregu artykutow publikowanych w mediach i czasopismach branzowych.

Aktywnos¢ Centrum AMRON to réwniez dziatalnos$é szkoleniowa, prace analityczno-badawcze

(w tym powszechnie znany, opracowywany cyklicznie od 15 lat Raport AMRON-SARFiN, a takze
Raport ,,Studenci na rynku nieruchomosci” dotyczgcy sytuacji mieszkaniowej studentdow),

a takze posrednictwo w zlecaniu i weryfikacji wycen sporzgdzanych na potrzeby bankow przez zespot
wspotpracujgcych z Centrum AMRON rzeczoznawcéw majatkowych z obszaru catej Polski.

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON —



SYSTEM .2 ‘RAPORT Z BADANIA WIARYGODNOSCI BAZY DANYCH

A MRON: SYSTEMU AMRON

Po przeprowadzeniu w dniu 17 czerwca 2025 r. badania wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON w rozumieniu
Rekomendacji ] Komisji Nadzoru Finansowego, na ktore ztozyly sie:
1) weryfikacja zasad zarzadzania jakoscig danych w bazie danych Systemu AMRON,

2) analiza zasobow bazy danych Systemu AMRON na dzien 31 maja 2025 roku i weryfikacja tych danych
bezposrednio w Systemie AMRON,

3) analiza zaangazowania bankow uczestniczgcych w Systemie AMRON we wspottworzenie miedzybankowej bazy
danych,

4) omowienie zakresu zmian danych nieruchomosci zgtaszanych przez Uzytkownikow,
5) omowienie statusu Projektu AMRON I,
6) badanie obiektywnych cech bazy nieruchomosci mozliwych do zweryfikowania przez administratora, zgodnie
z listg zdefiniowang w Rekomendacji 6.1,
Grupa Robocza ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON potwierdza, ze baza danych Systemu
AMRON spetnia wymogi wiarygodnosci okreslone w Rekomendacji J.

Spotkanie Grupy roboczej ds. oceny wiarygodnosci bazy danych Systemu AMRON W-
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mm  Dziekujemy za uwage AMRONE:

Zespot Centrum AMRON
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