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dr Jacek Furga

styczen 1991 — styczen 1999
luty 1999 — styczen 2003

luty 2003 — marzec 2004
kwiecien 2004 - kwiecien 2006

maj 2006
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AMRONGE

Bausparkasse Schwabisch Hall AG
Schwabisch Hall, Niemcy

HypoVereinsbank Bank Hipoteczny S.A.
(do 01.12.1999 - HYPO-BANK Polska)

Bank Rozwoju Budownictwa Mieszkaniowego Bud-Bank S.A.

Slaski Bank Hipoteczny S.A.
ING Group

(Centrum Prawa Bankowego i Informacji Sp. z 0.0.)
Centrum Procesow Bankowych i Informacji Sp. z o.o.
(Zwigzek Bankow Polskich)




SYSTEM .2
mm Centrum AMRON AMRON::
ZWIAZEK BANKOW POLSKICH CENTRUM PROCESOW BANKOWYCH | INFORMACII

IZBA GOSPODARCZA ZRZESZAJACA
BANKI DZIAtAJACE NA OBSZARZE RP,
PODEJMUJACA DZIAtANIA NA RZECZ
ROZWOJU SEKTORA BANKOWEGO

SPOtKA CORKA — 100% WtASNOSC
P l ZBP, PROWADZACA DZIAtALNOSC
) UStUGOWA M.IN. W ZAKRESIE
WYMIANY INFORMACII
GOSPODARCZYCH

WHASCICIEL SYSTEMU AMRON ADMINISTRATOR SYSTEMU AMRON

CENTRUM

JEDNOSTKA ORGANIZACYJNA CENTRUM PROCESOW BANKOWYCH | INFORMACII
ODPOWIEDZIALNA ZA ADMINISTROWANIE | ROZWOJ SYSTEMU AMRON

SYSTEM ANALIZ | MONITOROWANIA RYNKU OBROTU NIERUCHOMOSCIAMI
(AMRON) - OGOLNOPOLSKA BAZA DANYCH, WYPOSAZONA W ZAAWANSOWANE
FUNKCJONALNOSCI ANALITYCZNE
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Il Agenda szkolenia A MRON;:

» Cykl koniunkturalny na rynku nieruchomosci

» Rynek kredytow hipotecznych w Polsce

» Zrédta informacji o wartosciach nieruchomosci

» Znaczenie wiarygodnej informacji o wartosci nieruchomosci w dziatalnosci bankowej
» Miedzybankowa Baza Danych AMRON a regulacje nadzorcze KNF

» Baza Danych Budynkow

» AMRON w praktyce bankowej
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AMRON:E

Cykl koniunkturalny na rynku nieruchomosci




SYSTEM

Ekonomiczne cechy nieruchomosci AMRON:

v

Rzadko$¢ (deficytowosc) oznacza ograniczong podaz nieruchomosci

v

Lokalizacja obejmuje zarowno elementy fizycznej lokalizacji,
jak i ekonomicznego otoczenia

» Wspodizaleznos¢ — wzajemna interakcja sposobéw uzytkowania,
dokonywania zmian i w rezultacie wartosci nieruchomosci

» Wysoka kapitatochtonnos¢
» Niepodzielnosc

» Niska ptynnos¢
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SYSTEM

Bl Mechanizm cykli koniunkturalnych AMRONE:

> Niskie stopy procentowe

»  Nadptynnosc sektora finansowego

» Liberalizacja nadzoru

»  Ograniczenia podazowe na rynku nieruchomosci

»  Subsydia dla nabywcow — sztucznie podwyzszajgce ich zdolnos¢ kredytowa
»  Spekulacje cenowe nieruchomosci

»  Babel spekulacyjny

»  Wazrost kosztow finansowania

»  Problemy z obstugg kredytéw hipotecznych

» Malejaca dostepnosé¢ kredytowa

» Spadek cen nieruchomosci




SYSTEM .3

AMRON:E

Rynek kredytow hipotecznych w Polsce
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Rozwdj rynku kredytow hipotecznych

nowe umowy i portfel kredytow (liczba)
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Rozwdj rynku kredytéw hipotecznych AM RSBW

nowe umowy i portfel kredytow (wartosc)
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Rozwdj rynku kredytow hipotecznych SYSTEM ,
Rodzaj oprocentowania wg liczby udzielonych kredytéw AMRON:E
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zrodto: Raport AMRON-SARFIN 3/2025
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Rozwdj rynku kredytow hipotecznych SYSTEM .2
Srednie oprocentowanie kredytu
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Indeks dostepnosci mieszkaniowej IDM AM ngﬂ
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Rozwd@j rynku mieszkaniowego SYSTEM

— Srednie ceny metra kwadratowego mieszkars w wybranych miastach (FANIVI RO N ééé
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Rozwdj rynku mieszkaniowego
SYSTEM .3

Srednie czynsze najmu (PLN) AMRON:
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Rozwaj rynku mieszkaniowego SYSTEM .z
— Zmiany srednich cen i stawek czynszu AMRON:

Zmiany cen transakcyjnych
1 rok 3,36% 4,35% 6,74% 2,44% 1,92% Q2 2025/Q2 2024
5 lat 58,15% 72,23% 48,70% 51,59% 43,78% Q2 2025/Q2 2020
Warszawa Wroctaw Gdarisk Krakéw Poznan todz
1 rok 4,63% 4,84% 6,82% 2,22% 5,20% Q2 2025/Q2 2024
5 lat 25,35% 19,30% 21,41% 25,46% 22,80% Q2 2025/Q2 2020
Zmiany stawek najmu
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Bl Potrzeby mieszkaniowe w Polsce AMRON:

» Zasoby mieszkaniowe w Polsce to 15,94 mIn mieszkan
» Statystyczny deficyt mieszkan szacowany jest na 1,5 mln mieszkan

» Dla osiggniecia obecnego poziomu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na poziomie
europejskich potrzeba w Polsce 3,5 min mieszkan

» Obecnie ok. 6,5 mln 0oséb mieszka w substandardowych warunkach w 1,8 min mieszkan
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mm Czynniki wzrostu na rynku nieruchomosci AMRON;H
mieszkaniowych w latach 2015 — 2022
» wchodzgce na rynek mieszkaniowy pokolenie wyzu demograficznego 1985-1995
» niskie stopy procentowe lokat bankowych
» tani kredyt hipoteczny
» zakupy mieszkan za gotowke
» moda na inwestycje w mieszkania na wynajem
» rosngca migracja sgsiadow z Ukrainy i Biatorusi

» wchodzenie funduszy inwestycyjnych i firm z sektora PRS




SYSTEM .2
Bl Boom czy bum na rynku mieszkaniowym? AMRON:E:

Typowy cykl na tym rynku, jak na razie przy znaczgco nizszych cenach realnych i finansowaniu
kredytowym niz pamietny cykl 2005-2009.

» rosnie popyt mieszkaniowy

» rosnie produkcja mieszkan

» rosng koszty terenéw budowlanych i produkcji budowlano-montazowe;j

» rosng ceny mieszkan, czynsze i dochody ludnosci, gdyz ...... caty czas gospodarka idzie do przodu.
Banki cenowej, ktora jest na ogdt utozsamiana z masowymi, kredytowymi zakupami spekulacyjnymi,

nie byflo. Byly to zakupy gtéwnie konsumpcyjne (w koncu to ostatnie, znaczace pokolenie
demograficzne zaktada rodziny) oraz inwestycyjne.
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Bl Boom czy bum na rynku mieszkaniowym? A MRONi

Zaangazowanie sektora finansowego byto ograniczone - wskaznik zadtuzenia z tytutu kredytéw
mieszkaniowych do PKB mamy jeden z najnizszych w UE.

Gtéwne ryzyko spoczywa obecnie na firmach deweloperskich i ich dostawcach i to one moga
zosta¢ z duzg produkcjg w toku, gdy koniunktura ostabnie. Jednak sg one silne kapitatowo, caty

czas generujg wysokie zyski, wiec powinny - przynajmniej wiekszos¢ - da¢ sobie rade.

Kluczowy jest rozwdj gospodarczy, gdyz to on podnosi dochody, tworzy oszczednosci, generuje
popyt na mieszkania, w tym na wynajem, stowem jest kluczowg zmienng w tym réwnaniu.

Konieczne s3g systemowe rozwigzania w obszarze finansowania budownictwa mieszkaniowego!
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AMRONGE

Zrédta informacji o wartosciach nieruchomosci
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B Badania statystyczne na rynku nieruchomosci A MRONiii
— problemy

Dostep do danych o transakcjach nieruchomosciami a takze wiekszosci atrybutow jest utrudniony

Niejednorodnos¢ danych pochodzg z réznych rynkdw niejednorodnych przestrzennie, jakosciowo
i czasowo (bo nieruchomosci réznig sie wieloma atrybutami — standard, lokalizacja, potozenie
w budynku)

Ograniczona wiarygodnos¢ danych — nawet pojawiajgce sie w oficjalnych dokumentach s3 czesto
nieprawdziwe (ceny ofertowe zawyzane, nie wiadomo czy do transakcji w sumie doszto, ceny
transakcyjne zanizane ze wzgledu na optaty skarbowe i notarialne)

Obserwacje w czasie s3 dokonywane na obiektach podobny a nie tych samych zmiany cen
w czasie dajg informacje o dynamice a statystyka wymaga danych w tym samym czasie

Zbyt mata liczba danych w krotkim czasie - nawet w duzym miescie zbyt mata liczba transakcji jak
na badania statystyczne (najlepsza sytuacja dla transakcji kupna sprzedazy)
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Bl Piramida epistemologiczna AMRON:

Madros¢ — ???

? Wiedza — informacja wraz z
relacjami?
Informacja — cigg znakdéw wraz
poddaje sig interpretacjg
komputeryzacji

Dane — ciggi znakdéw




Bl RYNEK NIERUCHOMOSCI W POLSCE

wyzwania zwigzane z analizg danych

Analizujgc dane z rynku nieruchomosci warto zwrdci¢ uwage na kilka problemow:

» dane o obrotach/wolumenach:

4
4

wykazuja silng sezonowos$é

sg zaburzone przez zdarzenia jednorazowe zwigzane ze zmianami regulacji prawnych

» dane o cenach:

4
4

najczesciej analizowane sg srednie ceny w najwiekszych miastach

obraz sytuacji na rynku wynikajacy ze srednich cen jest przerysowany ze wzgledu na
zmieniajgcy sie jakos¢ mieszkan bedacych przedmiotem transakcji (mieszkania
premium w kryzysie sprzedajg sie gorzej)

SYSTEM

AMRON
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B WARTOSC NIERUCHOMOSCI A MRONE

dostepne zrédta informacji

. ksiegi wieczyste - www.ekw.ms.gov.pl

. akty notarialne

. GEOPORTAL.GOV.PL / EGIiB

° ZSIN

. rejestry cen i wartosci nieruchomosci (PODGIK)

. GUS/ Ministerstwo Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
. lokalne i branzowe bazy danych

. Walor i inne regionalne bazy danych rzeczoznawcéw majgtkowych

. MLS — system posrednikdw w obrocie nieruchomosciami

+  Swiadectwa Energetyczne

. raporty firm doradczych
. portale internetowe
. prasa codzienna i specjalistyczna

. AMRON
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Zasoby Starostw Powiatowych - praktyka AMRONE

*  Rozna interpretacja zapisow prawa
*  Wybidrcza sprawozdawczos¢

*  Fragmentaryczne bazy danych

*  Zrdznicowany format

e Zrdznicowany zakres merytoryczny
*  Brak MPZP
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mm WARTOSC NIERUCHOMOSCI A MRON:

rejestry i ewidencje prowadzone przez powiaty

Ewidencja gruntow i budynkow

» prowadzona w Starostwach Powiatowych lub Urzedach Miast
na prawach powiatu, w Wydziatach Geodezji/ Gospodarki Nieruchomosciami/
Katastru lub podobnych

» podstawa prawna: Ustawa Prawo Geodezyjne i Kartograficzne
oraz Rozporzadzenie  Ministra Rozwoju  Regionalnego i Budownictwa
z 29 marca 2001r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkdow

» ewidencja prowadzona jest zazwyczaj w kilku/ kilkunastu rejestrach,
w tym 4 rejestry sktadajgce sie na operat ewidencyjny (rejestr
gruntow, rejestr budynkoéw, rejestr lokali oraz rejestr cen i wartosci
i nieruchomosci) — informacje zawarte w operacie ewidencyjnym
sg jawne (art. 24.2 Ustawy Prawo Geodezyjne i Kartograficzne)
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Bl WARTOSC NIERUCHOMOSCI AMRON:

rejestry i ewidencje prowadzone przez powiaty

Rejestr Cen i Wartosci Nieruchomosci

» podstawa prawna: art. 74 Rozporzadzenia  Ministra Rozwoju  Regionalnego
i Budownictwa z 29 marca 2001r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkow

» Starosta prowadzi rejestr cen nieruchomosci okreslonych w aktach notarialnych oraz wartosci
nieruchomosci okreslonych przez rzeczoznawcéw majgtkowych w operatach szacunkowych, ktérych
wyciagi przekazywane sg do ewidencji gruntéw i budynkdw.

» Rejestracji podlegajg ceny oraz wartosci, a takze m.in. adres, numery dziatek ewidencyjnych wchodzacych
w sktad nieruchomosci, rodzaj nieruchomosci, pole powierzchni nieruchomosci gruntowej, data zawarcia
aktu notarialnego lub okreslenia wartosci oraz inne dostepne dane o nieruchomosciach i ich czesciach
sktadowych.

» Starosta udziela informacji objetych rejestrem cen i wartosci nieruchomosci na zasadach okreslonych
w art. 24 Ustawy Prawo Geodezyjne i Kartograficzne.
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mm Zakres gromadzonych informacji Portal DOM  AMRONG
versus AMRON

a) data zawarcia umowy,

b) numer repertorium A, oraz imie i nazwisko notariusza,

c) numer ksiegi wieczystej nieruchomosci i jej adres,

d) rodzaj obiektu — lokal mieszkalny albo dom jednorodzinny,
e) cena nieruchomosci,

f) powierzchnia uzytkowa nieruchomosci,

g) liczba pokoi w nieruchomosci,

h) kondygnacja budynku, na ktérej znajduje sie LM,

i) liczba kondygnacji budynku, w ktérym znajduje sie LM,

j) rok budowy

k) numer PESEL nabywcy.




Elektroniczna Karta Nieruchomosci i

CENTRUM

Dane nier

Typ nieruchomosci stownik jednokrotnego wyboru SYSTEM
Wojewddztwo stownik jednokrotnego wyboru

Powiat stownik jednokrotnego wyboru A M R 0 N
Gmina stownik jednokrotnego wyboru

|Miejscowos¢ stownik jednokrotnego wyboru

Dzielnica stownik jednokrotnego wyboru

Osiedle stownik jednokrotnego wyboru

Ulica stownik jednokrotnego wyboru

Kod pocztowy

Numer budynku

Numer lokalu

Obreb ewidencyjny

Numery dziatek ewidencyjnych

Dane kcji / wyceny

Zrédto informacji stownik jednokrotnego wyboru

Data transakcji / wyceny
Cena transakcyjna / warto$¢ wyceny

Miejsca postojowe Rodzaj miejsca postojowego stownik jednokrotnego wyboru
Cena za sztuke
Liczba

Stan f I y

Prawo do gruntu stownik jednokrotnego wyboru

Ksiega wieczysta gruntu Nr KW
Dziat lll KW stownik wielokrotnego wyboru
Dziat IV KW

Prawo do lokalu / budynku* stownik jednokrotnego wyboru

Ksigga wieczysta lokalu / budynku* Nr KW
Dziat lIl KW stownik wielokrotnego wyboru
Dziat IV KW

F informacje

Powierzchnia gruntu

Powierzchnia uzytkowa / catkowita / zabudowy
Rodzaj pomieszczen przynaleznych

Powierzchnia uzytkowa pomieszczen naleznych
Liczba pokoi
Standard lokalu stownik wielokrotnego wyboru
Pietro

Liczba pieter w budynku

Rodzaj budynku

stownik jednokrotnego wyboru

Konstrukcja budynku

stownik jednokrotnego wyboru

Standard techniczny budynku

stownik wielokrotnego wyboru

Rok budowy

Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku

Data sporzadzenia dokumentu

Numer $wiadectwa

Zapotrzebowanie na energie pierwotng (EP)

apotr ie na energie koricowg (EK)

Opis

Dodatkowe uwagi
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AMRONGE

Znaczenie wiarygodnej informacji o wartosci nieruchomosci
w dziatalnosci bankowej
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Bl WARTOSC NIERUCHOMOSCI A MRON:

Wartos¢ wg Ustawy o Gospodarce Nieruchomosciami
= Wartos$¢ rynkowa
=  Wartos¢ odtworzeniowa

= Wartosc¢ katastralna
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mm WARTOSC NIERUCHOMOSCI A MRON

nowa definicja

Wartosc rynkowa nieruchomosci (UoGN)

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny
mozna uzyska¢ za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w
sytuacji przymusowej.




SYSTEM ,
mm WARTOSC NIERUCHOMOSCI AMRON:

wartosc a cena

Wartosc rynkowa nieruchomosci

to najbardziej prawdopodobna cena mozliwa do uzyskania na rynku przy zachowaniu
okreslonych warunkdw - tzw. cena réwnowagi, na ktdrg zgadzajg sie Swiadomy kupujacy
ze Swiadomym sprzedajgcym, posiadajgcy racjonalny zamiar dokonania transakcji.

Cena nieruchomosci

jest wynikiem zachowan uczestnikdw tego rynku dziatajagcych z bardzo rdéznych
pobudek, w sytuacjach czesto przymusowych. Cena nieruchomosci nie musi by¢
tozsama z wartoscig rynkowga (czyli ceng najbardziej prawdopodobng w warunkach
w petni racjonalnych).




SYSTEM =
B WARTOSE NIERUCHOMOSCI A MRON

rodzaje

Wartos¢ odtworzeniowa

= okresla sie dla nieruchomosci, ktore ze wzgledu na rodzaj, obecne uzytkowanie lub przeznaczenie
nie sg lub nie mogga by¢ przedmiotem obrotu rynkowego, a takze jezeli wymagajg tego przepisy
szczegdlne

= przy okreslaniu wartosci budynkéw lub ich czesci, budowli, urzagdzen infrastruktury technicznej
i innych urzadzen szacuje sie koszt ich odtworzenia, z uwzglednieniem stopnia zuzycia

= przy okreslaniu wartosci odtworzeniowej nieruchomosci, oddzielnie okresla sie wartos¢ gruntu
i oddzielnie wartosc¢ jego czesci sktadowych




SYSTEM

Bl WARTOSC NIERUCHOMOSCI AMRON:

rodzaje

Wartosc¢ katastralna

= ustalana na cele podatkowe, w oparciu o oszacowanie wartosci nieruchomosci reprezentatywnych,
poprzez sporzgdzanie map taksacyjnych oraz tabel taksacyjnych dla obszaréw catych gmin

. aktualnie wymiar podatku od nieruchomosci uzalezniony jest od rodzaju posiadanej nieruchomosci
— obowigzujace stawki podatku naliczane sg na podstawie:

= ustawy o podatkach i optatach lokalnych - podatek od nieruchomosci
= ustawy o podatku rolnym - podatek rolny
= ustawy o podatku leSnym - podatek lesny

Powszechna taksacja nieruchomosci ma zastgpi¢ te rodzaje podatkdow jednym
podatkiem od nieruchomosci, a jego podstawg bedzie wartos¢ nieruchomosci.




Bl WARTOSC NIERUCHOMOSCI

rodzaje

Bankowo-hipoteczna wartos¢ nieruchomosci

kwota pieniezna, ktéra w ocenie banku hipotecznego odzwierciedla poziom ryzyka
zwigzanego z nieruchomoscia jako przedmiotem zabezpieczenia kredytow udzielanych przez
ten bank

ustala jg bank hipoteczny na podstawie ekspertyzy wykonanej zgodnie z odrebnymi
przepisami regulujgcymi dziatalnos¢ banku hipotecznego

odzwierciedla warto$¢ nieruchomosci stabilng w dtugim okresie czasu w odrdznieniu
od wartosci rynkowej, ktdrej poziom okreslony jest na date wyceny

SYSTEM

AMRON




SYSTEM

mm WARTOSC NIERUCHOMOSCI A MRO Nii

rodzaje

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy

. Cena sprzedazy nizsza od oszacowanej wartosci rynkowej nieruchomosci moze
prowadzi¢ do istotnych strat finansowych banku, jezeli pracownik odpowiedzialny
za ustalenie wartosci zabezpieczenia nie uwzgledni w swojej decyzji elementdw,
o ktorych mowa w Rekomendac;ji S i T KNF:

= stopnia zuzycia technicznego przedmiotu zabezpieczenia
= kosztédw egzekucji z nieruchomosci (kancelaria prawna, komornik, posrednik)
= kosztédw utrzymania nieruchomosci w przypadku przejecia przez bank

. ewentualnych ograniczen prawnych




SYSTEM .2
mm WARTOSC NIERUCHOMOSCI A MRON::

perspektywa klienta

= przedmiot finansowania (kredyty hipoteczne)
= przedmiot zabezpieczenia (pozyczki hipoteczne, kredyty komercyjne)

= postrzeganie nieruchomosci przez wtasciciela (emocjonalne podejscie do wartosci)




SYSTEM ,
mm WARTOSC NIERUCHOMOSCI A MRON:;:

znaczenie dla dziatalnosci bankowe]

®  Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 16 grudnia 2008r. (z pdzn.zm.) w sprawie zasad
tworzenia rezerw na ryzyko zwigzane z dziatalnoscig bankéw
= analizy rynkowych cen zabezpieczen w celu przeglagdéw i aktualizacji wartosci zabezpieczen,
o ktére pomniejsza sie podstawe tworzenia rezerw celowych

= Rekomendacja S (IV) dotyczgca dobrych praktyk w zakresie zarzadzania ekspozycjami
kredytowymi zabezpieczonymi hipotecznie

= pojecie oceny oraz monitorowania wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci
. weryfikacja wyceny nieruchomosci, pojecie i rola niezaleznego rzeczoznawcy

= Rekomendacja J (Il) dotyczacq zasad gromadzenia i przetwarzania przez banki danych
o nieruchomosciach

. znaczenie miedzybankowej bazy danych o nieruchomosciach




SYSTEM

WARTOSC NIERUCHOMOSCI A MRONE

znaczenie dla dziatalnosci bankowe]

Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 16 grudnia 2008r. (z pdZzn.zm.) w sprawie
zasad tworzenia rezerw na ryzyko zwigzane z dziatalnoscig bankow

Banki tworzg rezerwy na ryzyko zwigzane z ich dziatalnoscig, zwane dalej "rezerwami celowymi",
w odniesieniu do ekspozycji kredytowych zaklasyfikowanych do:

®  kategorii "normalne" - w zakresie ekspozycji kredytowych wynikajgcych z pozyczek
i kredytow detalicznych

= kategorii "pod obserwacja"

= grupy "zagrozone" - w tym do kategorii "ponizej standardu", "watpliwe" lub "stracone"




SYSTEM ,
mm WARTOSC NIERUCHOMOSCI A MRON:;:

znaczenie dla dziatalnosci bankowe]

=  przedmiot finansowania (kredyty hipoteczne)
=  warto$¢ nieruchomosci vs. wartosé kredytu (LtV)

=  wysokos¢ marzy # wysokos¢ oprocentowania kredytu

=  przedmiot zabezpieczenia (pozyczki hipoteczne, kredyty komercyjne)
=  wysokos¢ kredytu vs. kwota hipoteki

=  cesja praw z polisy ubezpieczeniowej nieruchomosci od ognia i innych
zdarzen losowych (wartos¢ odtworzeniowa nieruchomosci)

=  warto$¢ nieruchomosci w czasie - odpowiednio do okresu kredytowania
(monitorowanie ryzyka ekspozycji kredytowych zabezpieczonych
hipotecznie)

®=  windykacja




SYSTEM .2
mm WARTOSC NIERUCHOMOSCI A MRON::

perspektywa nadzorcy

Wartos¢ nieruchomosci z punktu widzenia nadzorcy — kontrola realizacji przez banki zalecen
zawartych w Rekomendacjach Sii J.

. Przyjmowane zabezpieczenia powinny spetnia¢ kryteria ptynnosci, wartosci oraz dostepu i mozliwosci
ich kontroli.

. Bank powinien dokonaé weryfikacji wymienionych kryteridw decydujgcych o skutecznosci zabezpieczenia.

. Ptynnos$¢ zabezpieczenia - mozliwe jest zbycie bez istotnego obnizenia ceny w czasie, nie naraza banku
na zmiane wartosci zabezpieczenia ze wzgledu na wtasciwg dla tego typu zabezpieczen fluktuacje cen.

. Bank powinien posiadaé procedury i zasady pozwalajgce na ocene wartosci nieruchomosci
przyjmowanych jako zabezpieczenie i ocene faktycznej mozliwosci ich wykorzystania jako ewentualnego
zrédta dochodzenia roszczen.

. Bank wykorzystuje wiarygodne bazy danych na potrzeby oceny wartosci zabezpieczenia i rynku
nieruchomosci.




SYSTEM

Wyceny Wartosci Nieruchomosci w Centrum AMRON AMRON::

=  koordynowanie i obstuga wycen nieruchomosci dla potrzeb zabezpieczenia
wierzytelnosci bankowych dla sektora klientéw indywidualnych oraz weryfikowanie
tych wycen

=  wyceny nieruchomosci komercyjnych
= wspdtpraca z ponad 150 rzeczoznawcami majgtkowymi
= w okresie od listopada 2013 wykonano ponad 83 tys. wycen na zlecenie bankéw

®  statystyczna aktualizacja wartosci zabezpieczen hipotecznych




SYSTEM .=

AMRON:E

Miedzybankowa Baza Danych AMRON
a regulacje nadzorcze KNF




SYSTEM

mm AMRON Il — aktualny status AMRONG:

. aktualny status bazy danych: na dzient 31 grudnia 2025 r. zasoby bazy danych
AMRON osiggnety poziom 4 802 698 rekordéw — w tym 2 390 345 rekorddéw
(49,77%) to dane transakcyjne (przedwstepne i ostateczne umowy sprzedazy)

. w okresie 1 stycznia — 31 grudnia 2025 r. zasoby bazy wzrosty o 400 599 rekordow

. w Systemie uczestniczy 25 bankéw komercyjnych (w tym 5 bankéw hipotecznych),
99 bankdw spétdzielczych na warunkach indywidualnych oraz 197 bankéw
spotdzielczych za posrednictwem zrzeszenia BPS

= 7z AMRON wspotpracuje 127 rzeczoznawcow majgtkowych

- z danych Systemu korzysta UKNF, NBP, Prokuratura i Policja

stan na dziers 31 grudnia 2025r.




SYSTEM

mm AMRON Ill - System nowej generagji AMRONE

Baza danych spetniajgca wymogi nowej Rekomendacji J udostepniona 2 kwietnia 2024 r.

" 13 czerwca 2024 roku wdrozono 4 nowe raporty statystyczne

= 26 maja 2025 roku wdrozono 3 nowe raporty analityczne w tym Raport AVM - Raport oceny wartosci
zabezpieczenia na nieruchomosci — system w sposéb zautomatyzowany dokona za uzytkownika doboru
transakcji podobnych i dokona wyceny wartosci nieruchomosci.

= Od 1 lipca br. wprowadzono zmiane umozliwiajgca bezptatne wzajemne korzystanie z danych
wprowadzonych przez indywidualne banki spétdzielcze.

Plany rozwojowe na najblizszy czas:
= raporty informacyjne w formacie PDF (na zyczenie Bankdw Spdétdzielczych)

= rozbudowa nieruchomosci komercyjnej o kategorie nieruchomosci rolniczych




AMRON SYSTEM.
Bl jedyna miedzybankowa baza danych o nieruchomosécidd RON:

. Wstep do Rekomendacji J z 22 marca 2023 r.:

»Najlepszym sposobem {(...) jest prowadzenie, niezaleznie od wtasnych (wewnetrznych) baz danych,
wspolnej dla catego sektora bankowego bazy danych systematycznie zasilanej zarowno ze Zzrodet
bankowych przez wszystkie banki zaangazowane w ekspozycje kredytowe zabezpieczone hipotecznie,
jak tez ze Zrodet pozabankowych. Taka baza, dzieki najwiekszej liczbie informacji, moze stac sie
najlepszym zrodfem miarodajnych, a przede wszystkim wystandaryzowanych informacji o rynku
nieruchomosci.”

u Rekomendacja 5:

»Bank powinien uczestniczy¢ w systemie zewnetrznej (miedzybankowej) wymiany informacji

w zakresie rynku nieruchomosci, tworzgc w tym celu wspolnq dla wszystkich bankow zewnetrzng
(miedzybankowgq) baze danych, zasilanq rowniez z wiarygodnych Zrodet pozabankowych. Baza ta
powinna byc¢ systematycznie zasilana przez wszystkie banki objete Rekomendacjq J.”




= Status bazy AMRON lIlI

— rekordowe zasilenie AMRON przez Banki w 2025 roku
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SYSTEM .=
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stan na dziers 31 grudnia 2025r.




Uruchomiony i -brzétéstdwahy proces zasilania AMRON danymi z RCN

SYSTEM

AMRONGE

Legenda
I Dane zakupione - w opracowaniu
Brak RCN online
Il Dane w catosci zasility baze
Hl Dane czesciowo zasility baze
Dostep aktywny, danych nie zakupiono

W 2025r. zakupiono dane ze 140 powiatowych

Rejestrow Cen Nieruchomosci.

Liczba danych zakupionych: 46 779

Liczba danych zakupionych, w opracowaniu: 15 198

Liczba danych wprowadzonych do Systemu AMRON: 31 581




= Zasob bazy danych AMRON

- dane w podziale na zrédtfo informacji
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L. . - dane
Zzrodto informacji  dane bankowe
pozabankowe
umowa sprzedazy 551688 17% 1346652
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umowa przedwstepna 468444  15% 23561
(rynek wtérny i pierwotny)
operat szacunkowy 777840 25% 50063
wycena zabezpieczenia 1192182  38% 101936
bankowego
bankowo-hipoteczna 44457 1% 0
wartos¢ nieruchomosci
pozostate 139524 4% 106 351
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SYSTEM

AMRON
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umowa sprzedazy umowa przedwstepna
(rynek wtdrny i pierwotny) (rynek wtdrny i pierwotny)
= operat szacunkowy = wycena zabezpieczenia bankowego

stan na dzien 31 grudnia 2025 r.

_



— Zasob bazy danych AMRON AMRON

- dane w podziale na date transakgji

data transakcji/

dane bankowe dane pozabankowe tacznie
wyceny/ oferty
do 2005 53458 2% 141635 9% 195093 4%
2005 44256 1% 100866 6% 145122 3%
2025 do 2005 2006 95359 3% 113509 7% 208868 4%
7% % 2005 2007 134998 4% 89797 6% 224795 5%
2024 3% 2006
9% 2008 150892 5% 141638 9% 292530 6%
2023 2007 2009 105909 3% 117826 7% 223735 5%
3%

022 5% 2010 141789 4% 87063 5% 228852 5%
4% 2008 2011 157465 5% 65955 4% 223420 5%

2021 6%
Y N 2012 109427 3% 45626 3% 155053 3%

3
- 2009 2013 136491 4% 55889 3% 192380 4%
0
o / E 5% 2014 181480 6% 83976 5% 265456 6%
5%
° 2015 147262 5% 122139 7% 269401 6%
2010 2016 147197 5% 93828 6% 241025 5%
0
2019 5% 2017 146464 5% 26439 2% 172903 4%
4% 2018 140473 4% 58838 4% 199311 4%
0/ 0 0
2018 2011 2019 174633 6% 22048 1% 196681 4%
5% 2020 163322 5% 65048 4% 228370 5%
2012 2021 203848 6% 20541 1% 224389 5%
2013 3% 2022 98559 3% 108786 7% 207345 4%
2;15 2015 »014 4% 2023 130886 4% 6927 0% 137813 3%
° % 6% 2024 223406 7% 33210 2% 256616 5%
2025 286561 9% 26979 2% 313540 7%
SUMA KONCOWA 3174135 100% 1628563 | 100% 4802698 100%




= Zasob bazy danych AMRON AMRONE

- struktura danych w podziale na typ nieruchomosci

TYP NIERUCHOMOSCI/ STAN NA 31.12.2025r. % bazy
Lokal mieszkalny 3018623 62,85%
Zabudowa jednorodzinna 709 892 14,78%
Grunt niezabudowany 945 823 19,69%
Lokal niemieszkalny 20 817 0,43%
Miejsce postojowe/Garaz jedno - i wielostanowiskowy 6247 0,13%
Nieruchomos$é komercyjna 74 236 1,55%
Budynek mieszkalny wielorodzinny 26 115 0,54%
Kompleks budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych (inwestycja deweloperska) 537 0,01%
Mienie komunalne 253 0,01%
Odnawialne Zrédta Energii 155 0,00%

RAZEM 4 802 698 100%




Zasob bazy danych AMRON AMRO N

- dane transakcyjne vs inne zrdodfa informacji w podziale na wojewddztwa
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stan na dzien 31 grudnia 2025 r.
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] Kredyty i rekordy mieszkaniowe AM RON

nowe kredyty i rekordy mieszkaniowe (liczba w tys.)
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SYSTEM

Bl Scktor spétdzielczy w AMRON - zasilanie 2025 AMRON:E:

TOP 10 najaktywniejszych bankéw spétdzielczych w zasilaniu bazy AMRON w 2025 r.

1 Bank Spoétdzielczy Rzemiosta w Krakowie 743
2 Bank Spotdzielczy w Jarostawiu 570
3 Bank Spoétdzielczy w Starej Biatej 445
4 Bank Spoétdzielczy w Czersku 420
5 Bank Spoétdzielczy w Brodnicy 406
6 Krakowski Bank Spoétdzielczy 404
7 Bank Spotdzielczy w Ptonsku 317
8 Spoétdzielczy Bank Rozwoju w Szepietowie 315
9 Bank Spétdzielczy w Sztumie 250

Wschodni Bank Spétdzielczy w Chetmie

I'.acznle BS TOP 10 4117
tacznie wszystkie BS-y uczestniczagce w AMRON 13412

i grUdnia o _



SYSTEM

Bl Sektor spotdzielczy w AMRON A MRON:

Dane wprowadzone do bazy AMRON

Banki Spotdzielcze indywidualne 60 725
Zrzeszenie BPS 112 124
- w tym Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A. 26 572

Suma koncowa 172 849
Suma dla catej bazy AMRON 4 802 698

udziat w danych sektora spétdzielczego 3,6%

stan na dzien 31 grudnia 2025r.



SYSTEM

I Raporty w Systemie AMRON AMRON::

W zaleznosci od typu nieruchomosci, dane z Systemu AMRON mozna generowac w postaci raportow:

WYBIERZ TYP RAPORTU

RI Raport informacyjny C1 Analiza wartosc w wybranych lokalizacjach

Cc2 Analiza zmian wartodci w czasie C3 Analiza wartoéci z wybranych Zrédet informacji

N Analiza stawek czynszu RT Raport trendu wartosci nieruchomosci

RP Raport predykcji wartosci nieruchomosci ROWZN Raport ocena wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci

Wszystkie raporty poza informacyjnymi dostepne sg dla Banku bezptatnie i bez ograniczen.




Zmiana w sposobie rozliczania danych obcych SYSTEM .=
dla indywidualnych bankow spétdzielczych A MRON::

Od 1 lipca 2025 r. obowigzuje zmiana umozliwiajgca bezptatne korzystanie z danych wprowadzonych przez indywidualne
banki spotdzielcze — dane wprowadzone przez wszystkie 97 indywidualnych bankéw spoétdzielczych stanowia dla Panstwa
dane podmiotu i sg dostepne dla uzytkownikéw indywidualnych bankéw spétdzielczych

(w ramach raportéw informacyjnych podstawowych i rozszerzonych) jako dane podmiotu - czyli:

Dane jednostki to dane wprowadzone przez Panstwa bank, dostepne niezmiennie bezptatnie (dane wtasne)

Dane podmiotu — dane pozostatych indywidualnych bankéw spétdzielczych spetniajgce kryteria wyszukiwania,
od 1 lipca dostepne bezptatnie

Dane zakupione — tu zasada dostepnosci zmienia sie o tyle, ze dane zakupione przez uzytkownika z dowolnego
indywidualnego banku spétdzielczego od 1 lipca br. s3 dostepne bezptatnie dla pozostatych indywidualnych bankéw
spotdzielczych w okresie waznosci zakupu tych rekordow (tj. przez 7 dni od dnia zakupu).

Dane obce — to rekordy, ktére nie nalezg do banku uzytkownika generujgcego raport ani do uzytkownikdéw z innych
indywidualnych bankéw spoétdzielczych i rekordy te nie sg dostepne jako dane zakupione przez innego uzytkownika
z jakiegokolwiek indywidualnego banku spétdzielczego. Od 1 lipca br. wytgcznie te dane sg ptatne (tj. najpierw
pomniejszajg limity dostepne w ramach abonamentdw, a po przekroczeniu tych limitdow naliczane sg optaty zgodnie

z Cennikiem).



Zmiana w sposobie rozliczania danych obcych SYSTEM .=
B dla indywidualnych bankéw spétdzielczych A MRON:

Rl - RAPORT INFORMACYINY

raportu ’ nowy ) danych ’ raport

LOKAL MIESZKALNY

PODSUMOWANIE LICZBY ODNALEZIONYCH REKORDOW

Wybar typu raportu O Raport podstawowy [4 Raport rozszerzony
Liczebnos€ préby w podziale na typ M Dane jednostki: 2 603 Dane podmiotu: 838 Dane zakupione: 289 O Dane obce: 189 510

wiasnosci

Wybierz typ Whybierz zapisane filtry lub utworz Zdefiniuj filtry doboru Sprawdz liczebnos¢ proby i zakup ‘




Zmiana w sposobie rozliczania danych obcych SYSTEM .=
@ dla indywidualnych bankéw spétdzielczych A MRONE

. Warunek dostepu do danych innych indywidualnych bankéw spoétdzielczych: zgoda na douzupetnianie danych z Bazy
Danych Budynkéw (funkcjonalno$é dostepna od 6 sierpnia br., czyli wdrozenia produkcyjnego ostatniego etapu
przebudowy Systemu AMRON)

. Liczymy na to, ze zmiana ta pozwoli Paiistwu na aktywniejsze generowanie raportow, obnizy koszty wspotpracy
oraz — co najistotniejsze z naszego punktu widzenia — zacheci indywidualne banki spétdzielcze do jeszcze
aktywniejszego zasilania bazy AMRON danymi o nieruchomosciach przyjmowanych przez Paniistwa banki jako
zabezpieczenia (danymi uzytecznymi dla innych bankow)
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KOMIS JA AMRON

NADZORU
FINANSOWEGO

- KNF

Miedzybankowa baza danych o nieruchomosciach
w swietle Rekomendacji J oraz S

Prezentacja Dyrektora Kamila Liberadzkiego
na XXIV Posiedzeniu Komitetu Uczestnikow Systemu AMRON
w dniu 18 czerwca 2020 roku

dr hab. Kamil Liberadzki, Prof. SGH
Dyrektor Departamentu Rozwoju Regulacji UKNF




SYSTEM

B AMRON — miedzybankowa baza o nieruchomosciach A MRON:

Wstep do Rekomendacji J:

»Najlepszym sposobem {(...) jest prowadzenie, niezaleznie od wtasnych (wewnetrznych) baz danych, wspdlnej dla catego sektora
bankowego bazy danych systematycznie zasilanej zaréwno ze irodet bankowych przez wszystkie banki zaangazowane w
ekspozycje kredytowe zabezpieczone hipotecznie, jak tez ze Zrédet pozabankowych. Taka baza, dzieki najwiekszej liczbie
informacji, moze stac sie najlepszym Zrédtem miarodajnych, a przede wszystkim wystandaryzowanych informacji o rynku
nieruchomosci.”

Rekomendacja 5:

»,Szczegodlnie istotne jest, aby banki aktywnie wiqczyty sie w system zewnetrznej (miedzybankowej) wymiany informacji
w zakresie rynku nieruchomosci, tworzgc w tym celu wspdlng dla wszystkich bankow zewnetrzng (miedzybankowgq) baze
danych, zasilang rowniez z wiarygodnych Zréodet miedzybankowych. Baza ta powinna by¢ systematycznie zasilana przez
wszystkie banki objete niniejszqg Rekomendacjq.”

Webinarium (9 listopada 2023 r.) dot. dobrych praktyk w obszarze gromadzenia przez banki

danych o nieruchomosciach
— jednoznaczna deklaracja przedstawicieli UKNF: intencja nadzoru jest, by wszystkie banki objete Rekomendacjg na biezgco
zasilaty wspolng dla wszystkich bankéw miedzybankowg baze o nieruchomosciach.




KOMISJA
NADZORU
FINANSOWEGO

KNF
mm Rekomendacja J — zwigzek z wymogami CRR AMRONE

Obowigzek monitorowania wartosci nieruchomosci znajduje sie m. in. wsrod wymogow
dotyczgcych zabezpieczenia w formie nieruchomosci zgodnie z art. 208 CRR .

Zgodnie z ostatnim paragrafem art. 208 CRR do monitorowania wartosci nieruchomosci
i okreslania nieruchomosci wymagajagcych aktualizacji wyceny instytucje moga
wykorzystywac metody statystyczne.

Zasilanie przez banki i korzystanie z zewnetrznych miedzybankowych baz danych jest
warunkiem niezbednym dla stosowania metod statystycznych w celu monitorowania
wartosci nieruchomosci i okreslania nieruchomosci wymagajgcych aktualizacji wyceny
zgodnie z art. 208 CRR.




KOMISJA
NADZORU
FINANSOWEGO

KNF

Bl Rekomendacja S — definicja ,,bazy danych AMRON:
o rynku nieruchomosci”

wewnetrzny lub niezalezny od banku wystandaryzowany system gromadzenia
i przetwarzania danych;

dane w nim majg by¢ gromadzone w sposdb systematyczny;

zakres danych: w szczegolnosci charakterystyki nieruchomosci i informacje dotyczgce cen
i wartosci nieruchomosci;

wymogi dot. danych: umoZliwiajgce przeprowadzanie analiz i _monitorowanie zjawisk
zachodzgcych na rynku nieruchomosci;

zrodfa danych: bankowe lub wiarygodne zrédta pozabankowe.




SYSTEM

AMRONGE

Bl Rekomendacja S — ocena i monitorowanie
wartosci zabezpieczenia

Rekomendacja 14
Bank powinien posiada¢ regulacje wewnetrzne pozwalajgce na ocene wartosci
zabezpieczenia _na _nieruchomosci, monitorowanie wartosci_nieruchomosci oraz ocene
faktycznej mozliwosci wykorzystania zabezpieczenia na danej nieruchomosci jako
ewentualnego Zzrédta dochodzenia swoich roszczen.
Rekomendacje szczegétowe Rekomendacji 14 zawierajg oczekiwania nadzoru w zakresie
oceny wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci. W kontekscie korzystania baz danych
o nieruchomosciach, nalezy wskazac na ponizsze postanowienia.




SYSTEM

mm OBOWIAZUJACE REGULACJE PRAWNE AMRONG

REKOMENDACIA S (IV) z dnia 18 czerwca 2013 roku dotyczgca dobrych praktyk w zakresie zarzgdzania
ekspozycjami kredytowymi zabezpieczonymi hipotecznie

»  Zasady dotyczace ustalania, weryfikacji i aktualizacji wartosSci zabezpieczenia powinny by¢ czescig polityki
zarzadzania ryzykiem (Rekomendacja 1)
. w polityce tej powinny by¢ uwzgledniane informacje z baz danych o rynku nieruchomosci

» Regulacje wewnetrzne powinny umozliwia¢ ocene i monitorowanie wartosci zabezpieczen na
nieruchomosciach (Rekomendacja 14 i 16)

. do tych celdw bank powinien wykorzystywaé¢ m.in. dane z wiarygodnych baz danych
o nieruchomosciach

. monitorowanie wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci komercyjnej — raz na rok
. monitorowanie wartosci zabezpieczenia na nieruchomos$ci mieszkalnej — co 3 lata,
chyba ze:
. pierwotna wartos¢ LtV byta wyzsza niz 80%

. zachodzg przestanki utraty wartos$ci zabezpieczenia i powstaje zagrozenie, ze wartosc¢
zabezpieczenia bedzie nizsza od wartosci ekspozycji kredytowej

. konieczno$¢ aktualizacji wyceny — gdy warto$¢ zabezpieczenia mogta sie znacznie

obnizy¢ w stosunku do wartosci rynkowych nieruchomosci podobnych




SYSTEM

ll OBOWIAZUJACE REGULACIE PRAWNE AMRON:E

REKOMENDACIJA J z dnia 23 marca 2023 roku dotyczgca zasad gromadzenia i przetwarzania
przez banki danych o nieruchomosciach

Rekomendacja 6 - charakterystyka wiarygodnej bazy danych:
* jest na biezgco zasilana informacjami wytgcznie ze zrédet uznanych za wiarygodne
* poszczegodlne informacje gromadzone sg w sposdb wystandaryzowany

* jest zagwarantowana wysoka jakos¢ informacji zwrotnych generowanych w ramach biezgcego
wykorzystania bazy danych

* posiada odpowiednio duzy zaséb informacji (historycznych i aktualnych) o poszczegdlnych, lokalnych
rynkach nieruchomosci

* system informatyczny obstugujgcy baze danych charakteryzuje sie odpowiednim poziomem
wydajnosci i bezpieczenstwa ....

* jest obstugiwana przez osoby/komaérki organizacyjne o odpowiednich kompetencjach

* bank posiada i stosuje odpowiednie procedury regulujgce wykorzystywanie baz danych oraz uznawanie
ich za wiarygodne




SYSTEM

mm OBOWIAZUJACE REGULACJE PRAWNE A MRONiii

REKOMENDACIJA J z dnia 23 marca 2023 roku dotyczgca zasad gromadzenia i przetwarzania przez banki danych
o nieruchomosciach

Rekomendacja 2

gromadzone dane powinny w wystarczajgcym stopniu pozwalac na prowadzenie analiz rynku nieruchomosci, ocene
wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci i monitorowania wartosci nieruchomosci oraz ocene ryzyka zmiany
wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci.

. Ocena wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci oszacowanie przez bank mozliwej do uzyskania wartosci
zabezpieczenia na nieruchomosci danej ekspozycji kredytowej, aktualnej na moment udzielania kredytu,
dokonane w oparciu o metody statystyczne lub na podstawie analizy rynku nieruchomosci

. Monitorowanie wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci oszacowanie przez bank mozliwej do uzyskania
wartosci zabezpieczenia na nieruchomos$ci w ramach procesu monitorowania zmian cen nieruchomosci
przyjetych jako zabezpieczenie danej ekspozycji kredytowej, dokonane w dowolnym momencie obowigzywania
umowy kredytu w oparciu o metody statystyczne lub na podstawie analizy rynku nieruchomosci




SYSTEM

mm OBOWIAZUJACE REGULACJE PRAWNE AMRON

REKOMENDACIJA J z dnia 23 marca 2023 roku dotyczaca zasad gromadzenia i przetwarzania przez banki
danych o nieruchomosciach

Rekomendacja 2.2. Zalecane zrédta informacji.

Banki powinny zasila¢ bazy danych o rynku nieruchomosci wiarygodnymi, dostepnymi i mozliwymi do pozyskania
danymi o nieruchomosciach, w szczegdlnosci o:

. cenach transakcyjnych, oparciu o umowe sprzedazy nieruchomosci (w tym umowe
przedwstepna lub przyrzeczong);

. wartosciach nieruchomosci ujawnionych w operatach szacunkowych sporzgdzonych
przez rzeczoznawce majgtkowego

. wartosciach zabezpieczenia hipotecznego na podstawie dokonanej przez bank oceny
wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci

. bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci.
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mm OBOWIAZUJACE REGULACJE PRAWNE AMRONH

NIEZALEZNY RZECZOZNAWCA

Zatacznik 17 do Uchwaty Komisji Nadzoru Finansowego nr 76/2010 zmienionej Uchwatg
nr 369/2010nr 76/2010 KNF

Niezalezny rzeczoznawca — osoba o kwalifikacjach, umiejetnosciach i doswiadczeniu koniecznym
do przeprowadzenia wyceny, bedaca jednoczesnie osobg niezalezng od procesu decyzyjnego
w sprawie udzielania kredytu.

Pracownik banku delegowany do wykonywania zadan niezaleznego rzeczoznawcy nie musi mieé
uprawnien rzeczoznawcy majgtkowego rozumianych zgodnie z zapisami Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami z 29 sierpnia 1997 roku (art.176 ust.2 i 6).
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mm OBOWIAZUJACE REGULACJE PRAWNE AMRONH

NIEZALEZNY RZECZOZNAWCA
Stanowisko KNF - pismo z dnia 29 lipca 2011r.:

»Niezalezny rzeczoznawca” to osoba posiadajaca kwalifikacje, umiejetnosci i doswiadczenie konieczne
do przeprowadzenia wyceny, niezalezna od procesu decyzyjnego w sprawie udzielenia kredytu
. osoba uprawniona do ,,oceny wartosci nieruchomosci”
. bez uprawnien zawodowych rzeczoznawcy majgtkowego
. osoba ustalajgca warto$¢ nieruchomosci na potrzeby wyznaczania czesci ekspozycji kredytowe;j
efektywnie zabezpieczonej na nieruchomosci
. bez uprawnien do wyceny wartosci nieruchomosci w rozumieniu Rozporzadzenia MF
z dnia 16 grudnia 2008 roku w sprawie zasad tworzenia rezerw na ryzyko zwigzane
z dziatalnoscig bankéw

Na potrzeby ustalania czesci ekspozycji efektywnie zabezpieczonej na nieruchomosci wykorzystuje sie wartosé¢
nieruchomosci ustalong na podstawie wyceny niezaleznego rzeczoznawcy, a nie jak dotychczas rzeczoznawcy
majgtkowego.
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mm OBOWIAZUJACE REGULACJE PRAWNE AMRONH

NIEZALEZNY RZECZOZNAWCA
Inicjatywa Centrum AMRON — ,,Certyfikat Specjalisty ds. Systemu AMRON”

« dokument potwierdzajagcy umiejetnosci wykorzystania Systemu AMRON
w procesie zarzgdzania ryzykiem kredytowym przez pracownikdow (niezaleznych
rzeczoznawcow) bankéw

* w tym: wiedze i kompetencje pozwalajgce na wykorzystanie Systemu do
przeprowadzania weryfikacji wartosci nieruchomosci przyjmowanych
jako zabezpieczenie kredytu oraz do okresowej oceny wartosci
zabezpieczen hipotecznych
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AMRON:E

BAZA DANYCH BUDYNKOW




SYSTEM

B Baza Danych Budynkéw (BDB) — zrédta danych AMRON:;

Budynki sg reprezentowane w BDB przez punkty adresowe z Paiistwowego Rejestru Granic;
kazdy punkt posiada przypisane informacje o jego otoczeniu bedgcym buforem o promieniu 400 m.
Dane pochodzg z nastepujacych rejestréow i baz:

®Baza Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT)

®Baza Punktéw Adresowych (BPA) z Panstwowego Rejestru Granic (PRG)

®Baza Danych Obiektow Ogdlnogeograficznych (BDOO)

®Jednostki administracyjne z Paristwowego Rejestru Granic (PRG)

mRejestr TERYT Gtéwnego Urzedu Statystycznego GUS

=Rejestr zabytkéw/ Gminna ewidencja zabytkéw

=Urban atlas

®Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

®| okalne Systemy Informacji Przestrzennej

mZdjecia satelitarne z Google Earth

=Centralny Rejestr Swiadectw Energetycznych




SYSTEM

Il Baza Danych Budynkow — status Projektu AMRON;E

W BDB gromadzone sg zestandaryzowane i ujednolicone
informacji o budynkach, w szczegdlnosci o budynkach

mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych.

Zasoby BDB obejmujg obecnie:

=  Budynki w 26 aglomeracjach i miastach w Polsce
= 1453 545 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych

= 223 467 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych
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Bl Baza Danych Budynkéw — atrybuty A MRON

u Dane Techniczne o Budynku:

Rok budowy

Rodzaj budynku
Technologia budowy
Powierzchnia zabudowy

Liczba kondygnacji

" Otoczenie:

Zageszczenie zabudowy

Liczba réznego rodzaju obiektéw w buforze

Pokrycie terenu

Dostepnos¢ komunikacyjna

Odlegtos¢ od drdg, kolei, metra, przystankow f




SYSTEM

Wprowadzanie danych do AMRON - dane z BDB AMRONE:

= Uzupetnianie danych z Bazy Danych Budynkéw nastepuje wytgcznie na podstawie pisemnej deklaracji
Uczestnika.
= Uzupetnianie danych z Bazy Danych Budynkéw odbywa sie podczas wprowadzania danych

o nieruchomosciach, na podstawie aktualnej bazy BDB w Systemie AMRON II.

= Uzupetnianie odbywa sie wytgcznie dla typdw nieruchomosci:
. Lokal mieszkalny (LM),
. Lokal niemieszkalny (LNM),
. Budynek mieszkalny wielorodzinny (BMW),

. Zabudowa jednorodzinna (ZJ).
= Uzupetnianie danych odbywa sie wytacznie podczas pierwszego wprowadzenia danych.
= Uzupetniane informacje to: Rok budowy budynku, Liczba kondygnacji w budynku, Konstrukcja budynku,

Otoczenie, Dostepnos¢ komunikacyjna, Zageszczenie zabudowy, Strefa miasta, dane ze swiadectwa
charakterystyki energetycznej budynku.

= Oferta dodatkowa: bezptatne uzupetnienie danych dot. lokali mieszkalnych wprowadzonych do Systemu
AMRON o informacje pochodzace z rejestru swiadectw charakterystyki energetyczne;.




AMRONE

Efektywnosé Dane Informacje
energetyczna transakeji audytowe

B ESG w Rekomendacji J i w bazie AMRON

Dane Informacje Informacje Informacje o Informacje o
adresowe podstawowe szczegGtowe lokalu budynkach

=  Od 28 kwietnia 2023 r.

EFEKTYWNOSC ENERGETYCZNA

obowigzkowe jest okazywanie
swiadectwa energetycznego przy
kazdej transakcji sprzedazy oraz
najmu nieruchomosci
mieszkalnej. Dokument okresla

Czy nieruchomosc posiada
certyfikat PHI?

Data wydania certyfikatu
PHI

Mumer swiadectwa

Numer certyfikatu PHI

Swiadectwo charakterystyki
energetyczne|

Nr uprawnier/ wpisu do
rejestru sporzadzajacego
Swiadectwo

Wie|kos'é Zapotrzebowania Cel wykonania ~ Data wydania

nieruchomosci na energie e .

n iez bed n a d o Za S p 0 koj e n ia Zapotrzebowanie na enirgle Zapotr_zebcwame na energie

pierwotng (EP) [kWhim<rok] pierwotng wg WT2008

[kWhimZrok]

p Ot rze b e n e rgetycz nyc h Zapotrzebowanie na energie Zapotrzebowanie na energig

ZWiaza nyCh VA uzyt kowa n iem koricowsa (EK) [kWh/mZ2rok] uzytkowa (EU) [kWh/m?2rok]

) , . Odnawialne zrédto energii v Typ energii
nieruchomosci.

Nosnik energii v Moc zrodta energii [MW]

Rok budowy instalacji

Zrédito gtéwne

Rok zakoriczenia ostatnig]
modernizagi instalagji




* Ministerstwo Centralny rejestr

Rozwoju i Technologii charakterystyki energetycznej
I — budynkow SYSTEM

AMRONGE

Centrum AMRON pozyskato
ponad 750 tys. informac;ji

o certyfikatach energetycznych
z Centralnego Rejestru
Charakterystyki Energetycznej
Budynkow.




Odnawialne Zrédta Energii (OZE) w AMRON

Mozliwos¢ opisu OZE zainstalowanego na/w nieruchomosci:

®  dla wytwarzania energii grzewczej:

Odnawialne Zrodto energii Energia cieplna
Mosnik energii

Rok budowy instalacji

®  dla wytwarzania energii elektryczne;j:

Odnawialne Zrddto energii Energia elektryczna

Nosnik energii

Rok budowy instalacji

Zrédto gtéwne

o Typ energii

w Moc Zrodta energii [MW]

Rok zakoniczenia ostatnigj
modernizagji instalacji

o Typ energii

v Moc Zrodta energii [MW]

Rok zakoriczenia ostatniegj
modernizagji instalacji

SYSTEM

AMRONGE

v
Energia biomasowa
Geotermia
Kolektory stoneczne
v

Energia biogazowa
Energia wiatru
Energia wody

Panele fotowoltaiczne




SYSTEM

mm BDB jako zrédto danych ESG dla nieruchomosci A MRONi

Informacje dotyczace nieruchomosci:

= Przypisanie informacji znajdujacych sie w Centralnym Rejestrze Swiadectw Energetycznych
"  Informacje, czy nieruchomos¢ posiada gruntowg pompe ciepta

®  |Informacja czy budynek jest objety ochrong konserwatora zabytkéw

" Certyfikaty zrdwnowazonego budownictwa

®  Przypisanie informacji czy dana nieruchomos¢ znajduje sie w obszarze obstugi np. Strazy Pozarnej (poziom
obstugi okre$lony poprzez czas dojazdu)

Informacje dotyczace otoczenia nieruchomosci:

®  Zageszczenie zabudowy

®  Dostepnos$¢ parkéw, terendw zielonych i rekreacyjnych

®  Dostepnosc transportu publicznego, Sciezek rowerowych

®  Dostepnos¢ infrastruktury spotecznej — przedszkoli, szkét, sklepdw i innych obiektdw uzytecznosci publiczne;j
®  Dostepnos¢ stacji fadujacych pojazdy elektryczne




SYSTEM

BDB jako zrédto danych ESG dla nieruchomosci AMRONii

Informacje dotyczace obszaréw ryzyka w otoczeniu nieruchomosci:

B Sgsiedztwo kompleksow przemystowo — gospodarczych, sktadowisk odpaddw, etc.

®  Sgsiedztwo ucigzliwej infrastruktury komunikacyjnej — trasy szybkiego ruchu, kolej lotniska
®  Sasiedztwo linii energetycznych wysokiego napiecia

®  Poziom hatasu drogowego

®  Liczba dni w roku z przekroczong wartoscig dopuszczalng pytu PM10

®  |Informacje dot. osiadania terenu oraz czy nieruchomosc¢ znajduje sie w zasiegu ptytkiej eksploatacji (szkody
gornicze)

Informacje dotyczgce zagrozen srodowiskowych:
®  Obszary zagrozenia powodziowego

®  Tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych

®  Tereny zagrozone suszg

®  Warunki budowlane pod wzgledem geologicznym




SYSTEM

mm BDB jako Zrédto danych ESG dla nieruchomosci AMRON;H

Oferta dot. Raportu ESG:

® W ramach naszej oferty proponujemy:

" przypisanie atrybutéw ESG zgodnych z listg powyzej (facznie 46 atrybutdéw) dla wszystkich budynkéow
mieszkalnych w Polsce,

®  mozliwos¢ dostarczenia danych w formacie xlsx, csv.

= Dane zostaty opracowane na podstawie ustandaryzowanych zrodet, m.in. rejestru Swiadectw charakterystyki
energetycznej budynkéw, Strategicznych Map Hatasu, dane BDOT.

®  Oferta dodatkowa: zestawienie danych dot. swiadectw charakterystyki energetycznej dostepnych dla lokali
mieszkalnych i niemieszkalnych. Dane te mogg zosta¢ udostepnione w formatach xIsx lub csv.

=  Cena: 30 000,00 zt netto w pierwszym roku + 3 x 17 000,00 zt netto (optata aktualizacyjna)




SYSTEM .=
[ |

-Syntetyczny Wskaznik ESG — propozycja wstepna - atrybuty AM RO N

Czynnik Ryzyko Zrédto

ESG AMRON/Metoda
rzyblizona
ESG AMRON/Metoda
rzyblizona

ESG AMRON

Efektywnosc
energetyczna/emisje

BDB

KLIMADA
E-Environmental
Ryzyka $rodowiskowe ESG AMRON

KLIMADA

KLIMADA

Oznaczenie kolorami

ESG AMRON

Atrybuty opracowane

Szkody gornicze ESG AMRON

Atrybuty opracowane/ do decyzji (wyboru
metody)

ESG AMRON
Atrybuty w opracowaniu

Brak Zrédet

ESG AMRON
S-Social ESG AMRON
ESG AMRON
ESG AMRON

ESG AMRON

ESG AMRON
G -Governance
ESG AMRON
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— Syntetyczny Wskaznik ESG — propozycja wstepna — sposob prezentacji wskaznika A M Ro N=

Horyzont czasowy
Syntetyczny wskaznik ryzyka ESG do roku 2050 do roku 2060
RCP4,5 Srednie
Scenariusz IPCC
RCP8,5 $rednie
Horyzont czasowy
Ryzyko $ iski
yzyko Srodowiskowe do roku 2050 do roku 2060
e _
Scenariusz IPCC
RCP8,5 Srednie Srednie
Ryzyko spoteczne $rednie
oot _
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AMRON:E

AMRON w praktyce bankowej
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mm Wykorzystanie funkcjonalnosci Systemu AMRON AMRON:
na poszczegolnych etapach pracy z kredytem

» Dziatalnos¢ doradcza na rzecz klienta przed ztozeniem wniosku o kredyt
» Rozpatrywanie wniosku kredytowego i decyzja kredytowa

» Obstuga kredytu w trakcie trwania umowy kredytowej - zmiany warunkéw umowy,
monitorowanie wartosci zabezpieczen

» Zarzadzania ryzykiem kredytowym - monitorowanie LtV, monitorowanie rynku
nieruchomosci i wartosci portfela zabezpieczen — m.in. z wykorzystaniem metod
statystycznych

» Postepowanie egzekucyjne - okreslenie aktualnej wartosci zabezpieczenia




SYSTEM

I Raporty w Systemie AMRON AMRON::

=  Raporty informacyjne
. Raporty statystyczne

= Raporty analityczne




SYSTEM

I Rodzaje raportdw informacyjnych A MRON:

Raport informacyjny jest generowany dla jednego wybranego typu nieruchomosci
z mozliwoscig filtrowania i zawezania wynikdw pod wzgledem m.in. lokalizacji, zrodet
danych, parametrow nieruchomosci, przedziatu czasowego.

. Raport podstawowy — zawiera podstawowg liczbe kolumn zaréwno w widoku
w aplikacji, jak rowniez w eksporcie.

= Raport rozszerzony — zawierajgcy rozbudowang liczbe kolumn wraz z danymi
relacyjnymi w pliku eksportu.

Raport podstawowy oraz raport rozszerzony mozna pobra¢ do pliku w jednym
z 3 formatow: xlsx, csv lub xml. Docelowo dostepny bedzie réwniez format pdf.




SYSTEM

Rodzaje raportéw statystycznych AMRON:

= Raport analiza wartosci w wybranych lokalizacjach (Cl) — zawiera wartos¢ miar
statystycznych w wybranych lokalizacjach dla jednego wspdlnego okresu dla wybranych
zrodet informacji.

= Raport analiza zmian wartosci w czasie (C2) — zawiera warto$¢ miar statystycznych dla
jednej lokalizacji zmieniajgcych sie w kolejnych okresach wybranych przez uzytkownika
(okres bez ograniczen) dla wybranych Zzrédet informaciji.

®=  Raport analiza wartosci z wybranych irodet informacji (C3) — zawiera wartos¢ miar
statystycznych dla jednej lokalizacji w podziale na Zzrédta informacji w wybranym okresie.

=  Raport analiza stawek czynszu (N) — zawiera warto$¢ miar statystycznych dotyczacych
stawek najmu dla wybranego typu nieruchomosci, w wybranej lokalizacji i ich zmiane
w wybranym przez uzytkownika przedziale czasowym.




SYSTEM

B Rodzaje raportdw analitycznych A MRO N

. Raport predykcji wartosci nieruchomosci — umozliwia wyznaczenie prognozowanej (na biezagcy moment) ceny nieruchomosci
o cechach zadanych przez uzytkownika. System wyszukuje w bazie danych AMRON rekordy dotyczace nieruchomosci
podobnych i na podstawie informacji o ich cenach wyznaczy prognoze punktowq i przedziatowg oraz obliczy miary jakosci
wyznaczonych prognoz.

= Raport trendu wartosci nieruchomosci - umozliwia stworzenie wykresu, ilustrujgcego ksztattowanie sie
w czasie cen nieruchomosci o charakterystykach zadanych przez uzytkownika. Uzytkownik okresla cechy interesujgcej go
nieruchomosci oraz zakres czasowy, dla ktérego wyznaczony zostanie trend. System wyszukuje w bazie danych AMRON rekordy
dotyczace nieruchomosci o podobnych cechach i na podstawie informacji o ich cenach buduje model trendu. Obliczone zostaja
wartosci dwdch miernikéw jakosci zbudowanego modelu i wyznaczana jest graficznie linia trendu.

. Raport oceny wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci — system w sposéb zautomatyzowany dokonuje za uzytkownika
doboru transakcji podobnych po wprowadzeniu przez niego parametréw nieruchomosci proponowanej jako zabezpieczenie
hipoteczne i umozliwi wyznaczenie prognozowanej (na biezgcy moment) ceny tej nieruchomosci, wyznaczy trend dla
miejscowosci w ktorej zlokalizowana jest nieruchomos¢ oraz, przedstawi informacje o miarach statystycznych dobranej préby
oraz rozktad cen i wartosci.




Bl Rodzaje raportéw analitycznych A M RO N

Raport predykcji wartosci nieruchomosci

. Zawartos$¢ raportu w zakresie wynikow szczegdétowych dla Raportu predykcji.

. Wartos¢ prognozy punktowej i przedziatowej dla ceny nieruchomosci za m2.

. Wartosc¢ prognozy punktowej i przedziatowej dla catkowitej ceny nieruchomosci.

. Liczba transakcji, ktére zostaty wykorzystane do zbudowania prognozy.

. Najnizsza i najwyzisza wartos¢/cena 1 m? nieruchomosci w analizowanej probie

transakcji - na podstawie najblizszych sgsiadéw.
. Miernik jakosci modelu.

= Wzgledny btad predykcji.
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Bl Rodzaje raportow analitycznych AMRON:
Raport trendu

- Zawartosc raportu w zakresie wynikéw szczegétowych dla Raportu trendu.

= Wykres trendu - na osi OX oznaczony bedzie czas, w postaci: miesigc i rok z zadanego zakresu
czasowego, gdzie ostatni miesigc wyswietlany na wykresie to miesigc poprzedzajgcy date
wykonania raportu.

= Liczba transakgcji, ktore zostaty wykorzystane do zbudowania prognozy.
= Wartos¢ wspotczynnika Giniego.
= Miernik dopasowania.

Przypomnienie: W Raporcie oceny wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci zaktadka Trend zawiera
dane takie same jak raport trendu w zaktadce Wyniki szczegdtowe.
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I Raport oceny wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci AVM AMRON:

- rozwigzanie wypracowane z inspiracji i we wspotpracy z pracownikami sektora bankowego

- raport wykorzystuje zaawansowany algorytm autorstwa pracownikéw naukowych UMK w Toruniu,
ktory podlega walidacji zgodnie z wymogami Rekomendacji W

= narzedzie wspiera pracownikow Banku weryfikujacych wartos¢ nieruchomosci przyjmowane;j jako
zabezpieczenie kredytu

= uzytkownik definiuje filtry doboru danych (tj. opisuje analizowang nieruchomosc), a system w sposéb
zautomatyzowany dokonuje doboru transakcji podobnych i wyznacza prognozowang (na biezacy
moment) wartos¢ tej nieruchomosci

n dodatkowo raport prezentuje rozktad cen transakcji poréwnawczych (tzw. najblizszych sgsiadéw),
trend zmian wartosci nieruchomosci dla miejscowosci, w ktérej zlokalizowana jest nieruchomosé, a
takze liste 11 transakcji poréwnawczych wraz z ID Rekordu.




RAPORT OCENY WARTOSCI ZABEZPIECZENIA NA NIERUCHOMOSCI O
AMRON

ID Raportu: 253957
Data wygenerowania: 02-09-2025
Wygenerowane przez: joan.woznl

TYP | LOKALIZACJA ANALIZOWANEJ NIERUCHOMOSCI

Typ nieruchomosci | M - LOKAL MIESZKALNY

Miejscowos¢  Brodnica
Ulica OGRODOWA
Numer budynku 2A

Wojewoédztwo  kujawsko-pomorskie

Powiat  brodnicki

Gmina  Brodnica (gm)
- - - -
Zabytkowy Rynek @ ™ §~ %oa
AS-MO ZUH ‘
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%q' e\“s\c\e@ oo e
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Dane mapy ©2025 Google, 200 3 Zgtos blad w mapach

WYNIKI ANALIZY NA DZIEN 02.09.2025 r.

PRAWDOPODOBNA CENA NIERUCHOMOSCI: 365 840,00 zt

PRAWDOPODOBNA CENA 1 M? NIERUCHOMOSCI: 7 317,00 zt
Przedziatlowa prognoza wartosci nieruchomosci od 277 999,00 zt Przedziatowa prognoza wartosci nieruchomosci do 458 473,00 zt
Przedziatlowa prognoza wartosci 1 m? nieruchomosci od 5 560,00 zt Przedzialowa prognoza wartosci 1 m? nieruchomosci do 9 169,00 zt




RAPORT OCENY WARTOSCI ZABEZPIECZENIA NA NIERUCHOMOSCI
ID Raportu: 253957

Data wygenerowania: 02-09-2025
Wygenerowane przez: joan.woznl

JAKOSC PROGNOZY | INFORMACIA O PROBIE POROWNAWCZE)J

SYSTEM

AMRON

MIERNIK JAKOSCI MODELU: 88,83%
Data najstarszej transakcji w probie 06.11.2023 Data najnowszej transakcji w probie 27.05.2025
Wartos¢ minimalna 1 m? sposrod analizowanych_ 3 798,77 2t Wartos¢ maksymalna 1 m? sposrod analizowanych_ 9375,38 2t
transakcji transakcji
Wzgledny blad predykcji 12,50% Liczba analizowanych transakcji 45
Miernik dopasowania 120,21% Wspotczynnik Giniego 46,00%
Srednia 6 560,22 zt Mediana 6431,82 zt
Odchylenie standardowe 1351,58 zt

Miernik jakoéci modelu przyjmuje wartosci z zakresu <0%-100%:>. Im wyzsza wartos¢ miernika, tym lepsze dopasowanie modelu.

Wzgledny btad predykcji przyjmuje wartosci z zakresu <0%-100%>. Im mniejsza wartosc btedu predykcji, tym doktadniejsza prognoza.

Miernik dopasowania: Dopasowanie wyznaczonej linii trendu jest lepsze o0 20,21% wzgledem modelu trendu liniowego, traktowanego jako benchmark
Wspélczynnik Giniego mierzy rownomiernosc rozlozenia w czasie analizowanych nieruchomoséci podobnych.

Interpretacja:

0-10% bardzo wysoka réwnomiernosé
10 - 30% wysoka rownomiernosc

30% - 70% srednia réGwnomiernosé

70% - 90% niska réwnomiernosc

90% - 100% bardzo niska réwnomiernosé

@ niska
WIARYGODNOSCE ANALIZY * dostateczna
® wysoka

® bardzo wysoka
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SYSTEM
ID Raportu: 253957

Data wygenerowania: 02-09-2025 A M Ro N
Wygenerowane przez: joan.woznl
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RAPORT OCENY WARTOSCI ZABEZPIECZENIA NA NIERUCHOMOSCI S

ID Raportu: 253957 A M R N
Data wygenerowania: 02-09-2025 0

Wygenerowane przez: joan.woznl

NAJBLIZSI SASIEDZI

Id Rekordu Adres E‘:::L‘:;’Z\:;h?:z] Data transakcji t['cmz%r:'zchomos'ci E:]na za 1m?
4727074 Brodnica, OGRODOWA 2A 47 Il kw. 2025 360 000,00 7 610,99
4631626 Brodnica, SIENKIEWICZA 2 56 | Il kw. 2024 219 000,00 2910,71
4538437 Brodnica, 700-LECIA 3 32 1 kw. 2024 220 000,00 6 959,82
4776465 Brodnica, Generata Stanistawa Pruszynskiego 23 66 Il kw. 2025 615 400,00 9 375,38
4537233 Brodnica, Jana | Sobieskiego 2 57 | 1 kw. 2024 410 000,00 7 220,85
4673288 Brodnica, Generata Stanistawa Pruszyriskiego 21 45 1l kw. 2024 344 000,00 7 595,50
4640783 Brodnica, Jana Il Sobieskiego 2 57 1l kw. 2024 351 000,00 6118,18
4691254 Brodnica, OKREZNA 22B 48 | lkw. 2025 400 000,00 8378,72
4539304 Brodnica, PADEREWSKIEGO 9 51 1l kw. 2024 306 000,00 6 000,00
4612763 Brodnica, WINCENTEGO WITOSA 20 60 IV kw. 2024 330 000,00 5 463,58
4723493 Brodnica, SWIETOKRZYSKA 5 41 | 1 kw. 2024 295 000,00 7 163,67
Wartosci srednie dla 24 nieruchomosci 380733,33 7049,43 Wartosci Srednie dla 11 nieruchomosci 350 036,36 6.890,67
Wartosci prognozowane z Raportu 365 840,00 7317,00 Wartosci prognozowane z Raportu 365840,00 731700
Roznica nominalna - 14 893,33 267,57 Roznica nominalna 15803,64 426,33
Roznica % -4,1% 3,7% Roznica % 4,3% 5,8%

Strona4z5
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ID Raportu: 253957
Data wygenerowania: 02-09-2025
Wygenerowane przez: joan.woznl

AMRON

CHARAKTERYSTYKA ANALIZOWANEJ NIERUCHOMOSCI

Powierzchnia uzytkowa lokalu [m?]

50,00 Prawo do lokalu Prawo witasnosci

Kondygnacja lokalu

- Liczba kondygnacji w budynku -

Liczba pokoi - Liczba izb -
Standard lokalu Sredni Czy do lokalu przynalezg skfadniki dodatkowe? Nie
Rok budowy 2005 Stan techniczny budynku -

Otoczenie - Dostepnos¢ komunikacyjna -

Klasa energetyczna

- Odnawialne Zrodito energii -

Zrodlo informacji

Umowa sprzedazy rynek wtdrny, Przedwstepna umowa sprzedazy rynek wtérny, Przedwstepna umowa sprzedazy rynek
pierwotny, Operat szacunkowy, Wycena zabezpieczenia bankowego
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SYSTEM .2
Bl Rodzaje raportéw analitycznych AMRON:E:
Trend - Raport oceny wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci

. Zaktadka wystepuje tylko dla Raportu oceny wartosSci zabezpieczenia na nieruchomosci
i zawiera dane takie same jak Raport trendu w zaktadce Wyniki szczegdtowe.

= Obecna w Raporcie oceny wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci tylko i wytgcznie,
jesli raport bazowat na rekordach do maksymalnie jednej miejscowosci. Jesli rekordy
podobne pochodzg spoza miejscowosci, to zaktadka nie wystepuje.

m Wykres prezentowany jest zawsze dla ostatnich 24 miesiecy.




Bl Rodzaje raportéw analitycznych A MRON:i
Mapa

. Wystepuje dla Raportu predykcji i Raportu
oceny wartosci zabezpieczenia na
nieruchomosci. Prezentuje lokalizacje
podang w filtrach podczas generowania
raportu.

= Na prezentowanej mapie mozna zaznaczy¢
strefy buforowe od 100 do 5000 metréw.
Po wybraniu strefy na mapie rysowany jest
okrag o wybranej Srednicy.

u Widok mapy moze zostac¢ eksportowany do 8
formatu PNG. Obraz bedzie uwzgledniat
zmiany w widoku (m.in. przesuniecie,
przyblizenie) ora wybrane strefy buforowe.
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AMRONE
HEN

I Oferta Centrum AMRON dla bankow spétdzielczych

— aktualizacja wartosci zabezpieczen kredytow hipotecznych
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e 73chodniopomorskie koszalinski e ;3chodniopomorskie stawieriski

Wartos¢ budynku jednorodzinnego w Lejkowie Wartos$¢ budynku jednorodzinnego w Malechowko
wycena bankowa data wyceny wycena AMRON wycena bankowa data wyceny wycena AMRON
219 330,10 22.06.2015 112 426,04 25.10.2027
219 330,10 28.04.2017 222 000,00 112 426,04 15.02.2021 141 000,00
219 330,10 30.04.2019 112 426,04 16.11.2022 174 000,00
219 330,10 11.02.2021 278 000,00 12.06.2024 191 000,00
12.06.2024 376 000,00 || 2015r 1925r¢




Oferta Centrum AMRON dla bankow spotdzielczych

SYSTEM

AMRONGE

— aktualizacja wartosci zabezpieczen kredytow hipotecznych
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Wartos$¢ lokalu mieszkalnego w Dartowie (1970)

wycena bankowa data wyceny wycena AMRON
154 574,60 20.10.2017
154 574,60 12.02.2021 257 000,00
154 574,60 13.07.2022 295 000,00
12.06.2024 321 000,00

e Stawieriski

Wartos¢ lokalu mieszkalnego w Dartowie (2017)

wycena bankowa data wyceny wycena AMRON
178 026,37 02.03.2017
178 026,37 12.02.2021 273 000,00
178 026,37 30.04.2022 320 000,00
12.06.2024 342 000,00
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Bl Oferta Centrum AMRON dla bankéw spétdzielczych AMRON

— aktualizacja wartosci zabezpieczen kredytow hipotecznych

matopolskie - limanowski
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Budynek jednorodzinny matopolskie, imanowski, Stara Wie$
Zrodto Data Cena/ Warto$¢ Cenam2 Aktualizacja
Wycena zabezpieczenia bankowego 30.12.2019 851 000,00 3047,98 851 000,00
Operat szacunkowy 30.12.2022 851 000,00 4057,64 1132900,00
31.03.2025 4398,20 1227 984,61




Bl Oferta dodatkowa Centrum AMRON

Modele prognostyczne zmian wartosci zabezpieczen kredytow hipotecznych

= Rekomendacja J KNF — rekomendacja 10.
= Ustuga dla bankdw od kwietnia 2014 roku
= 3 typy nieruchomosci

= 6 modeli

=  Prognozy w trybie kwartalnym
w horyzoncie czasowym 4 kwartatow

13000

12000

SYSTEM

AMRON
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95 procentowy prredzial =

i i i
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Oferta dodatkowa Centrum AMRON AMRONE

Indeksy zmian wartosci zabezpieczen kredytow hipotecznych (aktualizacja/ monitoring)

Torun

=  |ndeksy oparte wytacznie na danych
transakcyjnych z rynku wtérnego

= 3 typy nieruchomosci

150

= Indeksy notowane w trybie kwartalnym do
obszaru powiatu

100

=  Rozwigzanie w trybie wymogdéw rekomendacji W
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mm Oferta dodatkowa Centrum AMRON AMRONE

Raporty najwiekszych spadkow wartosci zabezpieczen kredytow hipotecznych

Rekomendacja S KNF - rekomendacja 25 p.1 lit. g

Indeksy oparte na danych transakcyjnych z rynku wtérnego

4 typy nieruchomosci

Wysokosc¢ spadkéw aktualizowana w trybie kwartalnym do obszaru wojewddztwa/miasta wojewddzkiego
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mm Oferta dodatkowa Centrum AMRON AMRONE:

Raporty predykcji wartosci zabezpieczen kredytow hipotecznych — jednostkowy i portfelowy

Narzedzie do aktualizacji i monitorowania wartosci nieruchomosci przygotowane we
wspotpracy z UMK w Toruniu

= Rozwigzanie oparte na danych transakcyjnych z rynku wtérnego
= 2 typy nieruchomosci

= Rozwigzanie w trybie rekomendacji W
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mm Oferta dodatkowa Centrum AMRON AMRON:

CRR Il - ostrozna wycena
= Kalkulacja wysokosci sredniej wartosci dla nieruchomosci (lub nieruchomosci poréwnywalnych)
W Ciggu ostatnich szesciu/o$miu lat

= Kalkulacja wysokosci korekt wartosci zabezpieczenia, koniecznych do zastosowania w procesie
ostroznej wyceny
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AMRON:E

Dziekuje za uwage

dr Jacek Furga

Prezes Zarzgdu
Centrum Procesow Bankowych i Informacji Sp. z o.0.
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