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Rynek nieruchomosci w Polsce rozwija sie bardzo dynamicznie, a kupno, sprzedaz czy wynajem mieszkania lub

domu to dla wiekszosci oséb najwazniejsza decyzja finansowa w zyciu. W Swietle tego czesto pojawia sie pyta-
nie: czy warto korzystac z ustug posrednika, czy moze lepiej dziata¢ samodzielnie unikajgc dodatkowych kosz-
téw? OdpowiedZ na pewno nie jest jednoznaczna — warto wiec przeanalizowad zaréwno korzysci, jak i wady
wspotpracy z agentem nieruchomosci.

Kim jest posrednik w obrocie nieruchomosciami?

Posrednik nieruchomosci to osoba lub firma, ktéra pomaga w kupnie, sprzedazy lub wynajmie nieruchomosci.
Jego zadaniem jest znalezienie odpowiedniej oferty lub klienta, przeprowadzenie negocjacji oraz wsparcie for-
malne i prawne catej transakcji.

ZALETY KORZYSTANIA Z POSREDNIKA NIERUCHOMOSCI
Doswiadczenie i wiedza branzowa

Agent zna realia rynku i potrafi trafnie ,wyceni¢” nieruchomosé, unikajgc sytuacji, w ktérej cena jest zbyt wyso-
ka (i ogtoszenie , wisi” miesigcami) albo zbyt niska (co grozi stratg finansowg). Doswiadczony broker orientuje
sie takze w trendach lokalnych — wie, ktdre lokalizacje sg w fazie rozwoju i gdzie ceny mogg rosngac.

Nie kazdy cztowiek czuje sie pewnie w negocjacjach. Posrednik ma doswiadczenie w rozmowach z kupujgcymi
i sprzedajgcymi, potrafi wypracowac kompromis i zadbac o interes swojego klienta.

Szeroki dostep do ofert i klientéw

Biura nieruchomosci dysponujg wtasnymi bazami oraz rozbudowang siecig kontaktéw, umozliwiajgc szybkie zna-
lezienie odpowiedniej nieruchomosci. Dodatkowo korzystajg z ptatnych serwiséw ogtoszeniowych, dzieki czemu
oferta trafia do wiekszej liczby zainteresowanych. To sprawia, ze sprzedaz lub wynajem przebiega szybciej

i sprawniej niz przy samodzielnych dziataniach.
Negocjacje i bezpieczenstwo transakgji

W obrocie nieruchomosciami tatwo o btedy formalne lub podpisanie niekorzystnej umowy, dlatego wsparcie
posrednika jest bardzo wazne. Profesjonalny agent wspodtpracuje z notariuszami, prawnikami oraz doradcami
kredytowymi, co pozwala klientowi czuc sie bezpieczniej na kazdym etapie transakgji.

Czesto zdarza sie, ze posrednik wykrywa niejasnosci w dokumentach, takie jak nieuregulowany stan prawny
gruntu czy ukryte zadtuzenie, chronigc nabywce przed powaznymi problemami w przysztosci.

Oszczednosé czasu i stresu

Kupno lub sprzedaz mieszkania wymaga przygotowania ogtoszen, robienia zdje¢, umawiania spotkan, weryfika-
cji dokumentéw oraz prowadzenia negocjacji. To proces czasochtonny i wymagajacy cierpliwosci. Posrednik
przejmuje duzg cze$é tych obowigzkdw, pozwalajac zleceniodawcy skupié sie na pracy czy zyciu prywatnym.

Jesli finansujemy zakup nieruchomosci z pomocg zewnetrznych instytucji finansowych, agent wspodtpracujac
z doradcg kredytowym pomaga wybraé najkorzystniejszg i najlepiej dopasowang oferte kredytowa. Zajmuje sie
rowniez zbieraniem i sktadaniem wszystkich niezbednych dokumentéw — od klienta do doradcy, a dalej do ban-
ku — dzieki czemu caty proces przebiega sprawnie, bez dodatkowego obcigzenia.
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MINUSY KORZYSTANIA Z USLUG BIURA NIERUCHOMOSCI

Dodatkowe koszty

Broker pobiera prowizje za swoje ustugi, ktéra zwykle wynosi od 1% do 3% wartosci transakcji. Dla niektérych to
znaczacy wydatek. W przypadku nieruchomosci znajdujgcych sie w duzych miastach, np. w stolicy, gdzie kawa-
lerka potrafi kosztowac nawet milion ztotych, przy trzech procentach prowizji to jest 30 000 zt — za takag kwote
spokojnie mozemy kupi¢ sobie maty uzywany samochdd do naszego nowego garazu.

Ryzyko braku profesjonalizmu, czyli daj mi prowizje, a ja umodwie Cie z notariuszem

Odkad zderegulowano zawdd posrednika, na rynku dziata wielu agentéw o réznym poziomie kompetencji.
Nierzetelny posrednik moze spowodowac problemy zamiast pomdc. Czesto jego dziatanie polega na pokazaniu
nieruchomosci oraz na umowieniu do notariusza, a przeciez nie o to tylko chodzi w tym zawodzie. Posrednik
powinien doktadnie zaznajomic sie ze stanem prawnym nieruchomosci, wszystkich jego wadach i zaletach, alby
przekazac petng wiedze swojemu klientowi, ktéry czasami nie zdaje sobie sprawy, jakie utrudnienia w sprzeda-
zy/ kupnie czekajg go w zwigzku np. ze stanem prawnym nieruchomosci. Zakup mieszkania to w powazna inwe-
stycja i biorgc posrednika, oczekujemy, ze dzieki jego profesjonalnej wiedzy unikniemy nieprzyjemnych niespo-
dzianek.

Nie pokaze Ci nieruchomosci, dopdki nie podpiszesz umowy

To zdanie czesto styszg osoby szukajgce nieruchomosci. Dla osoby zainteresowanej zakupem oznacza to brak
dostepu do kluczowych informacji — ogtoszenia zawierajg zdjecia dziatki lub mieszkania, ale bez doktadnej lokali-
zagji.

Po wykonaniu telefonu do agencji okazuje sie, ze szczegdty poznamy dopiero po podpisaniu umowy posrednic-
twa. A to dla wielu kupujgcych jest zaporg — nie chcg wigzac sie formalnie z agentem tylko po to, by obejrze¢
jedng nieruchomosé, ktéra byé moze nawet nie spetni ich oczekiwan.

Podczas poszukiwan idealnego mieszkania kupujacy czesto ogladajg duzo réznych ofert. Czy to oznacza, ze przy
kazdej prezentacji muszg podpisywaé oddzielng umowe z kolejnym posrednikiem? Dla znacznej liczby oséb jest
to rozwigzanie nie do przyjecia — zwtaszcza gdy w gre wchodzg wysokie prowizje, ktére skutecznie zniechecajg
potencjalnych klientow.

Dziatanie na , dwie strony”

W praktyce rynkowej wcigz spotyka sie sytuacje, w ktérych posrednik dziata ,na dwie strony” — czyli reprezentu-
je jednoczesnie zarowno sprzedajgcego, jak i kupujgcego (lub wynajmujgcego i najemce). Choc¢ takie podejscie
moze wydawac sie korzystne z punktu widzenia sprawnego domkniecia transakcji, niesie ze sobg powazne wat-
pliwosci etyczne i ryzyko konfliktu intereséw. Posrednik zobowigzany jest przeciez do dziatania w najlepszym
interesie swojego klienta, a w przypadku reprezentowania obu stron trudno o petng bezstronnos$é. Kluczowe
staje sie wiec transparentne informowanie o takim ukfadzie i uzyskanie zgody kazdej ze stron — tylko wtedy
mozna moéwic o rzetelnym i uczciwym posrednictwie.

Mozliwos¢ samodzielnej sprzedazy

Rozwdj nowoczesnych portali ogtoszeniowych znaczgco utatwit osobom prywatnym sprzedaz lub wynajem nie-
ruchomosci bez udziatu posrednika. Dzieki tatwo dostepnym serwisom, wystawienie oferty stato sie proste
i intuicyjne. W wielu przypadkach nie sg potrzebne zadne specjalistyczne umiejetnosci — wystarczy przygoto-
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wac czytelny opis, dotgczy¢ dobrej jakosci zdjecia i ustali¢ cene. Co wiecej, witasciciele cenig sobie bezposredni

kontakt z potencjalnym kupujgcym, mozliwos¢ samodzielnego prowadzenia negocjacji oraz brak kosztow zwig-
zanych z prowizjg dla agenta.

Brak petnej kontroli nad procesem

Czes¢ sprzedajgcych wolg decydowac o sposobie prezentacji nieruchomosci na wtasng reke. Wspétpraca z agentem
oznacza konieczno$¢ zdania sie na jego styl dziatania, co nie kazdemu odpowiada. Taka utrata wptywu na przebieg
transakcji bywa frustrujaca, zwtaszcza gdy oczekiwania wtasciciela rdznig sie od sposobu pracy posrednika.

Podsumowanie

Posrednik nieruchomosci to dla jednych nieoceniony pomocnik, a dla innych — zbedny koszt. Warto spojrze¢ na
jego ustugi jak na inwestycje: jesli dzieki agentowi zyskujemy wyzszg cene sprzedazy, unikamy btedéw prawnych
i oszczedzamy czas, prowizja moze sie zwroci¢ wielokrotnie. Jesli jednak czujemy sie pewnie w kontaktach
z klientami i dysponujemy wolnym czasem, samodzielna sprzedaz czy wynajem réwniez mogg by¢ dobrym
rozwigzaniem. Ostateczna decyzja powinna wynikac z naszych potrzeb, mozliwosci i poziomu komfortu w proce-
sie transakcji.
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Centrum AMRON to profesjonalny osrodek analityczno-badawczy, Swiadczgcy ustugi w zakresie monitorowania i analiz rynku

obrotu nieruchomosciami. Od ponad 20 lat z powodzeniem dostarczamy naszym klientom i partnerom zweryfikowang informa-
cje o rynku nieruchomosci, wyjasniamy zjawiska na nim zachodzgace, a takze zapewniamy dostep do rzetelnej informacji gospo-
darczej. Specjalizujemy sie w badaniu zmian cen transakcyjnych nieruchomosci i ich wptywu na perspektywy rozwoju polskiego
rynku mieszkaniowego — jako jedyny podmiot na rynku obrazujemy zmiany na rynku kredytow hipotecznych, dzieki uzupetnieniu
danych z AMRON danymi z Systemu SARFiN. W odréznieniu od innych podmiotdéw zajmujacych sie analizg rynku nieruchomosci,
nasze opracowania prezentujg rzeczywisty obraz rynku, oparty na cenach transakcyjnych. Zapewniamy wielostronny obraz rynku
nieruchomosci oparty na kompleksowej analizie czynnikow makro- i mikroekonomicznych oraz szerokim horyzoncie czasowym,
uwzgledniajgcym dane historyczne, biezgce oraz prognozy.

NOTA PRAWNA

Dane wykorzystane w niniejszej analizie zebrane zostaty z dotozeniem nalezytej starannosci i rzetelnosci. Mimo to Centrum AMRON zastrzega, iz przedstawio-
ne informacje maja charakter wytacznie pogladowy i nie moga by¢ traktowane jako ustugi doradztwa ani jakiekolwiek inne ustugi. Centrum AMRON nie ponosi
jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za skutki wykorzystania informacji zawartych w analizie, a w szczegdlnosci z tytutu jakiejkolwiek decyzji lub dziatania podjetego
na podstawie tych informacji. Niniejsza publikacja jest chroniona prawami autorskimi — kazdorazowe upowszechnienie catosci lub czesci analizy wymaga powo-
tania sie na zrddto prezentowanych danych.

Centrum AMRON dziata w imieniu i na rzecz Zwigzku Bankdéw Polskich, wtasciciela Systemu AMRON.
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