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Zmiany klimatu to jedno z najpowazniejszych wyzwan, z jakimi mierzy sie wspotczesny Swiat. Coraz czesciej doswiadczamy ekstre-
malnych zjawisk pogodowych, takich jak intensywne opady deszczu, powodzie, susze, fale upatow, huragany czy pozary laséw.
Lato 2023 roku przyniosto w Europie fale ekstremalnych upatow, szczegdinie w potudniowej czesci kontynentu. W Hiszpanii i Wto-
szech zanotowano temperatury przekraczajgce 45°C a na Sycylii rekordowe 48,8°C, co stanowi najwyzszg zanotowang temperatu-
re w historii Europy. Z ekstremalnymi zjawiskami pogodowymi mamy do czynienia rowniez w Polsce: 19 i 20 sierpnia biezgcego
roku urzgdzenia pomiarowe na warszawskich Bielanach zanotowaty opady dobowe na poziomie 119 mm, co oznacza blisko
120 litrow wody na metr kwadratowy. Te drastyczne zmiany wptywajg nie tylko na ekosystemy i przyrode, ale takze na zycie co-
dzienne ludzi, w tym oczywiécie na jego aspekt ekonomiczny. Swiadomos¢ tego, jak zmiany klimatu mogg wptywaé na wartoéé
nieruchomosci oraz na bezpieczenstwo i wygode zycia, staje sie kluczowe dla swiadomych decyzji zakupowych na rynku mieszka-
niowym, a ryzyko utraty wartosci nieruchomosci czy znaczgcego wzrostu kosztéw jej utrzymania to tylko niektére z wyzwan,
przed ktérymi stojg dzisiejsi kupujacy.

W zakresie tematyki tego artykutu termin ,ryzyko klimatyczne” odnosi sie do wynikajacych z obserwowanych zmian klimatycz-
nych zagrozen, mogacych negatywnie wptywac na przysztg wartosé, bezpieczenstwo czy uzytecznos$¢ nieruchomosci.

Zagrozenia te mogg w przysztosci materializowac sie na wiele sposobow. W miare wzrostu swiadomosci uczestnikdw rynku, nieru-
chomosci zlokalizowane w obszarach o podwyzszonym ryzyku wystgpienia ekstremalnych zjawisk pogodowych lub ich konse-
kwencji mogg by¢ postrzegane jako coraz mniej atrakcyjne i nawet w sytuacji, w ktérej ryzyko to nie bedzie postrzegane jako na-
tychmiastowe, sama jego swiadomos$¢ bedzie powodowaé spadek zainteresowania, a co za tym idzie — rowniez wartosci nieru-
chomosci. Nieruchomosci narazone na uszkodzenia spowodowane przez powodzie, silne wiatry, burze czy pozary mogg wymagac
czestych napraw i konserwacji, co bedzie zwiekszaé koszty ich utrzymania, ubezpieczenia czy finansowania. Ekstremalne warunki
pogodowe mogg prowadzi¢ do przerw w dostawach energii, wody czy komunikacji, co bedzie obnizato jakos¢ zycia mieszkancow
i atrakcyjnosc inwestycyjng regionu, a w konsekwencji réwniez atrakcyjnos¢ mieszkania w danym obszarze. To z kolei moze powo-
dowac migracje i dalszg degradacje ekonomiczng regionu, ze wszystkimi konsekwencjami dla wartosci nieruchomosci w nim poto-
zonych.

Warto uswiadomic¢ sobie, ze ryzyko to materializowacd sie bedzie nie tylko w mniej czy bardziej odlegtych zakatkach $wiata — Poli-
nezji, Bangladeszu, Holandii, Australii czy Kalifornii. W Polsce réwniez mamy obszary o wysokim prawdopodobienstwie wystgpie-
nia zjawisk bedgcych konsekwencjg zmian klimatycznych. Regiony nadmorskie, a przede wszystkim Pomorze, w tym w szczegdlno-
4ci Zutawy Wiélane czy Pétwysep Helski, sg narazone na ryzyko podnoszenia sie poziomu Morza Battyckiego. Doliny rzek to obsza-
ry narazone na powodzie wywotane intensywnymi opadami deszczu, a centralna Polska z kolei to obszar zagrozony suszg i niedo-
borami wody.

Jak zatem minimalizowac to ryzyko? Przede wszystkim warto poswieci¢ nieco wiecej czasu na zebranie i zapoznanie sie z informa-
cjami w kilku kluczowych kwestiach.

Weryfikujac lokalizacje nieruchomosci trzeba zwrdci¢ uwage przede wszystkim na ryzyka zwigzane z powodziami i zalaniami,
uwzgledniajac przy tym obszary nadmorskie, a takze regiony, gdzie juz obecnie wystepujg problemy zwigzane z suszg i dostepno-
$cig wody. Warto réwniez przeanalizowac rozpatrywang lokalizacje w skali ,mikro”, oceniajgc bezposrednie otoczenie nierucho-
mosci i jej cechy fizyczne.

Do 2018 roku polskie prawo dopuszczato mozliwos¢ zabudowy mieszkalnej na terenach zalewowych i takich nieruchomosci jest
sporo. Jesli zatem planujemy zakup domu w bezposrednim sgsiedztwie ciekdw czy zbiornikdw wodnych warto sprawdzié, czy nie-
ruchomos¢ nie znajduje sie w obszarze narazonym na niebezpieczenistwo powodzi. Dotyczy to nie tylko sgsiedztwa najwiekszych
rzek, ale rowniez mniejszych ciekdw wodnych. Podobnie, jesli chcemy naby¢ nieruchomosé¢ potozong nad morzem — mimo,
ze w chwili obecnej Polska zagrozona jest przez podnoszenie sie poziomu mdrz w stopniu mniejszym niz inne kraje, niektére ob-
szary wybrzeza Battyku mogg odczuwac skutki tego zjawiska w postaci erozji wybrzeza, zasolenia wéd gruntowych oraz zwiekszo-
nego ryzyka powodzi. Warto przy tym rowniez weryfikowac obecnos¢ i jakos$¢ infrastruktury zabezpieczajgcej, takiej jak waty prze-
ciwpowodziowe czy kanalizacja deszczowa.
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W przypadku nieruchomosci potozonych na terenach narazonych na susze warto zwrdéci¢ uwage na wydajnosc¢ lokalnych Zrodet

wody i efektywnos¢ systemdw zarzagdzania dostawami wody. Warto upewnic sie réwniez, czy w wybranej lokalizacji w przesztosci
wystepowaty problemy z zaopatrzeniem w wode.

W skali ,mikro” nalezy zwrdéci¢ uwage na cechy otoczenia nieruchomosci, ktére decydowac beda o poziomie komfortu zycia. We-
ryfikacji trzeba poddac to, jak intensywnie zabudowany jest obszar wokdt wybranej przez nas nieruchomosci (to dotyczy réwniez
wysokos$ci budynkow) i czy w przypadku wybranej lokalizacji zapewnione zostato wtasciwe przewietrzanie. Bardzo istotnym czyn-
nikiem jest réwniez to, jak wiele w bezposrednim sgsiedztwie jest terendw zielonych i czy wystepuje tam zielen wysoka. Jest to
wazne nie tylko ze wzgledu na mozliwos¢ absorpcji wéd opadowych w przypadku wystgpienia deszczow nawalnych czy ostaniania
przed silnym wiatrem, ale rowniez wystepowania zjawiska wyspy ciepta, nie tylko obnizajgcego komfort zycia, ale mogacego réw-
niez, zwfaszcza w sytuacji coraz czesciej wystepujgcych fal upatow, wywotywac powazne konsekwencje dla zdrowia mieszkancow.

Potencjalni nabywcy powinni réwniez zwrdci¢ uwage na fizyczne cechy nieruchomosci. Zastosowanie nowoczesnych rozwigzan,
jak chocby energooszczednych systemdw ogrzewania i chtodzenia, zielonych dachéw, elewacji z materiatéw o niskiej absorpcji
i okien o niskiej przepuszczalnosci ciepta czy systeméw odzyskiwania i wykorzystania wody deszczowej, a takze rozwigzan z zakre-
su energii odnawialnej, spowoduje obnizenie kosztéw utrzymania nieruchomosci i zwiekszy jej odpornosé na zmienne sie warun-
ki klimatyczne. W przypadku starszych nieruchomosci decyzja o zakupie powinna zosta¢ dodatkowo poprzedzona kalkulacjg kosz-
tow odpowiednich modernizacji.

Minimalizowanie ryzyka klimatycznego przy zakupie mieszkania wymaga zatem przede wszystkim swiadomej i pogtebionej anali-
zy. W sytuacji dynamicznych zmian nie wystarczy juz wycigga¢ wnioskdw wytgcznie z przesztosci. Ryzyka klimatyczne stanowig
bardzo istotny i jednoczesnie zupetnie nowy czynnik ksztattowania wartosci nieruchomosci, a ich wptyw na rynek nieruchomosci,
juz dzi$ odczuwalny, z czasem bedzie coraz istotniejszy.
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obrotu nieruchomosciami. Od ponad 20 lat z powodzeniem dostarczamy naszym klientom i partnerom zweryfikowang informa-
cje o rynku nieruchomosci, wyjasniamy zjawiska na nim zachodzgce, a takze zapewniamy dostep do rzetelnej informacji gospo-
darczej. Specjalizujemy sie w badaniu zmian cen transakcyjnych nieruchomosci i ich wptywu na perspektywy rozwoju polskiego
rynku mieszkaniowego — jako jedyny podmiot na rynku obrazujemy zmiany na rynku kredytow hipotecznych, dzieki uzupetnieniu
danych z AMRON danymi z Systemu SARFiN. W odréznieniu od innych podmiotéw zajmujacych sie analizg rynku nieruchomosci,
nasze opracowania prezentujg rzeczywisty obraz rynku, oparty na cenach transakcyjnych. Zapewniamy wielostronny obraz rynku
nieruchomosci oparty na kompleksowej analizie czynnikdéw makro- i mikroekonomicznych oraz szerokim horyzoncie czasowym,
uwzgledniajgcym dane historyczne, biezgce oraz prognozy.

NOTA PRAWNA

Dane wykorzystane w niniejszej analizie zebrane zostaty z dotozeniem nalezytej starannosci i rzetelnosci. Mimo to Centrum AMRON zastrzega, iz przed-
stawione informacje maja charakter wytgcznie poglagdowy i nie moga by¢ traktowane jako ustugi doradztwa ani jakiekolwiek inne ustugi. Centrum AMRON nie
ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za skutki wykorzystania informacji zawartych w analizie, a w szczegdlnosci z tytutu jakiejkolwiek decyzji lub dziatania
podjetego na podstawie tych informacji. Niniejsza publikacja jest chroniona prawami autorskimi — kazdorazowe upowszechnienie catosci lub czesci analizy
wymaga powotania sie na zrédto prezentowanych danych.

Centrum AMRON dziata w imieniu i na rzecz Zwigzku Bankdéw Polskich, wtasciciela Systemu AMRON.
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