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Starzenie sie spoteczenstwa jest zjawiskiem demograficznym charakteryzujgcym sie wzrostem odsetka oséb

starszych w populacji. Jest ono spowodowane zarowno wydtuzaniem trwania zycia, jak i niskim poziomem
dzietnosci. Z jednej strony, korzystnym zjawiskiem jest to, ze ludzie zyjg dtuzej dzieki postepowi medycyny,
lepszemu dostepowi do opieki zdrowotnej i poprawie warunkdéw zycia. To oznacza, ze liczba 0sdb starszych
w populacji rosnie, co $wiadczy o poprawie jakosci zycia i zdrowia w spoteczenstwie. Z drugiej strony, niski
poziom dzietnosci, czyli niewystarczajgca liczba urodzen, pogtebia proces starzenia sie spoteczefistwa. Zmia-
ny spofeczne, jakie zaszty w ostatnich latach, takie jak przesuniecie decyzji o posiadaniu dzieci na pdzniejsze
lata, mniejsza liczba dzieci na rodzine oraz aspekty ekonomiczne, takie jak wzrost kosztow wychowania dzie-
ci oraz niepewnos¢ ekonomiczna wptywaja na spadek wskaznika urodzen. Mniej dzieci oznacza, ze mtodsze
pokolenia sg mniej liczne, co w dtuzszej perspektywie prowadzi do zmniejszenia liczby oséb w wieku pro-
dukcyjnym. To moze wywotywac szereg problemdéw spotecznych i ekonomicznych, takich jak niedobory na
rynku pracy, obcigzenie systemdw emerytalnych i zdrowotnych oraz zmiany w strukturze spoteczne;.

Wedtug danych GUS obecnie indeks starosci wynosi 133, tj. na 100 ,wnuczkéw” (dzieci w wieku 0-14 lat)
przypada 133, dziadkow” (oséb w wieku 65 i wiecej lat), a réznica w wielkosci tych populacji wynosi 1,9 min
na niekorzysé dzieci.

WYKRES 1. UDZIAt OSOB W WIEKU 60 LAT | WIECEJ W LICZBIE LUDNOSCI OGOtEM
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Zgodnie z zatozeniami opracowanej przez Gtoéwny Urzad Statystyczny prognozy demograficznej, w przyjetej
perspektywie wystgpi znaczne zmniejszenie liczby dzieci i oséb dorostych, zas zwiekszy sie liczba iudziat
0s0b starszych. Wzrastac¢ bedzie liczba osob w wieku 65 lat i wiecej — zaktada sie, ze do 2060 roku bedzie ich
wiecej o ponad 2,5 miliona w poréwnaniu do 2022 r. (wzrost o 34,2%). Przewidywany jest rowniez znaczny
wzrost liczby oséb w wieku 80 lat i wiecej — do 2060 r. ich liczba wzro$nie ponad dwukrotnie w poréwnaniu
do 2022 r.
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Starzenie sie spoteczeristwa stawia przed miastami liczne wyzwania, ale rowniez otwiera mozliwosci do two-

rzenia bardziej inkluzywnych, dostepnych i przyjaznych srodowisk miejskich. Istotne bedzie dostosowanie
przestrzeni miejskich do potrzeb ludzi starszych, gdyz za 40 lat potowa Europejczykdow bedzie w wieku doj-
rzatym i potrzebowac bedzie miejsca, w ktérym bedzie czuc sie nie tylko bezpiecznie, ale i przyjaznie.

Dominujgce w Europie koncepcje starzenia sie spoteczenstw wedtug OECD, czyli aktywne starzenie sie
(active ageing) oraz starzenie sie w miejscu (ageing in place), sg kluczowe dla zrozumienia polityki mieszka-
niowej, ustug oraz planowania przestrzennego. Obie koncepcje majg istotne znaczenie dla tworzenia przyja-
znych przestrzeni miejskich i wdrazania zréwnowazonych strategii rozwoju.

Aktywne starzenie sie (active ageing) to koncepcja, ktora promuje maksymalne wykorzystanie potencjatu
zdrowotnego, spofecznego i kulturalnego osdb starszych, zapewniajgc im jednocze$nie mozliwos¢ aktywne-
go udziatu w zyciu spofecznym, gospodarczym, kulturalnym i obywatelskim.

Starzenie sie w miejscu (ageing in place) to koncepcja, ktdra zaktada, ze osoby starsze powinny mie¢ mozli-
wos$¢ mieszkania w swoich domach iznanych im spotecznosciach jak najdtuzej, z odpowiednim wsparciem
i ustugami, ktére umozliwiajg im zachowanie samodzielnosci i jakosci zycia.

Koncepcje aktywnego starzenia sie i starzenia sie w miejscu sg kluczowe dla zréwnowazonego rozwoju miast
w Europie. Integracja tych koncepcji w politykach miejskich, mieszkaniowych i ustugowych pozwala na two-
rzenie przestrzeni, ktére sg przyjazne i dostepne dla 0sdb starszych, a jednoczesnie sprzyjajg ich aktywnosci
i integracji spotecznej. Dzieki temu miasta mogg lepiej odpowiadaé na wyzwania zwigzane ze starzeniem sie
spoteczenstwa i promowac zrownowazony rozwoj dla wszystkich mieszkancow.

Kilka kluczowych aspektow, ktére warto uwzgledni¢ w planowaniu miast biorgc pod uwage potrzeby ludzi
starszych, to:

1. Dostepnos$¢ i mobilnosé:

e poprawa transportu publicznego: tatwo dostepne srodki transportu, takie jak pojazdy niskopodtogo-
we, czeste kursowanie, dostosowanie tras do potrzeb senioréw, przystanki z fawkami i zadaszeniem;

e bezpieczne przejscia dla pieszych: dostosowanie infrastruktury drogowej, w tym sygnalizacji swietl-
nej, do potrzeb osdb o ograniczonej mobilnosci (czas trwania sygnalizacji Swietlnej dostosowany
do wolniejszego tempa ruchu, dobrze oznakowane i o$wietlone przejscia);

e ograniczenie barier architektonicznych: réwne chodniki, rampy zamiast schoddw, niskie krawezniki.
2. Zielen i miejsca publiczne:

¢ planowanie przestrzenne: tworzenie przyjaznych, dostepnych i zielonych przestrzeni miejskich, kto-
re sprzyjajg aktywnosci fizycznej i spotecznej;
e parki itereny zielone: tatwo dostepne, z miejscami do siedzenia isciezkami przystosowanymi

do 0s6b o ograniczonej mobilnosci.

e tawki i miejsca odpoczynku: rozmieszczone regularnie w catym miescie, szczegdlnie na trasach spa-
cerowych i w parkach.
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3. Bezpieczenstwo:

e oswietlenie uliczne: dobre oswietlenie ulic, przejs¢ dla pieszych i miejsc publicznych.

e bezpieczenstwo na drogach: stworzenie przestrzeni dostosowanych do tatwego i bezpiecznego po-
drézowania pieszo lub na rowerze dzieki gestej sieci atrakcyjnie zaprojektowanych przejs¢ dla pie-
szych (przemyslana organizacja ruchu, progi zwalniajgce, wyznaczone sciezki rowerowe).

4., Mieszkalnictwo:

e budowa i adaptacja zasobu mieszkaniowego: modernizacja mieszkan i budynkéow w sposéb dostoso-
wujacy je do potrzeb osdb starszych, np. instalacja ramp, wind, uchwytow w fazienkach, a takze ad-
aptacja starszych budynkéw do standardéw dostepnosci (budynki z szerokimi korytarzami i drzwiami,
tazienki przystosowane do potrzeb 0séb z ograniczong mobilnoscig, bezprogowe wejscia);

e mieszkalnictwo wspomagane: opcje mieszkalnictwa dla senioréw wymagajacych opieki lub wspar-
cia, ale pragnacych zachowad niezaleznosé, np. rozwdj osiedli senioralnych (zaprojektowanych
z myslg o osobach starszych, z dostepem do opieki zdrowotnej, rekreacji i ustug);

e bezpieczenstwo domowe: wdrazanie technologii i systemdw wspomagajgcych bezpieczenstwo, ta-
kich jak inteligentne domy.

5. Ustugi i opieka zdrowotna:

e blisko$¢ ustug: zaplanowanie zintegrowanych przestrzeni w miescie i okolicy, ktére znajdujg sie bli-
sko miejsc zamieszkania (sklepy, apteki, przychodnie, banki i inne ustugi codziennego uzytku);

e ustugi zdrowotne: budowa irozwdj placéwek zdrowotnych dostosowanych do specyficznych po-
trzeb oséb starszych, tatwy dostep do przychodni, szpitali, programdéw profilaktycznych
i rehabilitacyjnych;

o ustugi opiekuncze: rozwdj lokalnych ustug opiekunczych, takich jak pomoc domowa, pielegniarska,
dostarczanie positkow.

6. Spotecznosé i integracja:

o placowki rekreacyjne i kulturalne: rozwdj infrastruktury wspierajgcej aktywnosé fizyczng, umystowg
i spoteczng seniordw, takie jak centra senioralne, kluby seniora, teatry, biblioteki;

¢ edukacja ustawiczna: programy edukacyjne i szkoleniowe, ktére umozliwiajg osobom starszym zdo-
bywanie nowych umiejetnosci i rozwijanie zainteresowan;

e kontynuacja pracy: zapewnienie mozliwosci kontynuowania pracy zarobkowej osobom starszym,
aby czuty sie uzyteczne spotecznie.

7. Technologia i informacja:
o edukacja technologiczna: kursy i warsztaty uczgce seniorow korzystania z nowoczesnych technologii;

¢ tatwo dostepna informacja: jasne oznakowanie itatwo dostepne informacje o ustugach miejskich,
wydarzeniach i mozliwosciach wsparcia, aktualne informacje na przystankach i w pojazdach.
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Wiele miast na catym sSwiecie podejmuje inicjatywy majgce na celu stworzenie przyjaznych Srodowisk

dla starzejgcego sie spoteczenstwa. Sg to miedzy innymi: Manchester, Haga, Tokio, Kopenhaga czy Barcelo-
na. Takze w wielu miastach Polski funkcjonujg programy wsparcia dla seniordow, ktdére majg na celu poprawe
jakosci zycia oséb starszych oraz zapewnienie im bezpieczenstwa i wsparcia w codziennych obowigzkach.
Jednym z takich programow jest ,SOS dla Seniora” prowadzony w Lublinie. Inicjatywa ta ma na celu zapew-
nienie im szybkiej pomocy w sytuacjach nagtych, dzieki opasce umieszczonej na reku. Kazda opaska wyposa-
zona jest w funkcje mierzenia tetna, czujnik upadku czy lokalizator GPS. W sytuacji nagtego zagrozenia wy-
starczy wybra¢ odpowiedni przycisk na zegarku, a sygnat wysytany jest do Centrum Opieki, ktéry odpowied-
nio reaguje na zgtoszenie.

Starzenie sie spoteczenistwa stawia przed miastami liczne wyzwania, ale rowniez otwiera mozliwosci do two-
rzenia bardziej inkluzywnych, dostepnych i przyjaznych srodowisk miejskich. Stworzenie miasta przyjaznego
dla starszych mieszkancéw wymaga zaangazowania i wspotpracy wielu réznych sektoréw igrup interesu,
w tym wtadz miejskich, urbanistow, organizacji pozarzgdowych oraz samych senioréw. Kluczowe jest przyje-
cie holistycznego i proaktywnego podejscia, ktore uwzglednia potrzeby wszystkich mieszkancow, niezaleznie
od ich wieku. Tylko w ten sposdb mozna zapewnié, ze przestrzen miejska bedzie bezpieczna, dostepna
i sprzyjajaca aktywnemu starzeniu sie.
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_ Centrum AMRON

Centrum AMRON to profesjonalny osrodek analityczno-badawczy, Swiadczgcy ustugi w zakresie monitorowania i analiz rynku
obrotu nieruchomosciami. Od 20 lat z powodzeniem dostarczamy naszym klientom i partnerom zweryfikowang informacje
o rynku nieruchomosci, wyjasniamy zjawiska na nim zachodzgce, a takze zapewniamy dostep do rzetelnej informacji
gospodarczej. Specjalizujemy sie w badaniu zmian cen transakcyjnych nieruchomosci i ich wptywu na perspektywy rozwoju
polskiego rynku mieszkaniowego — jako jedyny podmiot na rynku obrazujemy zmiany na rynku kredytéw hipotecznych, dzieki
uzupetnieniu danych z AMRON danymi z Systemu SARFiN. W odrdznieniu od innych podmiotow zajmujgcych sie analizg rynku
nieruchomosci, nasze opracowania prezentujg rzeczywisty obraz rynku, oparty na cenach transakcyjnych. Zapewniamy wielo-
stronny obraz rynku nieruchomosci oparty na kompleksowej analizie czynnikéw makro- i mikroekonomicznych oraz szerokim
horyzoncie czasowym, uwzgledniajgcym dane historyczne, biezgce oraz prognozy.

NOTA PRAWNA

Dane wykorzystane w niniejszej analizie zebrane zostaty z dofozeniem nalezytej starannosci i rzetelnosci. Mimo to Centrum AMRON zastrzega, iz przed-
stawione informacje maja charakter wytgcznie pogladowy i nie moga by¢ traktowane jako ustugi doradztwa ani jakiekolwiek inne ustugi. Centrum AMRON nie
ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za skutki wykorzystania informacji zawartych w analizie, a w szczegdlnosci z tytutu jakiejkolwiek decyzji lub dziatania
podjetego na podstawie tych informacji. Niniejsza publikacja jest chroniona prawami autorskimi — kazdorazowe upowszechnienie catosci lub czesci analizy
wymaga powotania sie na zrédto prezentowanych danych.

Centrum AMRON dziata w imieniu i na rzecz Zwigzku Bankdéw Polskich, wtasciciela Systemu AMRON.
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