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W dobie szybko zmieniajgcych sie warunkéw klimatycznych, najrozsadniejszym podejsciem jest projekto-

wanie naturalistyczne. Nowoczesne budownictwo stawia na ekologie, funkcjonalno$é, minimalizm, adapta-
cje do zmian klimatu oraz odpowiedzialne praktyki budowlane. Jednym z nowoczesnych rozwigzan urbani-
stycznych i budowlanych jest btekitno-zielona infrastruktura. Zielen przydomowa, osiedlowa i publiczna
moze miec nie tylko funkcje estetyczng, ale tez ekosystemowaq. Walor ozdobny najczesciej jest prioryteto-
wy w prywatnych ogrodach, jednak i przy takich projektach warto zwraca¢ uwage na uzytecznos¢ zieleni.
Ale w najwiekszym stopniu wspotczesng forme obszaréw zurbanizowanych ksztattujg przestrzenie publicz-
ne oraz inwestycje deweloperskie, zaréwno pod wzgledem kubaturowo-architektonicznym, jak i przyrodni-
czym. Wazne jest, by wprowadzac dobre praktyki szczegdlnie w tych przestrzeniach, bo to one majg naj-
wiekszg skale oddziatywania.

Zielen retencyjna zamiast trawnika

Zaktadanie trawnika jako powierzchni biologicznie czynnej jest rozwigzaniem antyekologicznym
i antyekonomicznym. Duzo wyzszg jako$¢ ma zielen funkcjonalna, ktéra coraz czesciej wystepuje wokdt bu-
dynkéw biurowych certyfikowanych w systemach LEED czy BREEAM. Wazne jednak, aby zielen retencyjna
stata sie standardem rowniez na osiedlach mieszkaniowych i w przestrzeniach publicznych. Inwestorzy po-
woli przekonujg sie do stosowania zieleni jako elementu infrastruktury, szczegdlnie dzieki niskim cenom
niektérych retencyjnych roslin takich jak porzeczka czy wierzba oraz niskich kosztow utrzymania naturali-
stycznych ogrodéw deszczowych. Obiekty matej retencji nasladujg nature w gromadzeniu, oczyszczaniu
i oddawaniu do atmosfery wody opadowej. Wzorem dla zieleni retencyjnej s3 mokradta tgkowe, krzewiaste
i lesne, ktore wraz z bagnami sg kluczowymi zasobami przyrodniczymi magazynujgcymi duzg ilos¢ wody
i wegla. W przestrzeni miejskiej moga by¢ to np. zbiorniki, parki i skwery retencyjne, fgki kwietne, niecki tra-
wiaste, ogrody deszczowe, muldy chtonne czy zielone dachy. Gwarancjg udanego projektu wykorzystujgce-
go zielong infrastrukture jest wspodtpraca inwestora z architektem krajobrazu.

Ogrody deszczowe

Ogrody deszczowe nalezg do rozwigzan btekitno-zielonej infrastruktury (BZI). S3 narzedziami matej retenc;i
wod, bardzo pomocnymi dla srodowiska obok obiektéw duzej i Sredniej retencji. Znajdujg zastosowanie
w przestrzeniach publicznych, na osiedlach mieszkalnych, jak i na terenach prywatnych. Polegajg na nasa-
dzaniu wodoodpornej flory na specjalnie przygotowanym podtozu o dobrej przepuszczalnosci i chtonnosci
wody, dzieki czemu chtong wode nawet o 40 proc. lepiej niz zwykty trawnik. Taki ogrod sktada sie w ponad
50% z roslin hydrofitowych, doskonale odnajdujgcych sie w $rodowisku podmoktym, odpornych na susze
i zalewanie, ktore dodatkowo oczyszczajg wode. Ogrody deszczowe magazynujg i wykorzystujg wode opa-
dowg z okolicznych powierzchni nieprzepuszczalnych. Mozna wymienié pojedynczy ogrdod deszczowy znaj-
dujacy sie w niewielkim zagtebieniu terenowym lub w pojemniku oraz wieksze systemy sztucznych mokra-
det okresowo zalewanych, budowane np. na osiedlach, parkach, skwerach czy przy drogach. Warto wie-
dzie¢, dlaczego stosowac dane rozwigzanie ekologiczne, aby nie stosowac ich ze wzgledu na mode i zapo-
biec greenwashingowi.
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Zasoby wodne w Polsce, wedtug wskaznika Water Exploitation Index plus, nalezg do jednych z najmniej-
szych w Europie. Nasz kraj traci ogromne ilosci wody stodkiej sptywajacej do rzek i w kolejnym kroku trafia-
jacej do morza. Kolejne straty powodujg szybkie zmiany klimatyczne, pogtebiajgce problem suszy
i nawatnic. Ogrody deszczowe majg na celu retencjonowanie jak najwiekszej ilosci wody w krajobrazie i od-

dawanie jej wiekszej czesci bezposrednio do atmosfery zamiast do kanalizacji deszczowej. Najlepszym zro-
dtem dla takich ogrodéw jest woda z dachdéw, chodnikdéw, ciggdw pieszych, przydomowych podjazdéw
i parkingdw. Wsrod gtéwnych korzysci stosowania ogrodéw deszczowych znajdujg sie:

- ochrona przed suszg, podtopieniami i powodziami;

- poprawa mikroklimatu i zwiekszenie bioréznorodnosci;

- zwiekszenie wilgotnosci i jakosSci powietrza;

- regeneracja gleby;

- naturalna filtracja wody opadowej;

- odcigzenie kanalizacji;

- mniejsze wymagania pielegnacyjne i tym samym korzysci finansowe.

Zaktadanie ogrodow deszczowych przynosi pozytywne zmiany ekologiczne, ekonomiczne i zdrowotne, ale
takze wizualne i akustyczne poprzez wabienie ptakow ktore chetnie przebywajg w obecnosci wody i zieleni
naturalistycznej. Inne pozytywne efekty to zapobieganie nieestetycznym i ucigzliwym katuzom.

Przydomowy ogréd deszczowy

Ogrod deszczowy moze by¢ wykonany przez kazdego, rowniez na wtasnym podwodrku w gruncie (najlepiej
rodzimym) lub w pojemniku, a nawet na balkonie, aby poprawi¢ sytuacje wodng w bezposrednim otocze-
niu. Ponadto, ogrod deszczowy moze by¢ inflitrujgcy lub izolowany. Koszt niewielkiego ogrodu przydomo-
wego wynosi od dwoch do pieciu tysiecy ztotych. Powierzchnia ogrodu deszczowego powinna stanowic
okoto 3% powierzchni odwadnianej. Zatozenie przydomowego ogrodu deszczowego mozna zlecic¢ architek-
towi krajobrazu, ale mozna tez to zrobi¢ samodzielnie —merytorycznych informacji na temat roslin dedyko-
wanych do takich ogroddw warto szukaé na stronach sklepdéw budowlanych i ogrodniczych.
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RYSUNEK 1. PRZEKROJ PRZEZ IZOLOWANY OGROD DESZCZOWY W POJEMNIKU

(= rura ROSLINY
spustowa HYDROFITOWE

azurowa przykrywka na rurze przelewowe)

3-5 cm - zwir ozdobny

rura przelewowa

45 cm - piasek gruboziarnisty z dodatkami:
tluczong cegta, kruszywem dolomitowym
lub wapiennym (dodatki powinny stanowi¢
od 1/4 do 1/3 warstwy)

folia PVC

30 cm - keramzyt (najlepiej ttuczony)
lub kruszywo dolomitowe o frakcji do 16 mm

rura drenarska w oplocie
zaslepka rury potaczenie rur - tréjnik

Zrédto: Fundacja Sendzimira, https://sendzimir.org.pl/

Podtoze i rosliny ogrodéw deszczowych

Podtoze ogrodu deszczowego sktada sie z gruboziarnistych piaskéw i skat porowatych, jak wapienie, zwir,
kamienie czy skaty wulkaniczne. Na mocno zurbanizowanych obszarach, na ktérych brakuje terendw
zielonych, idealnie sprawdzajg sie ogrody deszczowe w pojemnikach. Powierzchnia utwardzona nie jest
wiec przeszkodg do poprawy warunkdéw wodnych. Polecanymi roslinami hydrofitowymi do ogrodéw
deszczowych sg m.in. irysy, mieczyki btotne, krwawnice, koztek lekarski, trawy ozdobne, np. manna mielec,
mozga trzcinowata, sit, patka miniaturowa i trzcina. Bardzo tadny efekt wizualny daje wigzéwka btotna
oraz potgczenie iryséw z krwawnicami. Na bardziej przepuszczalnych naturalnie glebach szczegélnie dobre
sg rosliny o zwiekszonych wymaganiach wodnych — hortensje, paprocie i wiekszos¢ innych roslin cienistych.
Z kolei na glebach piaskowych najlepiej sprawdzajg sie tgki kwietne. Jako zielen retencyjna mogg tez wyste-
powac krzewy idrzewa. Wsrdd krzewdw warto wymieni¢ kaliny i porzeczki. Z kolei idealne drzewa do
ogrodu deszczowego to wierzba biata, wierzba krucha, topola czarna i biata, olsza czarna i szara, dab
btotny i klon czerwony. Wazne jest, aby posadzone drzewa byty mtode, nieprzyzwyczajone do innych wa-
runkéw srodowiskowych.

Dziatania samorzaddéw na rzecz miasta — ggbki

Od kilku lat mozna zaobserwowaé pozytywng zmiane w zarzadzaniu zielenig przez wiele samorzgdow.
W przestrzeniach publicznych coraz czesciej wprowadza sie zielerl naturalistyczng i obiekty matej retencji,
a takie rozwigzania kiedy$ byty trudne do wdrozenia z powodu niedostatecznej spotecznej wiedzy
o niewymiernych korzysSciach ich stosowania, zarowno ekologicznych, estetycznych jak i finansowych. Obec-
nie ogroddow deszczowych szybko przybywa na Pomorzu, obszarze szczegdlnie narazonym na wystepowanie
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powodzi ze wzgledu na specyficzne potozenie geograficzne i intensyfikacje anomalii pogodowych. Gdansk

jest pierwszym miastem w Polsce, w ktérym powstaty gruntowe ogrody deszczowe. W 2016 r. w Gdarisku
odbyt sie pierwszy panel obywatelski poswiecony zagrozeniom powodziowym. Mieszkarncy postawili na roz-
wigzania przyrodnicze, a zarzad powotat specjaliste od matej retencji w miejskiej spétce komunalnej Gdan-
skie Wody. Do 2020 r. w miescie powstato kilkanascie miejskich ogrodow deszczowych, ktére zapobiegty
wielu lokalnym podtopieniom, a w catym Trojmiescie zaczeta sie pozytywna rywalizacja miedzy miastami
w zakresie retencji wéd, m.in. poprzez programy dofinansowania obiektéw matej retencji. W kolejnych la-
tach do idei miasta-ggbki zaczeto przekonywac sie coraz wiecej miast i powstato wiele projektéw inwestycji
w zakresie zielono-niebieskiej infrastruktury, konferencje (np. “Zielona retencja - jak przeciwdziata¢ podto-

pieniom i suszom w miastach” organizowana m.in. przez Gdanskie Wody) oraz konkursy dla mieszkancow.
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Centrum AMRON to profesjonalny osrodek analityczno-badawczy, swiadczgcy ustugi w zakresie monitorowania i analiz rynku

obrotu nieruchomosciami. Od ponad 10 lat z powodzeniem dostarczamy naszym klientom i partnerom zweryfikowang informa-
cje o rynku nieruchomosci, wyjasniamy zjawiska na nim zachodzace, a takze zapewniamy dostep do rzetelnej informacji gospo-
darczej. Specjalizujemy sie w badaniu zmian cen transakcyjnych nieruchomosci i ich wptywu na perspektywy rozwoju polskiego
rynku mieszkaniowego — jako jedyny podmiot na rynku obrazujemy zmiany na rynku kredytow hipotecznych, dzieki uzupetnieniu
danych z AMRON danymi z Systemu SARFIN. W odrdznieniu od innych podmiotdw zajmujgcych sie analizg rynku nieruchomosci,
nasze opracowania prezentujg rzeczywisty obraz rynku, oparty na cenach transakcyjnych. Zapewniamy wielostronny obraz rynku
nieruchomosci oparty na kompleksowej analizie czynnikdw makro- i mikroekonomicznych oraz szerokim horyzoncie czasowym,
uwzgledniajgcym dane historyczne, biezgce oraz prognozy.

NOTA PRAWNA

Dane wykorzystane w niniejszej analizie zebrane zostaty z dotozeniem nalezytej starannosci i rzetelnosci. Mimo to Centrum AMRON zastrzega, iz przedstawio-
ne informacje maja charakter wytgcznie poglagdowy i nie moga by¢ traktowane jako ustugi doradztwa ani jakiekolwiek inne ustugi. Centrum AMRON nie ponosi
jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za skutki wykorzystania informacji zawartych w analizie, a w szczegdlnosci z tytutu jakiejkolwiek decyzji lub dziatania podjetego
na podstawie tych informacji. Niniejsza publikacja jest chroniona prawami autorskimi — kazdorazowe upowszechnienie catosci lub czesci analizy wymaga powo-
fania sie na zrodto prezentowanych danych.

Centrum AMRON dziata w imieniu i na rzecz Zwigzku Bankdéw Polskich, wtasciciela Systemu AMRON.
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