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Kolejny raz wraca temat podatku od nieruchomosci. Polacy powoli zaczynajg sie przyzwyczajac
do dwucyfrowych podwyzek. W tym roku musielismy zaptaci¢ prawie 12% wiecej niz w poprzednim,
a W nastepnym nie zanosi sie na poprawe. 14 lipca 2023 r. Prezes Gtéwnego Urzedu Statystycznego wydat
komunikat w sprawie wskaznika cen konsumpcyjnych dla pierwszych szesciu miesiecy br. w poréwnaniu
z analogicznym, ubiegtym pdtroczem, ktory pokazat skok 0 15% w gore. O tyle rowniez mozemy spodziewac
sie wzrostu optaty, gdyz Minister Finansow ustalajgc progi podatkowe kieruje sie wtasnie poziomem inflacji.

Stawki podatku od nieruchomosci ustalajg gminy

Podatek od nieruchomosci nalezy do grupy tzw. podatkéw lokalnych. Trafiajg one w catosci do budzetéw
gmin. Minister Finanséw okresla jedynie najwyzsze mozliwe do zastosowania stawki, natomiast ostateczne
decyzje w sprawie ich wysokosci podejmujg — zazwyczaj w IV kwartale roku — radni w formie uchwaty.
Samorzady nie sg zatem zmuszone do stosowania we wtasnym regionie przelicznikdw, jakie ogtasza mini-
ster. Majg prawo je réznicowac dla poszczegdlnych rodzajéw nieruchomosci, jednakze nie mogg by¢ wiek-
sze niz przewiduje ustawa.

Wtadze miast oraz wsi niechetnie schodzg z gérnych limitéw przyjetych przez naczelne organy administra-
cyjne. Ostatnim razem tylko niewiele mniejsze od maksymalnej stawki przyjeto ok. 90% urzeddw,
nic wiec nie wskazuje na to, ze teraz bedzie inaczej. Dzieje sie tak, poniewaz podatki od nieruchomosci sta-
nowig istotne zrédto dochoddw witasnych dla jednostek samorzgddow terytorialnych, ktére wspiera ich
rozwoj gospodarczy.

Maksymalne progi stawki podatku od nieruchomosci w 2024 r.

Zgodnie z obwieszczeniem Ministra Finanséw z dnia 21 lipca 2023 r. nowe progi stawki podatku
od nieruchomosci wzrosng nastepujgco:

od gruntéw:

e zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposéb zakwalifikowania
w ewidencji gruntéw i budynkéw — 1,16 zt -> 1,34 zt za m’;

e pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi ptyngcymi jezior
i zbiornikéw sztucznych — 5,79 zt -> 6,66 zt za 1 ha powierzchni;

e pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego
przez organizacje pozytku publicznego — 0,61 zt -> 0,71 zt za m?;

e niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji, i potozonych na terenach, dla ktérych miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego przewiduje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowg albo zabudowe
0 przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym wytacznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia
w zycie tego planu w odniesieniu do tych gruntow uptynat okres 4 lat, a w tym czasie nie zakoriczono
budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego — 3,81 zt -> 4,39 zt za m’

od budynkdw lub ich czesci:

e mieszkalnych — 1,00 zt -> 1,15 zt za m2 powierzchni uzytkowej;
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e zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich czesci
zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — 28,78 zt -> 33,10 zt za m’ powierzchni
uzytkowej;

e zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym materiatem
siewnym — 13,47 zt -> 15,50 zt za m” powierzchni uzytkowej;

e zwigzanych z udzielaniem Swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepiséw o dziatalnosci leczniczej,
zajetych przez podmioty udzielajace tych éwiadczen — 5,87 zt -> 6,76 zt za m” powierzchni uzytkowej;

e pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowe] dziatalnosci pozytku publicznego
przez organizacje pozytku publicznego — 9,71 zt -> 11,17 zt za m” powierzchni uzytkowej;

e od budowli — pozostaje na poziomie 2% ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust.
3-7.
Wykres 1. Maksymalna stawka podatku od nieruchomosci za m2 powierzchni uzytkowej mieszkania
lub domu w latach 2000-2024.
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Zrédto: Opracowane wiasne na podstawie danych Ministerstwa Finanséw

Na wykresie powyzej zaprezentowano tendencje ksztattowania sie stawek podatku od nieruchomosci
w latach 2000-2024 w odniesieniu do budynkéw mieszkalnych. tatwo zauwazy¢, iz omawiane optaty przez
caty okres sukcesywnie wzrastaty. Wyjatkiem byt rok 2016 oraz 2017, gdzie utrzymaty sie na tym samym
poziomie 75 gr/m2. W 2024 r. wiasciciele domow i mieszkan zaptacg 1,15 zt/m2 powierzchni uzytkowej,
czyli o historycznie 15% wiecej w poréwnaniu do roku poprzedniego.

Do kiedy nalezy uisci¢ optate?

Kwoty podatku nie trzeba oblicza¢ samemu. Juz niedtugo dostaniemy informacje z ustalong wysokoscig
naleznosci na 2024 r. Osoby fizyczne maja roztozong ptatnos$¢ na cztery raty, ktore powinni uiszczac
do 15 dnia kazdego ostatniego miesigca wystepujgcego w kwartale tj. 15 marca, 15 maja, 15 wrzesnia oraz
15 listopada. W sytuacji, gdy suma nie przekracza 100 zt, naleznos¢ jest optacana jednorazowo w terminie
pierwszej raty. Pozostali ptatnicy rowniez majg prawo do uregulowania catego podatku tgcznie za caty rok.
Takie rozwigzanie cieszy sie duzym zainteresowaniem ws$réd oséb, ktorych zobowigzania nie sg wysokie.
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Przedsiebiorcy zas zobligowani sg do comiesiecznego regulowania ptatnosci, w czesciach odpowiednio pro-
porcjonalnych do czasu trwania obowigzku podatkowego — 1 rata do 31. dnia stycznia, pozostate - do 15.
dnia kazdego miesigca.

W przypadku oséb prawnych prowadzacych jednoosobowg dziatalnosé¢ gospodarczg, terminy i sposoby
ptatnosci sg analogiczne jak dla oséb fizycznych.

Podsumowanie

Pomimo czekajgcego nas rekordowego wzrostu podatku od nieruchomosci, kwota naleznosci nadal pozo-
staje symboliczna. Wtasciciel budynku mieszkalnego jednorodzinnego o powierzchni uzytkowej 200 m2,
posadowionego na dziatce o powierzchni 800 m2 zaptaci jedynie 110 zt wiecej. Z drugiej strony nie napawa
optymizmem fakt, ze jest to jedna z wielu podwyzek obcigzajgcych nasze portfele. Koszty utrzymania
majatkdw nieruchomych rosng w tempie znacznie wyprzedzajgcym inflacje, a gospodarstwa domowe coraz
bardziej odczuwajg wysokie ceny. Dodatkowo bedg musiaty zaakceptowac nowe optaty lokalne.

JOANNA WOZNIAK
Mtodszy Specjalista ds. Eksploatacji i Rozwoju Systemu AMRON

e-mail: joanna.wozniak@amron.pl

_ Centrum AMRON

Centrum AMRON to profesjonalny osrodek analityczno-badawczy, swiadczgcy ustugi w zakresie monitorowania i analiz rynku

obrotu nieruchomosciami. Od ponad 10 lat z powodzeniem dostarczamy naszym klientom i partnerom zweryfikowang informa-
cje o rynku nieruchomosci, wyjasniamy zjawiska na nim zachodzgce, a takze zapewniamy dostep do rzetelnej informacji gospo-
darczej. Specjalizujemy sie w badaniu zmian cen transakcyjnych nieruchomosci i ich wptywu na perspektywy rozwoju polskiego
rynku mieszkaniowego — jako jedyny podmiot na rynku obrazujemy zmiany na rynku kredytow hipotecznych, dzieki uzupetnieniu
danych z AMRON danymi z Systemu SARFiN. W odréznieniu od innych podmiotéw zajmujacych sie analizg rynku nieruchomosci,
nasze opracowania prezentujg rzeczywisty obraz rynku, oparty na cenach transakcyjnych. Zapewniamy wielostronny obraz rynku
nieruchomosci oparty na kompleksowej analizie czynnikdéw makro- i mikroekonomicznych oraz szerokim horyzoncie czasowym,
uwzgledniajgcym dane historyczne, biezgce oraz prognozy.

NOTA PRAWNA

Dane wykorzystane w niniejszej analizie zebrane zostaty z dotozeniem nalezytej starannosci i rzetelnosci. Mimo to Centrum AMRON zastrzega, iz przed-
stawione informacje maja charakter wytgcznie poglagdowy i nie moga by¢ traktowane jako ustugi doradztwa ani jakiekolwiek inne ustugi. Centrum AMRON nie
ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za skutki wykorzystania informacji zawartych w analizie, a w szczegdlnosci z tytutu jakiejkolwiek decyzji lub dziatania
podjetego na podstawie tych informacji. Niniejsza publikacja jest chroniona prawami autorskimi — kazdorazowe upowszechnienie catosci lub czesci analizy
wymaga powotania sie na zrédto prezentowanych danych.

Centrum AMRON dziata w imieniu i na rzecz Zwigzku Bankdéw Polskich, wtasciciela Systemu AMRON.
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