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Poczatek XXI wieku to czas, w ktorym rzeczywista skala wptywu cywilizacji przemystowej i konsumpcjoni-
zmu na stan srodowiska i jego potencjalne skutki dla planety powoli zaczety dociera¢ do swiadomosci
spoteczenstw. Grozba katastrofy klimatycznej spowodowanej emisjg gazéw cieplarnianych, zachwianie
rownowagi ekosystemoéw, nadprodukcja odpaddw, a takze widmo wyczerpujgcych sie zasobow paliw
kopalnych sktonity juz nie tylko naukowcdw, ale réwniez politykdw i profesjonalistow z réznych dziedzin,
do poszukiwania nowych rozwigzan.

Sektor budowlany jest jedng z tych dziedzin dziatalnosci cztowieka, ktére w najwyzszym stopniu
przyczyniajg sie do degradacji Srodowiska. Szacuje sie, ze blisko 40% swiatowej emisji gazéw cieplarnianych
to wynik jego aktywnosci. W samym tylko roku 2020 odpowiedzialny byt za wyemitowanie do atmosfery
okoto 20 mld ton dwutlenku wegla, przy czym wielkos¢ ta obejmuje zaréwno emisje zwigzane z uzytkowa-
niem budynkdéw, jak iemisje zwigzane z procesem budowlanym, a takze produkcjg i transportem
materiatéw budowlanych.

Slad weglowy operacyjny (zwigzany z uzytkowaniem budynkéw) stanowi okoto 2/3 catego $ladu weglowego
budynku, a jego wielko$¢ wynika z zapotrzebowania na energie zuzywang przede wszystkim do ogrzewania,
wentylacji, klimatyzacji czy oéwietlenia. Slad weglowy wbudowany (pochodzacy z procesu i zastosowanych
materiatéw budowlanych) stanowi pozostate 30-40% catkowitego sladu weglowego budynku. Mimo, ze
efektywnos¢ energetyczna budynkdéw ulega statej poprawie, catosciowe emisje zwigzane z budownictwem
stale rosng. W przypadku sladu weglowego operacyjnego wynika to ze statego wzrostu popytu na nowe
obiekty, w przypadku sladu weglowego wbudowanego natomiast, wynika to gtéwnie z tego, ze nowe
obiekty wyposazane sg w coraz bardziej zaawansowane technologie i urzgdzenia, a ich produkcja jest
wysoce emisyjna. Jesli wezmiemy pod uwage prognozy, zgodnie z ktérymi do roku 2050 Swiatowe zasoby
budowlane mogg ulec podwojeniu, to skala problemu wydaje sie wrecz gigantyczna. Optymistyczne jest
jednak to, ze dekarbonizacja sektora budowlanego uwazana jest przez ekspertdw za jedng z najbardziej
obiecujacych i potencjalnie efektywnych metod spowolnienia i ztagodzenia nadchodzgcych zmian klima-
tycznych. Redukcji $ladu weglowego budynku mozna bowiem dokonaé nawet relatywnie prostymi metoda-
mi, takimi jak m.in.:

. optymalizacja projektu, w tym przede wszystkim wielkosci planowanego budynku (gtdwnie
w przypadku budownictwa jednorodzinnego);

. wybor odpowiednich materiatow budowlanych i optymalizacja ich uzycia - materiatami o niskim
Sladzie weglowym sg materiaty naturalne, takie jak drewno (pod warunkiem pochodzenia ze Zrodet
gwarantujgcych odpowiedzialng gospodarke lesng), kamien, a takze materiaty pochodzgace z recyklin-
gu i nadajace sie do recyklingu w przysztosci. Materiatem o wysokim sladzie weglowym jest natomiast
przede wszystkim cement, ktorego produkcja odpowiada za 8% swiatowej emisji CO2, a takze m.in.
stal czy aluminium;

. ograniczenie transportu materiatéw budowlanych - wykorzystywanie materiatow dostepnych lokalnie
i odpowiednie planowanie logistyki;

. wykorzystywanie energii ze Zrédet odnawialnych zaréwno w produkcji materiatow budowlanych,
jak i w procesie budowlanym.
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Porozumienie paryskie z 2015 roku, ktérego Polska jest sygnatariuszem, naktada na nas zobowigzanie,
aby globalne emisje gazdéw cieplarnianych netto osiggnety poziom zerowy w roku 2050. Celem wyznaczo-
nym dla sektora budowlanego na rok 2050 jest zerowy $lad weglowy operacyjny dla wszystkich budynkdw.
Dla budynkdéw nowych i modernizowanych ma to by¢ zerowy $lad weglowy netto w catym cyklu zycia, czyli
zerowy bilans $ladu weglowego zarowno wbudowanego, jak i operacyjnego. Poczynajgc od 2030 roku obli-
czanie sladu weglowego w catym cyklu zycia ma by¢ obowigzkiem projektantow wszystkich nowo powstaja-
cych budynkéw. Juz od 2027 natomiast obowigzek ten ma dotyczy¢ budynkdéw, ktérych powierzchnia
przekracza 2000 mkw. W nadchodzacych latach mozemy by¢ zatem Swiadkami pewnej rewolucji w archi-
tekturze i budownictwie.

Przyktadem takiego rewolucyjnego zatozenia jest realizowany obecnie w sztokholmskiej dzielnicy Sickla,
na obszarze 25 ha, projekt drewnianego osiedla ,Stockoholm Wood City”. W zatozeniu bedzie to pierwszy
na $wiecie nowoczesny kompleks budynkéw mieszkalnych, w tym apartamentowcdéw, punktdéw ustugo-
wych oraz biurowcéw zbudowanych z drewna. Sam budulec produkowany jest w nowoczesnej technologii
zwanej Mass Timber i jest materiatem o wyjgtkowej wytrzymatosci, ognioodpornym i, co oczywiste, obcia-
zonym znacznie nizszym S$ladem weglowym od budynkdéw z betonu i stali. Pomystodawcg i inwestorem
projektu jest deweloperska firma Atrium Ljungberg. W zatozeniu wszystkie budynki majg by¢ samowystar-
czalne energetycznie, dzieki systemom pozyskiwania, magazynowania i oddawania energii. Projekt zaktada
budowe budynkdéw z duzymi przeszkleniami zwtaszcza od strony potudniowej, aby zapewni¢ doswietlenie
naturalnym sSwiattem oraz mozliwo$¢ odzysku ciepta ze $wiatta stonecznego podczas miesiecy zimowych.
Dachy ma porastac gesta, zréznicowana zieler,, w ramach regulacji temperatury wewnatrz oraz odbudowy
ekosystemdéw, w duzej mierze zdegradowanych przez budownictwo w ogole.

™

Zrédfo: Atrium Ljungberg (https.//www.al.se/en/sickla)
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Pod wzgledem urbanistycznym osiedle wpisze sie w zatozenia tak zwanego miasta pieciominutowego,
zgodnie z ktorymi mieszkarncy bedg mogli dotrze¢ do domu, pracy czy licznych punktéw ustugowych, w tym
kawiarni i restauracji, pieszo lub rowerem, w ciggu pieciu minut.

Trudno oczywiscie oczekiwaé bezposredniego przenoszenia podobnych wzorcéw na polski grunt. To, z cze-
go mozemy jednak korzystac, to przede wszystkim doswiadczenia w obszarach legislacji i organizacji dekar-
bonizacji budownictwa w krajach, gdzie proces ten jest juz bardziej zaawansowany, zwtaszcza, ze czasu
na jego realizacje jest coraz mniej. Jedng z najwazniejszych kwestii wcigz jednak wydaje sie budowanie
Swiadomosci zarowno wsrdd uczestnikow procesu budowlanego — inwestorow, architektow, wykonawcow,
jak i producentdw materiatow budowlanych i zarzagdcdw nieruchomosci, a takze, co by¢ moze najistotniej-
sze — ostatecznych odbiorcow, czyli nabywcow i najemcdédw budynkdw.
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Centrum AMRON to profesjonalny osrodek analityczno-badawczy, sSwiadczacy ustugi w zakresie monitorowania i analiz rynku

obrotu nieruchomosciami. Od ponad 10 lat z powodzeniem dostarczamy naszym klientom i partnerom zweryfikowang informa-
cje o rynku nieruchomosci, wyjasniamy zjawiska na nim zachodzace, a takze zapewniamy dostep do rzetelnej informacji gospo-
darczej. Specjalizujemy sie w badaniu zmian cen transakcyjnych nieruchomosci i ich wptywu na perspektywy rozwoju polskiego
rynku mieszkaniowego — jako jedyny podmiot na rynku obrazujemy zmiany na rynku kredytéw hipotecznych, dzieki uzupetnieniu
danych z AMRON danymi z Systemu SARFiN. W odréznieniu od innych podmiotdw zajmujgcych sie analizg rynku nieruchomosci,
nasze opracowania prezentujg rzeczywisty obraz rynku, oparty na cenach transakcyjnych. Zapewniamy wielostronny obraz rynku
nieruchomosci oparty na kompleksowe] analizie czynnikow makro- i mikroekonomicznych oraz szerokim horyzoncie czasowym,
uwzgledniajgcym dane historyczne, biezace oraz prognozy.

NOTA PRAWNA

Dane wykorzystane w niniejszej analizie zebrane zostaty z dotozeniem nalezytej starannosci i rzetelnosci. Mimo to Centrum AMRON zastrzega, iz przed-
stawione informacje maja charakter wytgcznie pogladowy i nie moga by¢ traktowane jako ustugi doradztwa ani jakiekolwiek inne ustugi. Centrum AMRON nie
ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za skutki wykorzystania informacji zawartych w analizie, a w szczegdlnosci z tytutu jakiejkolwiek decyzji lub dziatania
podjetego na podstawie tych informacji. Niniejsza publikacja jest chroniona prawami autorskimi — kazdorazowe upowszechnienie catosci lub czesci analizy
wymaga powotania sie na zrédto prezentowanych danych.

Centrum AMRON dziata w imieniu i na rzecz Zwigzku Bankdéw Polskich, wtasciciela Systemu AMRON.
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