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Hafas stanowi jeden z najwiekszych uciazliwoéci zycia w duzym mieécie. Wedtug Swiatowej Organizacji

Zdrowia zanieczyszczenie hatasem jest drugg po smogu najwiekszg cywilizacyjng przyczyng ztego stanu
zdrowia. Kupujac lub wynajmujgc nieruchomos$¢ warto zbadad, jaka akustyka panuje w nabywanej
nieruchomosci i jej otoczeniu. Dobrze jest réwniez zapoznac sie z dokumentami planistycznymi, aby dowie-
dzie¢ sie, czy w poblizu interesujgcego nas miejsca do zycia nie sg planowane kfopotliwe inwestycje,
ktore w przysztosci bedg Zle wptywac na nasze samopoczucie i zdrowie.

HALAS — UCIAZLIWOSC CZY REALNE ZAGROZENIE?

Hatas to okreslenie nadmiernego oddziatywania dzwiekowego, ktére w dtuzszej perspektywie negatywnie
wptywa na dziatalnos$¢ ludzi i zwierzat. Dtugoterminowy hatas jest jednym z zanieczyszczen srodowiska,
obok m.in. odpaddéw i innych nieczystosci, zanieczyszczenia powietrza i wody czy zanieczyszczenia
Swiattem. Nie jest to jedynie ucigzliwo$¢ obnizajgca komfort przebywania w danym miejscu, ale powazne
zjawisko wptywajgce na biordznorodnos¢, koncentracje w pracy, rozwdj zdolnosci poznawczych u dzieci,
zdrowie fizyczne i psychiczne, a nawet dtugosé zycia cztowieka. W odréznieniu od materialnych i tatwo
wykrywalnych zanieczyszczen, takich jak smog czy odpady, hatas jest niewidzialnym wrogiem, a jego state
oddziatywanie kumuluje sie podobnie jak promieniowanie i wptywa na caty organizm. Wyrdznia sie trzy
kategorie hatasu: komunikacyjny, przemystowy i srodowiskowy. Dwa pierwsze sg szczegdlnym przedmio-
tem zainteresowania takich jednostek jak WHO, Unia Europejska czy urzedy miast. Zgodnie z definicjg
podang w Dyrektywie 2002/49/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 25 czerwca 2002 r. odnoszacej
sie do oceny i zarzadzania poziomem hatasu w srodowisku, "hatas w srodowisku" oznacza niepozadane
lub szkodliwe dZwieki z zewnatrz pomieszczen spowodowane dziatalnoscig cztowieka, w tym hatas emito-
wany przez $rodki transportu, ruch drogowy, kolejowy, lotniczy oraz z miejsc dziatalnosci przemystowe;.
Z kolei hatasem s$rodowiskowym okresla sie nadmierny poziom natezenia dzwieku emitowany wewnatrz
obiektow. Specjalisci ostrzegajg, ze ten rodzaj hatasu — z powodu dtugotrwatego przebywania w nim - moze
by¢ nawet wiekszym obcigzeniem dla organizmu niz hatas komunikacyjny i przemystowy, gdyz wiekszo$¢
czasu spedzamy w zamknietej przestrzeni. Na hatas srodowiskowy jestesmy narazeni w takich budynkach
jak centrum handlowe, supermarkety i inne budynki uzytecznosci publicznej, a takze w $rodkach transportu
— zwtaszcza na poktadzie samolotu i w metrze. To jednak nie koniec, niestety hatas srodowiskowy wystepu-
je w miejscach, w ktorych ludzie spedzajg codziennie wiele godzin — w szkotach, biurach typu open space,
a niekiedy nawet w budynkach mieszkalnych.

WPLYW ZANIECZYSZCZENIA HAtASEM

Skutkow zanieczyszczenia hatasem jest wiele. Po pierwsze, pogarsza sie dobrostan dzikiej przyrody.
Po drugie, odnotowano znaczacy wplyw na samopoczucie i zdrowie cztowieka. Do wielu typow hatasu
dtugotrwatego i 0 mniejszym natezeniu jestesmy juz tak przyzwyczajeni, ze zaczeliSmy go tolerowac lub cat-
kowicie ignorowad. Tymczasem stres, niepokdj, nerwowos¢, obnizenie wydajnosci i sprawnosci pracy, zme-
czenie, spadek zdolnosci koncentracji i zapamietywania to efekty dtugiego przebywania w hatasie, ktorych
doswiadcza wiekszos¢ mieszkancow miast. Najczestszym powaznym i jednoczesnie nieodwracalnym
problemem zdrowotnym, jakie powoduje wieloletnie narazenie na hatas, jest niedostuch (NIHL, ang. Noise
Induced Hearing Loss). Inne czeste problemy zdrowotne zwigzane z dtugotrwatym narazeniem na hatas
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to nadcisnienie, choroby serca, bezsennos$¢, zaburzenia trawienia, problemy z przemiang materii, zaburze-

nia pamieci, nerwica, zaburzenia wzroku i cukrzyca.

Na skutki zdrowotne dfugotrwatego hatasu szczegdlnie narazone sg dzieci, u ktérych powoduje on zaburze-
nia rozwoju umystowego. Wykazano, ze dzieci mieszkajgce w poblizu hatasliwych lotnisk lub ulic cierpia
m.in. z powodu stresu i upos$ledzenia pamieci. Kolejng grupg szczegdlnie narazonych sg mtodzi dorosli -
czesto wynajmujgcy mieszkania przy ruchliwych ulicach. Ponadto, szczegdlnie narazeni sg ludzie pracujacy
w biurach open space, szkotach, centrach handlowych, na budowie, w przemysle i w srodkach transportu.
W grupie zwiekszonego ryzyka znajdujg sie réowniez osoby starsze, schorowane i kobiety w cigzy.
Hatas szczegdlnie negatywnie wptywa na rozwdéj ptodu poprzez podwyzszanie poziomu stresu u kobiety cie-
zarnej. Wedtug raportu Europejskiej Agencji Srodowiska ,Noise in Europe” co czwarty Europejczyk jest co-
dziennie narazony na poziom hatasu drogowego przekraczajgcy limit UE: 55 dB Lden. Wedtug tego samego
raportu, hatas powoduje zaburzenia snu u ponad 13 min obywateli UE, 72 000 hospitalizacji i 16 600 przed-
wczesnych zgondw w Europie kazdego roku.

MIERNIKI HAtASU

Poziom hatasu mierzony jest w decybelach [dB]. Ta jednostka obiektywnie okresla, ,jak gtosno” jest
w otoczeniu. Subiektywny odbidér dzwieku jest zalezny zaréwno od rzeczywistego poziomu hatasu, jak i na-
tezenia dzwieku w porownaniu z innymi dzwiekami otoczenia. W zaleznosci od panujgcych warunkow,
ludzkie ucho zwieksza lub zmniejsza swojg czujnosc. Na przyktad w czasie wieczornego odpoczynku w domu
dokuczliwy moze by¢ dzwiek, ktory w ciggu dnia by nie przeszkadzat. W nocy nawet zbyt gtosny szum
lodéwki czy wentylacji lub dZzwiek windy moze zaktdcac zdrowy sen. Dlatego w prawodawstwie okreslone sg
rézne dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku dla pory dnia i nocy. Dyrektywa 2002/49/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 25 czerwca 2002 r. odnoszgca sie do oceny i zarzgdzania poziomem hatasu
w $rodowisku wprowadzita pojecie "wskaznik hatasu". Oznacza ono ,skale fizyczng stosowang do opisu
hatasu w Srodowisku, ktéra ma zwigzek ze szkodliwym skutkiem”. Szkodliwe skutki oznaczajg ,,negatywne
skutki dla zdrowia ludzkiego”. Dyrektywa wymienia cztery wskazniki. Lden to wskaznik okres$lajgcy ogdlng
dokuczliwos¢ w ciggu doby, dostosowany do réznych czutosci rano, po potudniu i w nocy. Lday okresla
dokuczliwos$¢ w porze dziennej, Levening— W porze wieczornej, Lnight — w porze nocnej. Unia Europejska jako
wysoki okresla poziom narazenia dfugoterminowego na hatas od 55 dB wedtug wskaznika Lden i od 50 dB
wedtug wskaznika Lnight, wiec od takich wartosci mozna mowic o zanieczyszczeniu hatasem. W polskim pra-
wie do kontroli dtugookresowego Sredniego poziomu dzwieku majg zastosowanie wskazniki Ldwn i Ln. Zgod-
nie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska stuzg one do sporzadzania strategicz-
nych map hatasu oraz programéw ochrony $rodowiska przed hatasem. Ldwn uwzglednia wszystkie doby
w roku i wszystkie pory dnia. Stuzy do okreslenia ogdlnej dokuczliwosci hatasu. Wskaznik Ln uwzglednia
wszystkie pory nocy w roku (godziny 22:00-6:00). Ten wskaznik stuzy do okreslenia zaburzenia snu. Z kolei
do ustalania i kontroli warunkéw korzystania ze srodowiska w odniesieniu do jednej doby ustawa wyodreb-
nita wskazniki LAeq i LAaeg N - ktdre oznaczajg réwnowazny poziom dzwieku odpowiednio dla pory dnia (w tym
wypadku godziny 6:00-22:00) i dla pory nocy. Za poziom natezenia dzwieku, przy ktérym zaczynamy odczu-
wac dyskomfort, uwaza sie 55 dB, a bezwzglednie szkodliwy dla zdrowia jest dtugotrwaty hatas na poziomie
ponad 75 dB. Dla porownania, szelest lisci to dzwiek na poziomie 15 dB, zwykta rozmowa - 40 dB, silnik
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motocykla - 80 dB, nisko lecagcy samolot pasazerski - 85 dB, kosiarka elektryczna i pocigg metra - 90 dB,

wiertarka - 100 dB, gtosny koncert - 110-120 dB, grzmot i start odrzutowca - 120 dB, syrena alarmowa
- 140 dB, a wybuch petardy - 160 dB.

Oprécz zrédet hatasu znajdujacych sie na zewnatrz budynku, przed ktérym majg chronié¢ przegrody
zewnetrzne, istotnym zagadnieniem jest réwniez hatas powietrzny i uderzeniowy generowany przez
uzytkownikow mieszkan oraz hatas instalacji (pompy, piece, windy, wentylacja etc.). Ten ostatni w Zle
zaprojektowanych budynkach jest odczuwany daleko od zrédta — drgania przenoszg sie za posrednictwem
konstrukcji nawet na odlegtos¢ wielu kondygnacji. Dopuszczalny poziom hatasu w pomieszczeniach,
w ktorych przebywaja ludzie, wytworzonego przez urzadzenia wyposazenia technicznego oraz spowodowa-
nych dziatalnoscig lokali ustugowych reguluje norma PN-B-02151 cze$¢ 2 - ustalone sg w niej dopuszczalne
wartosci rownowaznego i wzorcowego maksymalnego poziomu hatasu m.in. dla budynkdéw mieszkalnych,
hoteli, szkét i szpitali. Norma reguluje réwniez wymagania dotyczace izolacyjnosci akustycznej w budyn-
kach. Wedtug wytycznych WHO w sypialni w nocy powinno by¢ mniej niz 30 decybeli wazonych w celu
zapewnienia dobrej jakosci snu, a w salach lekcyjnych mniej niz 35 dB, aby umozliwi¢ dobre warunki
nauczania i uczenia sie.

ROZWIAZANIA

Poziom zanieczyszczenia hatasem w duzym stopniu zalezy od dziatah miasta. Do rozwigzan wprowadzanych
przez wtadze miejskie nalezy m.in. montowanie ekrandw akustycznych przy drogach i liniach kolejowych,
chociaz to rozwigzanie ma wielu przeciwnikdw z uwagi na niszczenie krajobrazu miasta. Obecnie bardziej
ceni sie przemyslane dziatania strategiczne i ograniczanie samego zrodta hatasu. Do takich dziatan nalezy
inwestowanie w nowoczesng infrastrukture miejska, np. pojazdy elektryczne i hybrydowe, cichobiezny
asfalt czy zielone torowiska tramwajowe. Do dziatan strategicznych nalezy réwniez m.in. odpowiednie pla-
nowanie przestrzenne dostosowane do réznej wrazliwosci akustycznej poszczegdlnych obszaréw, wyzna-
czanie terendw objetych ochrong akustyczng, rozbudowa sieci rowerowych, parkingi typu Parkuj i Jedz,
carpooling, ograniczenie ruchu pojazdéw w centrum, redukcja przejazdow pojazdow ciezarowych, obniza-
nie dopuszczalnej predkosci ruchu i wprowadzanie ciszy nocnej na lotniskach. Natomiast do rozwigzan dla
budynkdw mozna zaliczy¢ izolacje akustyczng budynkéw — stosowanie m.in. specjalnych ekrandéw akustycz-
nych, zielonych scian, dZzwiekoszczelnych okien, jak réwniez zastosowanie mechanicznej wentylacji.

To, co mozna zrobi¢ dla swojej ochrony na poziomie jednostki, to m.in. ochrona uszu odpowiednimi zatycz-
kami do uszu lub stuchawkami z redukcjg szumu kiedy znajdujemy sie w hatasliwym miejscu, zwrdcenie
uwagi na gtosnosc sprzetdow AGD i RTV oraz wybdr odpowiedniego miejsca do zycia. Wybierajgc mieszkanie
warto zweryfikowac standard akustyczny budynku. Dobrg akustyke gwarantujg kamienice, natomiast w blo-
kach z wielkiej ptyty dobre praktyki akustyczne zazwyczaj nie sg zachowane. Niestety rowniez w nowym
budownictwie czesto wystepujg zbyt cienkie Sciany i materiaty budowlane niespetniajgce wymagan aku-
stycznych (np. styropian zamiast wetny mineralnej uzyty do wyciszenia stropéw). Jezeli mamy watpliwosci
co do akustyki w mieszkaniu, warto przeanalizowa¢ dokumentacje budowlang z fachowcem, a w starszych
mieszkaniach mozna wykonac¢ pomiary budowlane. Kolejnym sposobem pomocnym w trafnym wyborze
miejsca do zycia jest przeprowadzenie wywiadu srodowiskowego z sgsiadami, ktdorzy pomogg nam ocenic
nie tylko poziom hatasu docierajgcego od ulicy czy akustyke budynku, ale réwniez zachowanie mieszkan-
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cow. Warto pamietaé, ze nawet spetnione normy nie uchronig nas przed zbyt gtosnymi sgsiadami. Ponadto,

planujac zakup lub wynajem, warto przyjs¢ na ogledziny nieruchomosci w godzinach, w ktérych spodziewa-
my sie hatasu. Mozna tez skorzysta¢ z aplikacji do mierzenia poziomu hatasu. Poza tym zaleca sie zwrdcic
uwage na wszelkie zrodta hatasu w otoczeniu i przeanalizowanie dostepnych dokumentéw urzedowych.
W zweryfikowaniu poziomu hatasu docierajagcego z zewnatrz do mieszkania, pomdc mogg strategiczne
mapy hatasu.

Jezeli jestesmy juz mieszkancami danej nieruchomosci i zetknelismy sie z niezbyt dokuczliwym hatasem,
pomocne sg proste zabiegi aranzacyjne, takie jak ciezkie zastony, puszysty dywan i fototapety. Cichsze
mieszkanie mozemy uzyskac, im wiecej bedzie w nim obiektéw rozpraszajacych i ttumigcych dzwieki. Jezeli
hatas jest bardziej dokuczliwy, z pomocg moze przyjs¢ jedynie kapitalny remont. Jest mozliwe wygtuszenie
mieszkania za pomoca wytozenia podfogi matami akustycznymi lub korkiem, wykonania podwieszanego
sufitu czy izolacji wetng mineralng. Do tego celu postuzy tez zakup drzwi wejsciowych i okien
o jak najwyzszym wspodtczynniku Rw lub obudowanie istniejgcych drzwi tapicerkg lub specjalnymi ptytami
warstwowymi albo wstawienie podwodjnych drzwi wejsciowych oraz zabudowanie balkonu roletami
lub okiennicami (w przypadku zgody spétdzielni). Ewentualnie mozna tez ustawi¢ ekrany akustyczne, jednak
to rozwigzanie jest drogie i zmniejsza powierzchnie uzytkowg mieszkania o kilka metréw.

MAPY HAtASU

Na podstawie ustawy Prawo Ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 roku oraz Dyrektywy
2002/49/WE Parlamentu Europejskiego i rady z dnia 25 czerwca 2002 r. odnoszacej sie do oceny i kontroli
poziomu hatasu w srodowisku, istnieje obowigzek sporzgdzania map hatasu dla:

. aglomeracji majgcych powyzej 100 000 mieszkancow,

. gtownych drég, przez ktére rocznie przejezdzajg powyzej 3 000 000 pojazddw rocznie,
. gtéwnych linii kolejowych, po ktérych rocznie przejezdza powyzej 30 000 pociggow,

. gtéwnych portéw lotniczych, na ktérych odbywa sie powyzej 50 000 operacji rocznie.

Mapa hatasu petni funkcje informacyjng i stanowi podstawe do opracowania Programu ochrony przed hata-
sem. Zawiera informacje o poziomie hatasu komunikacyjnego i zazwyczaj rowniez przemystowego wedtug
wskaznikéw Ldwn i Ln. Warto sie z nig zapoznaé, jezeli planujemy zycie w duzym miescie. Zazwyczaj miasta
udostepniajg jg na swoim geoportalu z mozliwoscig wyszukania adresu. Ponizej sg przedstawione
przyktadowe rzuty z map hatasu.
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RYSUNEK 1. RZUT ZE STRATEGICZNEJ MAPY HAtASU MIASTA WARSZAWY
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Zrédto: Strategiczna mapa hatasu m.st. Warszawy, mapa.um.warszawa.pl
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Zrédto: Portal statego monitoringu hatasu komunikacyjnego Miasta Gdariska, mag.bmt.com.pl
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Miasta czesto udostepniajg zaréwno mapy imisyjne, jaki i emisyjne. Aby sprawdzi¢ natezenie dZwieku,
ktory dociera do danego miejsca, po uwzglednieniu rzezby tereny i innych czynnikéw, nalezy wybra¢ mape
imisyjng. Ponadto, istniejg réwniez mapy wrazliwosci, ktére obrazujg wartosci dopuszczalne hatasu
w roznych czesciach miasta.

Weronika Przypasniak
Mtodszy Specjalista w Dziale Badan i Obstugi Rynku Nieruchomosci

e-mail: weronika.przypasniak@amron.pl

' Jcentrum AMRON

Centrum AMRON to profesjonalny osrodek analityczno-badawczy, sSwiadczacy ustugi w zakresie monitorowania i analiz rynku

obrotu nieruchomosciami. Od ponad 10 lat z powodzeniem dostarczamy naszym klientom i partnerom zweryfikowang informa-
cje o rynku nieruchomosci, wyjasniamy zjawiska na nim zachodzace, a takze zapewniamy dostep do rzetelnej informacji gospo-
darczej. Specjalizujemy sie w badaniu zmian cen transakcyjnych nieruchomosci i ich wptywu na perspektywy rozwoju polskiego
rynku mieszkaniowego — jako jedyny podmiot na rynku obrazujemy zmiany na rynku kredytow hipotecznych, dzieki uzupetnieniu
danych z AMRON danymi z Systemu SARFiN. W odréznieniu od innych podmiotdéw zajmujgcych sie analizg rynku nieruchomosci,
nasze opracowania prezentujg rzeczywisty obraz rynku, oparty na cenach transakcyjnych. Zapewniamy wielostronny obraz rynku
nieruchomosci oparty na kompleksowe] analizie czynnikow makro- i mikroekonomicznych oraz szerokim horyzoncie czasowym,
uwzgledniajgcym dane historyczne, biezgce oraz prognozy.

NOTA PRAWNA

Dane wykorzystane w niniejszej analizie zebrane zostaty z dotozeniem nalezytej starannosci i rzetelnosci. Mimo to Centrum AMRON zastrzega, iz przedstawio-
ne informacje majg charakter wytgcznie pogladowy i nie mogg by¢ traktowane jako ustugi doradztwa ani jakiekolwiek inne ustugi. Centrum AMRON nie ponosi
jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za skutki wykorzystania informacji zawartych w analizie, a w szczegdlnosci z tytutu jakiejkolwiek decyzji lub dziatania podjetego
na podstawie tych informacji. Niniejsza publikacja jest chroniona prawami autorskimi — kazdorazowe upowszechnienie catosci lub czesci analizy wymaga powo-
tania sie na zrodto prezentowanych danych.

Centrum AMRON dziata w imieniu i na rzecz Zwigzku Bankdw Polskich, wtasciciela Systemu AMRON.
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