Autonomiczny Dom Dostepny — hit czy kit?
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Oszczedzanie energii to zagadnienie coraz czesSciej poruszane w naszych domach. Wynika nie tylko

z rosnacej swiadomosci wptywu dziatalnosci cztowieka na degradacje naturalnego srodowiska,
ale rowniez z checi osiggniecia catkowitej wolnosci energetycznej. Autonomiczny dom dostepny
odpowiada na nasze potrzeby i przychodzi z rozwigzaniem tego problemu. Jest on w 100% samo-
wystarczalny. Pracuje sam na siebie, zapewnia wtasny prad, wode oraz kanalizacje. Dla niejednych
jest przepustkg do spetnienia marzen o zyciu z dala od cywilizacji, wsrod laséw, gdzie grunty
nie sg uzbrojone w infrastrukture techniczng. Ale czy realne jest wybudowanie domu,
ktéry nie bedzie potrzebowat energii z zewnatrz? Jakie w Polsce mamy mozliwosci, a jakie prze-
szkody?

Alternatywa postawienia domu autonomicznego uzalezniona jest od wielu czynnikow. Pojawiajg
sie przeszkody prawne oraz fizyczne, ktére mamy obowigzek sprawdzi¢ zanim podejmiemy decyzje.
Stanowi to wyzwanie zarowno trudne w naszej szerokosci geograficznej, jak i bardzo
kapitatochtonne. Koszty takiej niezaleznosci ksztattujg sie na poziomie nawet dwukrotnie wyzszym
w porownaniu do budowy w standardowej technologii.

Prad budowlany i mieszkaniowy

Budowa domu bez pradu nie istnieje. Zasadniczo z prawnego punktu widzenia nie ma przymusu
korzystania z pradu sieciowego, lecz bez jego doprowadzenia nie dostaniemy pozwolenia na budo-
we. Zatem przed rozpoczeciem robdt musimy wykonac podtgczenie i poniesé¢ z tego tytutu optate.
W warunkach autonomicznych zastosowanie znajdujg agregaty pradotwdrcze. Szereg sprzetdéw
budowlanych zasilana jest w sposéb trdjfazowy, co wigze sie z wiekszg inwestycjg. Specjalisci
odradzajg decyzje na wzniesienie catego domu bez pomocy medidw z zewnatrz. W praktyce
uzywanie agregatu jest traktowane jako rozwigzanie uzupetniajgce, poniewaz ma wiele minuséw
i jest bardzo ucigzliwe. Maszyna wymaga czestego uruchamiania silnika, w wielu sytuacjach bedzie
pracowata nieproduktywnie. W dodatku trzeba pamieta¢ o uzupetnianiu paliwa oraz liczy¢ sie
z emisjg duzego hatasu. Z teoretycznego punktu widzenia jednak budowa za pomocg agregatu jest
realna do wykonania.

W uniezaleznieniu sie od sieci energetycznej pomaga montaz paneli fotowoltaicznych. Technologia
off-grid (wyspowa) cechuje sie catkowitym oderwaniem od zewnetrznych sieci energetycznych.
Dostarczanie pragdu odbywa sie na dwa rodzaje sposobdw. Panele PV zapewniajg state przesytanie
pradu, a niewykorzystany na biezgce potrzeby magazynowany jest w akumulatorach w celu
podZniejszego uzycia. Ta ekologiczna energia pobierana jest np. przy ztej pogodzie lub po zachodzie
stonca, gdy promienie stoneczne nie zapewniajg jej wystarczajgcej ilosci.

Ogrzewanie

Tutaj sposobdéw mamy wiele. Wykorzysta¢ mozemy ogrzewanie elektryczne, gazowe lub pompe
ciepta. Ogrzewanie elektryczne jest bardzo wygodne, ale stosunkowo drogie. Staje sie zupetnie
nieoptacalne w przypadku duzych budynkéw. Dochodzi problem podatnosci energii elektryczne;j
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na wahania cen. Pompa ciepta pracuje bardzo ekonomicznie. Jest ekologicznym i oszczednym

w eksploatacji zrodtem ciepta. Mozna ja3 zasila¢ przy pomocy paneli fotowoltaicznych,
jednak nie nalezy ona do najtanszych. Kolejna metoda to ogrzewanie gazowe, w tym przypadku
trzeba bedzie sie wyposazy¢ w butle na gaz ptynny oraz urzadzenie grzewcze, np. kociot, pompe
ciepta czy kolektory stoneczne stuzgce do wspomagania ogrzewania wody uzytkowej.

Przydomowa oczyszczalnia Sciekow

Przy domu samowystarczalnym nie moze zabrakng¢ prywatnej oczyszczalni lub bezodptywowego
zbiornika na scieki, z ktérego nieczystosci muszg by¢ regularnie wywozone. Eksploatacja pierwsze-
go rozwigzania jest tansza, jednak jego gtowny koszt oczywiscie wyzszy. Dodatkowo warto
zapoznac sie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Moze on elimi-
nowac jej realizacje na danym terenie. Pojawia sie tez problem na terenach, gdzie sg juz dostepne
lub maja powstac sieci kanalizacyjne. W takim przypadku nie dostaniemy pozwolenia na budowe
niezaleznego zbiornika.

Skad braé¢ wode?

Konieczne jest wykopanie wtasnego ujecia. Obecnie najbardziej popularnym rozwigzaniem jest
studnia gtebinowa. Zanim jednak zdecydujemy sie na zakup dziatki i ruszymy z odwiertami nalezy
zweryfikowad, czy grunt posiada warunki geologiczne i hydrologiczne na pozyskanie wody.
Z takim problemem najlepiej zwrécic¢ sie do geologa lub bardziej zaawansowani mogg skorzystac
z map hydrogeologicznych. Studnie trzeba wyposazy¢ w filtry, gwarantujgce oczyszczanie pobiera-
nej wody z warstwy wodonosnej. Podobnie jak w przypadku kanalizacji, plany miejscowe moga
wyklucza¢ mozliwos¢ zastosowania takiego rozwigzania. W sytuacji, gdy w zasiegu dziatki biegna
sieci wodociggowe, przepisy nie wykluczajg moznosci poboru wtasnej wody.

Odpowiedni projekt

Zeby dom samowystarczalny mogt poprawnie funkcjonowaé, trzeba zadbaé o wtaéciwe wykonanie
projektu. Powinien bra¢ pod uwage rozwigzania gwarantujgce maksymalizacje efektywnosci
energetycznej, do ktorych nalezg m.in:

. umiejscowienie wiekszosci okien w potudniowg strone swiata,

. uzycie okien z najwyzszg klasg szczelnosci,

. zastosowanie rekuperacji, czyli wentylacji mechanicznej z odzyskiem ciepfta,
. eliminacja mostkdw termicznych,

. wykorzystanie sprzetéw AGD oraz RTV z wysokg klasg energooszczednosci (najlepiej A+++).
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Podsumowanie

Autonomia zyskuje coraz wiekszg popularnos¢ w Skandynawii oraz krajach Europy Zachodniej.
W Polsce stawia sie na budownictwo pasywne, ktére charakteryzuje sie maksymalnymi poziomami
energooszczednosci, ale nie jest w 100% niezalezne od medidéw zewnetrznych. Wynika to z niesa-
mowitej trudnosci budowy oraz wysokich kosztow. Wraz z postepem technologii, mamy coraz
wiekszy wybdr innowacyjnych urzgdzen. Inwestorzy chetnie inwestujg w nowatorskie rozwigzania
energetyczne, co wskazuje na dazenie do catkowitej autonomii.
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Centrum AMRON to profesjonalny osrodek analityczno-badawczy, $wiadczacy ustugi w zakresie monitorowania i analiz rynku
obrotu nieruchomosciami. Od ponad 10 lat z powodzeniem dostarczamy naszym klientom i partnerom zweryfikowang informa-
cje o rynku nieruchomosci, wyjasniamy zjawiska na nim zachodzace, a takze zapewniamy dostep do rzetelnej informacji gospo-
darczej. Specjalizujemy sie w badaniu zmian cen transakcyjnych nieruchomosci i ich wptywu na perspektywy rozwoju polskiego
rynku mieszkaniowego — jako jedyny podmiot na rynku obrazujemy zmiany na rynku kredytow hipotecznych, dzieki uzupetnieniu
danych z AMRON danymi z Systemu SARFiN. W odréznieniu od innych podmiotdw zajmujacych sie analizg rynku nieruchomosci,
nasze opracowania prezentujg rzeczywisty obraz rynku, oparty na cenach transakcyjnych. Zapewniamy wielostronny obraz rynku
nieruchomosci oparty na kompleksowej analizie czynnikdw makro- i mikroekonomicznych oraz szerokim horyzoncie czasowym,
uwzgledniajgcym dane historyczne, biezgce oraz prognozy.

NOTA PRAWNA

Dane wykorzystane w niniejszej analizie zebrane zostaty z dofozeniem nalezytej starannosci i rzetelnosci. Mimo to Centrum AMRON zastrzega, iz przed-
stawione informacje maja charakter wytacznie poglagdowy i nie moga by¢ traktowane jako ustugi doradztwa ani jakiekolwiek inne ustugi. Centrum AMRON nie
ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za skutki wykorzystania informacji zawartych w analizie, a w szczegdlnosci z tytutu jakiejkolwiek decyzji lub dziatania
podjetego na podstawie tych informacji. Niniejsza publikacja jest chroniona prawami autorskimi — kazdorazowe upowszechnienie catosci lub czesci analizy
wymaga powotania sie na zrédto prezentowanych danych.

Centrum AMRON dziata w imieniu i na rzecz Zwigzku Bankdéw Polskich, wiasciciela Systemu AMRON.
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