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Jak podaje Biuro Informacji Gospodarczej InfoMonitor S.A., do najbardziej ucigzliwych wydatkéw Polakow
nalezg wysokie rachunki za prad, gaz oraz wode. Kolejne problematyczne wydatki sg zwigzane z zakupem
paliwa, zywnosci, opatu oraz wydatki na czynsz czy raty kredytdow i pozyczek. Pod koniec pazdziernika 2022
roku taczna wartos$¢ zadtuzenia konsumentéw wynosita prawie 77,4 mld zt, a problem z regulowaniem bie-
zacych zobowigzan miafo juz prawie 2,7 min osoéb.

Optaty za mieszkanie to comiesieczne wydatki, ktére w ostatnim czasie nieustannie rosng i coraz bardziej
obcigzajag domowy budzet. W zwigzku z tym rzad przygotowat dla Polakéw rdzne rodzaje dofinansowan
do mieszkania. Oprdcz rzgdowego programu Mieszkanie na Start, Funduszu Wsparcia Kredytobiorcow,
Funduszu Mieszkan na Wynajem, programu Mieszkanie Plus, ciekawg formg doptaty do kosztow utrzyma-
nia mieszkania lub domu jest dodatek mieszkaniowy.

Dodatek mieszkaniowy jest regulowany Ustawg z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych
(Dz. U. 2001 Nr 71 poz. 734) i przystuguje:

. najemcom albo podnajemcom lokali mieszkalnych, zamieszkujgcym w tych lokalach,

. osobom mieszkajgcym w lokalach mieszkalnych, do ktérych przystuguje im spoétdzielcze prawo do lo-
kalu mieszkalnego,

. osobom mieszkajgcym w lokalach mieszkalnych znajdujgcych sie w budynkach stanowigcych ich wta-
snosc¢ i wiascicielom samodzielnych lokali mieszkalnych,

. innym osobom majgcym tytut prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego i ponoszagcym wydatki
zwigzane z jego zajmowaniem,

. osobom zajmujgcym lokal mieszkalny bez tytutu prawnego, oczekujgcym na przystugujgcy im lokal
zamienny albo najem socjalny lokalu.

Jednym z kryteridow otrzymania uprawnienia jest wysokos$¢ dochodéw rodziny. W tym celu wyznaczany jest
Sredni miesieczny dochdd przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy wyli-
czany z okresu trzech miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku. Jezeli nie przekroczyt on
w gospodarstwie jednoosobowym 40%, a w gospodarstwie wieloosobowym 30% przecietnego wynagro-
dzenia w gospodarce narodowej, obowigzujgcego w dniu ztozenia wniosku, to warunek ten uznaje sie
za spetniony. Zgodnie z Komunikatem Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego z dnia 9 lutego 2022 roku
przecietne wynagrodzenie w gospodarce narodowej w 2021 roku wyniosto 5 662,53 zt, zatem wyzej wspo-
mniane kryterium dochodowe to 2 265,01 zt w gospodarstwie jednoosobowym oraz 1698,76 zt
w gospodarstwie wieloosobowym.

Dochodem — po odliczeniu kwot alimentéw Swiadczonych na rzecz innych 0séb — sg przychody pomniejszo-
ne o koszty uzyskania przychodu, nalezny podatek dochodowy od o0sdb fizycznych, sktadki na ubezpieczenia
spoteczne niezaliczone do kosztéw uzyskania przychodu oraz sktadki na ubezpieczenie zdrowotne.

Jezeli kwota obliczonego dochodu na jednego cztonka gospodarstwa domowego jest wyzsza od wyzej po-
danych kwot, a kwota nadwyzki nie przekracza wysokosci dodatku mieszkaniowego, wowczas nalezny do-
datek mieszkaniowy jest obnizany o te kwote. Ponadto, jezeli kwota dodatku mieszkaniowego bytaby niz-
sza niz 0,5% kwoty przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej (czyli aktualnie nizsza niz
28,31 z1), to ta dopfata nie jest przyznawana. Warto takze zaznaczy¢, ze Rada gminy, w drodze uchwaty,
moze podwyzszy¢ wskazniki procentowe przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej.
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Kolejnym istotnym warunkiem uzyskania dodatku mieszkaniowego jest powierzchnia uzytkowa lokalu. Dofi-

nansowanie mozna otrzymac, jezeli powierzchnia ta jest nie wieksza niz 30% ustawowej powierzchni nor-
matywnej, ktdra wynosi:

. 35 m2 dla gospodarstwa 1-osobowego,
. 40 m2 dla gospodarstwa 2-osobowego,
. 45 m2 dla gospodarstwa 3-osobowego,
. 55 m2 dla gospodarstwa 4-osobowego,
. 65 m2 dla gospodarstwa 5-osobowego,

. 70 m2 dla gospodarstwa 6-osobowego.

Ustawa dopuszcza wiekszy metraz mieszkania w dwaéch przypadkach:

. jezeli w gospodarstwie domowym zamieszkuje wiecej niz szes¢ oséb, wowczas kazda kolejna osoba
zwieksza normatywng powierzchnie tego lokalu 0 5 m2,

. jezeli w lokalu zamieszkuje osoba niepetnosprawna, wéwczas normatywng powierzchnie powieksza
sie 0 15 m2 (niezaleznie od liczby cztonkéw gospodarstwa domowego).

Jezeli powierzchnia lokalu jest wieksza, nie eliminuje to automatycznie mozliwosci ubiegania sie o dodatek
mieszkaniowy. Ustawa dopuszcza bowiem sytuacje, aby powierzchnia lokalu przewyzszata norme
o nie wiecej niz 30% albo nawet o nie wiecej niz 50% w przypadku, gdy udziat powierzchni pokoi i kuchni
w powierzchni uzytkowej mieszkania nie przekracza 60%. Dodatek mieszkaniowy jest wtedy odpowiednio
pomniejszany, nalicza sie go jedynie od powierzchni normatywnej, zas za metry ponad norme ptaci sie nor-
malnie.

W ponizszej tabeli przedstawiono informacje o powierzchni mieszkania, dla ktérej przystuguje dodatek
mieszkaniowy, w zaleznosci o liczby cztonkdw gospodarstwa domowego.

TABELA 1. POWIERZCHNIA MIESZKANIA A LICZBA CZLONKOW GOSPODARSTWA DOMOWEGO

Liczba cztonkdw gospodar- Powierzchnia normatywna Przekroczenie powierzchni Przekroczenie powierzchni
stwa domowego normatywnej o 30% normatywnej o 50%
1 osoba 35m’ 45,50 m’ 52,50 m’
2 osoby 40 m* 52,00 m* 60,00 m*
3 osoby 45 m? 58,50 m? 67,50 m?
4 osoby 55 m? 71,50 m? 82,50 m?
5 0séb 65 m’ 84,50 m* 97,50 m*
6 0séb 70 m? 91,00 m* 105,00 m*

zrodto: opracowanie wtasne

Rowniez w przypadku kryterium powierzchniowego, Rada gminy moze podwyzszy¢ maksymalng normatyw-
ng powierzchnie lub maksymalny dopuszczalny stopien przekroczenia normatywnej powierzchni.
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Wysokos$¢ przyznanego dodatku mieszkaniowego jest uzalezniona od wysokosci wydatkéw na mieszkanie,

do ktorych zalicza sie miedzy innymi czynsz, koszty eksploatacji, koszty zarzagdu nieruchomoscig wspdling
(tzw. fundusz remontowy), czy optaty za energie cieplng, wode, scieki, odbidr $mieci. Do wydatkow nie zali-
cza sie natomiast miedzy innymi wydatkow poniesionych z tytutu ubezpieczen, podatku od nieruchomosci,
optat za gaz przewodowy czy energie elektryczna.

Wysokos$¢ dodatku mieszkaniowego to réznica miedzy wyzej opisanymi wydatkami na mieszkanie, przypa-
dajgcymi na normatywng powierzchnie uzytkowg zajmowanego lokalu, a kwotg wydatkow poniesionych
przez wnioskodawce w wysokosci:

. 15% dochoddw gospodarstwa domowego —w gospodarstwie 1-osobowym,
. 12% dochodow gospodarstwa domowego — w gospodarstwie 2-4-osobowym,
. 10% dochodow gospodarstwa domowego —w gospodarstwie 5-osobowym i wiekszym.

Wysokos$¢ dodatku mieszkaniowego nie moze przekracza¢ 70% wydatkdw przypadajgcych na normatywng
powierzchnie zajmowanego lokalu mieszkalnego lub 70% faktycznych wydatkéw ponoszonych za lokal
mieszkalny, jezeli powierzchnia tego lokalu jest mniejsza lub rowna normatywnej powierzchni. Gmina moze
jednak podwyzszy¢ lub obnizy¢ ich udziat o 20 punktow procentowych.

Dodatek mieszkaniowy przyznawany jest na okres szesciu miesiecy. Zazwyczaj przyznanego dofinansowanie
nie otrzymuje sie ,,do reki” ani na osobiste konto bankowe, gdyz doptata trafia bezposrednio na rachunek
bankowy zarzadcy budynku i pomniejsza naleznos¢ za lokal. Wyjatek stanowig wtasciciele domoéw jednoro-
dzinnych, ktérzy dofinansowanie otrzymuja do reki.

Przecietna wysoko$¢ dodatku w 2021 roku wyniosta 247,80 zt. W ciggu ostatnich lat liczba wyptacanych do-
datkow mieszkaniowych systematycznie spadata. W 2015 roku byto to prawie 4,4 min, natomiast w 2021
roku juz tylko 2,5 min. Do 2020 roku przetozyto sie to na stale obnizajacg sie tgczng kwote wyptaconych do-
datkdéw, ktéra w 2015 roku wynosita prawie 900 mlin zt, a w 2020 roku juz jedynie nieco ponad 580 min zt.
W 2021 roku kwota wyptaconych dodatkow mieszkaniowych wyniosta ponad 615 min zt. Sytuacja opisana
powyzej ma odzwierciedlenie na ponizszych wykresach.

WYKRES 1. LICZBA WYPLtACONYCH DODATKOW MIESZKANIOWYCH (MLN) W LATACH 2015 - 2021
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WYKRES 2. KWOTA WYPLACONYCH DODATKOW MIESZKANIOWYCH (MLN Zt) W LATACH 2015 - 2021
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zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Osoby w trudnej sytuacji materialnej, majace problem z optacaniem mieszkania powinny pamietac¢ o wielu

mozliwosciach wsparcia finansowego proponowanego przez wtadze, w tym o uzyskaniu dodatku mieszka-
niowego.
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_ Centrum AMRON

Centrum AMRON to profesjonalny osrodek analityczno-badawczy, swiadczgcy ustugi w zakresie monitorowania i analiz rynku

obrotu nieruchomosciami. Od ponad 10 lat z powodzeniem dostarczamy naszym klientom i partnerom zweryfikowang informa-
cje o rynku nieruchomosci, wyjasniamy zjawiska na nim zachodzgce, a takze zapewniamy dostep do rzetelnej informacji gospo-
darczej. Specjalizujemy sie w badaniu zmian cen transakcyjnych nieruchomosci i ich wptywu na perspektywy rozwoju polskiego
rynku mieszkaniowego — jako jedyny podmiot na rynku obrazujemy zmiany na rynku kredytow hipotecznych, dzieki uzupetnieniu
danych z AMRON danymi z Systemu SARFIN. W odréznieniu od innych podmiotéw zajmujacych sie analizg rynku nieruchomosci,
nasze opracowania prezentujg rzeczywisty obraz rynku, oparty na cenach transakcyjnych. Zapewniamy wielostronny obraz rynku
nieruchomosci oparty na kompleksowej analizie czynnikdéw makro- i mikroekonomicznych oraz szerokim horyzoncie czasowym,
uwzgledniajgcym dane historyczne, biezgce oraz prognozy.

NOTA PRAWNA

Dane wykorzystane w niniejszej analizie zebrane zostaty z dotozeniem nalezytej starannosci i rzetelnosci. Mimo to Centrum AMRON zastrzega, iz przedstawio-
ne informacje majg charakter wytgcznie poglagdowy i nie moga by¢ traktowane jako ustugi doradztwa ani jakiekolwiek inne ustugi. Centrum AMRON nie ponosi
jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za skutki wykorzystania informacji zawartych w analizie, a w szczegdlnosci z tytutu jakiejkolwiek decyzji lub dziatania podjetego
na podstawie tych informacji. Niniejsza publikacja jest chroniona prawami autorskimi — kazdorazowe upowszechnienie catosci lub czesci analizy wymaga powo-
tania sie na zrodto prezentowanych danych.

Centrum AMRON dziata w imieniu i na rzecz Zwigzku Bankdéw Polskich, wtasciciela Systemu AMRON.
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