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Na rynek nieruchomosci zaczyna powracac¢ dawno niewidziana konkurencyjnos¢. Rosngce stopy procento-
we, przy utrzymujacych sie wysokich cenach, znaczaco ograniczyty zdolnos¢ kredytowa potencjalnych na-
bywcédw. W efekcie coraz mniej oséb staé na zakup wtasnego mieszkania. Odpowiadajgc na zaistniatg sytua-
cje gospodarczg deweloperzy zaczeli siega¢ po rdzne rozwigzania, by méc bardziej zacheci¢ klientéw do
swojej inwestycji. Jedng z nich jest propozycja wykonczenia mieszkania ,,pod klucz”.

WYKONCZONE ,,POD KLUCZ”, CO OZNACZA?

Mieszkanie z rynku pierwotnego wykonczone ,pod klucz” to nowy lokal, w ktérym nie trzeba przeprowa-
dza¢ zadnych prac remontowych, aby w nim zamieszka¢. W takim pomieszczeniu przy odbiorze kluczy naj-
czesciej zastaniemy utozone juz podtogi oraz ptytki, potozone gtadzie, pomalowane $ciany, a takze wsta-
wione drzwi wewnetrzne. Dodatkowo mozemy miec juz wykonang statg zabudowe kuchenng oraz biaty
montaz. Wszystko zalezy od tego, jakie opcje przedsiebiorca posiada w swojej ofercie oraz na jakg sie zde-
cydujemy. Proponowane standardy wykonczenia zazwyczaj dzielg sie na podstawowe, standardowe oraz
premium. Oczywiscie im wyzszy standard, tym wyzsza cena. Wybrane standardy mogg sie réznicowac za-
réowno pod katem jakosci uzytych materiatéw, jak i ilosci przeprowadzonych prac.

ZALETY

Zakup od dewelopera mieszkania wykonczonego pod klucz niesie ze sobg wiele korzysci. Jest to przede
wszystkim oszczednosc czasu. Wbrew pozorom samodzielna aranzacja, wybdr wyposazenia czy dogladanie
ekipy remontowej pochtania bardzo duzo energii. W opcji ,pod klucz” za to wszystko odpowiedzialny jest
deweloper.

Takie rozwigzanie pomaga réwniez unikng¢ tak zwanych ,ztych decyzji”. Brak znajomosci specyfiki remon-
towej wptywa na niekorzystne wybory. Dodatkowo odchodzi nam problem wyboru profesjonalnej ekipy
wykonczeniowej. Czesto nasz brak doswiadczenia jest wyczuwalny przez pseudofachowcéw, co przektada
sie na nizszg jakos¢ swiadczonych ustug.

Do gtéwnych zalet zakupu mieszkania pod klucz nalezy zaliczy¢ takze oszczednos$¢ finansowga. Pomimo, ze
na poczatku zapfacimy wiecej za mieszkanie, w efekcie koicowym moze okazac sie to dla nas bardzo opta-
calne. Deweloper przy zakupie materiatdw wykonczeniowych na wszystkie mieszkania w swoim budynku
lub przynajmniej ich wiekszos¢ moze wynegocjowac duzo korzystniejsze ceny. To samo tyczy sie rowniez
ustug. Co wiecej, nie zaskoczg nas nieprzewidziane koszty, ktorych zapomnieliSmy wzig¢ pod uwage. Od
dewelopera dostajemy kosztorys i z gory wiemy, jakg kwote bedziemy musieli przeznaczy¢ na wykonczenie.

Jest to réwniez rozwigzanie, ktére pozwala na wczesniejszg przeprowadzke, niz przy zakupie lokalu w sta-
nie deweloperskim. Osobiscie z pracami wykonczeniowymi mozemy wejs¢ dopiero po odbiorze kluczy, czyli
po oddaniu budynku do uzytkowania. Zespot dewelopera natomiast ma mozliwos¢ wykanczac lokal, pod-
czas gdy pozostata czes¢ pracownikéw np. maluje elewacje.

WADY

Wykonczenie mieszkania pod klucz posiada rowniez wady — przede wszystkim brak wptywu na ostateczny
wyglad mieszkania. Oczywiscie deweloperzy dopuszczajg zmiany lokatorskie, jednakze sg one dosy¢ mocno
ograniczone. Musimy réwniez liczy¢ sie z tym, ze za kazdy manewr trzeba dodatkowo zaptaci¢. Nierzadko
zdarza sie rowniez sytuacja, gdzie ostateczne wykornczenie mieszkania w znaczny sposob odbiega od wizua-
lizacji przedstawionej przez architektow.
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Pojawia sie takze problem jakosci wykonanych ustug. Przedsiebiorcy liczac koszty czesto wybierajg ze-
wnetrzne firmy wykonczeniowe, ktdre proponujg im najlepsza stawke. Tak jak to zwykle bywa, cena idzie w
parze z jakoscig. Do najczesciej wytykanych bteddéw nalezg m. in. krzywe gtadzie, Zle potozone ptytki, czy
nierowno pomalowane $ciany. Nierzadko zdarza sie, ze pojedyncze elementy s juz zniszczone,
np. porysowana podfoga, wgniecenia czy plamy na $cianach. Co prawda mozemy sie odwotywac i prosic
o naprawe, jednak wigze to sie z dodatkowym czasem oczekiwania na odbior.

CZY WARTO KUPIC MIESZKANIE WYKONCZONE POD KLUCZ?

Jest to decyzja indywidualna i zalezna od wielu czynnikéw. Doskonate rozwigzanie dla nabywcéw mieszkaja-
cych w innej miejscowosci, podrozujgcych stuzbowo lub bardzo zapracowanych, ktérzy nie mogg poswiecic¢
wystarczajgcej ilosci czasu na urzadzanie mieszkania. Niestety nie bedzie to dobra opcja dla indywiduali-
stow pragngcych zaaranzowac kazdy kat wedtug wtasnych potrzeb.

Jest to jednak ciekawa propozycja dla osdb poszukujgcych mieszkan na cele inwestycyjne. Takim konsu-
mentom zalezy na atrakcyjnym wykonczeniu, natomiast nie przywigzujg uwagi do oryginalnych rozwigzan.
Czesto tez nie chcg poswiecad czasu na remonty, natomiast zalezy im na jak najszybszym wynajeciu lokalu i
czerpania z niego zyskow.
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obrotu nieruchomosciami. Od ponad 10 lat z powodzeniem dostarczamy naszym klientom i partnerom zweryfikowang informa-
cje o rynku nieruchomosci, wyjasniamy zjawiska na nim zachodzgce, a takze zapewniamy dostep do rzetelnej informacji gospo-
darczej. Specjalizujemy sie w badaniu zmian cen transakcyjnych nieruchomosci i ich wptywu na perspektywy rozwoju polskiego
rynku mieszkaniowego — jako jedyny podmiot na rynku obrazujemy zmiany na rynku kredytow hipotecznych, dzieki uzupetnieniu
danych z AMRON danymi z Systemu SARFiN. W odréznieniu od innych podmiotdéw zajmujacych sie analizg rynku nieruchomosci,
nasze opracowania prezentujg rzeczywisty obraz rynku, oparty na cenach transakcyjnych. Zapewniamy wielostronny obraz rynku
nieruchomosci oparty na kompleksowej analizie czynnikow makro- i mikroekonomicznych oraz szerokim horyzoncie czasowym,
uwzgledniajgcym dane historyczne, biezgce oraz prognozy.

NOTA PRAWNA

Dane wykorzystane w niniejszej analizie zebrane zostaty z dofozeniem nalezytej starannosci i rzetelnosci. Mimo to Centrum AMRON zastrzega, iz przed-
stawione informacje maja charakter wytgcznie pogladowy i nie moga by¢ traktowane jako ustugi doradztwa ani jakiekolwiek inne ustugi. Centrum AMRON nie
ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za skutki wykorzystania informacji zawartych w analizie, a w szczegdlnosci z tytutu jakiejkolwiek decyzji lub dziatania
podjetego na podstawie tych informacji. Niniejsza publikacja jest chroniona prawami autorskimi — kazdorazowe upowszechnienie catosci lub czesci analizy
wymaga powotania sie na zrédto prezentowanych danych.

Centrum AMRON dziata w imieniu i na rzecz Zwigzku Bankdéw Polskich, wtasciciela Systemu AMRON.
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