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Zdjecia lotnicze stanowigce innowacyjng forma przedstawienia obiektu stuzg wielu dziedzinom gospodarki,
w tym takze sektorowi budowlanemu. Fotografia lotnicza jest powszechnie wykorzystywana do prezentacji in-
westycji na roznych etapach. Zdjecia wykonane przy uzyciu satelitéw, a takze bezzatogowych statkow powietrz-
nych — drondw, stuzg tworzeniu otrofotomapy. Znaczenie ortofotomapy powstatej w procesie obrobki zdje¢ lot-
niczych jest nieocenione w branzy nieruchomosci, przy inwestycjach budowlanych, planowaniu i inwentaryzacji
terenu.

CZYM JEST ORTOFOTOMAPA?

Ortofotomapa jest rastrowym obrazem powierzchni terenu w rzucie ortogonalnym (prostopadtym do fotogra-
fowanej ptaszczyzny), utozsamianym z klasyczng mapa, przedstawiony w odpowiednim odwzorowaniu. Powsta-
je w wyniku obrdébki, przetworzenia i natozenia na siebie setek zdje¢ satelitarnych lub lotniczych, w tym takze
zdje¢ z drona. Ortofotomapy wykorzystywane sg w wielu dziedzinach gospodarki. Jednym z najpopularniejszych
zastosowan sg ogdlnodostepne, darmowe serwisy mapowe takie jak Google Earth, czy Geoportal. W Polsce
za prowadzenie bazy danych dotyczacej ortofotomapy odpowiedzialny jest Gtéwny Geodeta Kraju na mocy
ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne. Ponizej przedstawiono przyktad ortofotomapy — cata Polska oraz
fragment Warszawy.

Zrédto: www.mapy.geoportal.gov.pl

CZY WAZNE JEST TO JAK NIERUCHOMOSC WYGLADA NA ZDJECIU LOTNICZYM?

Ortofotoapa znajduje szerokie zastosowanie w samorzadach i administracji. W kilku miastach w Polsce efektyw-
nie stosuje sie ortofotomape do wyliczania optat podatku od nieruchomosci. W takim przypadku ortofotomapa,
zdjecia satelitarne poddawane sg analizom przez algorytmy sztucznej inteligencji. Algorytmy majg za zadanie
rozpoznanie budynkdow oraz budowli i wyliczenie ich przypuszczalnej powierzchni. Uzyskane wyniki po porow-
naniu z innymi danymi gromadzonymi przez samorzady umozliwiajg zidentyfikowanie nowych budynkéw, roz-
budowy istniejgcych budowli, czy tez prowadzenie dziatalnosci gospodarczej. Umozliwiajg identyfikacje zmiany
powierzchni oraz wysokosci budynkow, a takze stanu zabudowy. W efekcie mozliwe jest wykrycie tzw. samowo-
li budowlanej — nielegalnie postawionych, niezgtoszonych lub btednie zgtoszonych budynkdw, co przyczynia sie
do uzyskania przez miasta wiekszych dochodow.

ZASTOSOWANIE ORTOFOTOMAPY ORAZ ZDJEC LOTNICZYCH

Cyfrowe mapy, zdjecia i ortofotomapa znajduja zastosowanie na wielu etapach inwestycji budowlanej. Od pre-
zentacji i planowania po inwentaryzacje, promocje i sprzedaz. Ortofotomapy majg wiec szerokie zastosowanie
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takze w budownictwie. Stuzg monitorowaniu i obrazowaniu poszczegdlnych etapow inwestycji budowlanych,

drogowych czy kolejowych. Sg pomocne przy planowaniu lokalizacji inwestycji i jej wptywu na otoczenie. Moze
by¢ pomocna przy tworzeniu ofert inwestycyjnych. Umozliwia regulowanie optat planistycznych, a w zwigzku
z tym racjonalnego planowania kosztow projektu. Zdjecia stanowig czesto dopetnienie dokumentacji projekto-
wej i inwestycyjnej.

Zdjecia lotnicze oraz uzyskana z nich ortofotomapa moze z powodzeniem stuzy¢ takze planowaniu przestrzen-
nemu oraz gospodarce komunalnej. Poréownujac zdjecia z roznych okreséw mozna w tatwy sposéb kontrolowac
i planowac wyreby drzew. Mozliwe jest takze identyfikowanie dzikich wysypisk oraz zanieczyszczen waéd i ziem.
Ortofotomapa wykorzystywana jest podczas tworzenia studium uwarunkowan zagospodarowania przestrzenne-
go, warunkow zabudowy, czy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie zdje¢ mozli-
we jest okreslenie przeznaczenia i rzeczywistego wykorzystania gruntéw. Zdjecia mogg miec istotne zastosowa-
nie przy klasyfikacji dziatki jako budowlanej lub rolnej.

Zdjecia lotnicze umozliwiajg takze ocene stanu srodowiska przyrodniczego, w tym planowanie réznego rodzaju
inwestycji z uwzglednieniem ich wptywu na srodowisko. Najczesciej dotyczy to terendw inwestycji celu publicz-
nego majgcych oddziatywac na Srodowisko oraz gospodarke lesng na szerokg skale. Dzieki takim analizom mozli-
we jest oszacowanie zakresu pracy oraz minimalizowanie kosztow. Ortofotomapy, a takze zdjecia lotnicze z dro-
na wykorzystywane sg do szacowania cen nieruchomosci, poniewaz umozliwiajg okreslenie faktycznego stanu
nieruchomosci. Sg takze przydatne podczas ewidencjonowania gruntdéw i budynkow. Zdjecia lotnicze wykorzy-
stywane sg takze w wielu sektorach gospodarki do inwentaryzacji gruntéw o duzych powierzchniach, wyrobisk
i kopalni odkrywkowych.

DRONY W BUDOWNICTWIE

Szeroko rozumiane nowe technologie zyskujg na popularnosci we wszystkich sektorach gospodarki, w tym takze
na rynku nieruchomosci oraz w sektorze budowlanym. Nie trzeba przeprowadza¢ skomplikowanych analiz, zeby
wiedzie¢ ze oferty sprzedazy nieruchomosci ktére zawierajg ujecia z lotu ptaka — zdjecia lotnicze, sg bardziej
atrakcyjne dla potencjalnych nabywcow, a w efekcie nieruchomosci sprzedajg sie szybciej od tych, ktore nie ma-
jg takich zdje¢ w ogtoszeniu. Dzieki nowoczesnym rozwigzaniom marketingowym nabywca ma szanse zobaczyc
nieruchomosc¢ i najblizsze otoczenie z zupetnie innej perspektywy. Zdjecie moze zacheci¢ do przejscia do szcze-
gotéw ogtoszenia. Dla osoby zainteresowanej nabyciem nieruchomosci znaczenie ma takze okolica, ktérg duzo
tatwiej pokazac z lotu ptaka. Dobre zdjecia, czy film nakrecony z wykorzystaniem drona stanowi dopetnienie
oferty sprzedazy. Zwieksza to jej atrakcyjnos¢ oraz umozliwia pokazanie zalet lokalizacji.

Fotografia lotnicza w ostatnich latach rozwineta sie, a stosowanie drondw stato sie dos¢ powszechne. Coraz lep-
sze aparaty oraz bezzatogowe statki powietrzne umozliwiajg robienie coraz doktadniejszych zdje¢. Dostepnosc
oraz ceny tych urzgdzen sprawiajg, ze moze po nie siegng¢ kazdy. Z wykorzystaniem dronéw wykonywane sg
zdjecia lotnicze, filmy oraz gromadzone sg dane fotogrametryczne stuzgce opracowaniu ortofotomapy. Zastoso-
wanie dronéw w budownictwie umozliwia monitoring biezacych prac budowlanych, weryfikacje realizacji zato-
zen projektu, a takze stuzy kontroli bezpieczeristwa podczas prac na wysokosciach.

PODSUMOWANIE

Zastosowanie nowych technologii, w tym wykorzystanie dronéw w celach usprawnienia realizacji inwestycji,
w celach administracyjnych oraz na rynku nieruchomosci, staje sie coraz bardziej powszechne. Nie nalezy jednak
zapominac, ze nawet najlepsze technologie wymagajg kontroli i nadzoru cztowieka posiadajgcego odpowiednig
wiedze, umiejetnosci i doswiadczenie. Samo narzedzie czesto nie wystarczy do osiggniecia zamierzonych efek-
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téw, a korzystanie z drona wymaga uzyskania odpowiednich uprawnien. Wazna jest znajomos$¢ odpowiednich
programow i algorytmow, a takie zadania jak np. opracowanie ortofotomapy sg zadaniami specjalistycznymi.
Zwazajac na wszechobecnos¢ nowych rozwigzan technologicznych, nie dziwi fakt, ze takie dziatania jak tzw. sa-
mowola budowlana, nielegalna wycinka drzew czy prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, predzej czy pdiniej
ujrzg swiatto dzienne.
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Centrum AMRON to profesjonalny osrodek analityczno-badawczy, Swiadczgcy ustugi w zakresie monitorowania i analiz rynku

obrotu nieruchomosciami. Od ponad 10 lat z powodzeniem dostarczamy naszym klientom i partnerom zweryfikowang informa-
cje o rynku nieruchomosci, wyjasniamy zjawiska na nim zachodzace, a takze zapewniamy dostep do rzetelnej informacji gospo-
darczej. Specjalizujemy sie w badaniu zmian cen transakcyjnych nieruchomosci i ich wptywu na perspektywy rozwoju polskiego
rynku mieszkaniowego — jako jedyny podmiot na rynku obrazujemy zmiany na rynku kredytow hipotecznych, dzieki uzupetnieniu
danych z AMRON danymi z Systemu SARFiN. W odréznieniu od innych podmiotdw zajmujacych sie analizg rynku nieruchomosci,
nasze opracowania prezentujg rzeczywisty obraz rynku, oparty na cenach transakcyjnych. Zapewniamy wielostronny obraz rynku
nieruchomosci oparty na kompleksowej analizie czynnikow makro- i mikroekonomicznych oraz szerokim horyzoncie czasowym,
uwzgledniajgcym dane historyczne, biezgce oraz prognozy.

NOTA PRAWNA

Dane wykorzystane w niniejszej analizie zebrane zostaty z dofozeniem nalezytej starannosci i rzetelnosci. Mimo to Centrum AMRON zastrzega, iz przed-
stawione informacje maja charakter wytgcznie pogladowy i nie moga by¢ traktowane jako ustugi doradztwa ani jakiekolwiek inne ustugi. Centrum AMRON nie
ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za skutki wykorzystania informacji zawartych w analizie, a w szczegdlnosci z tytutu jakiejkolwiek decyzji lub dziatania
podjetego na podstawie tych informacji. Niniejsza publikacja jest chroniona prawami autorskimi — kazdorazowe upowszechnienie catosci lub czesci analizy
wymaga powotania sie na zrédto prezentowanych danych.

Centrum AMRON dziata w imieniu i na rzecz Zwigzku Bankdéw Polskich, wtasciciela Systemu AMRON.
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