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Wzrost cen dziatek budowlanych w Polsce
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Pandemia COVID-19 odcisneta pietno na branzy budowlanej. Sytuacja na $wiecie wptyneta na szybkos¢ po-
dejmowania decyzji dotyczgcej zakupu nieruchomosci gruntowych oraz na wzrost zainteresowania budowg

domod
przed
Coraz

w. Popularnos¢ domow jednorodzinnych stale rosnie, a trend ten jest silnie wzmacniany obawami
kolejnymi falami pandemii oraz wprowadzeniem pracy zdalnej jako standardowego modelu dziatania.
wiecej 0sdb docenia mozliwos¢ posiadania wtasnego domu z ogrodem lub dziatki rekreacyjne;.

Do czynnikéw wptywajgcych na ksztattowanie sie cen dziatek budowlanych zaliczamy przede wszystkim:

[ )

lokalizacje

ksztatt i rozmiar

dostepnos¢ drogi dojazdowe;j

dostep do mediow

otoczenie dziatki oraz warunki zabudowy

jakos¢ gruntu.

WYKRES 1. SREDNIE CENY OFERTOWE DZIALEK BUDOWLANYCH W POSZCZEGOLNYCH WOJEWODZTWACH
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opracowanie wtasne na podstawie danych otodom.pl!

ofowie 2021 r. nastgpit znaczny wzrost cen ofertowych dziatek budowlanych w niemalze wszystkich

wojewddztwach. Najwieksze podwyzki mozna byto zaobserwowaé¢ w wojewddztwie dolnoslgskim, gdzie
ceny w poréwnaniu do 2020 r. wzrosty o 28%, oraz w wojewoddztwie podlaskim, gdzie ceny wzrosty o pra-

wie 3

2%. Znaczny trend wzrostowy wystepuje rowniez w wojewoddztwie warminsko-mazurskim (1826%),

a takze w wojewoddztwie wielkopolskim (T27%). Jedynym wojewddztwem, gdzie zaobserwowano spadek,
jest wojewddztwo podkarpackie (J,12%), natomiast w wojewddztwie tédzkim ceny utrzymuja sie na statym

pozio

mie.

W czerwcu 2021 r. najwyzsze ceny ofertowe wystepowaty w wojewddztwie mazowieckim. Za 1 m2 gruntu

trzeba byto zaptaci¢ srednio 232 zt. Drugie miejsce zajeto wojewddztwo pomorskie, gdzie Srednia cena ofer-

towa

dziatki budowlanej wyniosta 190 zt/m2. Podium zamyka wojewddztwo matopolskie z ceng 171 zt/m2.

Grunty pod zabudowe osiggnety najnizsze ceny w wojewddztwach: podkarpackim (74 zt/m2), lubuskim
(85 zt/m2), warminsko-mazurskim (91 zt/m2), opolskim (92 zt/m2) oraz kujawsko-pomorskim (93 zt/m?2).

www.amron.pl



Z danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego wynika, iz w pierwszym potroczu 2021 roku rozpoczeto budowe

ponad 54 tysiecy doméw jednorodzinnych. Jest to wynik wyzszy o 22% w pordéwnaniu do tego samego
okresu w 2020 roku. Od stycznia do czerwca 2021 roku wydano ponad 60 tysiecy pozwolen na budowe do-
mow jednorodzinnych dla inwestoréw indywidualnych, czyli o prawie 29% wiecej niz w pierwszej potowie
2020 roku. W ubiegtym roku wydano 101,6 tys. pozwolen, co stanowi wzrost o 5 procent w poréwnaniu
do 2019,

WYKRES 2. WSKAZNIK ZAINTERESOWANIA ZAKUPEM LOKALI MIESZKLANYCH ORAZ DOMOW JEDNORODZINNYCH
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zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych nieruchomosci-online.pl

Analizujgc wyniki dotyczgce zainteresowania zakupem poszczegdlnych typdw nieruchomosci mozna zauwa-
zy¢, ze spada popularnosé lokali mieszkalnych na rzecz wzrostu zainteresowania domami jednorodzinnymi.

Obecnie obserwujemy znaczny spadek liczby ogtoszen, co oznacza, ze dziatek budowlanych nie przybywa.
We wszystkich wojewddztwach spada liczba ofert sprzedazy dziatek. Najwiekszy spadek odnotowano
w wojewddztwach: podlaskim (\,24%), pomorskim (\,23%) oraz zachodniopomorskim i Slgskim ({,21%).
Wyjatek stanowi wojewddztwo podkarpackie, gdzie liczba ogtoszen na koniec drugiego kwartatu wzrosta
0 4 procent. Malejgca podaz ogfoszen ma znaczacy wptyw na wzrost cen gruntow niezabudowanych. Naj-
wiekszy wzrost odnotowano w miejscowosci Kosakowo (woj. pomorskie), gdzie ceny ofertowe dziatek
wzrosty o 20 procent w porownaniu do pierwszego kwartatu i 0 az 35 procent w ciggu ostatnich szesciu
miesiecy.1

https://forsal.pl/nieruchomosci/mieszkania/artykuly/8205294, ceny-mieszkan-domow-dzialek-ii-kwartal-2021-raport-mapy-tabele.html

www.amron.pl
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W ciggu ostatniego roku mozna zaobserwowac ciggty wzrost cen dziatek. Na rosngcy popyt nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych niewatpliwie wptyw majg niskie stopy procentowe. Kolejnym czynnikiem,
ktory wptywa na popularnosé dziatek, jest rosngca inflacja. Polacy chetnie inwestujg swoje oszczednosci
w nieruchomosci. Dodatkowo wzrost cen gruntéw niezabudowanych jest stale napedzany przez rosnace
ceny lokali mieszkalnych oraz domow. Wedtug analitykow rynku nieruchomosci osoby, ktére planujg zakup
dziatki, powinny pospieszy¢ sie z podjeciem decyzji, poniewaz prawdopodobnie za 5 lat ceny mogg poszybo-
wac mocno w gore.
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Specjalista ds. Relacji z Klientami
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[ centrum AMRON

Centrum AMRON to profesjonalny o$rodek analityczno-badawczy, Swiadczgcy ustugi w zakresie monitorowania i analiz rynku

obrotu nieruchomosciami. Od ponad 10 lat z powodzeniem dostarczamy naszym klientom i partnerom zweryfikowang informa-
cje o rynku nieruchomosci, wyjasniamy zjawiska na nim zachodzgce, a takze zapewniamy dostep do rzetelnej informacji gospo-
darczej. Specjalizujemy sie w badaniu zmian cen transakcyjnych nieruchomosci i ich wptywu na perspektywy rozwoju polskiego
rynku mieszkaniowego — jako jedyny podmiot na rynku obrazujemy zmiany na rynku kredytow hipotecznych, dzieki uzupetnieniu
danych z AMRON danymi z Systemu SARFiN. W odréznieniu od innych podmiotdéw zajmujacych sie analizg rynku nieruchomosci,
nasze opracowania prezentujg rzeczywisty obraz rynku, oparty na cenach transakcyjnych. Zapewniamy wielostronny obraz rynku
nieruchomosci oparty na kompleksowej analizie czynnikow makro- i mikroekonomicznych oraz szerokim horyzoncie czasowym,
uwzgledniajgcym dane historyczne, biezgce oraz prognozy.

NOTA PRAWNA

Dane wykorzystane w niniejszej analizie zebrane zostaty z dofozeniem nalezytej starannosci i rzetelnosci. Mimo to Centrum AMRON zastrzega, iz przed-
stawione informacje maja charakter wytgcznie pogladowy i nie moga by¢ traktowane jako ustugi doradztwa ani jakiekolwiek inne ustugi. Centrum AMRON nie
ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za skutki wykorzystania informacji zawartych w analizie, a w szczegdlnosci z tytutu jakiejkolwiek decyzji lub dziatania
podjetego na podstawie tych informacji. Niniejsza publikacja jest chroniona prawami autorskimi — kazdorazowe upowszechnienie catosci lub czesci analizy
wymaga powotania sie na zrédto prezentowanych danych.

Centrum AMRON dziata w imieniu i na rzecz Zwigzku Bankdéw Polskich, wtasciciela Systemu AMRON.
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