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Podczas konferencji prezentujgcej zatozenia Polskiego tadu przedstawiono planowane zmiany w obszarze
budownictwa jednorodzinnego. Po sukcesie budowy matych domow letniskowych zaplanowano wprowa-
dzenie zmian w przepisach dotyczgcych matych budynkéw jednorodzinnych. Budowa doméw jednorodzin-
nych o powierzchni zabudowy do 70 m2 (Rys. 1) bedzie mozliwa na podstawie zgtoszenia. Nie bedzie
konieczne uzyskanie pozwolenia na budowe, zatrudnienie kierownika budowy oraz prowadzenie dziennika
budowy. Wprowadzenie zmian bedzie oznaczato skrocenie catego procesu budowlanego oraz obnizenie
kosztow inwestora. Jednak nalezy pamietaé o tym, ze sam dokument ,Polski tad” nie ma zadnej wigzgcej
mocy prawnej. Jego zatozenia bedg realizowane m.in. przez Rade Ministréw, a ostateczna forma wdrozo-
nych nowosci moze by¢ znaczaco rdzna od tego, co do tej pory zostato przedstawione.

RYSUNEK 1. . PRZYKEADOWY PROJEKT DOMU MIESZKALNEGO O POWIERZCHNI DO 70 M2

Zrédto: extradom.pl

ROZNICA POMIEDZY ZGLOSZENIEM, A POZWOLENIE NA BUDOWE

W obecnie obowigzujgcych przepisach budowalnych réwniez przewidziano mozliwosci budowania domoéw
jednorodzinnych na zgtoszenie, jednak tylko ok. 1 % inwestycji jest realizowanych w ten sposéb. Powodem
sg wygorowane rygory uzyskiwania uzgodnien, ktdre niewiele sie réznig od tych, ktdre sg wymagane przy
pozwoleniu na budowe. W przypadku budowy domow letniskowych lub gospodarczych do 35 m2 od ubie-
gtego roku wystarczy zgtoszenie bez koniecznosci posiadania projektu budowlanego oraz kierownika
budowy.

Najwiekszg roznice pomiedzy budowa na zgtoszenie, a budowa z pozwoleniem na budowe mozna zaobser-
wowaé w przypadku czasu oczekiwania, po ktérym mozna rozpoczg¢ budowe. Na wydanie pozwolenia
urzad ma 65 dni, po ktdrych nalezy jeszcze poczekaé 14 dni na uprawomocnienie dokumentu. W przypadku
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koniecznosci uzupetnienia dokumentacji urzad wyznacza nowy termin. Budowa domu na zgtoszenie jest

duzo szybszg procedurg. Po wystaniu dokumentow i uptywie 21 dni inwestor jezeli nie otrzyma sprzeciwu
uzyskuje tzw. milczacy zgode, po ktdrej od razu moze rozpoczg¢ budowe.

BUDOWA DOMU DO 70 M2 — WSTEPNE ZAtOZENIA

Budowa domu bez koniecznosci uzyskania pozwolenia nie zwalnia inwestora z dostosowania sie do obo-
wigzujgcych norm. Zatozenia, ktore musi spetnia¢ budowany dom do 70 m2 powierzchni zabudowy:

Ograniczenie tgcznej powierzchni uzytkowej do 90 m2 na dwdéch kondygnacjach;
. Jeden dom na kazde 1000 m2 dziatki;

. Posadowienie 3-4 metry od granicy dziatki w zaleznosci od tego, czy w $cianie sg okna lub drzwi oraz
czy na sgsiedniej dziatce jest budynek;

. Realizacja budowy z uwzglednieniem miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego lub
w przypadku ich braku budowa z warunkami zabudowy w ramach procedury zgtoszenia z projektem
budowalnym.

Wprowadzenie uproszczonych procedur nie bedzie oznaczato mozliwosci stawiania samowoli budowlanych
czy stawiania wielu budynkéw na matej dziatce. Procedura wcigz bedzie regulowana i kontrolowana przez
Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowalnego (PINB). Zgtoszenie w porownaniu do uzyskania pozwolenia
na budowe jest procedurg krétszg i mniej skomplikowang. Zgtoszenia nalezy dokonywac przed terminem
zamierzonego rozpoczecia robot budowlanych. Jesli budowa zostanie rozpoczeta bez zgtoszenia albo zanim
urzad oceni ztozone zgtoszenie, to urzad uzna inwestycje jako samowole budowlang. Wtedy konieczna
bedzie legalizacja samowoli w nadzorze budowlanym.

Rzad, chcac jeszcze bardziej utatwi¢ inwestycje w planach ma przygotowanie katalogu gotowych projektow
domdéw do 70 m2. Pobranie rzgdowego projektu bedzie dobrowolne i bezptatne. Projekty budynkéw bedg
zawieraty rowniez opis instalacji oraz opis innych niezbednych rozwigzan budowlanych.

Zmiany opisane w Polskim tadzie mogg spodobac sie przysztym inwestorom, budzg jedna szereg watpliwo-
Sci eksportow np. w obszarze zapewnienia wtasciwego nadzoru jako$ciowego czy bezpieczenstwa. Domy
budowane na zgtoszenie bez kierownika budowy i dziennika budowy beda musiaty spetnia¢ okreslone
warunki techniczne, za ktérych spetnienie odpowiedzialny bedzie inwestor. W przypadku budowy bez kie-
rownika projektu nalezy zastanowi¢ sie réwniez nad tym kto weZmie odpowiedzialnos$é¢ za ewentualne
skutki wad wykonawczych, katastrofy budowlanej. W zwigzku z brakiem dziennika budowy pojawiajg sie
kolejne pytania: gdzie zostang uzupetnione informacje o wytyczeniu budynku przez geodete, potwierdze-
nie weryfikacji podfoza gruntowego pod fundamenty, potwierdzenie wykonania bezpiecznego budynku
i zgodnego 1z projektem budowalnym? Zdaniem ekspertow oszczednos$é na kierowniku budowy skonczy
sie niepotrzebnymi nerwami i ostatecznie przedtuzeniem inwestycji.
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KOSZT BUDOWY DOMU DO 70 M2

Po przedstawieniu zmian, ktére wprowadzi ,Polski tad” i zwigzanym z tym zwiekszonym popytem ceny
budowy domdw jednorodzinnych mogg wzrosngé. Obecnie koszt wybudowania domu do 70 m2 do stanu
surowego zamknietego miesci sie w przedziale 100 — 200 tysiecy ztotych. Na koszt oczywiscie wptywajg
indywidualne preferencje oraz poziom skomplikowania wybranego projektu. Nie mozna réwniez zapo-
mnie¢ o dodaniu kosztu zakupu dziatki budowlanej i kosztu ewentualnej koniecznosci podtgczenia jej
do medidéw. Juz dzisiaj wida¢ tendencje wzrostowe cen wynikajgce m.in. podwyzek cen materiatéw i infla-
cji. Pomimo ewentualnych wzrostéw cen budowa domdw do 70 m2 moze by¢ konkurencyjna dla zakupu
mieszkan w budynkach wielorodzinnych, ktérych ceny sg bardzo wysokie.
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N centrum AMRON

Centrum AMRON to profesjonalny osrodek analityczno-badawczy, sSwiadczacy ustugi w zakresie monitorowania i analiz rynku

obrotu nieruchomosciami. Od ponad 10 lat z powodzeniem dostarczamy naszym klientom i partnerom zweryfikowang informa-
cje o rynku nieruchomosci, wyjasniamy zjawiska na nim zachodzace, a takze zapewniamy dostep do rzetelnej informacji gospo-
darczej. Specjalizujemy sie w badaniu zmian cen transakcyjnych nieruchomosci i ich wptywu na perspektywy rozwoju polskiego
rynku mieszkaniowego — jako jedyny podmiot na rynku obrazujemy zmiany na rynku kredytéw hipotecznych, dzieki uzupetnieniu
danych z AMRON danymi z Systemu SARFiN. W odréznieniu od innych podmiotdéw zajmujgcych sie analizg rynku nieruchomosci,
nasze opracowania prezentujg rzeczywisty obraz rynku, oparty na cenach transakcyjnych. Zapewniamy wielostronny obraz rynku
nieruchomosci oparty na kompleksowe] analizie czynnikow makro- i mikroekonomicznych oraz szerokim horyzoncie czasowym,
uwzgledniajgcym dane historyczne, biezace oraz prognozy.

NOTA PRAWNA

Dane wykorzystane w niniejszej analizie zebrane zostaty z dotozeniem nalezytej starannosci i rzetelnosci. Mimo to Centrum AMRON zastrzega, iz przedstawio-
ne informacje majg charakter wytgcznie poglagdowy i nie moga byc¢ traktowane jako ustugi doradztwa ani jakiekolwiek inne ustugi. Centrum AMRON nie ponosi
jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za skutki wykorzystania informacji zawartych w analizie, a w szczegdlnosci z tytutu jakiejkolwiek decyzji lub dziatania podjetego
na podstawie tych informacji. Niniejsza publikacja jest chroniona prawami autorskimi — kazdorazowe upowszechnienie catosci lub czesci analizy wymaga powo-
tania sie na zrodto prezentowanych danych.

Centrum AMRON dziata w imieniu i na rzecz Zwigzku Bankdéw Polskich, wtasciciela Systemu AMRON.
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