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tad przestrzenny jest szerokim i ogdlnym pojeciem, ktéry ma niebagatelny wptyw na przestrzenie pu-
bliczne. W dodatku jest pojeciem subiektywnym i wzglednym, wiec trudno o jego uniwersalng defini-
cje. W kontekscie niniejszego artykutu tad przestrzenny bedzie rozumiany jako wielowymiarowy sposob
ksztattowania przestrzeni, ktorego gtéwnym celem jest osiggniecie harmonii, czytelnosci
i proporcjonalnosci. Jej ksztattowanie powinno przebiegac z uwzglednieniem potrzeb spotecznych, go-
spodarczych, przyrodniczych i kulturowych. Przestrzen, ktéra ksztattowana jest z myslg o tadzie prze-
strzennym, jest uporzagdkowana, o wysokich walorach kompozycyjno - estetycznych, a obiekty sg usy-
tuowane zgodnie z ich naturg i funkcjami, jakie majg petnic.

Cechy charakteryzujgce przestrzen zaprojektowang zgodnie z tadem przestrzennym sg najczesciej
okreslone jako:

. harmonijne uporzagdkowanie przestrzeni i wystepowanie hierarchii w okreslonym uktadzie ele-
mentow,

. réwnowaga poszczegdlnych sktadnikdw w organizacji przestrzeni i celowe rozmieszczenie funkgji
(celowosg),

. najlepsze wykorzystanie przestrzeni w celu najefektywniejszego zaspokojenia potrzeb cztowieka
(efektywnosg),

. kojarzenie interesu jednostki z dobrem ogdlnospotecznym i skoordynowanie zagospodarowania

z potrzebami wyzszego szczebla (koordynacja),

. zgodnos¢ przeksztatcen z warunkami srodowiska i brak kolizji funkcji i konfliktéw przestrzennych
(niekonfliktogennos$é i rozwodj zrownowazony).

By utatwic¢ zrozumienie definiowanego zjawiska, specjalisci ,rozbili” tad przestrzenny na elementy, kto-
re na niego sie sktadaja:

tad
przestrzenny

tad urbanistyczno

_ architektoniczn tad spoleczny tad funkcjonalny tad estetyczny tad ekologiczny

Pierwszym elementem jest tad urbanistyczno — architektoniczny, ktéry jest bezposrednio zwigzany
z strukturg przestrzenng, rozmieszczeniem elementéw (np. terendw zielonych, matej architektury), ich
wielkoscig i ksztattem oraz usytuowaniem, a takze czytelnoscia tejze struktury. Drugim elementem jest
tad spoteczny, ktory jest wypadkowa uksztattowanych sieci stosunkdw spotecznych, ich trwatosci, utoz-
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samiania sie z danym miejscem, a takze aspektéw zwigzanych z poczuciem bezpieczenstwa. Wystepuje
rowniez tad funkcjonalny, wynikajacy z koegzystencji réznych funkcji i relacji miedzy nimi, nasyceniem
w infrastrukture spoteczng i inne walory uzytkowe. Istotny zarowno dla mieszkancéw jak i turystéw
i inwestoréw, decydujgcy o atrakcyjnosci miejsca jest takze tad estetyczny, ktéry dotyczy piekna miej-
sca, schludnosci i poczucia porzadku, a takze wystepowania dominant poprawiajgcych czytelnosé tej
przestrzeni. Ostatnim jest tad ekologiczny, majacy zwigzek z wartoscig i stanem srodowiska przyrodni-
czego, ochrong przyrody, co z kolei przektada sie na jakos¢ zycia mieszkancow, wiec tym samym maja-
cym wptyw na tad spoteczny. Urbanisci i architekci najczesciej rozumiejg tad przestrzenny w kontekscie
L,kompozycyjno — estetycznym”, niemniej jednak tad przestrzenny jest pojeciem interdyscyplinarnym
i powinien by¢ rozpatrywany szerzej, przekraczajacy wyzej wymieniony punkt widzenia, wtgczajac eko-
nomie, polityke, historie i ochrone srodowiska.

Nalezy pamieta¢ rowniez, ze stosowanie pojec¢ ,tad przestrzenny” i ,estetyka przestrzeni” zamiennie
jest btedne, poniewaz tad przestrzenny jest szerszym i gtebszym pojeciem. Gtebia tego terminu polega
na tym, ze tad przestrzenny poza zaspokajaniem podstawowych fizycznych potrzeb cztowieka w $rodo-
wisku, ma jednoczesnie na celu zaspokajanie potrzeb duchowych/ psychicznych, tj. m.in. potrzeby
identyfikacji z danym $rodowiskiem czy poczucia bezpieczenstwa. tad przestrzenny powinno traktowac
sie kompleksowo, a jednym z jego elementéw jest wtasnie estetyka.

STAN tADU PRZESTRZENNEGO W POLSCE

Polskie ustawodawstwo uzyto po raz pierwszy stow ,tad przestrzenny” w 1994 roku w Ustawie
0 Zagospodarowaniu Przestrzennym. Definicja oficjalna, ktdora zostata wprowadzona do Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 roku mowi, iz fad przestrzenny ,jest to takie
uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych rela-
cjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kul-
turowe oraz kompozycyjno-estetyczne”. Podczas planowania przestrzennego aspekty zwigzane z po-
szanowaniem tadu przestrzennego sg obowigzkiem prawnym. Faktem jest, ze gtdwnym podmiotem
owego planowania jest gmina, ktéra powinna by¢ wyposazona w kompetencje i jest odpowiedzialna
za wprowadzaniem fadu przestrzennego w zycie, w gtéwnej mierze poprzez rzetelne i przemyslane
Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego oraz Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospo-
darowania Przestrzennego.

Nie jest tajemnicg, ze polska przestrzen ma niestety mato wspdlnego z tadem przestrzennym, a jej stan
jest mato zadowalajgcy. Do najwiekszych problemow przestrzeni w Polsce nalezy przede wszystkim jej
bezkontekstowos¢, réznorodnosé w ztym tego stowa znaczeniu, nietad oraz brak konsekwencji. Pro-
blem jest coraz czesciej dostrzegany przez spoteczenstwo i podejmowane sg na jego temat dyskusje.
Zdarzajg sie sytuacje, w ktorych architekci i urbanisci ulegajg modzie i inwestorom, pozwalajgc na tzw.
architekture punktowa, czyli taka, ktéra nie wpisuje sie w otoczenie i jest poza kontekstem istniejgcej
zabudowy. Jedng z przyczyn takiego stanu rzeczy jest brak koncepcji planistycznych i brak osob za to
odpowiedzialnych. Nie mozna jednak powiedzie¢, ze kazda przestrzen w Polsce jest w ztym stanie, wy-
stepujg fragmentaryczne pozytywne przyktady w skali miasta czy tez jego dzielnic, natomiast sg one
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zbyt rzadkie, by uznac jednoznacznie, ze w Polsce tad przestrzenny wystepuje. Skupiajac sie natomiast
na tadzie przestrzennym w skali krajowej, wojewddzkiej czy nawet gminnej trzeba niestety przyznad,

ze pozostaje jak na razie jedynie ambicja.
RYSUNEK 1. CHAOS PRZESTRZENNY W POLSCE NA PRZYKtADZIE WARSZAWY
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Zrédto: https://businessinsider.com.pl/ (dostep: 2021-06-16)

Przyczyn takiego stanu rzeczy jest bardzo wiele. Pierwszg i najczesciej poruszang jest niska Swiadomosc
architektoniczna oraz niska kultura estetyczna w kontekscie otaczajgcej nas przestrzeni polskiego spo-
teczenstwa. Mozliwosci sg duze, natomiast niewtasciwe korzystanie z nich jest powodem chaosu prze-
strzennego, a wyrabianie w sobie smaku architektonicznego i estetycznego to dtugotrwaty proces,
szczegdlnie ze tematyka ta poruszana jest nieomalze wytgcznie na uczelniach artystycznych.

W literaturze dokonuje sie podziatu czynnikdw uznawanych za przyczyne beztadu przestrzennego. Sa
to przyczyny prawne i spoteczne. Do przyczyn prawnych zaliczajg sie takie czynniki jak:

. brak mozliwosci egzekwowania prawa,
. luki legislacyjne,
. braki koncepcji przestrzennych,

. mata liczba uchwalonych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a takze ich

mata precyzyjnosc.
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Zdarza sie dos¢ powszechnie, iz jedynym ustaleniem ,,nie do przejscia” sg takie elementy, jak nieprze-
kraczalna linia zabudowy lub maksymalny procent powierzchni biologicznie czynnej. Takie parametry
jak typ uzytych materiatéw, wysokos¢ zabudowy, kolorystyka czy tez sposéb wprowadzania zieleni sg
okreslone w sposéb bardzo ogdlny, w wyniku czego inwestorzy posiadajg duzg swobode w dokonywa-
niu odstep od projektéw budowlanych. Ponadto, w Polsce wyjatkowo zakorzenita sie koncepcja wyz-
szosci interesu prywatnego nad publiczny, a w konsekwencji postrzeganie przestrzeni jedynie w ra-
mach swojej wtasnosci, co utrudnia przekonanie np. inwestoréw do zastosowania rozwigzan zgodnych
z fadem przestrzennym, poniewaz zastaniajg sie prawem wtasnosci. Istotnym czynnikiem prawnym jest
brak zapisu o tadzie przestrzennym w ustawie zasadniczej, co ma bardzo czesto miejsce w krajach Eu-
ropy Zachodnie;.

Przyczynami spotecznymi s3:

. brak srodkéw finansowych,
. niska kultura spoteczna (np. przekonanie o wyzszosci interesu prywatnego nad publiczny),
. niska kultura estetyczna,

. obecny stan przestrzeni (brak wzorcéw do nasladowania),

. chec¢ oderwania sie od architektury PRL-u, co w efekcie przektada sie na duzg réznorodnosc form
architektonicznych, przesycenie ozdobami i kiczowatos¢.

Beztad przestrzenny to czesto wynik potgczenia ztej sytuacji i sporych kontrastow spoteczno — ekono-
micznych, wraz z korupcjg i niemocg prawa. Chaos przestrzenny niestety prowadzi do smierci miasta
przyjaznego i wygodnego dla cztowieka.

Ostatnimi czasy w polskiej przestrzeni publicznej zaobserwowa¢ mozna zjawisko, ktdére zwie sie
Lestetyzacjg”. Najprosciej mowigc sg to dziatania zwigzane silnie z dziedzictwem i tozsamoscig, majgce
na celu poprawe fizjonomii miasta, podnoszenie jego wartosci estetycznej. Jest to proces mozolny
i trudny, gdyz czesto wymaga zmiany podejscia i mys$lenia mieszkancow, co wiecej — rowniez w niekto-
rych wypadkach tozsamosci miasta czy dzielnicy. Sg to zazwyczaj dziatania polegajgce na ochronie za-
bytkow, estetyzacji tta miasta poprzez wprowadzanie takich elementéw w przestrzen jak roslinnos¢,
mata architektura, dzieta sztuki, jednakze z zachowaniem poszanowania fadu przestrzennego i zasady
spojnosci przestrzeni. Procesy takie sg istotne, poniewaz dzieki nim mogg zajs¢ przeobrazenia struktury
i przestrzeni miejskiej. Przyktadem, ktory nie do korica spetnit role estetyzacji, jest otwarta galeria miej-
ska (Galeria Murrr), ktéra zostata otwarta na Pradze Pdtnoc, na murach fabryki Frito Lay, gdzie fundacja
,Bec Zmiana” postanowita wydoby¢ z tej przestrzeni troche koloru i zycia poprzez umozliwienie pre-
zentacji nowoczesnych wielkoformatowych dziet. Skutkowato to tym, iz rézni artysci zamieszczali
na murze swoje dzieta o rozmaitej tematyce.
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Zrédto: https.//warszawa.wyborcza.pl/ (dostep: 2021-06-16)

Problemem tego pomystu jest fakt, ze taka galeria mogtaby powsta¢ w kazdej innej przestrzeni miasta,
a reakcja mieszkancow bytaby ta sama — obojetna, nie rozpoczynajgca dyskusji, poniewaz prace te nie
,dotykaty” w Zaden sposdb ich widzow. Taka forma estetyzacji jedynie zaznaczyta fragment miasta
ze wskazaniem jak powinien wygladac.

Kontrastem do wyzej opisanego przyktadu jest instalacja artystyczna , Pozdrowienia z Alej Jerozolim-
skich” tworczosci Joanny Rajkowskiej. Projekt zainspirowany byt doswiadczeniami artystki, ktore
w procesie tworzenia potgczyta je z cechami i specyfikg danego miejsca. Sukces polega na tym, jakg wa-
ge autorka przywigzuje do ,,miejsca”, ktore wybiera i odwaznie przeksztatca, bez narzucania jakiejkol-
wiek interpretacji, ktéra w tym procesie jest bardzo istotna. Opisywana instalacja artystyczna generuje
impulsy do dyskusji o tej przestrzeni. Do dnia dzisiejszego Palma wywotuje skrajne emocje i dzieli
mieszkancow stolicy na tych otwartych na zmiany i rozne interpretacje oraz zwolennikow tradycji.

RYSUNEK 3. INSTALACJA ARTYSTYCZNA ,,POZDROWIENIA Z ALEJ JEROZOLIMSKICH”
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PODSUMOWANIE

tad przestrzenny jest celem gospodarowania przestrzenig i razem z zasadami zrownowazonego rozwo-
ju jest uktadem odniesienia dla wszystkich podejmowanych czynnosci w tym zakresie. Jest pojeciem
interdyscyplinarnym. Wprowadza do przestrzeni publicznej spéjnosc, porzadek oraz harmonie. W Pol-
sce jego stan nie jest zadowalajgcy, mamy bardzo czesto do czynienia z przestrzeniami bezkonteksto-
wymi, uksztattowanymi bez konsekwencji i zamystu urbanistycznego. Zarzuty czesto dotycza
,samowoli”, budowania ,czego sie chce, gdzie sie chce”, co prowadzi do architektury punktowej. Pro-
blem coraz czesciej poruszany jest w polskiej debacie publicznej, co napawa nadziejg. Nie mozna jed-
nak jednoznacznie stwierdzi¢, ze wszystkie bez wyjatku przestrzenie publiczne w Polsce charakteryzuja
sie chaosem przestrzennym - wystepujg przyktady wysokojakosciowych przestrzeni, ale to zbyt mato
by uznac, ze problem nie wystepuje.
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Centrum AMRON to profesjonalny osrodek analityczno-badawczy, sSwiadczacy ustugi w zakresie monitorowania i analiz rynku
obrotu nieruchomosciami. Od ponad 10 lat z powodzeniem dostarczamy naszym klientom i partnerom zweryfikowang informa-
cje o rynku nieruchomosci, wyjasniamy zjawiska na nim zachodzace, a takze zapewniamy dostep do rzetelnej informacji gospo-
darczej. Specjalizujemy sie w badaniu zmian cen transakcyjnych nieruchomosci i ich wptywu na perspektywy rozwoju polskiego
rynku mieszkaniowego — jako jedyny podmiot na rynku obrazujemy zmiany na rynku kredytow hipotecznych, dzieki uzupetnieniu
danych z AMRON danymi z Systemu SARFiN. W odréznieniu od innych podmiotdéw zajmujgcych sie analizg rynku nieruchomosci,
nasze opracowania prezentujg rzeczywisty obraz rynku, oparty na cenach transakcyjnych. Zapewniamy wielostronny obraz rynku
nieruchomosci oparty na kompleksowe] analizie czynnikow makro- i mikroekonomicznych oraz szerokim horyzoncie czasowym,
uwzgledniajgcym dane historyczne, biezace oraz prognozy.

NOTA PRAWNA

Dane wykorzystane w niniejszej analizie zebrane zostaty z dotozeniem nalezytej starannosci i rzetelnosci. Mimo to Centrum AMRON zastrzega, iz przedstawio-
ne informacje majg charakter wytgcznie poglagdowy i nie moga by¢ traktowane jako ustugi doradztwa ani jakiekolwiek inne ustugi. Centrum AMRON nie ponosi
jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za skutki wykorzystania informacji zawartych w analizie, a w szczegdlnosci z tytutu jakiejkolwiek decyzji lub dziatania podjetego
na podstawie tych informacji. Niniejsza publikacja jest chroniona prawami autorskimi — kazdorazowe upowszechnienie catosci lub czesci analizy wymaga powo-
tania sie na zrédto prezentowanych danych.

Centrum AMRON dziata w imieniu i na rzecz Zwigzku Bankdw Polskich, wtasciciela Systemu AMRON.
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