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Rewitalizacja jest pojeciem coraz czesciej styszanym w kontekscie przeksztatcania przestrzeni, szczegol-

nie najwiekszych miast. Wedtug art. 2 Ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r. (Dz.U. 2020
poz. 802) rewitalizacja to proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego, poprzez zintegrowane dziafa-
nia na rzecz lokalnej spotecznosci, przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie, prowadzone
przez interesariuszy rewitalizacji na podstawie gminnego programu rewitalizacji. Oznacza to, ze rewita-
lizacja nie odnosi sie jedynie do renowacji czy modernizacji obiektu budowlanego, ale poza znaczeniem
przestrzennym, ma takze oddziatywac na sfere spoteczng i gospodarczg danego obszaru. Do podjecia
dziatan rewitalizacyjnych motywujg réznorodne czynniki, m. in.: rozrastanie sie obszaréw zurbanizowa-
nych oraz potrzeba wtérnego zagospodarowania cennych lokalizacyjnie terendw w centrach miast.
W przesztosci industrializacja i urbanizacja odbywaty sie z pominieciem istotnych zasad ochrony srodo-
wiska i przyrody, co sprawia, ze obecnie konieczna jest identyfikacja wystepujgcych skazen i zanieczysz-
czen, aby w kolejnym etapie wprowadzi¢ na zdegradowanych poprzemystowych terenach nowe, atrak-
cyjne rynkowo funkcje.

Ustawa o rewitalizacji okresla, iz przygotowanie, koordynowanie i tworzenie warunkéw do prowadze-
nia procesu rewitalizacji stanowig zadania samorzadu lokalnego, ktore gminy majg realizowac¢ w spo-
sob jawny i przejrzysty, a takze zapobiegajgcy wykluczeniu mieszkancow obszaru rewitalizacji. Nalezy
réowniez uwzgledniac¢ zasady uniwersalnego projektowania (majac takze na wzgledzie potrzeby oséb
niepetnosprawnych).

Rewitalizacja powinna byc¢ rozpatrywana tgcznie w kilku aspektach: przestrzenno-urbanistycznym, eko-
nomicznym, spotecznym i Srodowiskowym. Tylko takie podejscie, tgczace wszystkie cztery aspekty po-
zwoli na przeprowadzenie skutecznej rewitalizacji danego obszaru. Aspekt przestrzenno-urbanistyczny
dotyczy przede wszystkim rozwoju infrastruktury, transportu, remontéw i renowacji. Aspekt ekono-
miczny dotyczy¢ powinien wspierania przedsiebiorczosci oraz uruchamianie sektorow gospodarki lokal-
nej m. in. poprzez uruchamianie finansowych mechanizmow wsparcia. Aspekt spoteczny powinien za-
pewniac rozwdj zasobow ludzkich i przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu, zapobieganie bezrobo-
ciu i bezdomnosci, czy tworzenie rownych szans. Aspekt sSrodowiskowy powinien opierac sie na wzmac-
nianiu walorow przyrodniczych i minimalizacji negatywnego wptywu na srodowisko.

HAFENCITY, HAMBURG, NIEMCY

Jednym z najwiekszych w skali Europy projektem rewitalizacji jest HafenCity w Hamburgu. Jest to jedy-
ny przyktad rewitalizacji terenu portowego potgczonego bezposrednio ze Scistym centrum miasta. Pro-
jekt opiera sie na przeksztatceniu terenéw poprzemystowych dawnego portu rzecznego i gazowni
o powierzchnitgcznej 157 ha. Caty obszar podzielono na 13 kwartatdow, a zakonczenie projektu rewitali-
zacyjnego planowane jest na 2025 r.
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Zrédto: http.//duolook.pl/plan-nowej-dzielnicy-hafencity-hamburg-kwartaly-architektoniczne-projekty-miasta/
(dostep: 17.11.2020.)

Pomyst na takg inwestycje pojawit sie wsrod wtadz miasta, gdy ceny mieszkan w Hamburgu zaczety
gwattownie rosngé, co sprawito, ze zaczeto poszukiwaé terenéw pod nowe inwestycje. W zwigzku
z brakiem wolnych przestrzeni na planowanie nowych inwestycji od podstaw, pojawit sie pomyst
na przeksztatcenie terendw podupadajgcego portu zlokalizowanego w samym centrum miasta.
W 1997 r. miasto stato sie wiascicielem catego terenu, a juz dwa lata pdzniej holenderski architekt Kees
Christiaanse wygrat konkurs i przystgpit do sporzgdzania Masterplanu dla tego terenu. Zaangazowanie
takiej klasy architekta przyciggneto do wspdétpracy w projekcie réwniez innych artystéw. Wymagania
projektowe byty wysokie, m. in. kazdy budynek musiat posiadaé ekologiczny certyfikat, a przestrzen ulic
miata by¢ jak najbardziej dogodna dla pieszych. Wielkim atutem dzielnicy, na ktérym skupili sie archi-
tekci, sg nadbrzeza, gdzie tworzone sg przyjazne przestrzenie publiczne. Budowa pierwszego budynku
w HafenCity rozpoczeta sie w 2001 r. i zakonczyta w 2003 r., a pierwsi mieszkancy nowej dzielnicy poja-
wili sie w 2004 r. Wraz z uptywem czasu wznoszono kolejne obiekty, takie jak muzea, szkoty podstawo-
we czy gimnazjum. Wybudowano takze linie metra, a nawet uczelnie wyzszg. Obecnie w dzielnicy funk-
cjonuje juz piec takich uczelni. Do HafenCity dotgczona zostata dzielnica Speicherstadt, ktora byta naj-
wiekszym na Swiecie kompleksem powigzanych magazynéw. Otrzymata ona nowe funkcje mieszkanio-
we i kulturalne. W kwartale Dalmannkai powstat najbardziej rozpoznawalny obiekt HafenCity — filhar-
monia Elbphilharmonie, ktora stata sie nowym symbolem Hamburga.
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RYSUNEK 2. EFEKTY REWITALIZACIJI HAFENCITY

Zrédto: https.//www.podrozepoeuropie.pl/hafencity-nowoczesna-dzielnica-hamburga/ (dostep: 17.11.2020r.)

Zaréwno wtadzom miasta, jak i autorom projektu zalezato, aby HafenCity stato sie przyjazng, prawdzi-
wa czescig Hamburga, dostepng dla wszystkich. Z tego wzgledu w dzielnicy wybudowano zaréwno
mieszkania dotowane przez panstwo, lokale spétdzielcze, jak i luksusowe apartamenty z widokiem
na rzeke. Dzieki temu przestrzen dostepna jest dla wszystkich grup spotecznych. Wszelkie potrzeby
zgtaszane przez spotecznosé lokalng sg analizowane i w miare mozliwosci wdrazane, tak, aby zapewnic
mieszkaricom mozliwo$¢ partycypacji w przemianie obszaru. Cata dzielnica ma stac sie multifunkcyjng
catoscig, wyrdzniajgca sie zarowno w skali kraju, jak i swiata.

www.armron.pl



Seete
IR
: #2QH

PODSUMOWANIE

Rewitalizacja to proces niezwykle ztozony, ktory wymaga odpowiedniego zaplanowania wszelkich dzia-
tan, majacych na celu przywrécenie Swietnosci obszarom, ktore utracity swojg wartos¢ w miescie.
Ze wzgledu na duzg skale przedsiewziecia, procesy rewitalizacyjne sg procesami o dtugim horyzoncie
czasowym oraz wymagajacymi duzych naktadéw finansowych. Decyzja o rozpoczeciu takich dziatan po-
winna zosta¢ podjeta przez wtadze lokalne, ktére planujg prowadzi¢ caty proces w sposdb komplekso-
wy i zapewniajacy mozliwos¢ partycypacji wszystkim jego interesariuszom. Powodzenie rewitalizacji
zalezy w duzym stopniu od dopasowania zastosowanych rozwigzan do oczekiwan spotecznosci lokalnej,
jak i zastosowania optymalnych rozwigzan architektoniczno-urbanistycznych dopasowanych do charak-
teru danej przestrzeni. Dobrze przeprowadzona rewitalizacja z pewnoscig moze miec¢ pozytywne skutki
zaréwno dla spotecznosci lokalnej, jak i dla promocji miasta, a takze moze wptyngé na zwiekszong ak-
tywnos¢ turystyczng, czy zacheci¢ nowe grono inwestorow do lokowania kapitatu w danym miescie.
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[ centrum AMRON

Centrum AMRON to profesjonalny osrodek analityczno-badawczy, Swiadczgcy ustugi w zakresie monitorowania i analiz rynku
obrotu nieruchomosciami. Od ponad 10 lat z powodzeniem dostarczamy naszym klientom i partnerom zweryfikowang informa-
cje o rynku nieruchomosci, wyjasniamy zjawiska na nim zachodzace, a takze zapewniamy dostep do rzetelnej informacji gospo-
darczej. Specjalizujemy sie w badaniu zmian cen transakcyjnych nieruchomosci i ich wptywu na perspektywy rozwoju polskiego
rynku mieszkaniowego — jako jedyny podmiot na rynku obrazujemy zmiany na rynku kredytow hipotecznych, dzieki uzupetnieniu
danych z AMRON danymi z Systemu SARFiN. W odréznieniu od innych podmiotdw zajmujacych sie analizg rynku nieruchomosci,
nasze opracowania prezentujg rzeczywisty obraz rynku, oparty na cenach transakcyjnych. Zapewniamy wielostronny obraz rynku
nieruchomosci oparty na kompleksowej analizie czynnikow makro- i mikroekonomicznych oraz szerokim horyzoncie czasowym,
uwzgledniajgcym dane historyczne, biezgce oraz prognozy.

NOTA PRAWNA

Dane wykorzystane w niniejszej analizie zebrane zostaty z dofozeniem nalezytej starannosci i rzetelnosci. Mimo to Centrum AMRON zastrzega, iz przed-
stawione informacje maja charakter wytgcznie pogladowy i nie moga by¢ traktowane jako ustugi doradztwa ani jakiekolwiek inne ustugi. Centrum AMRON nie
ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za skutki wykorzystania informacji zawartych w analizie, a w szczegdlnosci z tytutu jakiejkolwiek decyzji lub dziatania
podjetego na podstawie tych informacji. Niniejsza publikacja jest chroniona prawami autorskimi — kazdorazowe upowszechnienie catosci lub czesci analizy
wymaga powotania sie na zrédto prezentowanych danych.

Centrum AMRON dziata w imieniu i na rzecz Zwigzku Bankdéw Polskich, wtasciciela Systemu AMRON.
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