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Wstêp – o raporcie

Po raz pierwszy Zwi¹zek Banków Polskich zdecydowa³ siê przygotowaæ kompleksowy raport    

na temat rynku kredytowego oraz rynku nieruchomoœci. Podczas prac nad raportem 

wykorzystano dane gromadzone przez banki w systemach AMRON i SARFIN, a tak¿e dane 

publikowane przez GUS, ANR i BGK. 

O ile dane dotycz¹ce sytuacji na rynku kredytowym s¹ regularnie publikowane przez ZBP, tym 

razem przeanalizowano tak¿e informacje dotycz¹ce cen transakcyjnych nieruchomoœci,           

na które zaci¹gane s¹ kredyty. Dane te pokazuj¹, ¿e przez ostatni rok ceny transakcyjne zakupu 

nieruchomoœci stabilizuj¹ siê. 

Od pocz¹tku bie¿¹cego roku dostrzegalny jest jednak wzrost akcji kredytowej. W trzecim kwar-

tale bie¿¹cego roku wartoœæ nowo udzielonych kredytów na zakup nieruchomoœci osi¹gnê³a ju¿ 

blisko 11 miliardów z³otych, czyli wartoœæ porównywaln¹ do ostatniego kwarta³u 2008 roku. 

Warto odnotowaæ, ¿e w najs³abszym, I kwartale 2009 roku banki udzieli³y kredytów na zakup 

nieruchomoœci o wartoœci nieco ponad 7 miliardów z³otych. Kolejne kwarta³y by³y ju¿ 

zdecydowanie lepsze. Od pocz¹tku bie¿¹cego roku roœnie tak¿e liczba nowo zawieranych umów 

kredytowych, która w III kwartale osi¹gnê³a poziom ponad 52 tysiêcy.

Dane pokazuj¹, ¿e obecnie dominuj¹ kredyty zaci¹gane w rodzimej walucie – jest to ponad 76% 

nowo zawieranych umów. Coraz wiêksz¹ popularnoœci¹ ciesz¹ siê jednak kredyty w Euro, 

obecnie ich wartoœæ przekroczy³a nieznacznie wartoœæ najpopularniejszych przez lata kredytów 

we frankach szwajcarskich i wynosi 11,45% ogó³u wszystkich nowych kredytów udzielonych III 

kwartale bie¿¹cego roku.

Dane dotycz¹ce cen transakcyjnych zakupu nieruchomoœci pokazuj¹, ¿e spadek cen 

wyhamowuje, a w kilku du¿ych miastach, takich jak Wroc³aw, £ódŸ czy Katowice w ostatnim 

okresie ceny nieruchomoœci pozostawa³y niemal¿e na tym samym poziomie lub nawet lekko 

wzros³y (Gdañsk). Warto tak¿e zwróciæ uwagê na wzrost cen transakcyjnych gruntów rolnych 

widoczny praktycznie we wszystkich województwach w Polsce. Kolejne kwarta³y pozwol¹ na 

zdefiniowanie trendu na rynku nieruchomoœci. 

Zwi¹zek Banków Polskich publikuj¹c poni¿szy raport rozpoczyna regularne monitorowanie          

i podawanie do publicznej wiadomoœci sytuacji na rynku kredytowym i rynku nieruchomoœci. 

Wierzymy, ¿e przyczyni siê to do lepszej analizy sytuacji na rynku oraz bêdzie pomocne                

w podejmowaniu nie tylko decyzji biznesowych, ale tak¿e decyzji, co do zakupu nieruchomoœci 

przez osoby indywidualne. 

Raport zosta³ opracowany w Zwi¹zku Banków Polskich we wspó³pracy z Centrum AMRON, 

Komitetem ds. Finansowania Nieruchomoœci przy ZBP oraz prof. SGH Jackiem £aszkiem. Dane 

oraz komentarze zosta³y dostarczone przez zespo³y AMRON i SARFiN: Jerzy Ptaszyñski 

(jerzy.ptaszynski@amron.pl), Katarzyna Lubaœ (katarzyna.lubas@amron.pl), Micha³ Wydra 

(mwydra@zbp.pl).

Zapraszamy Pañstwa do lektury raportu. Bêdziemy wdziêczni za przekazywanie wszelkich uwag 

co do rozwijania jego kolejnych wersji, które bêdziemy chcieli publikowaæ co kwarta³.
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System AMRON i SARFiN

System Analiz i Monitorowania Rynku Nieruchomoœci (AMRON)

System Analiz i Monitorowania Rynku Obrotu Nieruchomoœciami (System AMRON) stanowi  

istotne Ÿród³o informacji na temat stanu rynku nieruchomoœci w Polsce. System powsta³ w roku 

2004 jako odpowiedŸ œrodowiska bankowego na wymogi nadzoru bankowego zwi¹zane              

z zarz¹dzaniem ryzykiem kredytowym i monitorowaniem zabezpieczeñ wierzytelnoœci 

hipotecznych. System AMRON jest jedyn¹ ogólnopolsk¹ baz¹ danych o cenach transakcyjnych 

nieruchomoœci, w której uczestniczy 30 najwiêkszych polskich banków komercyjnych, a tak¿e 

155 banków spó³dzielczych oraz Narodowy Bank Polski. W lipcu 2008 roku do grona 

bankowych uczestników do³¹czy³o pierwsze towarzystwo ubezpieczeniowe TU EUROPA S.A. 

Zasoby bazy danych AMRON I przekroczy³y ju¿ poziom 732 tysiêcy rekordów. 

W ramach realizacji nowej strategii rozwoju Systemu AMRON, do wspó³pracy zapraszani s¹ 

nowi, pozabankowi uczestnicy rynku obrotu nieruchomoœciami. Pierwsz¹ grup¹ zawodow¹,      

z któr¹ podjêto rozmowy, s¹ rzeczoznawcy maj¹tkowi. Wspó³praca ta pozwoli na pozyskanie 

nowych zasobów danych o polskim rynku nieruchomoœci i stanowiæ bêdzie kolejny impuls        

do dalszego rozwoju Systemu AMRON.

System AMRON jest wyposa¿ony w narzêdzia statystyczne i analityczne umo¿liwiaj¹ce 

wszechstronne analizowanie rynku nieruchomoœci, zarówno w skali lokalnej, jak i ogólnopol-

skiej. Umo¿liwia tworzenie w³asnych baz danych na platformie AMRON, przegl¹danie danych   

w postaci tabelarycznych raportów, generowanie raportów œrednich cen nieruchomoœci, 

przedstawianie w postaci wykresów danych na temat kszta³towania siê jednostkowych cen      

na rynku nieruchomoœci oraz budowanie modeli s³u¿¹cych prognozowaniu wartoœci nieru-

chomoœci. AMRON rozwija siê równie¿ w kierunku oferowania gotowych raportów i analiz.

W przeci¹gu kilku miesiêcy do dyspozycji uczestników Systemu AMRON oddana zostanie nowa 

funkcjonalnoœæ - dostêp do cyfrowych map GIS. Planowane jest równie¿ zrealizowanie dostêpu 

on-line via AMRON do Elektronicznej Ksiêgi Wieczystej. 

Kontakt: 

Centrum AMRON

Ul. Jana Paw³a II 15

00-828 Warszawa

Tel.: (22) 697-65-47

e-mail:  info@amron.pl
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System Analiz Rynku Finansowania Nieruchomoœci (SARFiN)

Sytuacja na rynku kredytów mieszkaniowych

Banki, wykorzystuj¹c forum Zwi¹zku Banków Polskich do wymiany informacji o liczbie i wiel-

koœci udzielonych kredytów mieszkaniowych dla celów biznesowych, przyjê³y zasadê 

udostêpnienia i dzielenia siê tymi danymi w okresach miesiêcznych. W zamian za w³asny wk³ad 

informacyjny ka¿dy Bank uczestnicz¹cy w Systemie zyskuje mo¿liwoœæ oceny wielkoœci i dyna-

miki rynku oraz w³asnej na nim pozycji  na zasadzie wzajemnoœci. Informacje generowane        

w systemie s¹ odzwierciedleniem 95% rynku kredytów dla klientów indywidualnych oraz 

60% rynku klientów instytucjonalnych. 

W roku 2008 podjêto dzia³ania zmierzaj¹ce do wzbogacenia danych o dodatkowe informacje 

odnosz¹ce siê do kategorii „remont”, kredytów indeksowanych w walutach obcych, kana³ów 

dystrybucji, rodzajów nieruchomoœci, przekrojowych informacji o poziomie LTV, sprzeda¿y 

regionalnej wed³ug miejsca zamieszkania, œrednich dochodów ludnoœci dla regionów, 

wspó³czynników zad³u¿enia do dochodów, z podzia³em przekrojowym wed³ug okresu 

kredytowania, a tak¿e z uwzglêdnieniem struktury portfela wed³ug wskaŸników PD i LGD oraz 

kredytów nieregularnych. W ramach SARFiN opracowywane s¹ tak¿e nowe propozycje us³ug 

dla Banków i ich klientów: budowa indeksu dostêpnoœci kredytowej, ocena i szacowanie 

potencja³u rynku kredytowania nieruchomoœci oraz tworzenie tzw. map ryzyka dla poszcze-

gólnych regionów. 

SARFiN stanowi dla Banków dodatkowe Ÿród³o informacji dziêki, któremu mo¿liwa jest 

weryfikacja tendencji na rynku finansowania nieruchomoœci. Obecnie w Systemie uczestnicz¹ 

24 Banki.

Kontakt:

Micha³ Wydra

Zwi¹zek Banków Polskich, Komitet ds. Finansowania Nieruchomoœci

Ul. Kruczkowskiego 8

00-380 Warszawa

Tel.: (22) 48-68-129

e-mail:  mwydra@zbp.pl

Zwi¹zek Banków Polskich od wielu lat analizuje sytuacjê na rynku budownictwa miesz-

kaniowego. Przedstawiciele banków z zainteresowaniem odnosz¹ siê do podejmowanych        

w ostatnim czasie przez rz¹d projektów ustaw maj¹cych na celu pobudzenie budownictwa 

mieszkaniowego, w tym w szczególnoœci rz¹dowej inicjatywy tzw. dop³at do odsetek dla osób 

chc¹cych kupiæ mieszkanie na w³asnoœæ oraz dop³at dla osób bezrobotnych sp³acaj¹cych 

kredyty mieszkaniowe. 

Dla zwiêkszenia dostêpnoœci mieszkañ dla osób indywidualnych konieczne jest uwzglêdnienie 

specyfiki rynku budownictwa mieszkaniowego i wystêpuj¹cych na nim instytucji finansowych, 

A M R O N  –  w w w . a m r o n . p lStrona 4
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budowlanych, regulacyjnych oraz zjawisk, które mog¹ pobudzaæ koniunkturê, generowaæ 

wiêksze przychody do bud¿etu, zmniejszaæ bezrobocie na rynku i zwiêkszaæ liczbê oddawanych 

do u¿ytku mieszkañ. 

Pozytywnym impulsem dla rozwoju rynku budownictwa mieszkaniowego bêdzie miêdzy 

innymi wprowadzenie odpowiednich zmian prawnych i zachêt do oszczêdzania na cel 

mieszkaniowy wp³ywaj¹cych na poprawê zdolnoœci kredytowej ludnoœci oraz zwiêkszenie 

poda¿y mieszkañ. Istotne s¹ przede wszystkim zmiany w ustawach jak: ustawa o finansowym 

wspieraniu rodzin, ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym, zniesienie tzw. podatku Belki 

od lokat oszczêdnoœciowych, uruchomienie systemu kas oszczêdnoœciowo budowlanych, 

prawo budowlane oraz umo¿liwienie instytucjom finansowym refinansowanie siê z rynku 

kapita³owego.

O roli banków w finansowaniu budownictwa mieszkaniowego œwiadcz¹ chocia¿by dane z kra-

jów 15 UE, gdzie udzia³ portfela bankowego finansuj¹cego mieszkalnictwo wynosi œrednio 47%, 

a w niektórych przekracza nawet 100% PKB. W Polsce udzia³ ten wynosi nieco powy¿ej 18% 

wed³ug stanu na koniec 2008 r. Bior¹c pod uwagê obecne zaanga¿owanie sektora bankowego   

w finansowanie budownictwa, które wynosi ponad 200 mld z³ i odnosz¹c je do rozwiniêtych 

rynków zachodnich w krajach UE, oczekuje siê, ¿e w perspektywie najbli¿szych 10 – 15 lat 

mo¿liwe bêdzie osi¹gniecie poziomu udzia³u kredytowania hipotecznego w znacznie wiêkszej 

wysokoœci, nawet do poziomu 400 – 500 mld z³,  czyli 30 - 40%  PKB. 

Bior¹c pod uwagê potrzeby ludnoœci szacowane na ok. 1 mln nowych mieszkañ, polski rynek nie 

wyczerpa³ swoich mo¿liwoœci. W dalszym ci¹gu realne jest umo¿liwienie wiêkszej liczbie rodzin 

³atwiejszego dostêpu do mieszkañ i kredytów. W procesie tym istotne bêdzie stworzenie 

nowych instrumentów m.in. w postaci funduszu gwarancyjnego dla uczestnicz¹cych w procesie 

finansowania inwestycji mieszkaniowych instytucji finansowych i budowlanych oraz umo-

¿liwienie zaanga¿owania siê instytucji finansowych w proces finansowania budownictwa 

mieszkaniowego przy wykorzystaniu zasobów inwestorów instytucjonalnych z rynku 

kapita³owego. Udzia³ tych instrumentów zwiêkszy efektywnoœæ i bezpieczeñstwo rynku 

wp³ywaj¹c na standaryzacjê produktów i zwiêkszenie konkurencyjnoœci na rynku. Wa¿nym 

zadaniem na najbli¿sze lata bêdzie zwiêkszenie zaanga¿owania banków w finansowanie 

potrzeb na rynku pierwotnym nieruchomoœci, na który obecnie trafia ok. 40% udzielonych 

przez banki kredytów hipotecznych g³ównie na cel mieszkaniowy. 

Z danych Zwi¹zku Banków Polskich i NBP wynika, ¿e udzia³ sektora bankowego w finan-

sowaniu potrzeb mieszkaniowych klientów indywidualnych w okresie 2002-2009 stale 

roœnie.



Raport AMRON - SARFiN
www.zbp.pl

A M R O N  –  w w w . a m r o n . p lStrona 6

Na koniec roku 2007 sektor bankowy obs³ugiwa³ ponad 1,135 mln rachunków kredytowych 

kredytów mieszkaniowych sp³acanych przez klientów banków. Z koñcem 2008 r. przekroczono 

1,300 mln czynnie obs³ugiwanych umów kredytowych a na koniec III kw. 2009 osi¹gniêto 

poziom ponad 1,356 mln umów. Bior¹c pod uwagê, ¿e œrednia liczba osób przypadaj¹ca            

na gospodarstwa domowe wynosi 2-3 osób w Polsce mo¿na za³o¿yæ, ¿e sektorowi bankowemu 

zaufa³o ponad 2 – 2,5 mln osób.

Liczba czynnych kredytów mieszkaniowych

Rok

2002

2003

2004

2005

2006

2007

2008

IX 2009

Kredyty mieszkaniowe - liczba czynnych umów 

289 758

405 320

521 398

717 187

945 484

1 135 684

1 302 600

1 356 000

289 759

2002

405 321

2003

521 399

2004

717 187

2005

945 484

2006

1 135 684

2007

1 302 601

2008

1 356 000

IX 2009

�ród³o: ZBP
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W przypadku liczby nowo udzielonych kredytów w okresie I pó³rocza 2009 r. odnotowany zosta³ 

spadek akcji kredytowej. Zestawiaj¹c akcjê kredytow¹ z I pó³rocza 2009 do 2008 jej zmniej-

szenie by³o na poziomie ok. 43%. Obecnie obserwujemy stopniowe zwiêkszanie liczby 

udzielanych kredytów. W styczniu br. udzielono 11 tys. kredytów, w czerwcu br. 16,7 tys. sztuk,   

a ostatniego miesi¹ca III kw. 2009 prawie 19 tys. By³ to wzrost o ok. 58% w porównaniu              

ze styczniem br. W przypadku liczby udzielonych kredytów mieszkaniowych mo¿na mówiæ         

o osi¹gniêciu przez sektor bankowy poziomu z 2005 r. a w przypadku wartoœci nowo udzielo-

nych kredytów poziomu z 2006 r.

Odbudowywanie akcji kredytowej banków wynika obecnie z coraz powszechniej uwzglêdnia-

nych w ofertach bankowych programów rz¹dowych jak np. rodzina na swoim (w ramach 

którego jest realizowane œrednio ok. 10 – 15 % akcji kredytowej banków), stabilizacji cen 

mieszkañ na rynku oraz stabilizacji oczekiwañ potencjalnych klientów wobec ofert banków,        

a tak¿e z sygnalizowanego przez GUS wzrostu dochodów ludnoœci.

Liczba i wartoœæ nowo udzielonych kredytów mieszkaniowych

liczbawartoœæ w mld PLN

I kw 2007

II kw 2007

III kw 2007

IV kw 2007

I kw 2008

II kw 2008

III kw 2008

IV kw 2008

I kw 2009

II kw 2009

III kw 2009

12,038

15,924

15,234

12,666

12,089

16,369

16,803

11,867

7,609

9,376

10,945 

71 579

88 372

86 577

67 755

62 748

82 333

82 952

58 728

37 941

45 576

52 884
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2007

IV kw
2007
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2008

III kw
2008

IV kw
2008
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2009

II kw
2009

III kw
2009

Liczba nowych umów kwartalnie

�ród³o: ZBP

�ród³o: ZBP
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Stan zad³u¿enia z tytu³u udzielonych kredytów mieszkaniowych na koniec 2006 r. wzrós³ o 55 % 

w porównaniu ze stanem z koñca 2005. W 2007 w porównaniu do koñca 2006 wzrost stanu 

zad³u¿enia wyniós³ ok. 50%. W 2008 w porównaniu do koñca 2007 wzrost stanu zad³u¿enia 

wyniós³ ok. 65%, zaœ wzrost stanu zad³u¿enia na koniec wrzeœnia br. do koñca 2008 r. wyniós³ 

zaledwie  9%. 

Wed³ug danych Narodowego Banku Polskiego œrednie wa¿one oprocentowanie kredytów 

hipotecznych wyraŸnie spada³o w ostatnich latach dziêki czemu mo¿liwy by³ wzrost œredniej 

wartoœci udzielonego kredytu mieszkaniowego, w tym zw³aszcza denominowanego w walu-

tach obcych. Tylko od roku 2002 oprocentowanie to spad³o blisko o po³owê, z oko³o 12%           

do œredniego poziomu poni¿ej 6%. 

A M R O N  –  w w w . a m r o n . p lStrona 8

Ca³kowity stan zad³u¿enia z tytu³u kredytów mieszkaniowych

Rok

2002

2003

2004

2005

2006

2007

2008

IX 2009

Stan zad³u¿enia w miliardach z³otych

20,030

29,576

35,807

50,425

77,706

116,840

192,612

209,474

20,030

2002

29,576

2003

35,807

2004

50,425

2005

77,706

2006

116,840

2007

192,612

2008

209,474

IX 2009

Ca³kowity stan zad³u¿enia z tytu³u kredytów mieszkaniowych w mld z³otych

�ród³o: ZBP, NBP
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W zestawieniu powy¿ej widaæ dynamikê wartoœci nowo udzielanych kredytów w poszcze-

gólnych latach. Porównuj¹c akcjê kredytow¹ z I pó³rocza 2009 do 2008 jej zmniejszenie by³o     

na poziomie ok. 40%. Obecnie w poszczególnych miesi¹cach 2009 r. obserwuje siê powolny, ale 

szybszy wiêkszy wzrost akcji kredytowej. O ile w styczniu br. udzielono kredytów o wartoœci 2,1 

mld z³ to w czerwcu br. wartoœæ nowo udzielonych kredytów przekroczy³a ju¿ 3,6 mld z³. (by³      

to wzrost o ok. 64 % w porównaniu do stycznia br.). W przypadku danych za III kw. 2009,              

w którym udzielono 11 mld z³ kredytów, mo¿emy mówiæ o przekroczeniu poziomu z 2006 r. 

kiedy to œrednio kwartalnie udzielano ok. 10 mld z³ kredytów.
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Jednoczeœnie zdecydowanie wzrasta wartoœæ jednostkowa udzielonego kredytu, która w roku 

2002 wynosi³a oko³o 60 tys. z³otych, w czerwcu 2006 roku, wynosi³a ju¿ œrednio blisko 140 tys. 

z³otych, a pod koniec wrzeœnia br. przekroczy³a 200 tys. z³. Najwiêksza œrednia wartoœæ kredytu 

przypada³a na kredyty w walutach obcych i wynios³a na koniec wrzeœnia 2009 r. ok. 350 tys. z³. 

podczas gdy jeszcze w grudniu 2008 wynosi³a ona 250 tys. z³. Œrednia wartoœæ dla kredytów        

w PLN wynosi³a na koniec wrzeœnia br. 190 tys. z³, a na koniec grudnia 2008 145 tys. z³. Warto 

pamiêtaæ, ¿e tak du¿y wzrost œredniej wartoœci kredytów w walutach obcych nie przek³ada³ siê 

na zwiêkszenie akcji kredytowej w walutach obcych.

A M R O N  –  w w w . a m r o n . p lStrona 10

Œrednia wartoœæ kredytu
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Pocz¹wszy od 2006 r. zwiêksza³o siê zaanga¿owanie banków w finansowanie deweloperów.       

O ile jeszcze na pocz¹tku I kw. 2005 r. bardzo niewiele kredytów trafia³o do klientów 

instytucjonalnych, o tyle w po³owie 2006 r. liczba udzielanych kredytów wzros³a o 51 %,               

a wartoœæ nowo udzielanych kredytów o 68 %. Tak du¿e wzrosty mo¿liwe by³y dziêki wzrostowi 

konkurencji miêdzy bankami. Niemniej jednak, ró¿nica w stanie zad³u¿enia miêdzy klientem 

indywidualnym i instytucjonalnym, która pog³êbia siê znacz¹co od 1997 roku, by³a sygnalizo-

wan¹ przez sektor bankowy oznak¹ pojawienia siê trudnoœci i jeszcze wiêkszych wahañ cen 

nieruchomoœci, z których skutkami mamy do czynienia obecnie. Od IV kwarta³u 2008 banki 

bardzo zaostrzy³y finansowanie projektów deweloperskich co wynika³o m.in. z braku regulacji 

tego sektora (brak rachunków powierniczych, przerzucaniem kosztów z jednej inwestycji          

na drug¹) i bardzo rygorystycznego podejœcia nadzoru bankowego w kwestii stosowanej 

wysokiej wagi ryzyka na transakcje deweloperskie. Dodatkowym czynnikiem ograniczaj¹cym 

akcjê kredytowa banków by³y czynniki poœrednie, jak brak aktualnych planów zagospodaro-

wania przestrzennego, uproszczeñ w realizacji inwestycji budowlanych, przeci¹gaj¹cych siê 

zezwoleñ na budowê mieszkañ. Obecnie sektor bankowy zwiêksza swoje zaanga¿owanie           

w finansowaniu potrzeb klienta instytucjonalnego. Warto przy tym pamiêtaæ, ¿e du¿a roz-

bie¿noœæ w stanie zad³u¿enia miêdzy klientem instytucjonalnym (stan zad³u¿enia z tytu³u 

udzielonych kredytów mieszkaniowych to 20 mld z³) a indywidualnym (stan zad³u¿enia z tytu³u 

udzielonych kredytów mieszkaniowych wynosi 209 mld z³) wynika ze specyfiki produktów. 

Klienci indywidualni sp³acaj¹ kredyty udzielone na ok. 30 lat, a klienci instytucjonalni udzielone 

zwykle na ok. 3-4 lata, na czas trwania inwestycji.

Finansowanie klientów instytucjonalnych (deweloperzy, TBS, spó³dzielnie mieszkaniowe)

Wartoœæ i liczba udzielonych kredytów dla klientów instytucjonalnych
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Najwiêksz¹ popularnoœci¹ ciesz¹ siê kredyty udzielane od 100 do 300 tys. z³. Stanowi¹ one 

ponad 60% nowo udzielanych kredytów na cel mieszkaniowy i jest to zbie¿ne ze œrednimi 
2cenami lokali mieszkalnych o powierzchni 70 – 80 m , które w ostatnim okresie ciesz¹ siê 

najwiêkszym zainteresowaniem klientów banków.
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Wysokoœæ kredytu mieszkaniowego w przedzia³ach wartoœci

Wysokoœæ kredytu – liczba nowo udzielonych kredytów w przedzia³ach wartoœci w ujêciu procentowym
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Zmala³ udzia³ kredytów udzielanych z wysokim wskaŸnikiem LTV powy¿ej 80% (w I kw. 2008 

wynosi³ on 31,12% a w III kw. 2009 25,55%) o czym œwiadcz¹ wstêpne dane i szacunki ZBP dot. 

wskaŸnika LTV na moment udzielenia kredytu. Zdecydowana wiêkszoœæ kredytów udzielana 

by³a i jest  w przedziale miêdzy 50 a 80% LTV Obserwuje siê dalsz¹ tendencjê zmniejszania siê 

procentu udzia³u kredytów z wysokim wskaŸnikiem LTV powy¿ej 80%. Warto przy tym 

pamiêtaæ, ¿e banki przy produktach o wysokim wskaŸniku LTV wymagaj¹ zwykle wysokich 

wymogów kapita³owych lub dodatkowych zabezpieczeñ jak np. ubezpieczenie niskiego wk³adu 

w³asnego na wypadek braku sp³aty kredytu przez kredytobiorcê.

Struktura wskaŸnika LTV

Œrednie LTV dla nowo udzielonych kredytów
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Kredyty mieszkaniowe w najwiêkszych miastach Polski 

I kw 2008

II kw 2008

III kw 2008

IV kw 2008

I kw 2009

II kw 2009

III kw 2009

Struktura nowo udzielonych kredytów w najwiêkszych miastach
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Akcja kredytowa banków koncentruje siê w najwiêkszych miastach Polski. S¹ to g³ównie 

Warszawa, £ódŸ, Poznañ, Kraków, Szczecin, Wroc³aw, Trójmiasto i aglomeracja œl¹ska. £¹cznie 

na te miasta przypada ok. 80% akcji kredytowej banków na koniec III kw. 2009. Przoduje 

Warszawa - ponad 30% udzia³, Wroc³aw 8%, Kraków 7%, Poznañ 6,5%, aglomeracja œl¹ska 

6,44%, £ódŸ 4 %, Szczecin 3,85%. W wiêkszoœci wy¿ej wymienionych miejscowoœci odnotowany 

zosta³ jednak spadek udzia³u nowo udzielanych kredytów mieszkaniowych. Du¿y wzrost 

nast¹pi³ wœród pozosta³ych miejscowoœci, gdzie udzia³ nowo udzielonych kredytów pod koniec 

IV kw. 2008 wyniós³ 18 % a pod koniec III kw. 2009 przekroczy³ 26%.

Wroc³aw £ódŸ Kraków Warszawa Trójmiasto Poznañ

Bia³ystok Szczecin Aglomeracja Œl¹ska Pozosta³e

�ród³o: ZBP



III kw
2009

II kw
2009

I kw
2009

IV kw
2008

III kw
2008

II kw
2008

I kw
2006

PLN CHF EUR

II kw
2006

III kw
2006

IV kw
2006

I kw
2007

II kw
2007

III kw
2007

IV kw
2007

A M R O N  –  w w w . a m r o n . p l Strona 15

Raport AMRON - SARFiN
www.zbp.pl

Wysoka dynamika udzielanych kredytów w poprzednich latach by³a spowodowana poja-
wianiem siê nowych instrumentów wspieraj¹cych finansowanie potrzeb mieszkaniowych (np. 
ubezpieczenia kredytów hipotecznych). Zmiana w polityce kredytowej banków zaobserwo-
wana w IV kwartale 2008 spowodowana by³a zaostrzeniem kryteriów udzielania kredytów        
w zwi¹zku z niepokoj¹cymi sygna³ami nap³ywaj¹cymi z rynków miêdzynarodowych (znaczny 
wzrost kosztów pozyskania finansowania kredytów w CHF, spadek zaufania miêdzy insty-
tucjami finansowymi w wyniku kryzysu, jaki wyst¹pi³ w USA).

Dane pokazuj¹, ¿e obecnie dominuj¹ kredyty zaci¹gane w rodzimej walucie – jest to ponad 76% 
nowo zawieranych umów. Coraz wiêksza popularnoœci¹ ciesz¹ siê jednak kredyty w Euro, 
obecnie ich wartoœæ przekroczy³a nieznacznie wartoœæ najpopularniejszych przez lata kredytów 
we frankach szwajcarskich i wynosi 11,45% ogó³u wszystkich nowych kredytów udzielonych III 
kwartale bie¿¹cego roku.
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Œredni okres na jaki udzielane s¹ kredyty mieszkaniowe to 30 lat i tego rodzaju kredyty stanowi¹ 

znacz¹c¹ ponad 80% czêœæ udzielnych kredytów. Kredyty o okresie d³u¿szym ni¿ 30 lat udzielane  

by³y w bardzo w¹skim zakresie.

Okres kredytowania
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powy¿ej 30 do 40 lat

powy¿ej 40 do 50 lat

powy¿ej 50 lat
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Program “Rodzina na swoim”

Instytucje finansowe udzielaj¹ce kredytów preferencyjnych

We wrzeœniu 2009 z programu „Rodzina na swoim” skorzysta³o 3 070 osób zaci¹gaj¹c kredyty 

na ³¹czn¹ kwotê 549 mln 790 tys. z³otych. Od 1 paŸdziernika z programu preferencyjny kredyt 

bêdzie mog³o zaci¹gn¹æ wiêcej osób nowe limity okreœlaj¹ce maksymaln¹ cenê metra 

kwadratowego kredytowanej nieruchomoœci w wiêkszoœci województw zwiêkszy³y siê. 

Popularnoœæ programu zdecydowanie wzros³a wraz z pocz¹tkiem 2009 r., kiedy wesz³a w ¿ycie 

nowelizacja Ustawy o finansowym wsparciu rodzin w nabywaniu w³asnego mieszkania, która 

reguluje program „Rodzina na swoim”. Wprowadzone zmiany znacz¹co zwiêkszy³y dostêpnoœæ 

preferencyjnego kredytu.

Na 2009 r. w zarz¹dzanym przez BGK Funduszu Dop³at, zaplanowano kwotê 80 mln na dop³aty 

w ramach programu „Rodzina na swoim”. Od pocz¹tku roku wyp³acono z niego ok. 45 mln.

Kredyt w ramach programu „Rodzina na swoim" jest obecnie dostêpny w 15 bankach, które 

podpisa³y umowê z BGK. S¹ to:  

  1. Powszechna Kasa Oszczêdnoœci Bank Polski S.A. – umowa podpisana 2 stycznia 2007 

roku – wnioski o kredyt preferencyjny mo¿na sk³adaæ w oddzia³ach PKO BP SA 

pocz¹wszy od 24 stycznia 2007 roku. 

  2. Krajowa Spó³dzielcza Kasa Oszczêdnoœciowo-Kredytowa – umowa podpisana 18 

stycznia 2007 roku - wnioski o kredyt preferencyjny mo¿na sk³adaæ pocz¹wszy od 19 

lutego 2007 roku. 

  3. Gospodarczy Bank Wielkopolski S.A. – umowa podpisana 30 kwietnia 2007 roku 

- wnioski o kredyt preferencyjny mo¿na sk³adaæ pocz¹wszy od 1 maja 2007 roku. 

  4. Bank Polskiej Spó³dzielczoœci S.A. – umowa podpisana 15 maja 2007 roku - wnioski 

o kredyt preferencyjny mo¿na sk³adaæ pocz¹wszy od 15 czerwca 2007 roku.

  5. Bank Pocztowy S.A. – umowa podpisana 18 maja 2007 roku - wnioski o kredyt 

preferencyjny mo¿na sk³adaæ w oddzia³ach Banku Pocztowego pocz¹wszy od 1 lipca 

2007 roku. 

  6. Bank Polska Kasa Opieki S.A. – umowa podpisana 6 czerwca 2007 roku - wnioski 

o kredyt preferencyjny przyjmowane bêd¹ od 2 lipca 2007 roku. 

Od 2009 r. w ramach „Rodziny na swoim  udzielono ponad 22 tys. kredytów na kwotê ponad 

3,7 mld z³. Stanowi³o to odpowiednio 13% wartoœci i 16% liczby nowo udzielonych kredytów 

mieszkaniowych w okresie styczeñ wrzesieñ 2009.

”
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  7. Mazowiecki Bank Regionalny S.A. – umowa podpisana 5 lipca 2007 roku, wnioski 

o kredyt preferencyjny przyjmowane s¹ od 1 sierpnia 2007 roku. 

  8. Alior Bank S.A. – umowa podpisana 12 marca 2009 roku, wnioski o kredyt preferencyj-

ny przyjmowane s¹ od 2 kwietnia 2009 roku. 

  9. Dom Bank Hipoteczny Oddzia³ GETIN Bank S.A. – umowa podpisana 12 marca 2009 r., 

wnioski o kredyt preferencyjny przyjmowane s¹ od 1 kwietnia 2009 roku. 

10. Pekao Bank Hipoteczny S.A. – umowa podpisana 12 marca 2009 r. , wnioski o kredyt 

preferencyjny przyjmowane s¹ od 1 kwietnia 2009 roku. 

11. Bank BPH S.A. – umowa podpisana w dniu 08 czerwca 2009 roku - wnioski o kredyt 

preferencyjny mo¿na sk³adaæ pocz¹wszy od 15 czerwca 2009 roku. 

12. Noble Bank S.A. – umowa podpisana w czerwcu 2009 roku - wnioski o kredyt 

preferencyjny mo¿na sk³adaæ w oddzia³ach Noble Banku SA od dnia 1 lipca 2009 roku. 

13. Euro Bank S.A. – umowa podpisana w dniu 21 sierpnia 2009 roku - wnioski o kredyt 

preferencyjny mo¿na sk³adaæ pocz¹wszy od dnia 25 sierpnia 2009 roku. 

14. Bank Zachodni WBK S.A. – umowa podpisana w dniu 21 sierpieñ 2009 roku - wnioski 

o kredyt preferencyjny mo¿na sk³adaæ pocz¹wszy od dnia 21 wrzeœnia 2009 roku. 

15. Bank Handlowy w Warszawie S.A. – umowa podpisana w dniu 30 lipca 2009 roku 

- wnioski o udzielenie kredytu s¹ przyjmowane od dnia 2 wrzeœnia 2009 roku.

A M R O N  –  w w w . a m r o n . p lStrona 18
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Ceny mieszkañ kwalifikuj¹cych siê do programu „Rodzina na swoim” w podziale 

na  województwa

2Œrednie wskaŸniki przeliczeniowe kosztu odtworzenia 1m  powierzchni u¿ytkowej budynków 

mieszkalnych, o których mowa w art. 2 pkt 7) ustawy z dnia 8 wrzeœnia 2006 r. o finansowym 

wsparciu rodzin w nabywaniu w³asnego mieszkania (Dz.U. nr 183 poz. 1354), zmienionej 

ustaw¹ z dnia 15 czerwca 2007 r. (Dz.U. nr 136, poz. 955) oraz ustaw¹ z dnia 21 listopada 2008 r. 

(Dz.U. nr 233, poz. 1465).

Nazwa

 województwa
Gmina

WskaŸniki 

obowi¹zuj¹ce

w I kw.2009*

WskaŸniki 

obowi¹zuj¹ce

w II kw.2009*

WskaŸniki 

obowi¹zuj¹ce

w III kw.2009*

WskaŸniki 

obowi¹zuj¹ce

w IV kw.2009*

6 295,10

4 335,80

6 391,00

6 391,00

4 908,40

4 329,27

4 067,08

4 699,80

4 699,80

4 018,00

5 601,40

3 901,10

5 340,30

4 515,70

7 257,60

4 326,70

5 215,00

5 215,00

4 342,80

3 869,60

5 171,60

4 071,20

5 744,20

5 083,40

5 133,80

4 540,20

4 948,18

2 814,36

5 875,03

4 397,47

7 224,00

7 660,00

4 698,40

4 551,40

6 655,60

4 811,10

7 121,80

7 121,80

5 560,10

4 308,61

3 895,44

4 690,80

4 690,80

4 018,00

6 043,80

4 354,00

6 055,00

4 792,20

7 699,58

5 539,31

5 863,90

5 863,90

4 739,00

4 543,00

5 579,00

4 694,20

5 744,20

5 083,40

5 203,10

4 601,80

5 224,04

2 849,60

6 474,30

4 720,80

7 063,00

4 510,10

4 790,80

4 641,70

6 295,10

4 335,80

6 391,00

6 391,00

4 908,40

4 329,27

4 067,08

4 699,80

4 699,80

4 018,00

5 601,40

3 901,10

5 340,30

4 515,70

7 257,60

4 326,70

5 215,00

5 215,00

4 342,80

3 869,60

5 171,60

4 071,20

5 234,60

4 721,50

5 133,80

4 540,20

4 948,18

2 814,36

5 875,03

4 397,47

7 224,00

7 660,00

4 698,40

4 551,40

5 679,80

4 289,60

5 443,90

5 443,90

4 099,20

4 226,86

3 723,35

4 699,80

4 699,80

3 654,00

5 017,60

3 799,60

4 979,80

4 211,20

7 142,80

3 889,20

4 672,64

4 672,64

4 204,90

3 377,50

4 309,90

3 545,50

5 234,60

4 721,50

5 088,30

4 499,60

4 597,07

2 786,53

5 328,33

3 934,07

6 335,00

4 249,00

4 652,20

4 505,90

m. Wroc³aw

Pozosta³e

m. Bydgoszcz

m. Toruñ

Pozosta³e

m. Lublin

Pozosta³e

m. Gorzów Wlkp.

m. Zielona Góra

Pozosta³e

m. £ódŸ

Pozosta³e

m. Kraków

Pozosta³e

m. Warszawa

Pozosta³e

m. Opole

Pozosta³e

m. Rzeszów

Pozosta³e

m. Bia³ystok

Pozosta³e

m. Gdañsk

Pozosta³e

m. Katowice

Pozosta³e

m. Kielce

Pozosta³e

m. Olsztyn

Pozosta³e

m. Poznañ

Pozosta³e

m. Szczecin

Pozosta³e

Dolnoœl¹skie

Kujawsko

-pomorskie

Lubelskie

Lubuskie

£ódzkie

Ma³opolskie

Mazowieckie

Opolskie

Podkarpackie

Podlaskie

Pomorskie

Œl¹skie

Œwiêtokrzyskie

Warmiñsko

-mazurskie

Wielkopolskie

Zachodnio

-pomorskie

�ród³o: BGK
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Sytuacja na rynku nieruchomoœci

Liczba wydanych pozwoleñ na budowê, budów rozpoczêtych oraz mieszkañ oddanych 

do u¿ytku 

250 000

200 000

150 000

100 000

50 000

0

2006 2007 2008 2009 I-X

Rozwój budownictwa mieszkaniowego

Wydane pozwolenia

Budowy rozpoczête

Mieszkania oddane do u¿ytkowania

169 913

137 962

115 353

249 387

185 117

133 698

232 626

174 686

165 189

152 636

128 347

124 235

Wed³ug wstêpnych danych GUS, w okresie styczeñ-paŸdziernik br. oddano do u¿ytkowania    

128 347., tj. o 4,1% wiêcej ni¿ przed rokiem i o 24,7 % wiêcej ni¿ w analogicznym okresie 2007 r.       

W dalszym ci¹gu mia³ miejsce spadek aktywnoœci inwestorów w zakresie nowych inwestycji 

mieszkaniowych. W ci¹gu dziesiêciu miesiêcy br. rozpoczêto budowê 124 235 mieszkañ, tj.           

o 21,9% mniej ni¿ w analogicznym okresie ub. roku. Zmniejszy³a siê natomiast liczba wydanych 

pozwoleñ na budowê do 152 636.

�ród³o: GUS
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Œrednie ceny transakcyjne mieszkañ wed³ug województw

Województwo
mazowieckie
6 835 z³

Województwo
mazowieckie
6 835 z³

Województwo
mazowieckie
6 835 z³

Województwo
mazowieckie
6 835 z³

III kw.

2006

Œrednie ceny transakcyjne za metr kwadratowy mieszkania wed³ug województw

III kw.

2007
Województwo

III kw.

2008

IV kw.

2007

I kw.

2009

II kw.

2009

III kw.

2009

5 231

3 559

3 695

2 793

3 734

6 050

7 540

3 173

3 584

3 806

5 363

2 901

3 704

4 021

5 088

4 526

Dolnoœl¹skie

Kujawsko-pomorskie

Lubelskie

Lubuskie

£ódzkie

Ma³opolskie

Mazowieckie

Opolskie

Podkarpackie

Podlaskie

Pomorskie

Œl¹skie

Œwiêtokrzyskie

Warmiñsko-mazurskie

Wielkopolskie

Zachodnio-pomorskie

3 449

2 045

2 365

1 949

2 084

4 708

5 334

1 991

1 902

2 199

3 330

1 727

2 441

2 457

2 970

2 533

5 498

3 722

4 592

3 367

3 925

6 445

7 325

3 524

4 505

4 021

5 671

3 418

3 717

4 418

4 764

4 356

5 215

3 853

4 242

3 501

3 903

5 942

7 219

3 236

4 214

2 977

5 283

3 342

3 709

4 480

4 232

4 035

5 247

3 313

4 232

2 561

3 298

6 439

6 645

3 320

3 347

3 117

4 790

3 504

4 549

3 534

4 228

5 299

4 809

3 173

4 446

3 137

3 707

5 961

6 836

3 258

4 419

3 759

5 185

3 397

3 887

4 171

4 792

4 900

4 994

4 076

4 475

2 928

3 614

5 970

6 835

2 970

4 282

4 434

5 340

3 313

3 537

3 855

4 792

4 671

�ród³o: AMRON



Raport AMRON - SARFiN
www.zbp.pl

A M R O N  –  w w w . a m r o n . p lStrona 22

Analiza cen transakcyjnych mieszkañ w latach 2006-2009 dla wybranych miast Polski wskazuje, 

¿e po okresie gwa³townych wzrostów w latach 2006-2007 rok 2008 przyniós³ istotn¹ zmianê. 

Nast¹pi³o wynikaj¹ce z naturalnego cyklu koniunkturalnego wyhamowanie dynamiki wzrostu 

cen. W drugiej po³owie roku, na skutek m.in. ograniczeñ kredytowania znacznie zmala³a liczba 

zawieranych transakcji, zmieni³a siê w struktura obrotu a tak¿e wyst¹pi³y realne spadki cen. 

Zmiana struktury polega³a g³ównie na spadku udzia³u mieszkañ dro¿szych w obrocie m.in.       

na skutek wprowadzenia programu Rodzina na Swoim. 

Powy¿szy wykres potwierdza, ¿e najg³êbsze zmiany wystêpuj¹ na najwiêkszych rynkach, gdzie 

w okresie boomu dochodzi³o do zakupów inwestycyjnych na du¿¹ skalê. 

Pocz¹wszy od drugiego kwarta³u 2009 mo¿na mówiæ o stabilizacji cen transakcyjnych. 

Jednoczeœnie widaæ wzrost iloœci transakcji. Obecnie zarówno po stronie poda¿owej jak                

i popytowej brak jest przes³anek, które wskazywa³yby na radykalne zmiany cen w najbli¿szym 

okresie.

2Ceny transakcyjne za m  mieszkania w wybranych miastach

Œrednie ceny transakcyjne mieszkañ w wybranych miastach

9000

8000

7000

6000

5000

4000

3000

2000

1000

III kwII kwI kwIV kwIII kwII kwI kw II kw III kw IV kw I kw II kw III kw IV kw I kw

2006 200920082007

Warszawa Katowice £ódŸ Wroc³aw Gdañsk

Bia³ystok Kraków Poznañ

�ród³o: AMRON
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2Cena transakcyjna za m  mieszkania w Warszawie
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Œrednie ceny transakcyjne za metr kwadratowy mieszkania w wybranych miastach

PoznañKrakówBia³ystokGdañskWroc³aw£ódŸKatowiceWarszawakw.Rok

2006

2007

2008

2009

I

II

III

IV

I

II

III

IV

I

II

III

IV

I

II

III

3 549

3 525

3 594

3 624

4 115

4 486

5 565

6 398

6 360

6 339

6 183

5 710

5 816

5 714

5 952

4 845

5 083

5 341

5 518

5 696

6 586

6 882

6 998

7 077

7 153

7 077

6 917

6 897

6 695

6 526

2 230

2 287

2 478

2 855

3 381

4 054

4 354

4 494

4 504

4 657

4 628

4 565

4 558

4 403

4 411

3 387

3 726

3 927

3 984

4 776

5 588

5 894

6 335

6 342

6 182

5 825

5 370

5 141

5 263

5 799

3 369

3 744

3 926

4 328

5 468

6 298

6 581

6 642

6 634

6 622

5 922

5 866

5 823

5 644

5 837

1 723

1 728

1 817

2 829

3 135

3 467

3 878

4 145

4 322

4 222

4 136

4 167

4 010

3 907

3 861

1 737

1 799

1 857

1 958

2 538

2 758

3 255

3 862

3 715

3 708

3 580

3 407

3 595

3 398

3 393

5 110

5 232

5 637

6 089

7 176

7 625

7 994

8 481

8 774

8 519

8 143

7 913

8 091

7 945

7 853

3000

2000

1000

0

III kw. 2006
III kw. 2007

III kw. 2008
III kw. 2009

4000 3 393
3 5803 255

1 857

2Cena transakcyjna za m  mieszkania w Katowicach

�ród³o: AMRON
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2Cena transakcyjna za m  mieszkania we Wroc³awiu
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7000 5 8375 922
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3 9266000

3000

1000

2Cena transakcyjna za m  mieszkania w Gdañsku
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2Cena transakcyjna za m  mieszkania w Krakowie
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2Cena transakcyjna za m  mieszkania w Poznaniu
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�ród³o: AMRON
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Œrednie ceny transakcyjne gruntów rolnych

Œrednia cena gruntów w III kwartale roku 2009 wynios³a 16 370 PLN za 1 ha. W porównaniu          

do II kw. br. nast¹pi³ wzrost œredniej ceny o 747 PLN czyli o ok. 4,8%. Najwy¿sze ceny uzyskano    

w województwach: kujawsko-pomorskim, œl¹skim, wielkopolskim, ma³opolskim i dolnoœl¹skim, 

a najni¿sze w województwach: lubelskim, podkarpackim i lubuskim. 

Zestawienie cen ofertowych i transakcyjnych mieszkañ w Warszawie

10000

8000

6000

4000

2000

0

2009  III kw

2Porównanie cen transakcyjnych i oferowanych za m  mieszkania w Warszawie

200820072006

transakcyjna oferowana

5 589

7 354

7 913

9 393

8 447

9 380

7 912

8 823

I kw.

2008

Ceny gruntów rolnych w województwach - cena za hektar w PLN

Województwo

Polska

Dolnoœl¹skie

Kujawsko-pomorskie

Lubelskie

Lubuskie

£ódzkie

Ma³opolskie

Mazowieckie

Opolskie

Podkarpackie

Podlaskie

Pomorskie

Œl¹skie

Œwiêtokrzyskie

Warmiñsko-mazurskie

Wielkopolskie

Zachodnio-pomorskie

11 767

12 111

15 391

8 276

8 537

11 401

14 949

9 439

12 287

9 774

11 183

13 738

14 747

10 143

11 911

19 642

11 429

II kw.

2008

III kw.

2008

IV kw.

2008
2008

I kw.

2009

II kw.

2009

III kw.

2009

11 869

12 856

17 756

8 100

10 904

14 092

20 337

12 602

12 546

11 743

9 564

11 348

14 671

14 277

12 919

19 657

9 775

12 297

13 642

16 639

9 140

9 879

14 423

15 517

11 223

16 706

9 022

9 154

15 499

16 394

15 587

12 424

21 517

10 595

13 916

14 454

20 665

9 881

9 653

14 862

17 613

13 000

18 002

7 329

8 730

14 035

20 637

11 743

12 472

23 435

12 113

12 540

13 354

18 202

9 062

9 784

13 665

16 660

11 421

15 667

9 414

9 458

13 436

17 240

12 868

12 394

21 608

10 851

13 660

18 343

21 153

10 584

10 827

12 397

17 452

16 113

18 379

14 372

11 290

16 081

22 896

11 994

11 989

20 573

11 867

15 623

18 365

22 000

11 342

8 944

15 743

18 268

18 754

18 054

14 600

11 616

19 399

25 582

11 149

13 983

23 066

11 835

16 370

19 386

31 997

9 574

10 039

17 633

20 046

13 048

17 970

9 984

12 266

16 234

21 588

18 782

14 288

20 501

13 267

�ród³o: ANR

�ród³o: AMRON, Ÿród³a zewnêtrzne
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Raport w liczbach

ogólna kwota zad³u¿enia z tytu³u kredytów na zakup nieruchomoœci

liczba czynnych umów kredytowych

œrednia wartoœæ kredytu na zakup nieruchomoœci w III kw 2009r.

œrednia wartoœæ kredytu na zakup nieruchomoœci udzielonego 

w walucie obcej w III kw. 2009r.

œredni czas, na jaki zaci¹gany jest kredyt na zakup nieruchomoœci

procent kredytów udzielonych w PLN w III kwartale 2009r.

procent kredytów udzielonych w CHF w III kwartale 2009r.

procent kredytów udzielonych w Euro w III kwartale 2009r.

kwota kredytów udzielonych od 2009r. w ramach 

„Rodziny na swoim”

to œrednia cena transakcyjna za metr kwadratowy mieszkania 

w Warszawie w III kw 2009r.

to œrednia cena 1 hektar gruntu rolnego w Polsce

to œrednia cena transakcyjna za metr kwadratowy mieszkania 

na Mazowszu w III kwartale br.

209,5 mld. 

1,356 mln.

209 tys.

350 tys.

30 lat

76,9%

11,3%

11,45%

3,7 mld

7 853

16 370

6 835 
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Komentarz do Raportu – Jacek £aszek , Prof. SGH

Tendencje obserwowane na rynku finansowania nieruchomoœci wskazuj¹ na powolne 

stabilizowanie zarówno po stronie cen nieruchomoœci jak i po stronie kredytów 

mieszkaniowych. O ile w 2008 r. odnotowano dramatyczny spadek wartoœci i iloœci nowo 

udzielanych kredytów mieszkaniowych o tyle teraz w 2009 r. nastêpuje powolne 

odbudowywanie akcji kredytowej banków. 

Ostatnie lata wykaza³y, ¿e rynek nieruchomoœci w Polsce podlega tym samym cyklom                    

i zachowaniom co inne rynki miêdzynarodowe. Mocn¹ stron¹ krajowego rynku w œwietle 

obecnego kryzysu jest to, ¿e mamy du¿y niezaspokojony popyt na dobra jakimi s¹ mieszkania       

i to, ¿e skala oddzia³ywania rynku nieruchomoœci na gospodarkê jest niewielka ok. 18% wobec 

œredniej w UE 70% PKB. 

Ponadto w Polsce deweloperskie budownictwo mieszkaniowe stanowi ok. 1% w relacji do PKB 

podczas gdy w Irlandii i Hiszpanii znacznie powy¿ej 10% PKB. Na naszym rynku mamy                 

do czynienia z podobnymi procesami i mechanizmami jakie wyst¹pi³y na kilku innych rynkach 

zagranicznych, które bardzo odczu³y skutki za³amania na rynku miêdzynarodowym. 

Paradoksalnie nie wyst¹pi³y one z tak¹ du¿¹ si³¹ w Polsce. 

Zalet¹ krajowego rynku jest te¿ i to, ¿e banki w Polsce nie wchodzi³y w spekulacyjne transakcje 

na rynkach miêdzynarodowych. Nasz krajowy sektor bankowy ci¹gle ma du¿¹ nadp³ynnoœæ       

w postaci depozytów, z których finansuje potrzeby ludnoœci. 

Dziêki temu mo¿na mówiæ o stabilizacji na rynku cen nieruchomoœci (niewielkich korektach 

cenowych), oraz relatywnie niskim bezrobociu. 

Oczekujemy dalszego, ale powolnego spadku cen mieszkañ, co bêdzie wp³ywaæ na o¿ywienie 

rynku.
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NOTATKI






