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Wstep - oraporcie

Po raz pierwszy Zwigzek Bankow Polskich zdecydowat sie przygotowaé kompleksowy raport
na temat rynku kredytowego oraz rynku nieruchomosci. Podczas prac nad raportem
wykorzystano dane gromadzone przez banki w systemach AMRON i SARFIN, a takze dane
publikowane przez GUS, ANR i BGK.

O ile dane dotyczace sytuacji na rynku kredytowym sg regularnie publikowane przez ZBP, tym
razem przeanalizowano takze informacje dotyczace cen transakcyjnych nieruchomosci,
na ktdre zaciggane sg kredyty. Dane te pokazujg, ze przez ostatni rok ceny transakcyjne zakupu
nieruchomosci stabilizujg sie.

Od poczatku biezgcego roku dostrzegalny jest jednak wzrost akcji kredytowej. W trzecim kwar-
tale biezgcego roku wartos$¢ nowo udzielonych kredytéw na zakup nieruchomosci osiggneta juz
blisko 11 miliardéw ztotych, czyli wartos¢ poréwnywalng do ostatniego kwartatu 2008 roku.
Warto odnotowac, ze w najstabszym, | kwartale 2009 roku banki udzielity kredytéw na zakup
nieruchomosci o wartosci nieco ponad 7 miliardow ztotych. Kolejne kwartaty byty juz
zdecydowanie lepsze. Od poczatku biezacego roku rosnie takze liczba nowo zawieranych uméw
kredytowych, ktéra w Il kwartale osiggneta poziom ponad 52 tysiecy.

Dane pokazuja, ze obecnie dominujg kredyty zaciggane w rodzimej walucie —jest to ponad 76%
nowo zawieranych umoéw. Coraz wieksza popularnoscig ciesza sie jednak kredyty w Euro,
obecnie ich wartos$¢ przekroczyta nieznacznie warto$é najpopularniejszych przez lata kredytow
we frankach szwajcarskich i wynosi 11,45% ogotu wszystkich nowych kredytéw udzielonych Il
kwartale biezacego roku.

Dane dotyczace cen transakcyjnych zakupu nieruchomosci pokazuja, ze spadek cen
wyhamowuje, a w kilku duzych miastach, takich jak Wroctaw, t6dz czy Katowice w ostatnim
okresie ceny nieruchomosci pozostawaty niemalze na tym samym poziomie lub nawet lekko
wzrosty (Gdansk). Warto takze zwrdci¢ uwage na wzrost cen transakcyjnych gruntéw rolnych
widoczny praktycznie we wszystkich wojewddztwach w Polsce. Kolejne kwartaty pozwolg na
zdefiniowanie trendu na rynku nieruchomosci.

Zwigzek Bankéw Polskich publikujac ponizszy raport rozpoczyna regularne monitorowanie
i podawanie do publicznej wiadomosci sytuacji na rynku kredytowym i rynku nieruchomosci.
Wierzymy, ze przyczyni sie to do lepszej analizy sytuacji na rynku oraz bedzie pomocne
w podejmowaniu nie tylko decyzji biznesowych, ale takze decyzji, co do zakupu nieruchomosci
przez osoby indywidualne.

Raport zostat opracowany w Zwigzku Bankéw Polskich we wspdtpracy z Centrum AMRON,
Komitetem ds. Finansowania Nieruchomosci przy ZBP oraz prof. SGH Jackiem taszkiem. Dane
oraz komentarze zostaty dostarczone przez zespoty AMRON i SARFiN: Jerzy Ptaszynski
(jerzy.ptaszynski@amron.pl), Katarzyna Lubas (katarzyna.lubas@amron.pl), Michat Wydra
(mwydra@zbp.pl).

Zapraszamy Panstwa do lektury raportu. Bedziemy wdzieczni za przekazywanie wszelkich uwag
co do rozwijania jego kolejnych wersji, ktore bedziemy chcieli publikowaé co kwartat.
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System AMRON i SARFiN
System Analiz i Monitorowania Rynku Nieruchomosci (AMRON)

System Analiz i Monitorowania Rynku Obrotu Nieruchomosciami (System AMRON) stanowi
istotne zrédto informacji na temat stanu rynku nieruchomosci w Polsce. System powstat w roku
2004 jako odpowiedZ srodowiska bankowego na wymogi nadzoru bankowego zwigzane
z zarzadzaniem ryzykiem kredytowym i monitorowaniem zabezpieczen wierzytelnosci
hipotecznych. System AMRON jest jedyng ogélnopolska bazg danych o cenach transakcyjnych
nieruchomosci, w ktérej uczestniczy 30 najwiekszych polskich bankéw komercyjnych, a takze
155 bankéw spétdzielczych oraz Narodowy Bank Polski. W lipcu 2008 roku do grona
bankowych uczestnikéw dotaczyto pierwsze towarzystwo ubezpieczeniowe TU EUROPA S.A.
Zasoby bazy danych AMRON | przekroczyty juz poziom 732 tysiecy rekordow.

W ramach realizacji nowej strategii rozwoju Systemu AMRON, do wspdtpracy zapraszani sa
nowi, pozabankowi uczestnicy rynku obrotu nieruchomosciami. Pierwszg grupa zawodowa,
z ktéra podjeto rozmowy, sg rzeczoznawcy majgtkowi. Wspodtpraca ta pozwoli na pozyskanie
nowych zasobdw danych o polskim rynku nieruchomosci i stanowi¢ bedzie kolejny impuls
do dalszego rozwoju Systemu AMRON.

System AMRON jest wyposazony w narzedzia statystyczne i analityczne umozliwiajace
wszechstronne analizowanie rynku nieruchomosci, zaréwno w skali lokalnej, jak i ogdlnopol-
skiej. Umozliwia tworzenie wiasnych baz danych na platformie AMRON, przegladanie danych
w postaci tabelarycznych raportéw, generowanie raportow S$rednich cen nieruchomosci,
przedstawianie w postaci wykreséw danych na temat ksztattowania sie jednostkowych cen
na rynku nieruchomosci oraz budowanie modeli stuzacych prognozowaniu wartosci nieru-
chomosci. AMRON rozwija sie rowniez w kierunku oferowania gotowych raportéw i analiz.

W przeciggu kilku miesiecy do dyspozycji uczestnikéw Systemu AMRON oddana zostanie nowa
funkcjonalnosc¢ - dostep do cyfrowych map GIS. Planowane jest rowniez zrealizowanie dostepu
on-line via AMRON do Elektronicznej Ksiegi Wieczyste;j.

Kontakt:

Centrum AMRON
Ul.Jana Pawtall 15
00-828 Warszawa

Tel.: (22) 697-65-47
e-mail: info@amron.pl
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System Analiz Rynku Finansowania Nieruchomosci (SARFiN)

Banki, wykorzystujac forum Zwigzku Bankéw Polskich do wymiany informacji o liczbie i wiel-
kosci udzielonych kredytéw mieszkaniowych dla celéw biznesowych, przyjety zasade
udostepnienia i dzielenia sie tymi danymi w okresach miesiecznych. W zamian za wtasny wktad
informacyjny kazdy Bank uczestniczacy w Systemie zyskuje mozliwos¢ oceny wielkosci i dyna-
miki rynku oraz witasnej na nim pozycji na zasadzie wzajemnosci. Informacje generowane
w systemie sg odzwierciedleniem 95% rynku kredytéw dla klientéw indywidualnych oraz
60% rynku klientéw instytucjonalnych.

W roku 2008 podjeto dziatania zmierzajace do wzbogacenia danych o dodatkowe informacje
odnoszace sie do kategorii ,,remont”, kredytéw indeksowanych w walutach obcych, kanatéw
dystrybucji, rodzajow nieruchomosci, przekrojowych informacji o poziomie LTV, sprzedazy
regionalnej wedtug miejsca zamieszkania, $rednich dochodéw ludnosci dla regiondw,
wspotczynnikow zadtuzenia do dochoddw, z podziatem przekrojowym wedtug okresu
kredytowania, a takze z uwzglednieniem struktury portfela wedtug wskaznikéw PD i LGD oraz
kredytow nieregularnych. W ramach SARFiN opracowywane s3 takze nowe propozycje ustug
dla Bankdw i ich klientéw: budowa indeksu dostepnosci kredytowej, ocena i szacowanie
potencjatu rynku kredytowania nieruchomosci oraz tworzenie tzw. map ryzyka dla poszcze-
gblnych regionow.

SARFiIN stanowi dla Bankéw dodatkowe Zrédto informacji dzieki, ktéremu mozliwa jest
weryfikacja tendencji na rynku finansowania nieruchomosci. Obecnie w Systemie uczestniczg
24 Banki.

Kontakt:

Michat Wydra

Zwigzek Bankdw Polskich, Komitet ds. Finansowania Nieruchomosci
Ul. Kruczkowskiego 8

00-380 Warszawa

Tel.: (22) 48-68-129

e-mail: mwydra@zbp.pl

Sytuacja narynku kredytéw mieszkaniowych

Zwigzek Bankow Polskich od wielu lat analizuje sytuacje na rynku budownictwa miesz-
kaniowego. Przedstawiciele bankéw z zainteresowaniem odnoszg sie do podejmowanych
w ostatnim czasie przez rzad projektéw ustaw majgcych na celu pobudzenie budownictwa
mieszkaniowego, w tym w szczegdlnosci rzgdowe;j inicjatywy tzw. doptat do odsetek dla oséb
chcacych kupi¢ mieszkanie na wtasnos¢ oraz doptat dla oséb bezrobotnych sptacajgcych
kredyty mieszkaniowe.

Dla zwiekszenia dostepnosci mieszkan dla oséb indywidualnych konieczne jest uwzglednienie
specyfiki rynku budownictwa mieszkaniowego i wystepujgcych na nim instytucji finansowych,
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budowlanych, regulacyjnych oraz zjawisk, ktére moga pobudza¢ koniunkture, generowac
wieksze przychody do budzetu, zmniejszac bezrobocie na rynku i zwieksza¢ liczbe oddawanych
do uzytku mieszkan.

Pozytywnym impulsem dla rozwoju rynku budownictwa mieszkaniowego bedzie miedzy
innymi wprowadzenie odpowiednich zmian prawnych i zachet do oszczedzania na cel
mieszkaniowy wptywajgcych na poprawe zdolnosci kredytowej ludnosci oraz zwiekszenie
podazy mieszkan. Istotne sg przede wszystkim zmiany w ustawach jak: ustawa o finansowym
wspieraniu rodzin, ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym, zniesienie tzw. podatku Belki
od lokat oszczednosciowych, uruchomienie systemu kas oszczednosciowo budowlanych,
prawo budowlane oraz umozliwienie instytucjom finansowym refinansowanie sie z rynku
kapitatowego.

O roli bankéw w finansowaniu budownictwa mieszkaniowego $wiadczg chociazby dane z kra-
jow 15 UE, gdzie udziat portfela bankowego finansujacego mieszkalnictwo wynosi Srednio 47%,
a w niektdrych przekracza nawet 100% PKB. W Polsce udziat ten wynosi nieco powyzej 18%
wedtug stanu na koniec 2008 r. Biorgc pod uwage obecne zaangazowanie sektora bankowego
w finansowanie budownictwa, ktére wynosi ponad 200 mld zt i odnoszac je do rozwinietych
rynkéw zachodnich w krajach UE, oczekuje sie, ze w perspektywie najblizszych 10 — 15 lat
mozliwe bedzie osiggniecie poziomu udziatu kredytowania hipotecznego w znacznie wiekszej
wysokosci, nawet do poziomu 400—500 mld zt, czyli30-40% PKB.

Biorgc pod uwage potrzeby ludnosci szacowane na ok. 1 mIn nowych mieszkan, polski rynek nie
wyczerpat swoich mozliwosci. W dalszym ciggu realne jest umozliwienie wiekszej liczbie rodzin
tatwiejszego dostepu do mieszkan i kredytéw. W procesie tym istotne bedzie stworzenie
nowych instrumentéw m.in. w postaci funduszu gwarancyjnego dla uczestniczacych w procesie
finansowania inwestycji mieszkaniowych instytucji finansowych i budowlanych oraz umo-
zliwienie zaangazowania sie instytucji finansowych w proces finansowania budownictwa
mieszkaniowego przy wykorzystaniu zasobdw inwestoréw instytucjonalnych z rynku
kapitatowego. Udziat tych instrumentéw zwigkszy efektywnos¢ i bezpieczeristwo rynku
wptywajac na standaryzacje produktéw i zwiekszenie konkurencyjnosci na rynku. Waznym
zadaniem na najblizsze lata bedzie zwiekszenie zaangazowania bankéw w finansowanie
potrzeb na rynku pierwotnym nieruchomosci, na ktéry obecnie trafia ok. 40% udzielonych
przez banki kredytéw hipotecznych gtéwnie na cel mieszkaniowy.

Z danych Zwigzku Bankéw Polskich i NBP wynika, ze udziat sektora bankowego w finan-
sowaniu potrzeb mieszkaniowych klientéow indywidualnych w okresie 2002-2009 stale
rosnie.
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Liczba czynnych kredytow mieszkaniowych

Rok Kredyty mieszkaniowe - liczba czynnych uméw

2002 289 758
2003 405 320
2004 521398
2005 717 187
2006 945 484
2007 1135684
2008 1302 600
1X 2009 1356 000

1356 000

1302 601
1135684

945 484
717 187
521399
405 321
289 759 ' '

2002 2004 2005 2006 2007 1X 2009

Zrédto: ZBP

Na koniec roku 2007 sektor bankowy obstugiwat ponad 1,135 min rachunkéw kredytowych
kredytow mieszkaniowych sptacanych przez klientéw bankdéw. Z koricem 2008 r. przekroczono
1,300 miIn czynnie obstugiwanych uméw kredytowych a na koniec Il kw. 2009 osiggnieto
poziom ponad 1,356 min umdw. Biorac pod uwage, ze srednia liczba osob przypadajaca
na gospodarstwa domowe wynosi 2-3 0s6b w Polsce mozna zatozy¢, ze sektorowi bankowemu
zaufato ponad 2—2,5mIn oséb.
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Liczba i wartos¢ nowo udzielonych kredytéw mieszkaniowych

wartos¢ w mid PLN liczba

1 kw 2007 12,038 71579
Il kw 2007 15,924 88372
1l kw 2007 15,234 86577
IV kw 2007 12,666 67 755
| kw 2008 12,089 62 748
Il kw 2008 16,369 82333
11l kw 2008 16,803 82952
IV kw 2008 11,867 58728
1 kw 2009 7,609 37941
11 kw 2009 9,376 45576
11l kw 2009 10,945 52 884

Zrédto: ZBP

Liczba nowych umoéw kwartalnie

82953
82333

T T T T T T 1
I kw INkw Illkw IVkw Tkw llkw Illkw IVkw [lkw kw11l kw
2007 2007 2007 2007 2008 2008 2008 2008 2009 2009 2009

Zrédto: ZBP

W przypadku liczby nowo udzielonych kredytéw w okresie | pétrocza 2009 r. odnotowany zostat
spadek akcji kredytowej. Zestawiajagc akcje kredytowgq z | pétrocza 2009 do 2008 jej zmniej-
szenie byto na poziomie ok. 43%. Obecnie obserwujemy stopniowe zwiekszanie liczby
udzielanych kredytdw. W styczniu br. udzielono 11 tys. kredytéw, w czerwcu br. 16,7 tys. sztuk,
a ostatniego miesigca Il kw. 2009 prawie 19 tys. Byt to wzrost o ok. 58% w pordéwnaniu
ze styczniem br. W przypadku liczby udzielonych kredytéw mieszkaniowych mozna mowic
0 osiggnieciu przez sektor bankowy poziomu z 2005 r. a w przypadku wartosci nowo udzielo-
nych kredytéw poziomuz2006r.

Odbudowywanie akcji kredytowej bankéw wynika obecnie z coraz powszechniej uwzglednia-
nych w ofertach bankowych programéw rzadowych jak np. rodzina na swoim (w ramach
ktorego jest realizowane $rednio ok. 10 — 15 % akcji kredytowej bankdw), stabilizacji cen
mieszkan na rynku oraz stabilizacji oczekiwan potencjalnych klientéw wobec ofert bankdw,
atakze z sygnalizowanego przez GUS wzrostu dochodéw ludnosci.
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Catkowity stan zadtuzenia z tytutu kredytéw mieszkaniowych

Rok Stan zadtuzenia w miliardach ztotych

2002 20,030
2003 29,576
2004 35,807
2005 50,425
2006 77,706
2007 116,840
2008 192,612
1X 2009 209,474

Catkowity stan zadtuzenia z tytutu kredytéw mieszkaniowych w mld ztotych

209,474

192,612
116,840
77,706
50,425
35,807 '

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 1X 2009
Zrédto: ZBP, NBP

Stan zadtuzenia z tytutu udzielonych kredytéw mieszkaniowych na koniec 2006 r. wzrést 0 55 %
w poréwnaniu ze stanem z korica 2005. W 2007 w poréwnaniu do korica 2006 wzrost stanu
zadtuzenia wyniost ok. 50%. W 2008 w poréwnaniu do korica 2007 wzrost stanu zadtuzenia
wynidst ok. 65%, zas wzrost stanu zadtuzenia na koniec wrzesnia br. do korica 2008 r. wynidst
zaledwie 9%.

Wedtug danych Narodowego Banku Polskiego $rednie wazone oprocentowanie kredytow
hipotecznych wyraznie spadato w ostatnich latach dzieki czemu mozliwy byt wzrost sredniej
wartosci udzielonego kredytu mieszkaniowego, w tym zwtaszcza denominowanego w walu-
tach obcych. Tylko od roku 2002 oprocentowanie to spadto blisko o potowe, z okoto 12%
do sredniego poziomu ponizej 6%.
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Wartos¢ nowych uméw w mid ztotych - kwartalnie

16,804
15,925 16,370
15,235

12,667
12,089

T T T T T T 1
| kw lNkw Illkw IVkw Tkw llkw Illkw IVkw [Ikw kw11l kw
2007 2007 2007 2007 2008 2008 2008 2008 2009 2009 2009

Zrédto: ZBP

W zestawieniu powyzej wida¢ dynamike wartosci nowo udzielanych kredytéw w poszcze-
gdlnych latach. Poréwnujac akcje kredytowa z | pétrocza 2009 do 2008 jej zmniejszenie byto

na poziomie ok. 40%. Obecnie w poszczegdlnych miesigcach 2009 r. obserwuje sie powolny, ale
szybszy wiekszy wzrost akgji kredytowej. O ile w styczniu br. udzielono kredytéw o wartosci 2,1
mld zt to w czerwcu br. wartos¢ nowo udzielonych kredytéw przekroczyta juz 3,6 mid zt. (byt
to wzrost o ok. 64 % w poréwnaniu do stycznia br.). W przypadku danych za Il kw. 2009,
w ktérym udzielono 11 mld zt kredytow, mozemy mowié o przekroczeniu poziomu z 2006 r.
kiedy to Srednio kwartalnie udzielano ok. 10 mld zt kredytéw.
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Srednia wartos¢ kredytu

Srednia wartos¢ Srednia wartos¢ Srednia wartos¢
udzielonego kredytu kredytu kredytu w PLN
ogoétem denominowanego
w walutach obcych

2002 76,22 79,62 73,13
2003 81,34 109,67 72,55
2004 94,24 123,97 84,56
2005 109,55 121,08 96,86
2006 139,14 162,16 103,19
2007 187,29 223,66 170,27
2008 205,18 258,82 145,94
2009 209,69 350,14 191,04

Zrédto: ZBP, wartosé w tys. zt

Srednia warto$¢ kredytu - w tys. ztotych
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' Srednia warto$¢ udzielonego kredytu ogétem

' Srednia wartos¢ kredytu w walutach obcych

ﬂ Srednia wartos¢ kredytu w PLN
Zrédto: ZBP

Jednoczesnie zdecydowanie wzrasta wartos¢ jednostkowa udzielonego kredytu, ktéra w roku
2002 wynosita okoto 60 tys. ztotych, w czerwcu 2006 roku, wynosita juz Srednio blisko 140 tys.
ztotych, a pod koniec wrzesnia br. przekroczyta 200 tys. zt. Najwieksza srednia wartos¢ kredytu
przypadata na kredyty w walutach obcych i wyniosta na koniec wrzes$nia 2009 r. ok. 350 tys. zt.
podczas gdy jeszcze w grudniu 2008 wynosita ona 250 tys. zt. Srednia warto$¢ dla kredytéw
w PLN wynosita na koniec wrzesnia br. 190 tys. zt, a na koniec grudnia 2008 145 tys. zt. Warto
pamietac, ze tak duzy wzrost sredniej wartosci kredytéw w walutach obcych nie przektadat sie
na zwiekszenie akcji kredytowej w walutach obcych.
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Finansowanie klientéw instytucjonalnych (deweloperzy, TBS, spétdzielnie mieszkaniowe)

Wartos¢ i liczba udzielonych kredytow dla klientéw instytucjonalnych

w mid PLN

1,800
1,600

lkw ITkw Illkw IVkw Tkw llkw lllkw IVkw Tkw Ilkw 1l kw
2007 2007 2007 2007 2008 2008 2008 2008 2009 2009 2009

. Wartos¢ kredytéow w mld PLN - skala po lewej stronie

@ |iczba kredytow - skala po prawej stronie
Zrédto: ZBP

Poczawszy od 2006 r. zwiekszato sie zaangazowanie bankdéw w finansowanie deweloperow.
O ile jeszcze na poczatku | kw. 2005 r. bardzo niewiele kredytéow trafiato do klientéw
instytucjonalnych, o tyle w potowie 2006 r. liczba udzielanych kredytéw wzrosta o 51 %,
a wartos¢ nowo udzielanych kredytéw o 68 %. Tak duze wzrosty mozliwe byty dzieki wzrostowi
konkurencji miedzy bankami. Niemniej jednak, réznica w stanie zadtuzenia migdzy klientem
indywidualnym i instytucjonalnym, ktéra pogtebia sie znaczgco od 1997 roku, byta sygnalizo-
wang przez sektor bankowy oznaka pojawienia sie trudnosci i jeszcze wiekszych wahan cen
nieruchomosci, z ktérych skutkami mamy do czynienia obecnie. Od IV kwartatu 2008 banki
bardzo zaostrzyty finansowanie projektow deweloperskich co wynikato m.in. z braku regulacji
tego sektora (brak rachunkéw powierniczych, przerzucaniem kosztow z jednej inwestycji
na drugg) i bardzo rygorystycznego podejscia nadzoru bankowego w kwestii stosowanej
wysokiej wagi ryzyka na transakcje deweloperskie. Dodatkowym czynnikiem ograniczajgcym
akcje kredytowa bankdéw byty czynniki posrednie, jak brak aktualnych planéw zagospodaro-
wania przestrzennego, uproszczen w realizacji inwestycji budowlanych, przeciggajgcych sie
zezwolen na budowe mieszkann. Obecnie sektor bankowy zwieksza swoje zaangazowanie
w finansowaniu potrzeb klienta instytucjonalnego. Warto przy tym pamietaé, ze duza roz-
biezno$¢ w stanie zadtuzenia miedzy klientem instytucjonalnym (stan zadtuzenia z tytutu
udzielonych kredytéw mieszkaniowych to 20 mld zt) a indywidualnym (stan zadtuzenia z tytutu
udzielonych kredytéw mieszkaniowych wynosi 209 mld zt) wynika ze specyfiki produktow.
Klienci indywidualni sptacajg kredyty udzielone na ok. 30 lat, a klienci instytucjonalni udzielone
zwykle na ok. 3-4 lata, na czas trwania inwestycji.
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Wysokos¢ kredytu mieszkaniowego w przedziatach wartosci

Wysokos¢ kredytu - liczba nowo udzielonych kredytéw w przedziatach wartosci w ujeciu procentowym

Il kw 2009 Il kw 2009

24,91% | 25,21%
32,27% | 32,22%
18,53% | 18,21%
10,87% | 10,80%
5,31% 5,31%
6,56% 6,72%
1,56% 1,52%

1 kw 2008 Il kw 2008 Il kw 2008 IV kw 2008 | kw 2009

27,31% | 21,77% | 21,22% | 25,75% | 26,05%
32,99% | 33,31% | 32,34% | 29,63% | 27,90%
18,00% | 19,98% | 20,12% | 17,35% | 17,97%
9,61% | 10,89% | 11,14% | 10,61% | 10,01%
4,66% 571% 5,89% 6,08% 5,73%
5,81% 6,80% 7,53% 8,82% 9,93%
1,63% 1,53% 1,76% 1,77% 2,41%
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od 0 do 100 tys.
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powyzej 200-300 tys.

® powyiej 400-500 tys.
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[ ] powyzej 1 min.
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Zrédto: ZBP

Najwiekszg popularnoscia cieszg sie kredyty udzielane od 100 do 300 tys. zt. Stanowig one
ponad 60% nowo udzielanych kredytdw na cel mieszkaniowy i jest to zbiezne ze $rednimi
cenami lokali mieszkalnych o powierzchni 70 — 80 m’, ktére w ostatnim okresie ciesza sie

najwiekszym zainteresowaniem klientéw bankdw.
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Struktura wskaznika LTV

Srednie LTV dla nowo udzielonych kredytéw

1 kw 2008 1l kw 2008 Il kw 2008 IV kw 2008 | kw 2009 Il kw 2009 Il kw 2009

od 0-30% 8,18% 5,97% 8,86% 8,30% | 10,08% 9,23% 7,73%
powyzej 30 do 50% 28,40% | 14,35% | 19,80% | 17,81% | 21,36% [ 18,62% | 15,74%
powyzej 50 do 80% 32,30% | 45,44% | 34,96% | 46,34% | 44,38% | 47,50% | 50,98%
powyzej 80% 31,12% | 34,23% | 36,38% | 27,55% | 24,17% | 24,66% | 25,55%

Wskaznik LTV kredytéw hipotecznych na cel mieszkaniowy

Il kw 1l kw IV kw I kw Il kw 1 kw
2008 2008 2008 2009 2009 2009

0d 0 -30% J powyzej 50 do 80%

powyzej 30 do 50% B powyzej 80%

Zrédto: ZBP

Zmalat udziat kredytow udzielanych z wysokim wskaznikiem LTV powyzej 80% (w | kw. 2008
wynosit on 31,12% a w Ill kw. 2009 25,55%) o czym Swiadczg wstepne dane i szacunki ZBP dot.
wskaznika LTV na moment udzielenia kredytu. Zdecydowana wiekszos$¢ kredytow udzielana
bytaijest w przedziale miedzy 50 a 80% LTV Obserwuje sie dalszg tendencje zmniejszania sie
procentu udziatu kredytéw z wysokim wskaznikiem LTV powyzej 80%. Warto przy tym
pamietac, ze banki przy produktach o wysokim wskazniku LTV wymagajg zwykle wysokich
wymogow kapitatowych lub dodatkowych zabezpieczen jak np. ubezpieczenie niskiego wktadu
wtasnego na wypadek braku sptaty kredytu przez kredytobiorce.
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Kredyty mieszkaniowe w najwiekszych miastach Polski

Struktura nowo udzielonych kredytéw w najwiekszych miastach

I kw 2008

Il kw 2008

Il kw 2008

IV kw 2008

I kw 2009

Il kw 2009

111 kw 2009

U T T T T U T T T U
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%

@ Wroctaw ® o4z 7 Krakéw ) Warszawa @ Trojmiasto @ poznan

@ Biatystok @ szczecin @ Aglomeracja $laska @ Pozostate
Zrédto: ZBP

Akcja kredytowa bankéw koncentruje sie w najwiekszych miastach Polski. Sg to gtéwnie
Warszawa, £8dz, Poznan, Krakdw, Szczecin, Wroctaw, Tréjmiasto i aglomeracja $lgska. tacznie
na te miasta przypada ok. 80% akcji kredytowej bankéw na koniec Il kw. 2009. Przoduje
Warszawa - ponad 30% udziat, Wroctaw 8%, Krakdéw 7%, Poznan 6,5%, aglomeracja $laska
6,44%, £6dz 4 %, Szczecin 3,85%. W wiekszosci wyzej wymienionych miejscowosci odnotowany
zostat jednak spadek udziatu nowo udzielanych kredytéw mieszkaniowych. Duzy wzrost
nastapit wsréd pozostatych miejscowosci, gdzie udziat nowo udzielonych kredytéw pod koniec
IV kw. 2008 wynidst 18 % a pod koniec Ill kw. 2009 przekroczyt 26%.
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Waluta kredytu

PLN CHF EUR

| kw 2006 41,78% 57,27% 0,59%
Il kw 2006 41,08% 57,98% 0,59%
11l kw 2006 43,34% 55,76% 0,64%
IV kw 2006 53,80% 45,60% 0,41%
| kw 2007 57,08% 41,16% 0,60%
Il kw 2007 61,93% 37,44% 0,44%
1l kw 2007 59,22% 40,11% 0,53%
IV kw 2007 54,63% 44,96% 0,32%
| kw 2008 40,19% 59,01% 0,65%
Il kw 2008 24,94% 74,13% 0,44%
111 kw 2008 20,07% 78,11% 0,49%
IV kw 2008 42,54% 55,43% 0,01%
| kw 2009 63,01% 30,99% 3,75%
Il kw 2009 70,01% 24,26% 4,88%
11l kw 2009 76,94% 11,34% 11,45%

Wartos$¢ nowo udzielonych kredytéw mieszkaniowych
w podziale na waluty w ujeciu procentowym

y 7 v y ” v 7 v v y 4 v |

Ikw ITkw Nl kw IVkw Tkw 1kw lllkw IVkw Tkw ITkw [IHkw IVkw Tkw [Tkw 1l kw
2006 2006 2006 2006 2007 2007 2007 2007 2008 2008 2008 2008 2009 2009 2009

., ® rn ® cr J EUR
Zrédto: ZBP

Wysoka dynamika udzielanych kredytéw w poprzednich latach byta spowodowana poja-
wianiem sie nowych instrumentow wspierajacych finansowanie potrzeb mieszkaniowych (np.
ubezpieczenia kredytéw hipotecznych). Zmiana w polityce kredytowej bankdéw zaobserwo-
wana w |V kwartale 2008 spowodowana byta zaostrzeniem kryteriéw udzielania kredytéw
w zwigzku z niepokojgcymi sygnatami naptywajacymi z rynkéw miedzynarodowych (znaczny
wzrost kosztow pozyskania finansowania kredytéow w CHF, spadek zaufania miedzy insty-
tucjami finansowymi w wyniku kryzysu, jaki wystgpit w USA).

Dane pokazuja, ze obecnie dominujg kredyty zaciggane w rodzimej walucie —jest to ponad 76%
nowo zawieranych umow. Coraz wieksza popularnoscig ciesza sie jednak kredyty w Euro,
obecnie ich wartosc¢ przekroczyta nieznacznie wartos¢ najpopularniejszych przez lata kredytéw
we frankach szwajcarskich i wynosi 11,45% ogétu wszystkich nowych kredytéw udzielonych Il
kwartale biezgcego roku.
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Okres kredytowania

Okres kredytowania

1 kw 2008 Il kw 2008 Il kw 2008 IV kw 2008 |kw 2009 Il kw 2009 Il kw 2009

do 30 lat 84,83% [ 75,76% | 78,00% [ 89,32% | 85,24% | 79,32% | 86,65%
powyzej 30 do 40 lat 8,45% | 16,97% | 15,27% 7,96% 7,57% | 13,10% | 11,10%
powyzej 40 do 50 lat 6,72% 6,32% 5,59% 1,42% 0,45% 3,80% 1,21%
powyzej 50 lat 0,00% 0,96% 1,15% 1,30% 6,75% 3,78% 1,03%

Okres kredytowania

Il kw 11 kw IV kw I kw Il kw
2008 2008 2008 2009 2009

powyzej 50 lat ) powyzej 30 do 40 lat

powyzej 40 do 50 lat ® do30lat
Zrédto: ZBP

Sredni okres na jaki udzielane sa kredyty mieszkaniowe to 30 lat i tego rodzaju kredyty stanowia
znaczacyg ponad 80% czes¢ udzielnych kredytow. Kredyty o okresie dtuzszym niz 30 lat udzielane

byty w bardzo waskim zakresie.
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Program “Rodzina na swoim”

We wrzes$niu 2009 z programu ,,Rodzina na swoim” skorzystato 3 070 osdéb zaciggajac kredyty
na taczng kwote 549 min 790 tys. ztotych. Od 1 pazdziernika z programu preferencyjny kredyt
bedzie mogto zaciggnaé wiecej oséb nowe limity okreslajagce maksymalng cene metra
kwadratowego kredytowanej nieruchomosci w wiekszosci wojewddztw zwiekszyty sie.

Popularnos¢ programu zdecydowanie wzrosta wraz z poczatkiem 2009 r., kiedy weszta w zycie
nowelizacja Ustawy o finansowym wsparciu rodzin w nabywaniu wtasnego mieszkania, ktéra
reguluje program ,,Rodzina na swoim”. Wprowadzone zmiany znaczgco zwiekszyty dostepnosc
preferencyjnego kredytu.

0d 2009 r. w ramach ,,Rodziny na swoim” udzielono ponad 22 tys. kredytéw na kwote ponad
3,7 mid zt. Stanowito to odpowiednio 13% wartosci i 16% liczby nowo udzielonych kredytéw
mieszkaniowych w okresie styczen wrzesien 2009.

Na 2009 r. w zarzadzanym przez BGK Funduszu Doptat, zaplanowano kwote 80 min na doptaty
w ramach programu ,,Rodzina na swoim”. Od poczatku roku wyptacono z niego ok. 45 min.

Instytucje finansowe udzielajqce kredytéw preferencyjnych

Kredyt w ramach programu ,,Rodzina na swoim" jest obecnie dostepny w 15 bankach, ktére
podpisaty umowe z BGK. Sg to:

1. Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. — umowa podpisana 2 stycznia 2007
roku — wnioski o kredyt preferencyjny mozna sktada¢ w oddziatach PKO BP SA
poczawszy od 24 stycznia 2007 roku.

Krajowa Spotdzielcza Kasa Oszczednosciowo-Kredytowa — umowa podpisana 18
stycznia 2007 roku - wnioski o kredyt preferencyjny mozna sktadaé poczawszy od 19
lutego 2007 roku.

Gospodarczy Bank Wielkopolski S.A. — umowa podpisana 30 kwietnia 2007 roku

- wnioski o kredyt preferencyjny mozna sktada¢ poczawszy od 1 maja 2007 roku.

Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A. — umowa podpisana 15 maja 2007 roku - wnioski

o kredyt preferencyjny mozna sktadac poczgwszy od 15 czerwca 2007 roku.

Bank Pocztowy S.A. — umowa podpisana 18 maja 2007 roku - wnioski o kredyt
preferencyjny mozna sktada¢ w oddziatach Banku Pocztowego poczawszy od 1 lipca
2007 roku.

Bank Polska Kasa Opieki S.A. — umowa podpisana 6 czerwca 2007 roku - wnioski
o kredyt preferencyjny przyjmowane bedg od 2 lipca 2007 roku.
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Mazowiecki Bank Regionalny S.A. — umowa podpisana 5 lipca 2007 roku, wnioski

o kredyt preferencyjny przyjmowane sg od 1 sierpnia 2007 roku.

Alior Bank S.A. — umowa podpisana 12 marca 2009 roku, wnioski o kredyt preferencyj-

ny przyjmowane sg od 2 kwietnia 2009 roku.

Dom Bank Hipoteczny Oddziat GETIN Bank S.A. — umowa podpisana 12 marca 2009r.,

whnioski o kredyt preferencyjny przyjmowane sg od 1 kwietnia 2009 roku.

Pekao Bank Hipoteczny S.A. — umowa podpisana 12 marca 2009 r. , wnioski o kredyt

preferencyjny przyjmowane sg od 1 kwietnia 2009 roku.

Bank BPH S.A. — umowa podpisana w dniu 08 czerwca 2009 roku - wnioski o kredyt

preferencyjny mozna sktadac poczawszy od 15 czerwca 2009 roku.

Noble Bank S.A. — umowa podpisana w czerwcu 2009 roku - wnioski o kredyt

preferencyjny mozna sktada¢ w oddziatach Noble Banku SA od dnia 1 lipca 2009 roku.

Euro Bank S.A. — umowa podpisana w dniu 21 sierpnia 2009 roku - wnioski o kredyt

preferencyjny mozna sktadac¢ poczawszy od dnia 25 sierpnia 2009 roku.

Bank Zachodni WBK S.A. — umowa podpisana w dniu 21 sierpiert 2009 roku - wnioski

o kredyt preferencyjny mozna sktadaé poczawszy od dnia 21 wrzesnia 2009 roku.

Bank Handlowy w Warszawie S.A. — umowa podpisana w dniu 30 lipca 2009 roku

- wnioski o udzielenie kredytu sg przyjmowane od dnia 2 wrzesnia 2009 roku.
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Ceny mieszkan kwalifikujqcych sie do programu ,Rodzina na swoim” w podziale
na wojewddztwa

Srednie wskazniki przeliczeniowe kosztu odtworzenia 1m” powierzchni uzytkowej budynkéw

mieszkalnych, o ktérych mowa w art. 2 pkt 7) ustawy z dnia 8 wrzesnia 2006 r. o finansowym
wsparciu rodzin w nabywaniu wtasnego mieszkania (Dz.U. nr 183 poz. 1354), zmienionej
ustawa z dnia 15 czerwca 2007 r. (Dz.U. nr 136, poz. 955) oraz ustawa z dnia 21 listopada 2008 r.
(Dz.U.nr233, poz. 1465).

Wskazniki Wskazniki Wskazniki Wskazniki
obowigzujace obowigzujace obowigzujagce obowigzujace
w I kw.2009* w Il kw.2009* w Il kw.2009* w IV kw.2009*

m. Wroctaw 5679,80 6295,10 6 295,10 6 655,60
Pozostate 4 289,60 4 335,80 4 335,80 4 811,10

m. Bydgoszcz 5443,90 6 391,00 6 391,00 7 121,80
m. Torun 5443,90 6391,00 6 391,00 7 121,80
Pozostate 4 099,20 4 908,40 4 908,40 5560,10

m. Lublin 4226,86 4329,27 4329,27 4308,61
Pozostate 3723,35 4 067,08 4 067,08 3895,44

m. Gorzow WIkp. 4 699,80 4 699,80 4 699,80 4 690,80
Lubuskie m. Zielona Goéra 4 699,80 4 699,80 4 699,80 4 690,80
Pozostate 3 654,00 4018,00 4018,00 4018,00
m. £édz 5017,60 5601,40 5601,40 6 043,80
Pozostate 3799,60 3901,10 3901,10 4 354,00
m. Krakow 4 979,80 5 340,30 5 340,30 6 055,00
Pozostate 4211,20 4 515,70 4 515,70 4792,20
m. Warszawa 7 142,80 7 257,60 7 257,60 7 699,58
Pozostate 3 889,20 4326,70 4326,70 5539,31
m. Opole 4 672,64 5 215,00 5 215,00 5 863,90
Pozostate 4 672,64 5215,00 5 215,00 5 863,90
m. Rzeszow 4204,90 4 342,80 4342,80 4739,00
Pozostate 3377,50 3 869,60 3 869,60 4 543,00
m. Biatystok 4309,90 5171,60 5171,60 5579,00
Pozostate 3 545,50 4 071,20 4 071,20 4 694,20
m. Gdansk 5234,60 5 234,60 5744,20 5744,20
Pozostate 4721,50 4721,50 5 083,40 5083,40
m. Katowice 5088,30 5133,80 5133,80 5203,10
Pozostate 4 499,60 4.540,20 4.540,20 4 601,80
m. Kielce 4 597,07 4948,18 4948,18 5224,04
Pozostate 2 786,53 2 814,36 2 814,36 2 849,60
Warminsko m. Olsztyn 5328,33 5875,03 5875,03 6 474,30
-mazurskie Pozostate 3 934,07 4 397,47 4 397,47 4 720,80
m. Poznan 6 335,00 7 224,00 7 224,00 7 063,00
Pozostate 4 249,00 7 660,00 7 660,00 4 510,10
Zachodnio m. Szczecin 4 652,20 4 698,40 4 698,40 4790,80
-pomorskie Pozostate 4 505,90 4 551,40 4551,40 4641,70

\ETAVE]
wojewodztwa

Dolnoslaskie

Kujawsko
-pomorskie

Lubelskie

todzkie

Matopolskie

Mazowieckie

Opolskie

Podkarpackie

Podlaskie

Pomorskie

Slaskie

Swietokrzyskie

Wielkopolskie

Zrédto: BGK
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Sytuacja na rynku nieruchomosci

Liczba wydanych pozwolen na budowe, budow rozpoczetych oraz mieszkan oddanych
do uzytku

Rozwdj budownictwa mieszkaniowego

249 387
250000 _ 232 626

185 117
200000 4 g 174 686

152 636

137 962
150000 | 133 698 165 189 124 235

100 000 | 115 353 128347 —

2007

' Wydane pozwolenia

' Budowy rozpoczete

' Mieszkania oddane do uzytkowania
Zrédto: GUS

Wedtug wstepnych danych GUS, w okresie styczen-pazdziernik br. oddano do uzytkowania
128347.,tj.04,1% wiecej niz przed rokiem i 0 24,7 % wiecej niz w analogicznym okresie 2007 r.
W dalszym ciggu miat miejsce spadek aktywnosci inwestoréow w zakresie nowych inwestycji
mieszkaniowych. W ciggu dziesieciu miesiecy br. rozpoczeto budowe 124 235 mieszkan, tj.
021,9% mniej niz w analogicznym okresie ub. roku. Zmniejszyta sie natomiast liczba wydanych
pozwoler na budowe do 152 636.
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Srednie ceny transakcyjne mieszkari wedtug wojewédztw

Srednie ceny transakcyjne za metr kwadratowy mieszkania wedtug wojewddztw

Wojewoédztwo

Dolnoslaskie

1 kw. 1 kw. 1 kw. \ANA 1 kw. I kw. 1 kw.
2006 2007 2008 2007 2009 2009 2009

Kujawsko-pomorskie

Lubelskie

Lubuskie

tédzkie

Matopolskie

Mazowieckie

Opolskie

Podkarpackie

Podlaskie

Pomorskie

Slaskie

Swietokrzyskie

Warmirisko-mazurskie

Wielkopolskie

Zachodnio-pomorskie

Zrédto: AMRON
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Srednie ceny transakcyjne mieszkari w wybranych miastach

Ceny transakcyjne za m* mieszkania w wybranych miastach

//'\/\t

T SN

Ikw ITkw Illkw IVkw| Tkw ITkw Hlkw IVkw| Ikw Ilkw Hlkw IVkw| [kw 1Ikw 1l kw
2006 2007 2008 2009

o= \\arszawa ——cmm  Katowice £édz e \Nroctaw o Gdansk

Biatystok Krakow Poznan

Zrédto: AMRON

Analiza cen transakcyjnych mieszkan w latach 2006-2009 dla wybranych miast Polski wskazuje,
Ze po okresie gwattownych wzrostéw w latach 2006-2007 rok 2008 przynidst istotng zmiane.
Nastapito wynikajgce z naturalnego cyklu koniunkturalnego wyhamowanie dynamiki wzrostu
cen. W drugiej potowie roku, na skutek m.in. ograniczen kredytowania znacznie zmalata liczba
zawieranych transakcji, zmienita sie w struktura obrotu a takze wystapity realne spadki cen.
Zmiana struktury polegata gtéwnie na spadku udziatu mieszkan drozszych w obrocie m.in.
na skutek wprowadzenia programu Rodzina na Swoim.

Powyzszy wykres potwierdza, ze najgtebsze zmiany wystepuja na najwiekszych rynkach, gdzie
w okresie boomu dochodzito do zakupow inwestycyjnych na duzg skale.

Poczawszy od drugiego kwartatu 2009 mozna moéwi¢ o stabilizacji cen transakcyjnych.
Jednoczesnie widaé¢ wzrost ilosci transakcji. Obecnie zaréwno po stronie podazowej jak
i popytowej brak jest przestanek, ktére wskazywatyby na radykalne zmiany cen w najblizszym
okresie.
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Srednie ceny transakcyjne za metr kwadratowy mieszkania w wybranych miastach

kw. Warszawa Katowice todz Wroctaw Gdansk Biatystok Krakéw  Poznan

Zrédto: AMRON

Cena transakcyjna za m’ mieszkania w Warszawie

11l kw. 2006
Hkw. 2007, 4. 2008
111 kw. 2009

Cena transakcyjna za m* mieszkania w Katowicach

3255 3580 3303

11l kw. 2006
Hkw. 2007, 4. 2008
111 kw. 2009
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Cena transakcyjna za m” mieszkania we Wroctawiu
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Cena transakcyjna za m” mieszkania w Gdarsku

5894

5825 5799

11l kw. 2006
Il kw. 2007, 4 2008
11l kw. 2009

Cena transakcyjna za m’ mieszkania w Krakowie

8000 6 882
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7077
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”lkw'2007HIkw.2008
111 kw. 2009

Cena transakcyjna za m* mieszkania w Poznaniu

7000 5565 GGk 5952
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I kw. 2006 4 2007

HIkw.ZOOSIHk 2009
Zrédto: AMRON W
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Zestawienie cen ofertowych i transakcyjnych mieszkan w Warszawie

Poréwnanie cen transakcyjnych i oferowanych za m* mieszkania w Warszawie

10000 _, 9393 9380 8823

8000 _|

8447

6000 _|

4000 _|

2000 _|

0

2007 2008 2009 Il kw
@ transakeyjna ® oferowana

Zrédto: AMRON, zrédta zewnetrzne

Srednie ceny transakcyjne gruntéw rolnych

Srednia cena gruntéw w IIl kwartale roku 2009 wyniosta 16 370 PLN za 1 ha. W poréwnaniu
do Il kw. br. nastgpit wzrost sredniej ceny o 747 PLN czyli o ok. 4,8%. Najwyzsze ceny uzyskano
w wojewddztwach: kujawsko-pomorskim, slgskim, wielkopolskim, matopolskim i dolnoslgskim,
anajnizsze w wojewddztwach: lubelskim, podkarpackim i lubuskim.

Ceny gruntow rolnych w wojewddztwach - cena za hektar w PLN

Wolewsd Tkw.  lkw.  Nkw.  IVkw Tkw.  Ikw.  Nlkw.
QJEWCCzZiNe 2008 2008 2008 2008 2% 3000 2009 2009

Polska
Dolnoslaskie

Kujawsko-pomorskie

Lubelskie

Lubuskie

todzkie

Matopolskie

Mazowieckie

Opolskie

Podkarpackie

Podlaskie

Pomorskie

Slaskie

Swietokrzyskie

Warmirisko-mazurskie|

Wielkopolskie

Zachodnio-pomorskie

Zrédto: ANR
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Raport w liczbach

209,5 mid. ogdlna kwota zadtuzenia z tytutu kredytéw na zakup nieruchomosci

1,356 min. liczba czynnych uméw kredytowych

209 tys. $rednia warto$¢ kredytu na zakup nieruchomosci w 11l kw 2009r.

srednia warto$¢ kredytu na zakup nieruchomosci udzielonego

350 tys.

w walucie obcej w I1l kw. 20009r.

30 lat Sredni czas, na jaki zaciggany jest kredyt na zakup nieruchomosci

76,9% procent kredytéw udzielonych w PLN w 1l kwartale 2009r.

11,3% procent kredytéw udzielonych w CHF w IIl kwartale 2009r.

11,45% procent kredytdw udzielonych w Euro w Ill kwartale 2009r.

kwota kredytow udzielonych od 2009r. w ramach

3,7 mid

,Rodziny na swoim”

to $rednia cena transakcyjna za metr kwadratowy mieszkania
w Warszawie w III kw 2009r.

to $rednia cena 1 hektar gruntu rolnego w Polsce

to $rednia cena transakcyjna za metr kwadratowy mieszkania
na Mazowszu w |l kwartale br.
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Komentarz do Raportu - Jacek Laszek, Prof. SGH

Tendencje obserwowane na rynku finansowania nieruchomosci wskazuja na powolne
stabilizowanie zaréwno po stronie cen nieruchomosci jak i po stronie kredytow
mieszkaniowych. O ile w 2008 r. odnotowano dramatyczny spadek wartosci i ilosci nowo
udzielanych kredytéw mieszkaniowych o tyle teraz w 2009 r. nastepuje powolne
odbudowywanie akcji kredytowej bankdw.

Ostatnie lata wykazaty, ze rynek nieruchomosci w Polsce podlega tym samym cyklom
i zachowaniom co inne rynki miedzynarodowe. Mocng strong krajowego rynku w $wietle
obecnego kryzysu jest to, ze mamy duzy niezaspokojony popyt na dobra jakimi s mieszkania
i to, ze skala oddziatywania rynku nieruchomosci na gospodarke jest niewielka ok. 18% wobec
sredniejw UE 70% PKB.

Ponadto w Polsce deweloperskie budownictwo mieszkaniowe stanowi ok. 1% w relacji do PKB
podczas gdy w Irlandii i Hiszpanii znacznie powyzej 10% PKB. Na naszym rynku mamy
do czynienia z podobnymi procesami i mechanizmami jakie wystgpity na kilku innych rynkach
zagranicznych, ktére bardzo odczuty skutki zatamania na rynku miedzynarodowym.
Paradoksalnie nie wystgpity one z takg duzg sita w Polsce.

Zaletg krajowego rynku jest tez i to, ze banki w Polsce nie wchodzity w spekulacyjne transakcje
na rynkach miedzynarodowych. Nasz krajowy sektor bankowy ciggle ma duzg nadptynnosc
w postaci depozytow, z ktorych finansuje potrzeby ludnosci.

Dzieki temu mozna mowic o stabilizacji na rynku cen nieruchomosci (niewielkich korektach
cenowych), oraz relatywnie niskim bezrobociu.

Oczekujemy dalszego, ale powolnego spadku cen mieszkan, co bedzie wptywac na ozywienie
rynku.
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NOTATKI
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