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Raport w liczbach
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IT kw. 2011

283,4 mld zl
1,551 min
62 197

13,4 mld zi
208,9 tys. z1
125,28
55,33%
78,4%

7,5%

14,1%

2,9 mld zi

7 826 zi

476 785 zi
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ogodlna kwota zadluzenia z tytulu kredytéw mieszkaniowych (II potowa 2011)

liczba aktualnie czynnych umoéw kredytowych (II potowa 2011)

liczba umoéw zawartych

wartos¢ umoéw zawartych

srednia wartos¢ kredytu mieszkaniowego

wartos$¢ Indeksu Dostepnosci Mieszkaniowej

udzial nowo udzielanych kredytéw mieszkaniowych z LtV powyzej 80%

wartosciowy udzial nowo udzielanych kredytéw w PLN

warto$ciowy udzial nowo udzielanych kredytéw w CHF

wartosciowy udzial nowo udzielanych kredytéw w EUR

kwota kredytéw udzielonych w ramach programu ,Rodzina na swoim”

Srednia cena transakcyjna za metr kwadratowy mieszkania w Warszawie

tyle srednio placono przy zakupie mieszkania w Warszawie

Zmiana II kw./I kw.
6,59% 9
2,92% A
8,02% &
9,33% A
0,23% A
1,73% N
0,82pp 7
2,2pp N
1,37pp A
0,91pp 7
13% &
1,95% N
2,61% &
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Wstep - o raporcie

Szanowni Panstwo,

to juz o6sma edycja raportu o kredytach
mieszkaniowych 1 cenach transakcyjnych
nieruchomosci, publikowanego przez Zwia-
zek Bankow Polskich, a opracowanego przez
Centrum AMRON oraz Komitet ds. Finanso-
wania Nieruchomosci w oparciu o dane gro-
madzone w systemach AMRON i SARFiN.

W tej edycji prezentujemy wyniki II kwarta-
tu 2011 roku odniesione do wynikow z kilku
poprzednich kwartatdéw, co pozwoli czytelni-
kom, niezaleznie od opinii i komentarzy auto-
row, na indywidualng ocene sytuacji i tren-
déw na rynku kredytow hipotecznych oraz
na rynkach mieszkaniowych w polskich aglomeracjach. Zaintere-
sowanych bardziej szczegdétowymi analizami, rowniez dla lokalnych
rynkow nieruchomosci mieszkaniowych i gruntowych, zapraszam
na naszg strone internetowg www.amron.pl, na ktoérej w cyklu kwar-
talnym udostepniamy raporty dla 120 lokalizacii.

Wyniki akcji kredytowej uzyskane w II kwartale 2011 roku, zardbwno
jesli chodzi o liczbe — 62 197 kredytow, jak i wartosc¢ — 13,395 mld zt,
oznaczaty wzrost w stosunku do wynikéw z [ kwartatu br. odpowied-
nio 0 9,33% jesli chodzi o wartos¢ udzielonych kredytéw oraz o 8,02%
gdy chodzi o liczbe udzielonych kredytow i oznaczajg powrdt do po-
ziomu akcji kredytowej sprzed roku, w II 1 III kwartale roku 2010. Byt
to w duzej mierze efekt systematycznie obnizanych przez banki marz
kredytowych oraz innych optat zwigzanych z udzieleniem kredytu
hipotecznego. Innym istotnym czynnikiem wzrostu akcji kredytowe]
byty toczace sie w tym czasie w Sejmie prace zwigzane ze zmiang
warunkéw udzielania kredytow w ramach rzgdowego programu
,Rodzina na swoim". Kredytobiorcy wykorzystywali ostatnig realng
szanse skorzystania z dobrodziejstw tego programu w II kwartale
2011 roku przed wejsciem w zycie nowych regulacii.

Uzyskanie w pierwszym potroczu wolumenu nowo udzielonych kre-
dytoéw na poziomie siegajgcym prawie 26 mld ztotych zdawatoby sie
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potwierdzac prognoze na rok 2011 na poziomie wyzszym od wyniku
uzyskanego w roku 2010 (48,7 mld PLN) jednak wyjatkowo stabe wy-
niki w czerwcu, zamykajgcym II kwartat oraz w obu tradycyjnie sta-
bych miesigcach wakacyjnych wskazujg, ze ta nadwyzka moze by¢
symboliczna. Tym bardziej, ze podpisana przez Prezydenta RP usta-
wa zmieniajgca zasady korzystania z programu ,Rodzina na swoim”
spowoduje, ze na wiekszosci rynkow znalezienie mieszkania kwalifi-
kujacego sie do doptat stanie sie niemozliwe. W tym kontekscie pod-
kreslane przez rzad rozszerzenie programu na tzw. singli i osoby po-
zostajgce w zwigzku partnerskim jest tylko odwréceniem uwagi od
catkowitego wycofania sie rzgdu z tego programu. 7 przekonaniem
mozna juz raczej wygtosic¢ sentencje: ,Program rzgdowy »Rodzina na
swoim”« uwazam za zamkniety”.

Pomimo utrzymujgcej sie od kilku kwartatow dominaciji kredytéw zto-
towych w nowej akciji kredytowej bankéw (na poziomie zblizonym do
80%) udziat kredytow walutowych w portfelu hipotecznym bankow
nadal jest wysoki i wynosi ponad 62%. Dominujacy jest udziat kredy-
tow we franku szwajcarskim siegajgcy 53% portfela kredytowego.

Zdecydowanie gorzej w poréwnaniu z wynikami za analogiczny
okres w roku 2010 wypada rynek mieszkaniowy.

W okresie od stycznia do czerwca 2011 roku rozpoczeto budowe 80 010
mieszkan, czyli o 1,3% mniej niz w analogicznym okresie roku 2010.
Kontynuowany jest trend dominacji inwestorow indywidualnych, kto-
rzy rozpoczeli 48 508 nowych mieszkan, czyli o 7,4% wiecej w stosun-
ku do roku 2010 a sektor deweloperski z liczbg 28 529 rozpoczetych
mieszkan, osiggnat wynik o 9,3% nizszy niz w roku 2010.

Wedtug wstepnych danych GUS, w okresie styczen-czerwiec 2011 1.
oddano do uzytkowania 55 403 mieszkan, tj. o 13,1% mniej niz w ana-
logicznym okresie 2010 r. Tendencja spadkowa liczby mieszkan odda-
nych do uzytkowania jest nadal widoczna w wiekszosci grup inwesto-
row. Jedynie w grupie inwestorow indywidualnych notowano 3,4%
wzrostu w stosunku do analogicznego kwartatu roku 2010. W pierw-
szej potowie roku 2011 oddali oni do uzytkowania 33 612 mieszkan.
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W okresie styczen-czerwiec 2011 roku wzrosta natomiast w relacji do
roku 2010 - o 7,3% - liczba pozwolenn wydanych na budowe miesz-
kan i wyniosta 88 094. Czy w swietle prognoz realnego popytu, de-
terminowanego z jednej strony dostepnoscig kredytu hipotecznego
a z drugiej gotowoscig do zadtuzania sie, przetozy sie ona na wzrost
liczby rozpoczynanych mieszkan w kolejnych miesigcach?

IT kwartat 2011 roku przyniost kolejny, spadek srednich cen (od 50 do
150 ztotych za 1 m? powierzchni) na wiekszosci najwiekszych ryn-
kéw mieszkaniowych. Najwiekszy spadek notowano w Warszawie
i Poznaniu. Minimalne wzrosty sredniej ceny notowano jedynie we
Wroctawiu, aglomeracji katowickiej i Gdansku. W drugim kwartale
2011 najwyzszg sposrod badanych miast srednig cene transakcyj-
ng za metr kwadratowy mieszkania odnotowano w Warszawie -
7 826 PLN, najnizszg zas w aglomeraciji katowickiej — 3 432 PLN.

Do spadku cen mieszkan przyczynit sie gtdwnie wzrost podazy no-
wych mieszkan obserwowany od potowy roku 2010. Wzrost poda-
zy mieszkan wynikat zarobwno ze wzrostu liczby nowo rozpoczyna-
nych inwestycji oraz wznowienia tych, ktore zostaty zawieszone
w poprzednich latach z powodu kryzysu subprime. Oznacza to
rowniez, ze w perspektywie kilku miesiecy nie grozi nam wzrost
cen mieszkan. Tym bardziej, ze nadchodzgce ze Swiata sygnaty
o kolejnej fali kryzysu gospodarczego, wywotane przez politykow
zamieszanie wokot kredytow we franku szwajcarskim oraz wyga-
szanie programu ,Rodzina na swoim” skutkowac¢ bedg studzeniem

checi potencjalnych nabywcoéw mieszkan do zaciggania kredytow
hipotecznych.

Zapraszam Panstwa do lektury raportu. Bedziemy zobowigzani za
wszelkie uwagi pozwalajace na doskonalenie jego kolejnych wersji.
Pytania i sugestie prosze kierowac¢ na adres e-mail: raport@amron.pl

Jacek Furga

Przewodniczgcy Komitetu ds. Finansowania Nieruchomosci Zwigzku
Bankow Polskich

Wiceprezes Zarzadu Centrum Prawa Bankowego i Informacji *

Raport zostat opracowany w Zwigzku Bankdw Polskich we
wspotpracy z Centrum AMRON, Komitetem ds. Finansowania
Nieruchomosci ZBP oraz prof. SGH Jackiem %taszkiem. Dane
oraz komentarze zostaty przygotowane przez zespoty AMRON
1 SARFiIN: Katarzyne Lubas (katarzyna.lubas@amron.pl), Jerzego
Ptaszynskiego (jerzy.ptaszynski@amron.pl), Bolestawa Melucha
(bmeluch@zbp.pl) oraz Michata Wydre (mwydra@zbp.pl), Jacka
Gieorgice (jacek.gieorgica@zbp.pl).

W Raporcie procz danych gromadzonych w systemach AMRON
i SARFIN, wykorzystano réwniez dane z BGK, GUS oraz Narodowe-
go Banku Polskiego.

*Centrum AMRON jest jednostka powotang do zarzadzania Systemem Analiz i Monitorowania
Rynku Obrotu Nieruchomosciami, dziatajacg w strukturze organizacyjnej Centrum Prawa Ban-
kowego i Informaciji Sp. z o.0.

Sytuacja na rynku kredytéw mieszkaniowych

Najwazniegjsze fakty z rynku kredytu hipotecznego w II kwartale 2011:

e wzrost sprzedazy kredytéw mieszkaniowych dla oséb indywidual-
nych

@ utrzymanie wysokiego udziatu kredytéw w walucie krajowej (pra-
wie 80% akcji kredytowej bankow)

e rekomendacija S zaczeta obowigzywac od lipca br. W zwigzku z tym
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podtrzymany zostanie niski poziom akcji kredytowej w walutach
obcych (CHF 1 EURO)

® podwyzki stop procentowych w EURO i PLN to efekt presji infla-
cyjnej, jakiej chce przeciwdziata¢ bank centralny w Polsce i w stre-
fie EURO.

e wzrostowy trend kursu franka szwajcarskiego oraz dyskusja nad
ustawg antyspreadowag

www.zbp.pl
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Liczba czynnych kredytéw mieszkaniowych

Na koniec czerwca 2011 roku liczba czynnych umow o kredyt miesz-
kaniowy wzrosta do wysokosci 1 550 731 sztuk.

Wykres 1. Liczba czynnych uméw o kredyt mieszkaniowy (szt)

1550 731
1448 828

1302 600 1374 099

1135684
945 484

717 187

521 398
405 320

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 30 VI

2011

Zrédto: ZBP

Calkowity stan zadluzenia z tytulu kredytow
mieszkaniowych

Na koniec IT kw. 2011 1. stan zadtuzenia z tytutu udzielonych kredy-
tow mieszkaniowych wzrdst do poziomu 283,356 mld PLN. Znaczna
czest¢ tego wzrostu spowodowana zostata wzrostem kursu wymia-
ny waluty szwajcarskiej w stosunku do ztotego.

Wykres 2. Calkowity stan zadluzenia z tytulu kredytéw mieszkaniowych (mld z})

283,356
263,642

214,892
192,612

116,840

77,706

50,425

29,576 35807

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 30 VI

2011

Zr6dto: ZBP, NBP
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Liczba i wartos$¢ nowo udzielonych kredytéow
mieszkaniowych

W II kwartale 2011 roku nadal notowano wzrost zardbwno liczby,
jak 1 wartosci nowoudzielanych kredytéw o odpowiednio 8,02%
oraz 9,33% w stosunku do I kwartatu 2011. W badanym okresie
liczba nowo udzielonych kredytow wynosita 62 197, zas wartos¢
13,395 mld PLN.

Tabela 1. Wartos¢ i liczba nowo udzielonych kredytéw mieszkaniowych

2 zmiana / zmiana /
wartosé . . .
w mld PLN poprzedni liczba poprzedni
okres = 100% okres = 100%1
II kw. 2009 9,376 23,22% 45 576 20,12%
III kw. 2009 10,945 16,73%2 52 884 16.03%2
IV kw. 2009 10,804 1,29%N 52 791 0,18%N
I kw. 2010 9,809 9.21%% 48 319 8.47%N
II kw. 2010 13,523 37,.86%a 63 972 32,40%2
IIT kw. 2010 13,091 3.20%N 61 150 4,41%9
IV kw. 2010 12,237 6.523 56 920 6.928
I kw. 2011 12,252 0,12%a 57 578 1,16%2
II kw. 2011 13,395 9,.33%7 62 197 8.02%7
Zrédio: ZBP
Wykres 3. Liczba nowo podpisanych umoéw o kredyt kwartalnie
63 972
2197
§=0 56 920 57 578 s
52 884 52 791
45 576 a8 318
IIkw. IITkw. IVkw. Ikw. IIkw. IIIkw. IVkw. Ikw. IIkw.
2009 2009 2009 2010 2010 2010 2010 2011 2011
Zrédio: ZBP
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] Wykres 4. Wartos¢ nowo podpisanych uméw o kredyt kwartalnie W 1II kwartale 2011 r. odnotowano minimalny wzrost udziatu kredy-
13523 230 tow denominowanych w euro (ponad 14% w poréwnaniu do 13,2%
) 13,395 . . , .
BA 12237 12252 w poprzednim kwartale) a takze w CHF' (7,5% w poréwnaniu do 6,1%
. 10945 10,804 w poprzednim kwartale).
9,376 284

Tabela 2. Struktura walutowa wartos$ci nowo udzielanych kredytéw

—_ PLN CHF EUR USD Inne
] II kw. 2009 70.0% 24.3% 4.9% 0.8% 0.0%
III kw. 2009 76.9% 11.3% 11,5% 01% 0.2%
—_— IV kw. 2009 77.4% 8.1% 14.0% 0.2% 0.3%
IIkw. IIIkw. IV kw. I kw. IIkw. IIIkw. IV kw. I kw. II kw.
2009 2009 2009 2010 2010 2010 2010 2011 2011 — Ikw.2010 _ 77.2% 4.3% 18.3% 0.1% 0.1%
II kw. 2010 71.9% 4.4% 23.6% 0.1% 0.0%
Zrodio: ZBP III kw. 2010 72.8% 5.4% 21.8% 0.0% 0.0%
Waluta kredytu IV kw. 2010 76.6% 6.1% 17.3% 0.0% 0.0%
_ o S _ I kw. 2011 80.6% 6.1% 13.2% 0.1% 0.0%
Zdecydowanie dominujgcg walutg, w jakiej zaciggano kredyty na-
II kw. 2011 78.4% 7.5% 141% 0,0% 0.0%

dal pozostat ztoty. Nowe kredyty udzielane w ztotych w II kwartale
2011 1. stanowity w ujeciu wartosciowym 78,4% wartosci portfela.  Zrédio: SARFIN

Wykres 5. Struktura walutowa wartosci nowo udzielanych kredytéw — kwartalnie

. PLN . CHF . EUR USD . Inne

80%

60%
40%
20%
= M II_ 1 1 P II II II

0%

II kw. 2009 III kw. 2009 IV kw. 2009 Ikw.2010 IIkw.2010 III kw.2010 IV kw.2010 Ikw.2011 II kw. 2011
Zrodto: ZBP
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Srednia wartos$é kredytu

W II kwartale 2011 roku srednia wartos¢ kredytu ogotem praktycz-
nie nie ulegta zmianie i wyniosta 208 863 PLN. Przecietna wysokos¢
kredytu ztotowego osiggneta poziom 187 115 PLN, podczas gdy sred-
nia wartos¢ kredytu denominowanego w walutach obcych wynosi-
ta 351 086 PLN.

Wykres 6. Srednia wartosé udzielonego kredytu ogétem i w podziale na waluty

- Srednia wartos¢ kredytu w PLN

- Srednia warto$¢ kredytu denominowanego w walutach obcych

Tabela 3. Srednia warto$é udzielonego kredytu ogétem i w podziale na waluty

Srednia wartos¢

udzielonego kredytu

Ssrednia wartos¢ kredytu
denominowanego

Srednia wartos¢

ogolem w walutach obcych Ly A e
2003 81 340 109 670 72550
2004 94 240 123 970 84 560
2005 109 550 121 080 96 860
2006 139 140 162 160 103 190
2007 187 290 223 660 170 270
2008 205 180 258 820 145 940
2009 202 448 310 061 185 460
2010 205 954 331 787 179 651

Zrédto: ZBP

- Srednia warto$¢ udzielonego kredytu ogétem

400000

300000
200000
- * .

0
2004 2005 2006 2007

Zrédto: ZBP
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Struktura nowo udzielonych kredytéow wedlug wysokosci kredytu

Struktura portfela nowo udzielanych kredytéw w II kwartale 2011 roku wedtug wysokosci kredytu pozostata niezmieniona w relacji do po-
przedniego kwartatu. Nadal najwiekszy udziat (30,26%) majaq kredyty o wysokosci od 100 do 200 tys. PLN.

Tabela 4. Struktura nowo udzielonych kredytéw wedlug wysokosci kredytu

II kw. 2009 III kw. 2009 IV kw. 2009 I kw. 2010 II kw. 2010 III kw. 2010 IV kw. 2010 I kw. 2011 II kw. 2011
do 100 tys. zt 24.9% 25,2% 29.2% 28.2% 27.0% 25,72% 24.90% 23,03% 22,92%
od 100 do 200 tys. zt 32.3% 32.2% 33.2% 31,0% 31,.0% 30,81% 31,87% 31,26% 30,26%
od 200 do 300 tys. zt 18.5% 18,2% 15,8% 16,9% 181% 18,65% 18,79% 21,00% 21,68%
od 300 do 400 tys. zt 10,9% 10,8% 9.5% 10,5% 11,3% 11,68% 11,60% 12,11% 12,13%
od 400 do 500 tys. z1 5,3% 5.3% 4.6% 5,4% 5,3% 541% 5,66% 5,68% 6,06%
od 500 tys. do 1 min zit 6.6% 6.7% 6.5% 6.7% 6.2% 6,65% 6.07% 5,82% 6.04%
powyzej 1 min zi 1,6% 1,6% 1,4% 1.4% 1,0% 1,07% 1.11% 1,09% 0.91%

Zrédto: ZBP

Wykres 7. Struktura nowo udzielonych kredytéw wedlug wysokosci kredytu — kwartalnie

Powyzej 1 min zt
35%

30%

25%

20%

15%

10% I | | i

ML }IL e B BRI B W hl. h'.

0%

od 500 tys. do 1 miln zt
od 400 do 500 tys. zt
od 300 do 400 tys. zt
od 200 do 300 tys. zt

od 100 do 200 tys. zt

do 100 tys. zt

II kw. 2009 III kw. 2009 IV kw. 2009 I kw. 2010 II kw. 2010 III kw.2010 IV kw. 2010 I kw. 2011 IT kw. 2011

Zrédto: ZBP
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Struktura wskaznika LtV

W II kwartale 2011 roku utrzymywat sie trend wzrostu udziatu kredytow o poziomie LTV powyzej 80%.

Tabela 5. Struktura wskaznika LtV dla nowo udzielonych kredytow

II kw. 2009 III kw. 2009 IV kw. 2009 I kw. 2010 II kw. 2010 IIT kw. 2010 IV kw. 2010 I kw. 2011 II kw. 2011
od 0 do 30% 9,23% 9,99% 7.74% 6,83% 6,72% 5,77% 4,70% 4,77% 4,41%
od 30 do 50% 18,62% 20,90% 17,35% 17,56% 15,42% 12,62% 11,75% 10,38% 10,18%
od 50 do 80% 47,50% 44.59% 44.30% 43,29% 36,89% 33,03% 32,52% 30,35% 30,08%
pow. 80% 24,66% 24,51% 30,60% 32,32% 40,97% 48,58% 51,03% 54,51% 55,33%
Zrédio: ZBP
Wykres 8. Struktura wskaznika LtV dla nowo udzielonych kredytéw - kwartalnie
K pow. 80%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

II kw. 2009  IIT kw. 2009

Zrédto: ZBP
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Kredyty mieszkaniowe w najwiekszych miastach Polski

W II kwartale 2011 roku struktura kredytow udzielanych w najwiekszych aglomeracjach nie ulegta znaczagcym zmianom. Nadal najwiece]

(czyli 24,7%) przypada na Warszawe, najmniej zas sposrod badanych miast na Biatystok (1,3%).

Tabela 6. Wartosé nowo udzielonych kredytéw w najwiekszych miastach

Wartos¢ nowoudzielonych kredytéw wedlug najwiekszych miast

Wroctaw Krakow Warszawa Tréjmiasto Poznan Bialystok Szczecin Katowice — aglomeracja  Pozostale
IT kw. 2009 8,5% 4.2% 71% 29,4% 7.8% 7.0% 0,7% 4,7% 6.7% 23.9%
III kw. 2009 8.1% 4.3% 71% 28,9% 7.5% 6.4% 0,6% 3.9% 6.4% 26.8%
IV kw. 2009 7.7% 4,0% 6,6% 29,7% 6.9% 5,8% 0.9% 41% 71% 27.2%
I kw. 2010 6,88% 4,15% 7.30% 23,34% 6,84% 6,31% 1,32% 4.14% 13,56% 26,15%
IT kw. 2010 7.90% 3.77% 5,93% 31,91% 8,81% 6,77% 0,96% 3,44% 10,19% 20,31%
III kw. 2010 7.59% 3,63% 5,74% 30,90% 8,48% 6,06% 1,02% 3,10% 10,00% 23,48%
IV kw. 2010 6,68% 3,31% 6,28% 27,57% 7.85% 5,78% 1,35% 3,32% 9,49% 28,36%
I kw. 2011 6,92% 3.23% 6.18% 26,73% 7.88% 6,06% 1.17% 3.14% 9,42% 29,.27%
IT kw. 2011 6,90% 3,48% 6,17% 24,71% 7.79% 6,00% 1,28% 3.72% 9,37% 30,57%
Zrodio: ZBP

Wykres 9. Warto$¢ nowo udzielonych kredytéw wedlug najwiekszych miast — kwartalnie

Zrédio: ZBP
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Okres kredytowania

W drugim kwartale 2011 roku struktura udzielanych kredytow ze
wzgledu na okres kredytowania nie ulegta zmianie. Najwiekszy
udziatl przypada kredytom o okresie zapadalnosci w przedziatach
2b-3b lat — 60,5%, najmniejszy zas$ kredytom zacigganym na okres
powyzej 3b lat (8,51%).

Tabela 7. Struktura nowo udzielonych kredytéw ze wzgledu na okres kredytowania

Struktura nowo udzielonych kredytow ze wzgledu na okres kredytowania

IT kw. 2010
12,51%

III kw. 2010
11,62%

IV kw. 2010
11,67%

Ikw.2011
10,29%

IT kw. 2011
10,73%

od 0 do 15 lat

od 15 do 25 lat 23,37% 21,71% 21,55% 20,50% 20,26%

od 25 do 35 lat 57,34% 57,57% 59,30% 60,22% 60,50%

powyzej 35 lat 6.78% 9,11% 7.49% 8.99% 8.51%

Zrodto: ZBP

Wykres 10. Struktura nowo udzielonych kredytéw ze wzgledu na okres kredytowania
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Zrodto: ZBP
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Kredyty we franku - nadal korzystne

IT kwartat uptywa pod znakiem franka szwajcarskiego. Spektakular-
ny wzrost kursu franka wykorzystany zostat przez politykéw i czes¢
dziennikarzy do stworzenia atmosfery tragedii narodowej. Sledzqc
media mozna bylo odnies¢ wrazenie, iz caty kraj pochyla sie nad
losem 730 tys. witascicieli kredytéw we franku szwajcarskim. Tym-
czasem caty portfel kredytéw mieszkaniowych, a juz walutowych
w szczegolnosci, ma sie bardzo dobrze, system bankowy zachowuje
stabilnos¢, a zdolnos¢ kredytobiorcow do obstugi kredytéw nawet
po kursie franka przekraczajacym 4 ztote nie jest zagrozona.

Kredytobiorcy zadtuzeni we franku to osoby zarabiajgce najczescie]
powyzej sredniegj, sptacajgcy swoje wierzytelnosci rzetelniej niz inni,
a na dodatek ich raty i tak sg nizsze niz tych pozyczajacych w zto-
towkach. Portfel kredytow we franku szwajcarskim budowany byt
w bankach w okresie od roku 2005. Szybki przyrost kredytow wa-
lutowych w latach 2006-2008 byt efektem atrakcyjnie niskiej stopy
procentowej szwajcarskiej waluty, ogélnego ozywienia na rynku in-
westycji mieszkaniowych w Polsce po przystgpieniu do Unii Euro-
pejskiej oraz zapowiedzi nadzoru finansowego,
ze przygotowywana jest regulacja ogranicza-
jaca dostepnos¢ kredytéw walutowych. Na po-
nizszym wykresie zaprezentowany jest przyrost
tacznej liczby kredytow hipotecznych we franku
szwajcarskim, jako efekt liczby nowych kredy-
tow udzielonych w kolejnych latach oraz struktu-
ry walutowej tych kredytow. Ponadto dolna krzy-
wa przedstawia udziat kredytéw udzielonych
w danym roku w obecnym portfelu kredytowym
polskiego sektora bankowego (stan na koniec
roku 2010). Krzywa goérna informuje o udziale
kredytow walutowych w kredytach udzielonych
w danym roku. Udziat kredytéw w CHF w latach
najwiekszego boomu w portfelu kredytéw walu-
towych przekraczat 95%.

powyzej 35 lat

- od 25 do 35 lat

od 16 do 25 lat

- od 0 do 15 lat

www.zbp.pl
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Wykres 11. Rozwdéj portfela kredytéw hipotecznych w CHF

mm  ydziat kredytéw walutowych w nowej akcji kredytowej skumulowana liczba kredytéw w CHF
mm  udziat kredytdw z danego roku w portfelu bankéw - liczba nowych kredytéw
80 % 800

69.55

70 % 700

60 % 600
50 % 500
40 % 400
30 % 300
20 % 200

10 % 100
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Zrédlo: AMRON

Tabela przedstawia w liczbach rozwdj portfela wszystkich kredytow hipotecznych oraz kredytéw we franku szwajcarskim.

Tabela 8. Rozwdéj portfela kredytéw hipotecznych oraz we franku szwajcarskim

rok 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
liczba wszystkich kredytéw hipotecznych 717 187 945 484 1135684 1302 600 1425 000 1449 000 1550731
liczba kredytow w CHF 365412 469 729 523 444 652 845 687 019 724 390 731 576

Zrédto: AMRON

Ponizej prezentujemy symulacje obrazujgcg réznice w wysokosci  ku szwajcarskim, zaciggnietego w czerwcu 2003 roku, do konca
biezacych rat kapitatowo-odsetkowych oraz ich wartosci skapita- lipca b.r.,, przy uwzglednieniu zachodzgcych w tym okresie zmian
lizowanej od momentu zaciggniecia zobowigzania kredytowego kursu wymiany PLN/CHF oraz zmian stopy procentowej dla szwaj-
w wysokosci 300 000 ztotych dla kredytu ztotowego oraz we fran- carskiej waluty.
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Wykres 12. Wysokos¢ rat kredytu o wartosci 300 tys. zt w PLN i CHF zaciagnietego w czerwcu 2003 r. na 30 lat

B wysoko$¢ raty kredytu w PLN
oprocentowanie kredytu w PLN

2500 zt

1500 zt

1000 zt

Zrodio: NBP

Wykres 13. Skumulowana wartos$¢ rat kredytu o wartosci 300 tys. z1 w PLN i CHF zaciggnietego w czerwcu 2003 r. na 30 lat
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P wysokosc raty kredytu deniminowanego w CHF
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Zrodio: NBP

Z, analizy powyzszych wykresow wynika
wyraznie, ze nawet przy kursie wymiany
franka siegajgcym 4 ztote koszt obstugi
kredytu we franku szwajcarskim jest na-
dal atrakcyjniejszy w sptacie od kredytu
zlotowego. W przypadku tych dwoch kre-
dytow udzielonych w czerwcu 2003 roku,
przy uwzglednieniu rzeczywistych stop
procentowych oraz zmian kursu wymiany
franka w analizowanym okresie — do kon-
ca I kwartatu 2011 roku wynika, ze sku-
mulowany koszt obstugi kredytu ,franko-
wego” byt o prawie 50 tys. ztotych tanszy
niz obstuga identycznego co do wysoko-
sci poczatkowej kredytu ztotowego.

www.zbp.pl
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Bo cho¢ frank rosnie, to duzo wieksze problemy w ostatnim czasie
mogag miec ci, ktérzy brali kredyty w ztotych. Rada Polityki Pieniez-
nej juz trzy razy w tym roku podwyzszata stopy procentowe. To prze-
ktada sie na podwyzke stawki WIBOR i wyzsze raty. Dla statystycz-
nego wtasciciela kredytu na 300 tys. zt na 30 lat oznacza to ok. 160 zt
wiecej do zaptaty co miesigc.

Z, opublikowanego przez NBP raportu o stabilnosci sektora finanso-
wego wynika, ze znacznie wiekszym zagrozeniem niz kurs waluto-
wy sg dla kredytobiorcéw podwyzki stop procentowych. Symulacja
NBP pokazuje, ze kurs wymiany franka, ktory zacznie by¢ odczu-
walny jako zagrozenie przez kredytobiorcow wynosi okoto 4,5 zt za
franka. Oczywiscie tez dopiero w przypadku, gdyby tak wysoki kurs
utrzymywat sie przez co najmniej rok.

Jakos¢ portfela kredytéow mieszkaniowych

Ostabienie polskiej waluty przede wszystkim w stosunku do franka
szwajcarskiego i euro obserwowane w II kwartale biezgcego roku
wywotato medialng dyskusje i szereg obaw dotyczgcych mozliwo-

Wykres 14. Udzial kredytéw zagrozonych w wartosci portfeli kredytowych w podziale na waluty

Sci pogorszenia w zakresie obstugi indeksowanych kredytow miesz-
kaniowych. Z danych NBP wynika, ze w II kwartale 2011 roku nie
wystgpity znaczgce, skokowe zmiany w obstudze kredytéw. Jakosc
portfela kredytow mieszkaniowych ulegta nieznacznemu pogorsze-
niu, a odsetek kredytow ze stwierdzong utratg wartosci uksztattowat
sie na poziomie 2,07% (wzrost o 0,07 punktu procentowego wobec
I kwartatu). Kredyty zagrozone, denominowane w CHF stanowity
po I pdtroczu 1,53% wartosci catego portfela kredytéw denomino-
wanych w tej walucie, podczas gdy odsetek zagrozonych kredytoéw
w PLN byt dwukrotnie wyzszy i wynidst odpowiednio 3,11%. Stosun-
kowo najlepszg jakoscig charakteryzowat sie portfel kredytéw w po-
zostatych walutach - przede wszystkim denominowanych w EURO
— gdzie wartos¢ kredytow zagrozonych nie przekroczyta poziomu
1%. Warto zauwazy¢, ze jakos¢ tego portfela od roku utrzymuje sie
na statym poziomie, wobec obserwowanego pogorszenia w portfe-
lach PLN i CHF. Poprawa jakosci portfela kredytéw w pozostatych
walutach obserwowana od 2009 roku sugeruje, ze wobec wzrostu
wartosci zadtuzenia w walutach innych niz CHF' i PLLN, wartos¢ kre-
dytow zagrozonych w latach 2009-2011 nie zwieksza sie, a nowi kre-
dytobiorcy nie majg ktopotdw z obstugg zadtuzenia.

kredyty zagrozone w pozostatych walutach
am» kredyty zagrozone w CHF
e kredyty zagrozone w PLN
e kredyty zagrozone ogodtem
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Zroédio: NBP
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Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej] M3

Prezentowany w raporcie AMRON-SARFIN syntetyczny miernik do-
stepnosci mieszkan w Polsce - Indeks Dostepnosci Mieszkanio-
wej (IDM) pokazuje kwartalne zmiany w dostepnosci mieszkania
dla przyktadowej rodziny sktadajgcej sie z dwodch pracujgcych osdb
1 dziecka starszego. Wptyw na spadek dostepu do mieszkania takie]
przyktadowej rodziny w II kwartale 2011 roku miaty:

® kolejny kwartat spadku cen nieruchomosci w catym kraju -
w II kwartale 2011 r. odnotowano spadek cen w segmencie nie-
ruchomoséci bedacych przedmiotem analizy o 1,85%. Srednie ceny
nieruchomosci dla najwiekszych aglomeracijiiliczonej dla tych ob-
szarow sredniej osiggnety poziom cen sprzed II kwartatu 2007 r.

® nieznaczny wzrost oprocentowania kredytow — wedtug Narodowe-
go Banku Polskiego oprocentowanie kredytow dla gospodarstw
domowych o okresie kredytowania powyzej b lat w II kwartale
2011 r. wyniosto srednio 6,89%, czyli wzrosto o 20 punktow bazo-

Wykres 15. Indeks dostepnosci mieszkaniowej w latach 2005-2011 (II kwartatl)
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wych w porownaniu z [ kwartatem 2011 roku, a i tak poziom opro-
centowania jest nizszy o 25% w stosunku do najwyzszego oprocen-
towania badanego okresu (IV kwartat 2008 1.).

@ spadek srednich zarobkéw przypadajgcych na przyktadowsa ro-
dzine oraz wzrost kosztéw utrzymania, ktore dla indeksu wyrazo-
ne sg jako minimum socjalne — wyliczony rozporzadzalny dochod
w II kwartale 2011 r. spadt az o 6,44%, co byto spowodowane spad-
kiem éredniego wynagrodzenia w gospodarce narodowej o 2,89%
i wzrostem minimum socjalnego o 1,14%.

Podsumowujgc, warunki makroekonomiczne sprzyjaty spadkowi
indeksu, nawet przy spadku cen nieruchomosci i utrzymaniu rat
kredytowych praktycznie na tym samym poziomie, poniewaz tym
razem spadek dochodow gospodarstw zawazyt najbardziej na pozio-
mie IDM - Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej w II kwartale 2011 r.
spadt o 1,73%, do poziomu 125,28 punktow.

e Poziom IDM=100

Thkw. ITkw. IIkw.IV kw. I kw. IIkw. IIl kw.IVkw. ITkw. IIkw IIkw.IV kw. T kw. IIkw. III kw.IVkw. ITkw. IIkw. Il kw.IV kw. ITkw. IIkw. III kw.IV kw. I kw. II kw.
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Zrodto: ZBP
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Program ,,Rodzina na swoim”

IT kwartat 2011 roku charakteryzowat sie dynamikag przypominajgcag
poprzednie kwartaty, z wyjatkiem kwartatu I 2011. Prawdopodobnie
wyniki tego kwartatu sg rezultatem prac sejmowych zwigzanych ze
zmiang w warunkach udzielania kredytow do konca trwania progra-
mu, to jest do konca grudnia 2012. Kredytobiorcy wykorzystywali
ostatnig realng szanse skorzystania z dobrodziejstw tego programu
w II kwartale 2011 roku przed wejsciem w zycie nowych regulacii.

Obowigzujace od 1 kwietnia 2011 r. wskazniki dla programu w po-
szczegolnych wojewddztwach spowodowaty duzg rozbieznos¢ po-
miedzy cenami mieszkan akceptowanych dla uczestnikow progra-
mu a realnymi cenami transakcyjnymi na rynku.

Znowelizowana Ustawa, ktora zostata podpisana przez Prezydenta
RP w dniu 2 sierpnia 2011 r. oznacza w praktyce koniec rzgdowych
doptat do zakupu mieszkania na rynku wtornym. W catym kraju dra-
stycznie zmniejszy sie liczba lokali objetych programem ,Rodzina na
swoim”. Deweloperzy wrézg catkowity upadek programu preferen-
cyjnych kredytow. Nowe, duzo nizsze wskazniki, ktéore stuzg wyli-
czaniu limitow cen mieszkan z rynku pierwotnego i wtérnego, do
ktorych przystugujg doptaty spowodujg, ze na wiekszosci rynkéow
znalezienie mieszkania kwalifikujgcego sie do doptat stanie sie nie-
mozliwe.

W tym kontekscie podkreslane przez rzad rozszerzenie programu
na tzw. singli i osoby pozostajace w zwigzku partnerskim jest tyl-
ko odwrdéceniem uwagi od catkowitego wycofania sie rzgdu z tego
programul.

AMRON - www.amron.pl

Wykres 16. Wartos$¢ udzielonych kredytéw w II kw. 2011 roku
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W II kwartale 2011 r. zwiekszyt sie udziat wartosciowy i ilosciowy
przede wszystkim budowanych z pomoca kredytow RnS domow jed-
norodzinnych i nabywania lokali mieszkaniowych na rynku pierwot-
nym. Tym samym udziat rynku wtérnego zbliza sie do 50%. Wzrost
liczby kredytéw na budowe domu jednorodzinnego o ponad 37%
i wzrost wartosci tych kredytéw o ponad 47%, wraz ze wzrostem
liczby 1 wartosci kredytow wykorzystanych na rynku pierwotnym —
odpowiednio o 14% i 18%, spowodowat wzrost liczby kredytow udzie-
lonych w IT kwartale 2011 1. 0 8% i wartosciowo o 13%.

Wykres 17. Liczba udzielonych kredytéw w II kw. 2011 roku
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Zrodio: BGK
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Jak v\;-yzej wskazano. zmienita Sl@ w 1I kwartale 2011 1. struktura po- Tabela 9. Kredyty preferencyjne udzielone w ramach programu , Rodzina na swoim” w podziale
. . ' . , . . na wiek kredytobiorcéw oraz rynki (wtérny, pierwotny i budowa domu)
dziatu na rynek pierwotny i wtoérny, pomimo ogtoszenia o znacznym

. . ;. , wg stanu na 30.06.2011 r.
ograniczeniu wskaznika dla rynku wtornego.

rynek wtérny rynek pierwotny budowa domu suma

przedziat

Wykres 18. Struktura udzielonych kredytow w II kwartale 2011 r. (w %) wiekowy
liczba % udzial liczba % udzial liczba % udzial liczba % udzial

<=19 4 0,01% 0 0,00% 0 0,00% 4 0,00%
budowa 20-24 2245 3.37% 736 2.85% 264 1,34% 3245 2.90%
domu
iedno:r;aoz-8 ego 25-29 24466 36,76% 10827  41.99% 4721  2403% 40014  3573%
30-34 23457  3524% 8972  34.80% 8234  4191% 40663  36,31%
’V“;“ggzmy 35-39 10381  15,60% 3367  13,06% 4244  2160% 17992  16,07%
40-44 3597 5,40% 1018 3,95% 1344 6.84% 5 959 5.32%
45-49 1308 1,97% 434 1,68% 511 2.60% 2253 2.01%
50-54 643 0.97% 235 0,91% 211 1,07% 1089 0.97%
55-59 290 0,44% 134 0,562% 83 0,42% 507 0,45%
60-64 140 0,21% 47 0,18% 31 0,16% 218 0,19%
65-69 26 0,04% 13 0,05% 4 0,02% 43 0,04%
Zrédio: BGK

>=70 4 0,01% 1 0,00% 1 0,01% 6 0,01%

Podstawowa grupa wiekowa beneficjentéw, wskazana w noweliza- =Sumaz

konncowa _ 66 561 100,00% 25784 100,00% 19 648 100,00% 111 993 100,00%

cji ustawy w dalszym ciggu stanowi grupe kredytobiorcow — ponad
74% kredytow preferencyjnych udzielonych zostato osobom w wie-
ku do 3b lat.

18 | AMRON - www.amron.pl www.zbp.pl
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Sytuacja na rynku nieruchomosci mieszkaniowych

Wykres 19. Liczba wydanych pozwolen na budowe, budéw rozpoczetych oraz mieszkan oddanych do uzytku w latach 2008-2011
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Zrodto: GUS, AMRON

W okresie od stycznia do czerwca 2011 roku w Polsce rozpoczeto bu-
dowe 80 010 mieszkan, czyli o 1,3% mniej niz w analogicznym okresie
roku 2010, z tego na sektor deweloperski przypada 28 529 mieszkan,
co oznacza spadek o 9,3% w relacji do 2010 r. W grupie inwestorow
indywidualnych nastgpit zas wzrost liczby rozpoczetych mieszkan
do 48 508, o 7,4% wiecej w stosunku do roku 2010. Spadta natomiast
liczba mieszkan rozpoczetych przez spoétdzielnie mieszkaniowe do
929 - dla poréwnania w analogicznym okresie roku 2010 wartos¢ ta
wyniosta 2143.

Wedtug wstepnych danych GUS, w okresie styczen-czerwiec 2011 1.
oddano do uzytkowania 55 403 mieszkania, tj. o 13,1% mniej niz
w analogicznym okresie 2010 r. Tendencja spadkowa liczby miesz-
kan oddanych do uzytkowania jest nadal widoczna w wiekszosci
grup inwestorow. Jedynie w grupie inwestoréw indywidualnych
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notowano 3,4% wzrost w stosunku do analogicznego kwartatu roku
2010. W pierwszej potowie roku 2011 oddali oni do uzytkowania
33 612 mieszkan i nadal majg najwiekszy (60,7%) udziat w przyroscie
nowych zasobow mieszkaniowych.

W pierwszym potroczu 2011 deweloperzy oddali 19 152 mieszkania,
czyli o 24,9% mniej niz w ubiegtym roku i stanowito to 34,6% ogdlnej
liczby mieszkan oddanych do uzytkowania. Spotdzielnie mieszkanio-
we oddaty do uzytkowania 1 049 mieszkan czyli o 59,8% mniej niz
w analogicznym okresie roku poprzedniego.

W okresie styczen-czerwiec 2011 roku liczba pozwolen wydanych na
budowe mieszkan wzrosta o 7,3% i wyniosta 88 094. Z wyjatkiem de-
weloperow w wiekszosci grup inwestorow notowano spadki liczby
wydanych pozwolen.

www.zbp.pl
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Wykres 20. prezentuje dynamike liczby wydanych pozwolen na bu-
dowe, buddéw rozpoczetych oraz mieszkan oddanych do uzytku przez
deweloperéw w okresie od stycznia 2010 roku do konca II kwartatu
2011 roku w ujeciu miesiecznym.

W okresie styczen - czerwiec 2011 w poréwnaniu z analogicznym
okresem roku 2010 w grupie deweloperéw odnotowano wzrost licz-
by mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia, spadta na-
tomiast liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto. Jednoczesnie
spadta liczba mieszkan oddanych do uzytkowania.

Wykres 20. Liczba wydanych pozwolen na budowe, budéw rozpoczetych oraz mieszkan oddanych do uzytku przez deweloperéw w 2010 i w II kwartale 2011 roku miesiecznie
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Zrodio: GUS, AMRON

Srednie ceny transakcyjne mieszkan

W II kwartale 2011 roku w wiekszosci badanych miast srednie ceny
metra kwadratowego mieszkania spadty. Najwiekszy spadek noto-
wano w Warszawie i Poznaniu. Minimalne wzrosty sredniej ceny no-
towano jedynie we Wroctawiu, aglomeraciji katowickiej i Gdansku.

AMRON - www.amron.pl
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=== mieszkania oddane do uzytkowania
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W drugim kwartale 2011 roku najwyzszg sposrod badanych miast
Srednig cene transakcyjng za metr kwadratowy mieszkania odnoto-
wano w Warszawie — 7 826 PLN, najnizszg zas w aglomeraciji kato-
wickiej 3 432 PLN.

www.zbp.pl



21

Raport AMRON-SARFiN

Wykres 21. Srednie ceny transakcyjne metra kwadratowego mieszkania w wybranych miastach — 2006-II kw. 2011.
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Zrédio: AMRON

Tabela 10. Srednie ceny transakcyjne metra kwadratowego mieszkania w wybranych miastach - 2008-I kw. 2011

2008 2009 2010 2011
II kw. III kw. . 2 IT kw. III kw. . . IT kw. III kw. . Ikw. 2011 II kw. 2011

Warszawa 8774 8 519 8 143 7913 8 091 7945 7 653 7902 8 178 8 207 8161 8 117 7982 7 826
Katowice -

aglomeracja 3715 3708 3580 3407 81595 3398 BI8O8 3385 5 1317/ 3427 3301 3423 3348 3432

b.odz 4 322 4 222 4 136 4 167 4010 3907 3861 4018 4116 4279 4 370 4 198 4 142 4116

Wroctaw 6 634 6 622 5922 5 866 5823 5 644 5837 5831 6 053 5988 6 338 6 166 6112 6 146

Gdansk 6 342 6 182 5 825 5370 5141 5 263 5799 5754 5714 5619 5680 5) i) 5622 5 660

Biatystok 4504 4 657 4 628 4 565 4 558 4 403 4411 4412 4371 4 281 4 162 4 159 4 136 4 130

Krakow 7077 7163 7077 6 917 6 897 6 695 6 526 6774 6811 6 764 6 921 6 655 6 654 6577

Poznan 6 360 6 339 6 183 5710 5 816 5714 5952 5877 5788 5712 5698 5) Bi5)l 51613 51896

Zrédio: AMRON

W II kwartale 2011 roku catkowite srednie ceny transakcyjne mieszkan  kowita mieszkania na koniec II kwartatu 2011 wyniosta 476 785 PLN.
w wiekszosci badanych miast wykazywaty niewielkie wzrosty. Nadal Jednoczesnie, najnizsze srednie ceny catkowite obserwowano w gru-
najdrozsze mieszkania nabywano w Warszawie, gdzie srednia cenacal- pie miast aglomeracji katowickiej, Biatymstoku i f.odzi.

AMRON - www.amron.pl www.zbp.pl
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Wykres 22. Srednie catkowite ceny transakcyjne mieszkania w wybranych miastach — 2006-II kw. 2011
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Tabela 11. Srednie calkowite ceny transakcyjne mieszkan w wybranych miastach - 2008-II kw. 2011 w PLN

2008 2009 2010 2011
IT kw. III kw. IV kw. I kw. IT kw. III kw. IT kw. III kw. IV kw. I kw. IT kw.
Warszawa 493 951 504 600 478 677 484 025 431 810 450 026 437 604 437 611 499 994 511 976 497243 496695 464 636 476 785
Katowice — aglomeracja 194 139 213 114 196 183 182 266 174 385 191 205 202 990 181 296 1901563 208 550 199 874 203 057 181 105 215956
1.6dz 226 496 222 850 225 550 182 490 197 257 204 020 197 812 203 690 254 913 266694 268 877 240 279 223 204 246 592
Wroctaw Stolll IS}/ 359 847 370 532 BE2I6E8 324 914 335 030 322 968 328 401 350 045 351 462 382 687 376 599 ciele) ILS) 329486
Gdansk 345 007 360 431 347 059 334 157 307 456 312 124 301 493 310 714 339 0561 365 449 331 302 357 982 314 332 325 206
Biatystok 240 345 260 301 254 450 255 742 239 788 246 527 2291960 239761 274 250 277 417 226 188 213 296 210029 225163
Krakow 369 038 361 032 333 022 321 621 305 765 327 874 316 161 347 815 428 847 434 277 374842 420 955 c51//%6) 310l 38b 722
Poznan 301 673 297714 270853 262 479 257 996 254 377 275090 319 963 342 907 340 923 3315635 326 056 300 579 301 749

Zrédio: AMRON

AMRON - www.amron.pl
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Srednie ceny m? mieszkania w zaleznosci od powierzchni w 6 najwiekszych
miastach Polski

] Ponizszy wykres przedstawia srednie ceny transakcyjne mieszkan Na szesciu najwiekszych rynkach mieszkaniowych Polski [T kw. przy-
w podziale na poszczegolne przedziaty powierzchni w najwiekszych nidst kontynuacije trendu spadkowego dla mieszkan o powierzch-

J miastach Polski. niach 55-65 m?iwyrazne spowolnienie dynamiki cen mieszkan w po-
zostatych kategoriach.

Wykres 23. Srednie caltkowite ceny transakcyjne m? mieszkania wedlug wielko$ci w wybranych miastach - 2008-I kw. 2011 w PLN
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Zrédio: AMRON
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Komentarz do raportu - prof. Jacek Laszek, Szkola Gléwna Handlowa

W drugim kwartale 2011 roku mielismy do
czynienia z kontynuacjg dotychczasowych
procesow w sektorze nieruchomosci miesz-
kaniowych. Mniejsza dostepnos¢ kredytow
bedgca skutkiem znacznego ograniczenia
kredytow walutowych w potgczeniu z wy-
gasaniem efektow demograficznych skut-
kujg ograniczonym popytem. Jednoczesnie
wysokie ceny mieszkan, zwtaszcza w War-
szawie zachecajg do realizacji nowych pro-
jektow. W konsekwencji rosnie konkurencja
narynku deweloperskim wywotujgca nacisk
na spadek cen, ktére juz od wielu miesiecy

Systemy AMRON i1 SARFiN

System Analiz i Monitorowania Rynku Obrotu
Nieruchomosciami (AMRON)

Zwigzek Bankow Polskich od lat zaangazowany jest w tworzenie
1 promocje aktywnego wykorzystywania informacji gospodarcze;
oraz uczestnictwa w systemach wymiany informaciji. W idee te wpi-
suje sie rowniez System AMRON - wystandaryzowana baza danych
o cenach i wartosciach nieruchomosci wyposazona w moduty rapor-
tujgce 1 analityczne. System AMRON umozliwia przeprowadzanie
analiz i monitorowanie zjawisk zachodzgcych na rynku nieruchomo-
sci, stajgc sie nieodzownym narzedziem wspierajgcym rozwoj i ob-
stuge tego rynku.

System powstat w roku 2004 jako odpowiedz srodowiska banko-
wego na wymogi nadzoru bankowego zwigzane z zarzgdzaniem
ryzykiem kredytowym i1 monitorowaniem zabezpieczen wierzy-
telnosci hipotecznych. System AMRON jest jedyna ogdélnopol-

AMRON - www.amron.pl |

wykazujg niewielkg tendencje spadkowag zwtaszcza w wartosciach
realnych.

Korekta cen moze przyspieszy¢ w zwigzku z ograniczaniem progra-
mu ,Rodzina na swoim”, po niewielkim ozywieniu zwigzanym z che-
cig wejscia w program na starych zasadach.

W konsekwencji, zmian mozna sie spodziewa¢ w sektorze dewelo-
perskim, poddanym silniejszej presji konkurencyjnej i restrukturyza-
cyjnej, gdzie moze dojs¢ do fuzjii przejec stabszych firm.

Omawiane procesy mogag ulec pewnemu przyspieszeniu w warun-
kach wiekszych probleméw na rynkach swiatowych, ktére przetozag
sie na wyzszy poziom ryzyka w ocenach bankow.

ska bazg danych o cenach transakcyjnych nieruchomosci.
W czerwcu 2011 roku zasoby bazy danych AMRON przekroczy-
ty poziom 1 mln informaciji. Umowe o wspoétpracy z Systemem
AMRON podpisaty 34 najwieksze polskie banki komercyjne oraz
176 bankow spotdzielczych. AMRON wspotpracuje rowniez z Na-
rodowym Bankiem Polskim, Agencjga Nieruchomosci Rolnych
oraz Prokuraturg Generalng. W lipcu 2008 roku do grona uczest-
nikéw dotgczyto towarzystwo ubezpieczeniowe TU EUROPA S.A.
W styczniu 2010 r. Centrum AMRON rozpoczeto wspdiprace ze
srodowiskiem rzeczoznawcow majgtkowych oraz posrednikow
w obrocie nieruchomosciami.

OFERUJEMY:
@ mozliwos¢ tworzenia wtasnej i korzystanie z ogolnopolskiej i po-

nadsektorowej bazy danych o cenach transakcyjnych i wartos-
ciach nieruchomosci

www.zbp.pl
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e dostep do funkcjonalnosci statystycznych i analitycznych Systemu
@ raporty specjalistyczne

@ raporty cykliczne

@ analizy rynkowe na indywidualne zamowienie

Na stronie www.amron.pl oferujemy cykl publikacji analitycz-
nych dotyczacych zmian cen lokali mieszkalnych, dzialek bu-
dowlanych oraz gruntéw rolnych na wybranych lokalnych
rynkach nieruchomosci, a takze mozliwos¢ zweryfikowania
aktualnej wartosci konkretnej nieruchomosci w oparciu o al-
gorytm predykcji wartosci.

Zapraszamy do wspotpracy wszystkich uczestnikow rynku obrotu
nieruchomosciami. Naszym celem jest stworzenie kompleksowe]
bazy danych o rynku nieruchomosci. Zapewniamy szybki i bezpo-
sredni dostep do maksymalnie szerokiego zakresu danych niezbed-
nych w toku podejmowania decyzji biznesowych zwigzanych z nie-
ruchomosciami oraz oceng ryzyka zwigzanego z tymi decyzjami.
Zapraszamy do wspotpracy na rzecz przejrzystosci informaciji o ryn-
ku nieruchomosci.

Kontakt:

Agnieszka Gotebiowska
Koordynator ds. Relacji z Klientami
Centrum AMRON

Al. Jana Pawta II 15

00-828 Warszawa

Tel.: (22) 697-65-47

e-mail: info@amron.pl

System Analiz Rynku Finansowania
Nieruchomosci (SARFiN)

Banki, wykorzystujgc forum Zwigzku Bankow Polskich do wymia-
ny informaciji o liczbie i wielkosci udzielonych kredytow mieszkanio-

AMRON - www.amron.pl

wych dla celow biznesowych, przyjety zasade udostepniania i dzie-
lenia sie tymi danymi w okresach miesiecznych. W zamian za wtasny
wktad informacyjny kazdy bank uczestniczgcy w Systemie zyskuje
mozliwos¢ oceny wielkosci i dynamiki rynku oraz witasnej na nim
pozycji na zasadzie wzajemnosci. Informacje generowane w sys-
temie sg odzwierciedleniem ok. 95% rynku kredytéw dla klien-
téw indywidualnych oraz 60% rynku klientéw instytucjonalnych.

W roku 2008 podjeto dziatania zmierzajace do wzbogacenia danych
o dodatkowe informacje odnoszgce sie do kategorii ,remont”, kre-
dytow indeksowanych w walutach obcych, kanatow dystrybucii,
rodzajow nieruchomosci, przekrojowych informaciji o poziomie LTV,
sprzedazy regionalnej wedlug miejsca zamieszkania, srednich do-
chodow ludnosci dla regionéw, wspotczynnikow zadtuzenia do do-
choddw, z podziatem przekrojowym wedtug okresu kredytowania,
a takze z uwzglednieniem struktury portfela wedtug wskaznikow
PD i LGD oraz kredytéw nieregularnych. W ramach SARFiIN opraco-
wywane sg takze nowe propozycje ustug dla bankoéw i ich klientow:
budowa indeksu dostepnosci kredytowej, ocena i szacowanie poten-
cjatu rynku kredytowania nieruchomosci oraz tworzenie tzw. map
ryzyka dla poszczegdlnych regionow.

SARFIN stanowi dla bankéw dodatkowe zrédio informaciji, dzieki
ktoremu mozliwa jest weryfikacja tendencji na rynku finansowania
nieruchomosci. Obecnie w Systemie uczestniczg 24 banki.

Kontakt:

Michat Wydra

Zwigzek Bankow Polskich, Komitet ds. Finansowania Nieruchomosci
Ul. Kruczkowskiego 8

00-380 Warszawa

e-mail: mwydra@zbp.pl

Tel.: (22) 48-68-129

www.zbp.pl
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. . Opracowanie graficzne:
Kontakt: Jacek Gieorgica C45 bl
Zwigzek Bankow Polskich, Zespdt Public Relations LN
e-mail: jJg@zbp.pl; raport@amron.pl Stampfli Polska Sp. z 0.0.
tel.: (22) 48-68-159

www.staempflipolska.pl
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