99 Baza Danych Budynkow
INFORMATOR

styczen 2023

CENTRUM

Baza Danych Budynkdéw to jedyna tak obszerna baza informacji o budynkach w Polsce, ktéra opiera sie

wyfacznie na wiarygodnych Zrédtach informacji. Celem projektu jest stworzenie krajowej Bazy Danych Budyn-
kow, stuzacej do gromadzenia zestandaryzowanych i ujednoliconych informacji o budynkach, ich charakterysty-
kach budowlanych, cechach umozliwiajgcych ocene ich wartosci oraz ich wtasnosci termoenergetyczne i umozli-
wiajacych ich jednoznaczng identyfikacje. Baza Danych Budynkow bedzie stanowita ogromne wsparcie dla insty-
tucji oraz podmiotéw, ktére wykorzystujg dane o nieruchomosciach i budynkach oraz muszg mie¢ dostep do
spojnej i jednolitej bazy.

Projekt realizowany jest przez Centrum AMRON - profesjonalny osrodek analityczno-badawczy specjalizujgcy
sie w zagadnieniach zwigzanych z rynkiem nieruchomosci. Od blisko 20 lat dostarczamy naszym klientom
i partnerom zweryfikowang informacje o rynku nieruchomosci, wyjasniamy zjawiska na nim zachodzgce,
a takze zapewniamy dostep do rzetelnej informacji gospodarcze;.

Centrum AMRON jest jednostkg organizacyjng Centrum Prawa Bankowego i Informacji Sp. z 0.0. - spotki
bedacej wtasnoscig Zwigzku Bankdw Polskich.
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BAZA DANYCH BUDYNKOW - ETAPY REALIZACJI
PROJEKTU

Realizacja projektu przebiega w kilku podstawowych etapach:

1. Opracowanie koncepcji bazy danych i zapoznanie sie z potrzebami jej przysztych uzytkownikéw

W trakcie opracowywania koncepcji bazy zwrécono szczegdlng uwage na dostepnos¢ oraz wiarygodnosc
zrodet mozliwych do pozyskania danych. Zbadano takze potrzeby uczestnikdw rynku nieruchomosci w celu
stworzenia produktu, ktéry moégtby stanowic¢ wsparcie w ich codziennej pracy.

2. Analiza koncepcji bazy danych i wdrozenie ewentualnych poprawek

Koncepcja bazy danych zostata opisana i przekazana do oséb zainteresowanych, a nastepnie omdwiono
wyniki jej analizy. Dzieki temu procesowi mozliwe byto skorygowanie poczgtkowo btednych lub mniej funk-
cjonalnych zatozen. Wynikiem tego etapu byto wprowadzenie poprawek do projektowanego rozwigzania.

3. Zgromadzenie danych do zasilania

Proces pozyskiwania danych do zasilania powinien zapewni¢ w miare mozliwosci kompletny opis budynkow
znajdujgcych sie w bazie. Prace mogg trwaé rownolegle do wczesniej opisanych etapdw, ale takze w trakcie
uzupetniania atrybutéw w BDB. Dane potrzebne do uzyskania pozgdanego efektu pochodzg z réznych zrédet,
co moze powodowac konieczno$é odpowiedniego ich przetworzenia np. zmiany struktury, formatu, ukfadu
wspotrzednych lub mapowania wartosci (zastgpienia wartosci zrodtowej takg, ktora jest zgodna z nowym
stownikiem). Niektore zbiory danych wigzg sie z wysytaniem wnioskéw o ich udostepnienie lub wymagajg
zakupu. Proces ten moze trwac kilka lub kilkanascie dni w zaleznosci od procedur depozytariuszy zbioréw.

4. Wdrozenie pilotazowe

Dobrg praktyka w trakcie realizacji tego typu projektow jest POC (proof of concept), czyli wdrozenie pilotazo-
we. Podczas tego etapu przetestowane zostaty wszystkie wczedniej poczynione zatozenia. Pilotaz pozwolit na
analize poprawnosci zaproponowanych proceséw, w tym sposobu i trybu przygotowania danych do zasilenia
bazy oraz jej aktualizacji. W trakcie tego etapu baza zostata zasilona danymi dla przyktadowego fragmentu
catego zbioru (aglomeracji warszawskiej).

5. Analiza wynikéw wdrozenia pilotazowego

Etap testowego zasilenia bazy danych zakonczyt sie analizami: struktury bazy danych, wartosci stownikowych,
dostepnosci danych oraz mechanizmodw zasilania bazy.

6. Opracowanie Bazy Danych Budynkow

Baza Danych Budynkéw obejmuje zasiegiem 19 najwiekszych aglomeracji i miast w Polsce. tacznie gromadzi-

my dane z 62 powiatéw.

www amron.p
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RODZAJE BUDYNKOW W BAZIE

Baza Danych Budynkéw obejmuje przede wszystkim budynki mieszkalne wielorodzinne i jednorodzinne, ale
takze budynki niemieszkalne, ktére posiadajg adres w Bazie Punktow Adresowych, m.in. budynki uzyteczno-

$ci publicznej, techniczne i gospodarcze.

Legenda

K / . - Budynki mieszkalne jednorodzinne

r Pantormimy ,/‘
Lim, Henryka ""7‘ . - Budynki mieszkalne wielorodzinne

lom %szewsklegu A i
= i / . - Budynki niemieszkalne
A A

Oprodcz podziatu budynkéw ze wzgledu na ich przeznaczenie sklasyfikowano je takze wedtug wysokosci zgod-
nie z prawem budowlanym:

= Budynki niskie - do 4 kondygnacji nadziemnych wiacznie;
m Budynki wysokie - ponad 4 do 9 kondygnacji nadziemnych witgcznie;

m  Wiezowce - ponad 9 do 18 kondygnacji nadziemnych wtgcznie.
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OPRACOWANE OBSZARY

Baza Danych Budynkdw obejmuje zasiegiem 19 najwiekszych aglomeracji i miast w Polsce. Obecnie gromadzi-
my dane tgcznie z 62 powiatow. W pierwszym etapie baza ma objg¢ Warszawe, Wroctaw, Krakéw, Poznan,
Tréjmiasto, £édz wraz z powiatami sgsiednimi, Katowice razem z konurbacjg gornoslaska oraz Bydgoszcz,
Torun, Zielong Goére, Gorzéw Wielkopolski, Biatystok, Kielce, Lublin, Olsztyn, Opole, Rzeszéw i Szczecin.
Docelowo Baza Danych Budynkow pokryje wszystkie budynki wielorodzinne z obszaru catego kraju.

[ Opracowane powiaty w BDB [62]
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LICZBA | AKTUALNOSC REKORDOW W BAZIE

W Bazie znajduje sie obecnie 1600644 rekordéw zawierajgcych opis budynkéw mieszkalnych, w tym

204 797 z nich dotyczy budynkéw wielorodzinnych, natomiast 1 395 847 to dane o budynkach jednorodzin-

nych. tacznie z budynkami niemieszkalnymi zgromadzilismy dane o 1 746 665 budynkach. Baza jest systema-

tycznie rozbudowywana.

Jednorazowe zasilenie Bazy
Danych Budynkéw nie wy-
starcza, aby zachowac aktual-
nos¢ danych. Wiekszos¢ atry-
butdw  znajdujgcych  sie
w bazie zmienia sie w czasie.
W  przypadku rozbudowy
budynku, powierzchnia zabu-
dowy zwieksza sie, zas nad-
budowa powoduje zmiane
liczby kondygnacji. W wyniku
podziatéw lub scalen granice
i numery dziatek ewidencyj-
nych zmieniajg sie. Ponadto
rozbudowywana jest infra-
struktura transportu, co wy-
musza ponowne przeliczenie
odlegtosci  budynkéw od
obiektéow liniowych, np. to-
row lub droég.

Aglomeracja warszawska
Aglomeracja katowicka
Aglomeracja trojmigjska
Aglomeracja krakowska
Aglomeracja poznanska
Aglomeracja todzka
Aglomeracja wroctawska
SzczZecin

Lublin

Bydgoszcz

Biafystok

Radem

Rzeszdw

Torun

Zielena Gora

Kielce

Opole

Clsztyn

Gorzow Wielkopolski

SUMA

Stan na 31 grudnia 2022 r.

389 935
283 357
195901
176 857
152 548
147 738
144 370
36 218
27011
25 080
24 622
24 615
22152
19 553
15 376
17 820
17151
12 376
10 985
1746 665

25935
43 901
21750
13 609
16 089
12 300
17 332
122583
3 8535
5 153
2451
1677
1652
5371
3912
2137
3391
2934
3 305
204 797

364 000
202 943
151 957
150 000
122 181
115 482
109 109
20731
19 331
16 852
19 966
20 322
15 458
11 037
12 276
13 318
11 568
7003
5533

1 395 847

Trzeba réwniez pamieta¢ o dodawaniu do bazy budynkéw nowo wybudowanych oraz usuwanie z niej budyn-

koéw, ktore zostaty wyburzone. Aktualizacja przeprowadzana jest cyklicznie w oparciu o analize skali zmian

na danym obszarze.

www.amron.pl
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WYKAZ ATRYBUTOW BAZY DANYCH BUDYNKOW

W Bazie gromadzone sg informacje o doktadnej lokalizacji budynkéw oraz ich charakterystycznych parame-
trach technicznych. Dla kazdego obiektu znajdujacego sie w bazie przeprowadzana jest szczegdétowa analiza
jego otoczenia w buforze o promieniu 400 m. W rezultacie otrzymujemy wskaznik intensywnosci zabudowy,
liczbe réinego rodzaju obiektéw wyrdznionych w Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych (PKOB),
tj. budynki jednorodzinne, przemystowe, zabytkowe, hotele, szkoty i inne, a takze procentowy udziat danego
pokrycia terenu z Urban Atlas. Obliczane sg rowniez odlegtosci budynkéw od obiektéw liniowych, tj. drogi,
kolej, linie wysokiego napiecia oraz obiektéw punktowych np. przystankéw autobusowych czy stacji metra.
Dodatkowo pozyskiwane s3 dane o prawie wtasnosci gruntu, poziomie hatasu lotniczego, miejskiej wyspie
ciepta, terenach zalewowych i zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Baza sktada sie z nastepujacych 95 atrybutéw w podziale na kategorie:

LOKALIZACJA:

Unikalny identyfikator Bazy Punktéw Adresowych

Kod TERYT wojewddztwa T WA
Nazwa wojewddztwa
Kod TERYT powiatu
Nazwa powiatu

Kod TERYT gminy
Nazwa gminy

Kod TERYT miejscowosci

© o N A WN = B’

Nazwa miejscowosci
. Kod TERYT obrebu
. Nazwa obrebu
. Kod TERYT dziatki ewidencyjnej
. Numer dziatki ewidencyjnej
. Dzielnica

. Osiedle

. Kod TERYT ulicy

. Nazwa ulicy

. Typ ulicy (np. ulica, aleja, plac, rondo) »
. Numer budynku

* Punkty adresowe
—J Dziatki ewidencyjne
. Kod pocztowy /\ budy
, . (\ :] Budynki jednorodzinne
. Wspétrzedna X w uktadzie 1992 [ Budynki wielorodzinne
[ Pawilon handlowo-ustugowy

. Wspotrzedna Y w uktadzie 1992 [ Garate

. . s e e , dszkol
. Strefa miasta (na podst. studium uwarunkowan i kierunkéw = e odarcy
zagospodarowania przestrzennego)

www amron.p
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WYKAZ ATRYBUTOW BAZY DANYCH BUDYNKOW

m OPIS BUDYNKU

24
25
26
27
28
29
30
31
32
33

. Kod wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych

. Funkcja ogdlna budynku

. Funkcja szczegdtowa budynku

. Liczba kondygnacji

. Powierzchnia zabudowy budynku

. Informacja dodatkowa (m.in. numer w rejestrze zabytkow, rok ostatniej modernizacji budynku)
. Rok budowy

. Technologia budowy

. Nazwa historyczna budynku

. Wpis w Rejestrze zabytkow (tak/ nie)

m  ANALIZA OTOCZENIA BUDYNKU W BUFORZE 400 M. NA PODSTAWIE BDOT

34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48

49
50
51
52
53

www.amron.pl

. Liczba budynkdéw jednorodzinnych

. Liczba budynkdéw o dwdch mieszkaniach

. Liczba budynkdéw wielorodzinnych

. Liczba budynkéw wielorodzinnych niskich

. Liczba budynkéw wielorodzinnych wysokich
. Liczba budynkéw wielorodzinnych typu wiezowiec ,‘

=
°

. Liczba budynkoéw zbiorowego zamieszkania
. Liczba hoteli

. Liczba budynkdw turystycznych

i
.
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£
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o
&
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. Liczba budynkdéw biurowych

. Liczba budynkéw handlowo-ustugowych
. Liczba budynkdw transportu i tgcznosci

. Liczba garazy

. Liczba budynkéw przemystowych

. Liczba zbiornikow, siloséw i budynkow
magazynowych

. Liczba obiektéw kultury

. Liczba muzedw i bibliotek

. Liczba szkét i instytucji naukowych

. Liczba szpitali i budynkéw opieki zdrowotnej

. Liczba budynkdéw kultury fizycznej i sportu
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WYKAZ ATRYBUTOW BAZY DANYCH BUDYNKOW

54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.

61

68.
69.
70.

71.
72.
73.
74.
75.
76.
77.
78.
79.
80.

. Odlegtos¢ od tordow
62.
63.
64.
65.
66.
67.

Liczba budynkéw gospodarstw rolnych

Liczba budynkow kultu religijnego

Liczba budynkéw zabytkowych

Liczba pozostatych budynkdéw

Procent powierzchni zabudowanej

Zageszczenie zabudowy (niskie, Srednie, wysokie)
Otoczenie budynku

ODLEGLOSC BUDYNKU OD OBIEKTOW LINIOWYCH

Odlegtosc¢ od linii najwyzszego napiecia
Odlegtosc¢ od linii wysokiego napiecia
Odlegtosc¢ od linii sSredniego napiecia
Odlegtos¢ od autostrady

Odlegtos¢ od drogi ekspresowe;j

Odlegtos¢ od drogi pospiesznej

ODLEGLOSC BUDYNKU OD OBIEKTOW R N AREE.
PUNKTOWYCH odlegtos¢ budynku od torowiska
Odlegtos¢ od kolei

Odlegtos¢ od przystanku autobusowego lub tramwajowego w minutach

Odlegtos¢ od stacji metra w minutach

ANALIZA OTOCZENIA BUDYNKU W BUFORZE 400 M. NA PODST. URBAN ATLAS

Procentowy udziat zabudowy ustugowej, przemystowej i wojskowej

Procentowy udziat ciggtej zabudowy mieszkaniowej o gestosci zabudowy wiekszej niz 80%
Procentowy udziat zieleni miejskiej

Procentowy udziat pozostatych drdg i przylegajacych terenow

Procentowy udziat zabudowy mieszkaniowej o gestosci zabudowy od 50 do 80%
Procentowy udziat terendw rolniczych

Procentowy udziat sieci kolejowej

Procentowy udziat terendw obecnie niewykorzystywanych

Procentowy udziat terenéw sportowych

Procentowy udziat terenéw budowy

www.amron.pl
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WYKAZ ATRYBUTOW BAZY DANYCH BUDYNKOW

81. Procentowy udziat szybkich drég tranzytowych

82. Procentowy udziat laséw

83. Procentowy udziat zbiornikdw wodnych

84. Procentowy udziat zabudowy mieszkaniowej o gestosci zabudowy od 30 do 50%
85. Procentowy udziat terenéw odzyskiwania i skladowania mineratéow

86. Procentowy udziat terenéw portowych

87. Procentowy udziat terenéw zamknietych

88. Procentowy udziat terenéw lotnisk

89. Procentowy udziat zabudowy mieszkaniowej o gestosci zabudowy od 0 do 30%

m  ATRYBUTY GROMADZONE TYLKO DLA WARSZAWY

90. Prawo wtasnosci gruntu

91. Poziom hatasu lotniczego

92. UHI index

93. Tereny zalewowe

94. Tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych

95. Czas dojazdu do centrum miasta

Na indywidualne zamodwienie
mamy mozliwos$¢ poszerzenia
zakresu informacji gromadzo-
nych w Bazie Danych Budynkéow
i dodania do niej dodatkowych 2l gt~
atrybutéw wedtug potrzeb od- j[‘\
biorcy danych. Mogg to by¢ np.
srednia cena transakcyjna w bu- ™%
dynku, liczba lokali w budynku,

prawo wiasnosci gruntu, infor- [ i B N < B i
macja o przeksztatceniu uzytko- H"-._\’qu'm \'\\ : ~ Osiedie Kwiatowe ‘ 7 e, /
wania wieczystego we witasnosé, strefa ograniczonego uzytkowania wokét portu lotniczego tawica

czy tez lokalizacja w strefie ogra-

niczonego uzytkowania.

wiwwamron.pl
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PRZYKLADOWE SLOWNIKI DLA POL W BAZIE

Prawo wtasnosci (atrybut tylko dla Warszawy)

Zageszczenie zabudowy

Miasto st. Warszawa

Niskie - od 0 do 20% powierzchni zabudowane;j

Skarb Parnstwa

Srednie - od 21 do 29% powierzchni zabudowanej

Inne publiczne

Wysokie - powyzej 30% powierzchni zabudowane;j
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Weryfikacja/ w trakcie zmian

Mieszane Poziom hatasu lotniczego w decybelach
Pozostate Brak

45-50
Technologia budowy 50-55
Murowana 55-60
Prefabrykowana 60-65
Stalowa 65-75
Zelbetowa >75
Drewniana
Mieszana Strefa miasta
Inna Centrum miasta

Strefa srédmiescia funkcjonalnego

Strefa miejska
Strefa przedmies¢

OPROGRAMOWANIE QGIS

Baza Danych Budynkdéw jest tworzona w wieloplatformowym, wolnym i otwartym oprogramowaniu geoinfor-
macyjnym QGIS. Projekt umozliwia zarzgdzanie danymi geograficznymi, tworzenie wtasnych danych, wykony-
wanie analiz przestrzennych oraz tworzenie map. QGIS pozwala réwniez m.in. na gromadzenie, przetwarzanie
(tworzenie, selekcje, identyfikowanie, edytowanie, przeglagdanie, zarzadzanie), wyswietlanie, analizowanie,
interpretowanie i udostepnianie danych przestrzennych, w tym publikowanie kompozycji mapowych w Inter-
necie.

www.amron.
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PRZYKLADOWY FRAGMENT BAZY
TERYT wojewoédztwa | 14 06 02
Nazwa wojewddztwa | mazowieckie lubelskie dolnoslaskie
TERYT powiatu 1465 63 64
Nazwa powiatu Warszawa Lublin Wroctaw
TERYT gminy 1465011 01 01
Nazwa gminy Warszawa Lublin Wroctaw
TERYT miejscowosci 918123 0954700 0986283
Nazwa miejscowosci | Warszawa Lublin Wroctaw
TERYT obrebu 146511 8.1014 066301_1.0027 026401_1.0049
Nazwa obrebu 4-10-14 Rury Bonifraterskie Zerniki
TERYT dziatki 146511 8.1014.117 066301_1.0027.67 026401_1.0049.91
Numer dziatki 117 67 91
Dzielnica Targéwek Czuby Potudniowe Fabryczna
Osiedle Targéwek Mieszkaniowy | Wyzynna Lesnica
TERYT ulicy 20010 25143 23019
Typ ulicy Ulica Ulica Ulica
Nazwa ulicy Skargi Wyzynna Tréjkatna
Numer budynku 4 37 17A
Wspotrzedna X 640346,05 378837,47 365793,34
Wspotrzedna Y 490954,04 746339,32 354675,82
Kod KST 110 110 108
Funkcja ogdlna 1110 1122 1271
Liczba kondygnacji 1 12 1
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/RODLA DANYCH

Baza Danych Budynkow opiera sie wyfacznie na wiarygodnych zrédfach informacji. W przypadku watpliwosci
odnosnie poprawnosci pozyskanych danych poszukujemy dodatkowego Zrédta, dzieki ktéremu mozemy jg po-
twierdzi¢. Zgromadzone dane czesto wymagajg odpowiedniego przetworzenia np. zmiany struktury,
formatu, uktadu wspétrzednych lub mapowania wartosci (zastgpienia wartosci zrédtowej taka, ktéra jest
zgodna z nowym stownikiem). Najwiekszym wyzwaniem w projekcie jest integracja danych réznego pocho-
dzenia. Przyktadowo Baza Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT) zawierajgca obrysy budynkdéw oraz opis
ich parametréw technicznych nie jest spdjna z Bazg Punktéw Adresowych (BPA). Czesto konieczna jest zmiana
lokalizacji punktéw adresowych tak, aby znajdowaty sie one w obrysie budynku z BDOT. Ponadto usuwane sg
adresy z BPA, dla ktérych nie mozina znalez¢ obrysu budynku w BDOT ze wzgledu na wyburzenie.

Przy tworzeniu Bazy Danych Budynkéw wykorzystujemy nastepujace zrodta informacji:
m BAZA DANYCH OBIEKTOW TOPOGRAFICZNYCH (BDOT)

Baza danych przestrzennych powstata w latach 2012 - 2013 o szczegétowosci odpowiadajgcej mapie topogra-
ficznej w skali 1:10 000. W bazie gromadzone sg informacje obejmujace lokalizacje przestrzenng i charaktery-
styke obiektéw oraz kody kartograficzne. BDOT jest systematycznie aktualizowana po uzyskaniu nowych
danych.
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Wysokiego napigcia

- Budynki mieszkalne
- Pozostate budynki niemieszkalne
— Budynki produkcyine, ustugowe i gospodarcze

- Budvnki o$wiatv. nauki i kulturv oraz budvnki soortowe

- Budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej
[ sudvnki biurowe

[ zbiorniki, silosy i budvnki magazvnowe

Budynki handlowo-ustugowe

- Budvnki transportu i tacznosci

- Budynki przemystowe
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/RODLA DANYCH

= PANSTWOWY REJESTR GRANIC (PRG)

W Bazie Danych Budynkéw wykorzystujemy dane przestrzenne i opisowe jednostek administracyjnych kraju
oraz punkty adresowe znajdujgce sie w PRG. Aktualizacja danych PRG odbywa sie kazdego roku wedtug stanu
na dzien 1 stycznia lub jest wynikiem modernizacji albo zmian w ewidenc;ji gruntéw i budynkdw.

= BAZA DANYCH OBIEKTOW OGOLNOGEOGRAFICZNYCH (BDOO)

Szczegbétowosé bazy BDOO odpowiada mapie ogdélnogeograficznej w skali 1:250 000. Zakres tematyczny
obejmuje m.in. informacje o sieci wodnej, sieci komunikacyjnej, sieci uzbrojenia terenu, pokryciu terenu,
kompleksach uzytkowania terenu, terenach chronionych. BDOO potrzebna jest w projekcie BDB do obliczenia
odlegtosci budynkdéw od obiektéw liniowych, tj.: drogi, kolei, linii wysokiego napiecia oraz obiektéw punkto-
wych, np. przystankdw autobusowych czy stacji metra.

= URBAN ATLAS

\ - ) { - , Dane wektorowe na temat uzytkowa-
o nia terenu dla europejskich obszaréw

aglomeracyjnych w skali 1:10 000.
W klasyfikacji stosowanej do opraco-
wania produktu wyrézniono 19 klas
tematycznych zwigzanych z réznymi
formami pokrycia terenu, w tym m.in.
3 klasy zabudowy mieszkaniowej
o réznej gestosci.

LEGENDA:

I zabudowa mieszkaniowa o gestosci = B0%

[ ] Zabudowa mieszkaniowa o gestosci 50 - 80%
[[] Zabudowa mieszkaniowa o gestosci 30 - 50%
[] Zahudowa mieszkaniowa o gestosci 0 - 30%
I zZabudowa ustugowa, przemystowa | wojskowa
- [ szybkie drogi tranzytowe

h = Lasy

[ Zieleri miejska

[ Zbiornik wodny

I [_] Terenralniczy

[, [ Teren budowy

[ Teren sportowy

[ Teren zamkniety

[ ] Teren obecnie niewykorzystywany

Klasy uzytkowania terenu w Urban Atlas [ Teren odzyskiwania i sktadowania mineratdw
B Teren lotniska

B Teren portdw

www.amron pl [ Pozostate drogi i przylegajace tereny
[ Siec kolejowa
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/RODLA DANYCH

= STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Na podstawie rysunkdw studium opracowujemy strefy miast. Nie s one dostepne w pozgdanym formacie,
dlatego konieczna jest ich wektoryzacja.

m ZDJECIA SATELITARNE Z GOOGLE EARTH
Na podstawie ortofotomapy z rdéznych okresdw mozliwe jest okreslenie roku rozpoczecia i zakonczenia
budowy budynkoéw.

= PLANY MIEJSCOWE

= LOKALNE SYSTEMY INFORMACJI PRZESTRZENNEJ

= KSIEGI WIECZYSTE

= REJESTR ZABYTKOW

= GMINNA EWIDENCJA ZABYTKOW

m SPECJALISTYCZNE MAPY MIEJSKIE

= INFORMACJE OD ZARZADOW/ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH
= DZIALKI EWIDENCYJNE ULDK

Granice i numery dziatek ewidencyjnych

www.amron.pl
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BAZA DANYCH BUDYNKOW - WIZUALIZACJE

®  Budynki wielorodzinne w Warszawie i obszarze aglomeracji warszawskiej - ok. 26 tys. obiektow

6quego

®  Budynki jednorodzinne w Warszawie i obszarze aglomeracji warszawskiej - ok. 364 tys. obiektow

wiwwamron.pl



BAZA DANYCH BUDYNKOW - WIZUALIZACJE

m  Strefy miasta

Targowek
B Centrum miasta

[0 strefa $rodmiescia funkcjonalnego
Praga-Potudnie . [ Strefa miejska
Strefa przedmies¢
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BAZA DANYCH BUDYNKOW - WIZUALIZACJE

B Mapa przedstawiajaca procent powierzchni zabudowanej w buforze dla wybranych budynkéw
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BAZA DANYCH BUDYNKOW - WIZUALIZACJE

®  Rok budowy budynkéw wielorodzinnych

Rok budowy
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BAZA DANYCH BUDYNKOW - WIZUALIZACJE

m Czas dojazdu do centrum komunikacja miejska

Legenda

czas dojazdu
I do 10 minut
[0 do 20 minut
do 30 minut
‘ do 40 minut
[ do 50 minut
B do 60 minut

m  Rozktad przestrzenny cen transakcyjnych w Warszawie na podstawie bazy AMRON

www.amron.pl

W oparciu o Baze Danych Budynkdw oraz baze
AMRON mozliwe jest wykonywanie map cen.
Pozwalajg one w szybki sposdb zorientowac sie,
jaki jest poziom cen nieruchomosci w danej
lokalizacji. Takie mapy stanowig pomocne narze-
dzie podczas segmentacji rynku oraz wydzielania
stref drogich i tanich. Pozwalajg rowniez zauwa-
zac zaleznosci pomiedzy wartoscig nieruchomo-
$ci a lokalizacjg, np. odlegtoscia od gtéwnych
ciggdéw komunikacyjnych lub wystepowaniem
w okolicy obiektow ucigzliwych. Nalezy jednak
pamietaé, ze warto$¢ konkretnej nieruchomosci
zalezy od jej poszczegdlnych cech, a mapy tego
typu prezentujg jedynie orientacyjny poziom
wartosci nieruchomosci w okolicy.



BAZA DANYCH BUDYNKOW - ZASTOSOWANIE

m Poprawa jakosci i uzupetnienie danych znajdujacych sie w istniejgcych bazach i rejestrach, w tym

w bazie AMRON gromadzacej informacje o nieruchomosciach i ich cenach oraz wartosciach.

m Poprawa funkcjonalnosci Systemu AMRON - szybsze wprowadzanie danych do Systemu dzieki
automatycznemu uzupetnianiu informacji o budynku przy opisywaniu lokalu, czy tez mozliwos¢
wygenerowania raportéw automatycznie dobierajgcych nieruchomosci podobne do wycenianej.

m Ufatwienie pracy podmiotom dziatajgcym na rynku nieruchomosci, m.in. rzeczoznawcom majat-
kowym, analitykom rynku, posrednikom, zarzgdcom, deweloperom.

m Udostepnienie produktu samorzgdom, bankom oraz innym zainteresowanym podmiotom w celu
gromadzenia przez nich dodatkowych informacji np. na temat efektywnosci energetycznej,
szkodliwosci dla srodowiska naturalnego lub zmian zachodzgcych w otoczeniu nieruchomosci.

m Tworzenie raportéw informujacych deweloperéow lub nabywcéw domow i lokali o ryzykach
zwigzanych z kupnem badz inwestycja.

m Rozwdj modeli prognostycznych.
m Budowa wiarygodnych modeli umozliwiajgcych aktualizacje wartosci zabezpieczen hipotecznych.

m Przygotowanie zaawansowanych raportéw tematycznych.

KONTAKT | INFORMACJE

JERZY PTASZYNSKI

Dyrektor Dziatu Badan

AGNIESZKA ZAMKOWSKA
Analityk Rynku Nieruchomosci

Centrum AMRON

e-mail: agnieszka.zamkowska@amron.pl
tel. +48 723 723 442

i Obstugi Rynku Nieruchomosci
e-mail: jerzy.ptaszynski@amron.pl
tel. +48 723 723 753

www.amron. p| Centrum AMRON | ul. Leona Kruczkowskiego 8, 00-380 Warszawa | info@amron.pl



