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O BADANIU

Centrum AMRON we wspotpracy z Warszawskim Instytutem Bankowosci oraz Sto-

warzyszeniem Wiascicieli Mieszkan na Wynajem ,,Mieszkanicznik”, dostarcza wie-
dzy w zakresie zjawisk charakterystycznych dla tego segmentu rynku oraz stanowi przyczynek
do dalszych szczegdtowych analiz najmu studenckiego w wybranych centrach akademickich.
Badanie docelowo stuzyé moze takze ocenie prawidtowosci oraz réznic pomiedzy rynkiem naj-
mu studenckiego, a rynkiem najmu, ktérego uczestnikami jest przekrdj odbiorcéw tego typu
ustug mieszkaniowych.

N jewiele jest analiz rynku najmu studenckiego. Badanie, przeprowadzone przez

Analiza oparta zostata o wyniki 883 badan ankietowych, przeprowadzonych wsréd
studentéw studidw | i Il stopnia, realizowanych m.in. w Warszawie, Wroctawiu,
Toruniu, Gdansku, Gdyni, todzi, Rzeszowie, Bydgoszczy, Poznaniu, Krakowie, Katowi-
cach, Opolu, Koszalinie, Kielcach oraz Elblagu.

Ankietowani sg odbiorcami programu edukacyjnego Nowoczesne Zarzgdzanie
Biznesem, realizowanego przez Centrum Prawa Bankowego i Informacji Sp. z o.o.
W przewazajgcej wiekszosci zastosowano tradycyjng metode ankietowa, a rownolegle
przeprowadzone zostaty badania internetowe.

Okres badania obejmowat 4 miesigce roku akademickiego 2017/2018, zawierajace
sie miedzy kwietniem a lipcem 2018 r.
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UMOWA | PRZEMIOT NAJMU

Status mieszkaniowy studenta jest zréznicowany. Statystyczny student najczesciej
nie jest najemcy, lecz mieszka z rodzing lub przyjaciétmi (40%) badz posiada wtasng
nieruchomos¢ (15%). Najem prywatnej nieruchomosci deklarowat co trzeci ankieto-
wany (38%), za$ zakwaterowanie w akademiku — 7% uczestnikdw badania.

WYKRES 1. STATUS MIESZKANIOWY STUDENTOW OGOtEM W 2018 R.

. mieszkam u rodziny/znajomych, nie ptace za najem
. jestem najemca prywatnej nieruchomosci
‘ mam wiasng nieruchomos¢, nie ptace za najem

mieszkam w akademiku

Zrédto: Opracowanie Centrum AMRON na ie danych i Instytutu Sci

Ciekawg obserwacje stanowi rosngcy udziat wtascicieli nieruchomosci w grupie
studentéw, zauwazalny zwtaszcza wérdd mtodszych rocznikéw —z danych WIB wynika,
ze 13% studentdw | roku studidw licencjackich lub inzynierskich mieszka we wtasnej
nieruchomosci, co zwalnia ich z potrzeby zawierania umowy najmu w miescie aka-
demickim, zas wsrdd studentéw Il roku tego samego typu studidéw odsetek ten jest
prawie 2-krotnie wyzszy i wynosi 25%.

TABELA 1. PROCENT STUDENTOW ZAMIESZKUJACYCH WEASNA NIERUCHOMOSC W 2018 R.

Status mieszkaniowy Studenci | roku Studenci Il roku Studenci Ill roku Studenci | roku Studenci Il roku
studentow | stopnia | stopnia | stopnia I stopnia Il stopnia

mam wiasng nieru-
chomos¢, 13% 25% 9% 11% 8%
nie ptace za najem

Zrédto: Opracowanie Centrum AMRON na ie danych Wa iego Instytutu

Na rynku obserwuje sie nieznaczng przewage umow zawieranych na catg nieruchomos¢
(53%) wzgledem umow zawieranych na pokdj (47%). Wsrod najemcow z pierwszej grupy
zdecydowanie dominujg osoby najmujace lokale mieszkalne — jedynie 4% osob posiadaja-
cych umowy na catfg nieruchomos¢ zamieszkuje domy jedno - lub wielorodzinne.
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WYKRES 2. PRZEDMIOT NAJMU STUDENCKIEGO W 2018 R.

2%

lokal mieszkalny
(umowa jest na caty lokal)

pokdj w lokalu mieszkalnym/domu/akademiku
(umowa jest na pokdj)

. dom jednorodzinny/wielorodzinny
(umowa jest na caty dom)

ie danych War iego Instytutu Sci

Zrédto: Opracowanie Centrum AMRON na

Ciggle mato spotykanymi na rynku formami zawierania uméw sg umowy najmu instytu-
cjonalnego oraz umowy najmu okazjonalnego — w badaniu z biezgcego roku stanowity one
odpowiednio 3% i 2% ogdtu odpowiedzi. Na ich tle niepokojgco wysoki jest odsetek umdw
zawieranych w formie ustnej (8%). Najpopularniejsze, zwykte pisemne umowy najmu stano-
wity w przedmiotowym badaniu 87% odpowiedzi.

WYKRES 3. FORMA ZAWARTEJ UMOWY NAJMU STUDENCKIEGO W 2018 R.

3% 2%

8%
@ pisemna zwykta umowa najmu

ustna umowa najmu
. pisemna umowa najmu instytucjonalnego

() pisemna umowa najmu okazjonalnego

Zrédto: Opracowanie Centrum AMRON na ie danych W iego Instytutu Sci

W zdecydowanej wiekszosci (84%) umowy zawierane byty z wtascicielem nieruchomo-
Sci. Przypadki, w ktorych strong byta firma zarzgdzajgca najmem dotyczyty jedynie 3%
umow, 12% umow podpisywanych byto z wtadzami akademika, zas 1% dotyczyt innych
rodzajow stron.
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WARUNKI NAJMU

Biorgc pod uwage ogodlnopolski charakter badan, uwzgledniajgcy zaréwno rozwiniete cen-
tra akademickie, jak i mniejsze osrodki naukowe, przedziat przecietnych miesiecznych kosztow
ponoszonych przez studentéw za najem lokali mieszkalnych, pokoi w prywatnych nierucho-
mosciach oraz w akademikach byt zréznicowany. 62% ankietowanych wskazato, ze kwoty te
zawierajg sie w przedziale 250 - 750 zt. Co pigty student w 2018 r. ponidst miesieczne opfaty za
najem rzedu 750 - 1 250 zt, za$ 8% ankietowanych zadeklarowato, ze koszty byty wyzsze.

WYKRES 4. DEKLAROWANE PRZECIETNE MIESIECZNE KOSZTY NAJMU STUDENCKIEGO W 2018 R.
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Zrédto: Opracowanie Centrum AMRON na ie danych War iego Instytutu Sci

Jednoczesnie 55% ankietowanych zaznaczyto, ze ww. kwoty nie wyczerpujg catko-
witych kosztow najmu, lecz student ponosi dodatkowe optaty, uwzgledniajgce m.in.
koszty medidw, czynszu administracyjnego lub Internetu.

46% badanych moze liczy¢ na oszczednosci w okresie wakacyjnym —az 33% z nich nie jest zwig-
zanych umowa najmu w wakacje, a 13% ptaci w miesigcach letnich kwote nizszg od kwoty nalez-
nej w ciggu rok akademickiego. 53% studentdw catorocznie ponosi koszty w petnej wysokosci.

WYKRES 5. WPLYW OKRESU WAKACYJNEGO NA WYSOKOSC
CALKOWITYCH MIESIECZNYCH KOSZTOW NAJMU STUDENCKIEGO W 2018 R.

1%
/,

@ w wakacje kwota nie zmienia sig

moja umowa wygasa
przed okresem wakacyjnym

@ w wakacje kwota nizsza

w wakacje kwota wyzsza

Zrédto: Opracowanie Centrum AMRON na ie danych W i Instytutu Sci
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Studenci ponoszacy koszty najmu w okresie wakacyjnym, jednak nizsze niz w ciggu roku akade-
mickiego, najczesciej mogg liczy¢ na rabat rzedu 40 - 60% catkowitej miesiecznej kwoty najmu pono-
szonej w czasie roku akademickiego - ten przedziat oszczednosci dotyczyt w biezgcym roku az 52%
badanych. Srednio co szésta osoba mogta liczyé na rabat do 20%, a co pigta zaoszczedzita do 40%. Co
dziesigty ankietowany wskazat, ze w wakacje ptaci mniej o 60 - 80% niz w okresie nauki.

WYKRES 6. PROCENT OBNIZKI CALKOWITEJ MIESIECZNEJ
KWOTY NAJMU W OKRESIE WAKACYJNYM W 2018 R.
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Zrédto: Opracowanie Centrum AMRON na ie danych W i Instytutu Sci

Sposréd studentow dzielgcych lokale mieszkalne, domy jedno- lub wielorodzinne
przewazajg osoby zamieszkujgce nieruchomos¢ z dwoma lub z jednym wspoétlokatorem
- odpowiedzi takich byto odpowiednio 35% oraz 33%. Relatywnie czestym zjawiskiem
(22%) jest takze wspdlny najem nieruchomosci przez 4 lokatoréw, natomiast przypadki
wiekszej liczby oséb zamieszkujgcych jedno lokum odnotowane zostaty u co dziesigtego
ankietowanego i dotyczyty w wiekszosci najmu domodw.

TABELA 2. UDZIAt STUDENTOW WSPOLDZIELACYCH LOKAL MIESZKALNY,
DOM JEDNORODZINNY LUB DOM WIELORODZINNY W 2018 R.

Status zamieszkania studenta Udziat
dziele lokal/dom z 1 wspétlokatorem 33%
dziele lokal/dom z 2 wspétlokatorami 35%
dziele lokal/dom z 3 wspotlokatorami 22%
dziele lokal/dom z 4 lub wiecej wspdtlokatorami 10%

Zrédto: Opracowanie Centrum AMRON na podstawie danych War iego Instytutu

Znacznie rzadsze, jednak spotykane na rynku najmu, jest takze wspoétdzielenie
pokoi. W przypadku lokali mieszkalnych, domoéw jedno- i wielorodzinnych im wiecej
0s6b dzieli w nich pokdj, tym procent odpowiedzi jest nizszy. W akademikach student
mieszka zazwyczaj z 2 wspotlokatorami.
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WYKRES 7. UDZIAt STUDENTOW WSPOtDZIELACYCH POKOJ W AKADEMIKU W 2018 R.

2%

I Jdziele pokéj w akademiku z 1 wspotlokatorem
I dziele pokdj w akademiku z 2 wspétlokatorami

dziele pokdj w akademiku z 3 wspétlokatorami

Zrédto: Opracowanie Centrum AMRON na pod: ie danych War iego Instytutu Sci

WYKRES 8. UDZIAt STUDENTOW WSPOLDZIELACYCH POKO)
W NIERUCHOMOSCI INNEJ NIZ AKADEMIK W 2018 R.

6%

[l dziele pokdj z 1 wspdtiokatorem
[l dzielg pokdj z 2 wspdtlokatorami
dziele pokdj z 3 wspotlokatorami

dziele pokdj z 4 i wiecej wspdtlokatorami

Zrédto: Opracowanie Centrum AMRON na ie danych War iego Instytutu Sci

Najmowane lokale mieszkalne, domy jedno- i wielorodzinne najczesciej posiadaty 3 po-
koje (38%), nieco rzadziej zawierane byty umowy najmu na nieruchomosci 2-pokojowe
(32%), w kawalerkach w 2018 r. zamieszkiwato 13% studentdw, a mieszkania oraz domy
4-pokojowe i wieksze stanowity miejsce zycia dla 17% ankietowanych.

Standard zamieszkiwanych lokali mieszkalnych, domoéw oraz akademikéw przez wiek-
szos$¢ studentdw oceniony zostat dobrze — odpowied? takg dato 44% uczestnikéw bada-
nia. 30% uznato go za przecietny, co pigty ankietowany wystawit nieruchomosci najwyzszg
note, a co dwudziesty ocenit jej standard jako zty.
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WYKRES 9. LICZBA POKOI W LOKALACH MIESZKALNYCH, DOMACH JEDNORODZINNYCH
ORAZ DOMACH WIELORODZINNYCH NAJMOWANYCH PRZEZ STUDENTOW W 2018 R.
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Zrédto: Opracowanie Centrum AMRON na ie danych W iego Instytutu Sci

WYKRES 10. OCENA STANDARDU NAJMOWANYCH PRZEZ STUDENTOW LOKALI MIESZKALNYCH,
DOMOW JEDNORODZINNYCH, DOMOW WIELORODZINNYCH ORAZ POKOI W AKADEMIKACH W 2018 R.
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WYBOR NAJMOWANEJ NIERUCHOMOSCI

Studenci biorg pod uwage szereg czynnikdw, decydujgc o miejscu zamieszkania. Naj-
wieksza liczba uczestnikdw badania zaliczyta do nich wysokos¢ czynszu oraz odlegtosc
od uczelni (odpowiednio 28% i 20%). Porownywalnie waznymi czynnikami okazaty sie
standard lokalu oraz infrastruktura komunikacyjna okolicy zamieszkania — wskazato na
nie 16% i 15% ankietowanych. Poziom bezpieczenstwa dzielnicy lub osiedla okazat sie
wazny dla 8% studentow, a dostepnosc sklepow i punktéw ustugowych — dla 6% z nich.
Pozostate odpowiedzi, w tym blisko$¢ terendw rekreacyjnych, odlegtos$¢ od miejsca za-
mieszkania znajomych lub od miejsca pracy studenta, stanowity tgcznie 7% wynikow.

WYKRES 11. CZYNNIKI WYBORU LOKALIZACIJI
NAJMOWANYCH NIERUCHOMOSCI STUDENCKICH W 2018 R.

. wysokos¢ czynszu
odlegtos¢ od uczelni

. standard lokalu

. infrastruktura komunikacyjna
poziom bezpieczeristwa dzielnicy/osiedla

. infrastruktura handlowa i ustugowa

. pozostate

Zrédto: Opracowanie Centrum AMRON na ie danych W i Instytutu sci

Najbardziej popularnymi miesigcami poszukiwan nieruchomosci do najmu studenckie-
go byty lipiec (20%), wrzesien (18%) i sierpien (16%). Najbardziej martwy sezon na rynku
najmu studenckiego to ostatni kwartat roku, a takze miesigce marzec, kwiecien oraz luty.

TABELA 3. UDZIAt STUDENTOW POSZUKUJACYCH NIERUCHOMOSCI
W CELU NAJMU W POSZCZEGOLNYCH MIESIACACH 2018 R.

Styczen  Luty Marzec Kwiecien Maj Czerwiec Lipiec  Sierpien  Wrzesien  Pazdziernik Listopad Grudzien

6% 4% 3% 4% 6% 13% 20% 16% 18% 3% 3% 3%

Zrédto: Opracowanie Centrum AMRON na p ie danych iego Instytutu Sci

Przy poszukiwaniu nieruchomosci wiekszos¢ studentow korzystata z Internetu — za pomo-
cg dedykowanych serwiséw mieszkanie znalazto 63% uczestnikdw badania, a 8% ankieto-
wanych zawarfo umowe najmu po znalezieniu ogtoszenia na portalu spotecznosciowym. Co
pigty ankietowany o mozliwosci najmu nieruchomosci, w ktérej mieszka, dowiedziat sie od
rodziny lub znajomych, a co dziesigty jako zrédto informacji wskazat ogtoszenie na uczelni.
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WYKRES 12. GLOWNE ZRODELA INFORMACJI O NIERUCHOMOSCI
PRZEZNACZONEJ NA WYNAJEM WSROD STUDENTOW 2018 R.

. ogtoszenie w Internecie
- na portalu ogtoszeniowym

. polecenie rodziny / znajomych

. ogtoszenie na uczelni

ogtoszenie w Internecie
- na portalu spotecznosciowym

Zrédto: Opracowanie Centrum AMRON na ie danych W iego Instytutu
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M| KROTKI PRZEWODNIK DLA NAJEMCOW

NAJEM NA RYNKU

Mieszkan na wynajem jest coraz wiecej, sg w coraz lepszym standardzie i mozna
wybrac to, ktére najbardziej bedzie nam odpowiadaé. Dobrze jest zorientowacd sie
w pierwszych miesigcach wakacyjnych, czego doktadnie potrzebujemy i ile mozemy
przeznaczy¢ na mieszkanie, a moze tez poszuka¢ kogos do towarzystwa. Bezwzglednie
sprawdzi¢ powinnismy optaty, warunki najmu i wynajmujacego.

Nie ma wtasciwie dwdch identycznych mieszkan, a stopien ich wyposazenia dodat-
kowo rdznicuje cene najmu. Najrozniejsze mogg by¢ tez warunki, na jakich wtasciciel
lub zarzadca chce udostepni¢ mieszkanie lub pokdj.

Sprawdzajmy, jaki bedzie catkowity koszt wynajecia nieruchomosci, czy mozemy
podpisywac¢ umowy z dostawcami Internetu lub kabléwki, czy woda i energia sg ptatne
dodatkowo lub rozliczne raz na pét roku.

Niezwykle wazne jest takze utozenie relacji z wiascicielem lub zarzgdcg mieszkania. Jesli
od poczatku zasady sg jasne, detale mozna uzgadniac i negocjowac. Kiedy wynajmujacy od
razu odpowiada na pytania i wyjasnia watpliwosci, to prawdopodobnie nie bedzie proble-
mow w trakcie najmu. Jesli jednak przed nawigzaniem umowy styszymy ogdlne zapewnie-
nia, ze wszystko da sie ustali¢ w trakcie trwania najmu, powinnismy zachowac ostroznos¢,
gdyz zgtaszane przez nas problemy i pytania w praktyce mogg by¢ odktadane na péznie;j.

POKOJ CZY MIESZKANIE?

Niewiele jest na rynku tzw. stancji, czyli pokoi wynajmowanych ,przy rodzinie” lub przez
osoby starsze w swoich mieszkaniach. Jesli jednak z takg nieruchomoscig bedziemy mieé
do czynienia, trzeba doktadnie pytac o zasady korzystania z kuchni i tazienki i ze sprzetow,
ktdre sie tam znajduja.

Coraz popularniejsze sg pokoje na wynajem w mieszkaniach studenckich i akademi-
kach prywatnych. Czesto jest to duze mieszkanie lub catkiem wydzielona cze$¢ domu,
gdzie kazdy ma swdj zamykany na klucz pokdj i zapewniony dostep do czesci wspadl-
nych. Niezbedny dla studentéw jest rowniez wydajny dostep do Internetu, ktory w
przypadku tego typu nieruchomosci jest juz standardem. Wynajem pokoi obstuguja
czesto profesjonalne firmy, ktére nie tylko od razu udostepniajg ogdlne warunki najmu
i regulamin obowigzujgcy w takich mieszkaniach, ale tez w trakcie najmu reaguja na
wszelkie zgtaszane usterki i problemy.
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Nieco tansze niz wynajmowanie pokoju w prywatnym akademiku moze by¢ wynaje-
cie catego mieszkania w kilka osdb. W tym przypadku jednak odpowiada sie wspdlnie
za ptacenie czynszu, Internet trzeba zorganizowac samodzielnie, a umeblowanie nie
zawsze jest odpowiednie — niejednokrotnie trzeba co$ dokupi¢ lub zmienic. Proble-
mem moze by¢ takze wyprowadzka jednego z lokatorow w trakcie trwania umowy,
gdyz spowoduje ona obcigzenie pozostatych lokatoréw dodatkowymi kosztami. Warto
na samym poczatku dobrze przemyslec liczbe osdb, z ktorg wspdtdzieli¢ sie bedzie
mieszkanie. O ile zazwyczaj w dwuosobowym skfadzie tatwo jest ustali¢ zasady i je eg-
zekwowaé, o tyle, jesli lokatoréw jest troje lub wiecej, pole do nieporozumien znacza-
co sie powieksza. Najbardziej komfortowe jest zamieszkanie catkiem samodzielnie, ale
jest to jednoczesnie najdrozsza opcja. Przy intensywnych studiach i czasem tgczeniu
ich z pracg, daje to jednak najwiekszg swobode i prywatnosc.

PODSTAWOWE ZASADY NAJMU:
UMOWA, KAUCJA, PLATNOSCI

Najem to okreslona relacja prawna: jedna strona udostepnia rzecz — w tym
przypadku mieszkanie lub pokdj — a druga zobowigzuje sie uzytkowac te rzecz w
okreslony sposdb i ptaci¢ za to czynsz najmu. Diabet zawsze tkwi w szczegdtach,
np. w wysokosci i rodzaju optat, zasadach przekazania i uzywania mieszkania,
czasie i formie wypowiedzenia. Warto te szczegdty doktadnie wczesniej omowié
i zawrze¢ w umowie. Zapisanie wspodlnych ustalen pozwala pdzniej tatwiej wyja-
$niac niektdre spory, a i sam proces uzgodnien mozna w razie nieprzewidzianych
okolicznosci powtdrzyc¢.

Dla kazdego najemcy bardzo istotne jest to, by koszty najmu byty przewidywalne.
Nalezy okresli¢, ktéra ze stron optaca bezposrednio zaliczke za wode i prad, pono-
si optaty do spotdzielni lub wspdlnoty, na podstawie jakich dokumentéw, czy strony
potrzebujg poswiadczenia ptatnosci. Jesli czynsz najmu przekazujemy wtascicielowi w
gotdwce, to tez zawsze proSmy o potwierdzenie: ile, za co, kiedy i kto komu ptacit.
Ustalenie zasad regulujgcych biezgce ptatnosci stanowi bardzo wazny punkt umowy.

Potencjalnie sporng kwestig moze by¢ wysokos¢ wnoszonej kaucji. Ma ona zabez-
pieczy¢ interesy wtasciciela mieszkania, w razie gdyby powstaty jakies szkody. Najcze-
Sciej pobierana jest w wysokosci co najmniej miesiecznego czynszu najmu, ale moze
by¢ tez okreslona inng kwotg. Maksymalna wysokos$¢ kaucji to szesciokrotnos¢ czyn-
szu, ale bardzo rzadko jest to stosowane.

Whptata kaucji (i czesto tez pierwszego czynszu najmu) moze by¢é warunkiem
przekazania mieszkania najemcy, a rozliczenie i zwrot kaucji powinien nastgpic
do 30 dni po oddaniu mieszkania i zakonczeniu najmu. Zasadg powinno by¢:
wprowadzamy sie do czystego mieszkania, ze sprawnymi urzagdzeniami i meblami
i w takim stanie tez je oddajmy. Stosujgc sie do tej zasady, kaucja powinna wrdécic
do nas w petnej wysokosci.



— NOWI W MIESCIE - KROTKI PRZEWODNIK DLA NAJEMCOW ——

Wazng sprawe stanowi okreslenie odpowiedzialnosci za zniszczenia i awarie. Z regu-
ty za drobne usterki, np. przepalong zaréwke lub kapigcy kran, odpowiada najemca.
Przy wiekszych problemach, np. awarii pralki lub niedomykajgcego sie okna, najlepiej
kontaktowac sie z wynajmujgcym i wyjasni¢ problem — moze sie okazac, ze pralka ma
gwarancje, a defekt w oknie mozna usungc¢ przez przykrecenie Srubki. Jesli jednak co$
zniszczymy i nie da sie tego uratowad, najlepiej ustali¢ z wynajmujgcym, jakie bedzie
najlepsze wyjscie dla obu stron. Jesli wtasciciel wcigz ma uwagi i bezpodstawnie co$
zarzuca, to pamietajmy, ze nawet jesli wynajete, jest to nasze miejsce i mamy prawo
sie w nim urzadzic¢ i przebywad, a wtasciciel tylko wtedy, kiedy zostanie wpuszczony.

Istotna uwaga dotyczy form umowy najmu - umowy na czas okreslony, np. na rok,
nie mozna po prostu wypowiedzie¢. Miesieczny lub trzymiesieczny okres wypowiedze-
nia mozna zapisa¢ w umowie na czas nieokreslony, ale zawsze strony mogg rozwigzac
umowe na uzgodnionych wspdlnie warunkach. Umowa najmu okazjonalnego tez jest
umowg na czas okreslony, wiec jesli strony chcg mie¢ mozliwos$é wypowiedzenia jej
w trakcie, powinny w niej zawrze¢ katalog sytuacji umozliwiajgcych wypowiedzenie.

PROFESJONALNA POMOC

Jesli mamy watpliwosci co do catego procesu najmu mieszkania lub jakiegokolwiek
jego etapu, mozemy skonsultowac sie z profesjonalistg, np. w ramach akcji ,,Bezpiecz-
ny najem” Polskiej Federacji Rynku Nieruchomosci. Posrednicy zrzeszeni w lokalnych
Stowarzyszeniach, ktorzy specjalizujg sie w najmie, pomogg znalez¢ odpowiednie lo-
kum, sprawdzg naszag umowe lub doradzg w kwestiach spornych i watpliwych. Po-
Srednik wyjasni nam wiele spraw zwigzanych z najmem, pomoze wynegocjowac wa-
runki umowy i powinien dopilnowaé, aby zadna ze stron nie miata niekorzystnych lub
krzywdzgcych zapiséw w umowie. Dla naszego bezpieczenstwa moze tez sprawdzic
wynajmujgcego i jego tytut prawny do lokalu. Najemce zas moze zapytaé o mozliwosci
finansowe zwigzane z odptatnoscig za czynsz najmu.

Coraz popularniejsze jest takze skorzystanie z ustug firm specjalizujgcych sie w wynaj-
mie mieszkan i pokoi w imieniu wtasciciela. Warunki najmu w tym przypadku z reguty od
razu sg jasne, wszystkie dokumenty sg standardowe, rozliczenia sg robione regularnie i
mozna liczy¢ na dobry stan mieszkania i wyposazenia. Jesli jest to najem na pokoje, za-
rzagdca ustali nawet ogdlny regulamin i zasady sprzatania czesci wspdlnych.

Profesjonalisci zajmujacy sie nieruchomosciami i majgcy wiedze o najmie bardzo uta-
twiajg caty proces i dajg tez wieksze bezpieczenstwo najmu. Nalezy jednak pamietad,
ze za profesjonalne ustugi ktos$ ptaci — najczesciej zamawiajgcy te ustugi, czasem wta-
Sciciel nieruchomosci, czasem poszukujgcy mieszkania.

Opcjg wartg rozwazenia jest bezptatna pomoc prawna, przystugujgca miodzie-
zy do 26. roku zycia. Oferujg jg prawnicy na zlecenie samorzgddow terytorialnych
https://darmowapomocprawna.ms.gov.pl/
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PO PIERWSZE ZAPLANUJ | PRZEMYSL SWOJE DZIALANIA

W wigkszosci przypadkéw na podjecie decyzji po najmie nieruchomosci masz co najmniej 2-3 miesigce. Jest to odpowied-
ni czas, aby okresli¢ swoje mozliwosci finansowe i podja¢ decyzje o najmie indywidualnym lub wspdlnym. Zapoznaj sie
z ofertami, ktére mozesz znalez¢ na portalach ogtoszeniowych, w mediach spotecznosciowych, w prasie drukowanej lub
na tablicach ogtoszen. Nie czekaj z poszukiwaniami do ostatniej chwili. Szukajac nieruchomosci na ostatnig chwile mo-
zesz podjac pochopne decyzje, znalez¢ oferty zdecydowanie przeszacowane, a w efekcie wynajaé nieruchomos¢ drozsza,
gorzej wyposazong lub w ztej lokalizacji.

POZNAJ MIASTO | NAJBLIZSZA OKOLICE

Rynek nieruchomosci oferuje szeroki i réznorodny wyboér mieszkan i pokoi przeznaczonych do wynajecia. Okresl,
w jakiej czesci miasta chcesz mieszkac. Jesli masz watpliwosci, sprobuj poradzi¢ sie znajomych, ktdrzy juz tam miesz-
kajg. Aby by¢ w petni usatysfakcjonowanym z dokonanego wyboru, pamietaj, zeby sprawdzi¢ w okolicy dostep-
nos¢ punktéw handlowych i ustugowych oraz sie¢ komunikacji miejskiej — bedzie to dla Ciebie duze udogodnienie
w codziennym zyciu.

PRZYGOTUJ SIE DO SPOTKANIA Z WtASCICIELEM MIESZKANIA

Najczesciej wystarczy jedno spotkanie z wtascicielem nieruchomosci, aby podjac¢ decyzje o jej najmie. Przygotuj sie
do tej rozmowy i nie bdj sie zadawac pytan. Im wiecej pozyskasz informacji na poczatku, tym tatwiej bedzie Ci podja¢
decyzje. Zapytaj o catkowity koszt najmu, dodatkowe optaty i ich wysokos¢, kaucje i zasady zwrotu.

Pamietaj: kto pyta, nie btqdzi.

USTAL JASNE ZASADY WSPOLPRACY | PODPISZ UMOWE

Pomimo ze umowa ustna jest uznawang w naszym kraju forma prawna, nie zgadzaj sie, aby wtasnie taka umowa obowig-
zywata w przypadku najmowanej przez Ciebie nieruchomosci. Pamietaj, ze zawarcie porozumienia na pismie chroni obie
strony. Jesli w rozmowie z wtascicielem ustalicie czas najmu, terminy i forme ptatnosci, koszty i ewentualne optaty dodatko-
we, przeniescie je pozniej na papier. Umowa powinna zawierac takze takie elementy jak: zasady korzystania z nieruchomo-
sci, kwestie zwigzane z naprawg uszkodzen, termin i forme wypowiedzenia, czy tez wykaz sprzetéw, stanowiacych wyposa-
zenie nieruchomosci.

MIESZKAJ | DAJ MIESZKAC INNYM

Pamietaj, ze zamieszkiwanie wspdlnej przestrzeni z sasiadami wymaga stosowania sie do pewnych norm. Nikt nie broni
Ci zapraszania znajomych i stuchania muzyki, ale pamietaj, aby takie sytuacje nie powodowaty dyskomfortu oséb przeby-
wajacych w Twoim otoczeniu. Przestrzeganie ciszy nocnej, dbanie o tad i porzadek w mieszkaniu oraz na klatce schodowej
to Twdj obowiazek. Jesli wraz z przestrzeganiem zasad umowy bedziesz przestrzegac takze tych niepisanych regut, mozesz
liczy¢ na réwnie zyczliwe podejscie pozostatych uzytkownikdw nieruchomosci.



O ORGANIZATORACH

Centrum AMRON to profesjonalny osrodek analityczno-badawczy, Swiadczacy ustugi w zakresie monitorowania
i analiz rynku obrotu nieruchomosciami. Specjalizuje sie w badaniu zmian cen transakcyjnych nieruchomosci i ich
wptywu na perspektywy rozwoju polskiego rynku mieszkaniowego. Dzieki uzupetnieniu danych z Systemu AMRON
i danymi z Systemu SARFiN, jako jedyny podmiot na rynku obrazuje takze zmiany na rynku kredytéw hipotecz-
nych. Dostarcza zweryfikowana informacje o rynku nieruchomosci, wyjasnia zjawiska na nim zachodzace, a takze
zapewnia dostep do rzetelnej informacji gospodarczej. Centrum AMRON dziata w ramach struktury organizacyjnej
Centrum Prawa Bankowego i Informacji Sp. z 0.0., w imieniu i na rzecz Zwigzku Bankéw Polskich.

Wiecej na: amron.pl

Program BdE uruchomiono w 2016 r., jako odpowiedz sektora bankowego na realne potrzeby edukacji finansowej
Y % spotfeczenstwa oraz wyzwania rozwojowe kraju. Za priorytetowe uznano m.in.: upowszechnianie wiedzy ekonomicznej,
5 o podejmowanie dziatari na rzecz eliminacji zjawiska wykluczenia finansowego, promowanie postaw przedsiebiorczych
5 wsrdd dzieci, mtodziezy, studentéw i senioréw. W ramach Programu realizowane sg m.in. wyktady, raporty, skrypty
tematyczne i konkursy. Wiecej na: bde.wib.org.pl
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Stowarzyszenie Wtascicieli Nieruchomosci na Wynajem ,,Mieszkanicznik” zrzesza osoby fizyczne. Zajmuje sie udo-
stepnianiem wiedzy o najmie: przepisach prawnych, podatkowych, zasadach wspotpracy, zeby obie strony uméw
czuty sie na rynku bezpieczniej i swobodniej. Propaguje dobre praktyki i utatwienia dla wynajmujacych i najemcow,
M wspiera polubowne rozwigzywanie sporéw, organizuje spotkania we wszystkich wiekszych miastach w Polsce: raz
w miesigcu, merytoryczny wykfad i czas na rozmowy. Wiecej na: mieszkanicznik.org.pl



